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ODBOR: majetku mésta

vedouci odboru: Mgr. Be. Pavel Vitavsky
sekretariat (asistentka): 1

STRUKTURA: (k 31. 12. 2016)

Nazev odd€leni pocet zaméstnancti
Oddéleni spravy a evidence budov (ORJ 051) 8,5
Oddgleni spravy a evidence pozemki (ORJ 052) 5
Samostatné pracovisté majetku (ORJ 050) 3

CINNOST ODBORU V ROCE 2016:

V roce 2016 zajit'oval odbor majetku mésta zejména nasledujici ¢innosti:

- prodeje, prondjmy, vykupy, smény, pievody pozemkii
sledovani platebni kdzn& u prodeji a pronajmi pozemka

- TeSeni duplicitniho vlastnictvi nemovitosti
véena bfemena, daii z pfevodu nemovitosti, souhlas s upravou pozemkovych hranic,
ovéfovani podpist

- spravu spravnich budov, bytovych i nebytovych domi ve vlastnictvi mésta
pronajmy, prodeje budov, pfipravu vyb&rovych fizeni

- evidenci plateb ndjmi a siuZeb, vyuétovani

- spravu pohledavek, vypo¢ty poplatki a uroki, pfipravu podkladi pro vymahani
pohledavek
spoluprace na koncepci méstské bytové politiky

- slevy z kupni ceny bytt a dom, evidence plateb pijéek

- Jednani a uzavirdni smluv s dodavateli energii a sluZeb

- jedndni za SMO s tfetimi stranami - PCR, soudy, ministerstva, krajsky uiad, hygiena

- provadeni thrad odbératelskych faktur, platebnich piikazi, podklady pro dodavatelské
faktury, podklady pro pfedfakturace, s naslednou kontrolou na &erpani rozpoitu
véetné jmenovitych akci TS Opava a Opathermu a.s.

- pfiprava rozpoctu za jednotliva oddéleni a samostatné pracovisté majetku

- inventarizace pohledévek a zavazki, odbgratelské a zalohové faktury, dari
Z nemovitosti
pojiSténi majetku mésta — uzavirdni smluv a dodatki, vytizovani pojistnych udalosti,
spoluprace s maklétem, piiprava veiejné zakazky ve spolupréaci s Gétarnou, oddélenim
vefejnych zakazek a makléfem.

- zajiStovéni pohibli osamélych osob, vyfizovani dédictvi v rAmci d&dického Fizeni

- zajidtovani ngjemnich a podndjemnich smluv majetku, kiery je ve spravé a v ngjmu
TSO s.r.0.
Méstskeé lesy Opava - uzavirdni smluv, dodatkii

- zajiffovani ostatnich smluy

- pfiprava materialii do RMO a ZMO

- evidence a inventarizace majetku OMM, spoluprace s finanéni uétarnou

- evidence majetku odbord MMO, MC a JSDH

- vyfizeni Zadosti ve véci umisténi inZenyrskych siti, pfipojek IS, vjezdi pies pozemky
ve vlastnictvi mésta, a Zadosti ve v&ci, ve kterych mésto vystupuje jako Géastnik
stavebniho Fizeni



uzavirani smluv o budouci smlouvé o ziizeni vécného biemene a smluv o ziizeni
vécného bfemene k umisténi inzenyrskych siti na pozemcich Statutarniho mésta
Opavy
poskytnuti vyjadfeni ve spolupraci s odborem dopravy k zdboriim vetejného
prostranstvi, k pfekopim, k ptipojenim k mistni komunikaci, k zvlastnimu vzivani
vefejné zeleng€, k licencim k provazovani vnitrostatni vefejné linkové osobni dopravy

- stanoveni mistni Upravy na u¢elovych komunikacich a osazovani dopravnich znagek
pfebirani podkladi dokonéenych staveb od odboru piipravy a realizace investic a
Technickych sluzeb Opava s.r.o. pro zafazeni do majetku mésta a pfiprava podkladu
pro piedani tohoto majetku do spravy jinym subjektiim
provadéni kontroly piirtstki a abytkd majetku ve spravé odboru, Technickych sluzeb
Opava s.1.0. a spravcl inZzenyrskych siti, kontrola s iéetnim stavem, kontrola
inventarnich karet

- evidence a vyfizovani Zadosti a podnéta ve véci Spatného technického stavu
ucelovych komunikaci, staveb, oploceni apod., doplnéni zeizenych kanalizaénich
poklopll na pozemcich mésta

- vyjadfovani se k Zadostem o kaceni a ofezani stromil, zafazeni zelenych ploch do
pasportl zelené

- ve spolupraci s UMC zajistovani prodlouZeni povoleni k naklddani s vodami
vypoudténymi kanalizanimi vytastémi v méstskych ¢astech, odebirani a chemické
rozbory vzorki odpadnich vod z kanalizaénich vytsti v méstskych ¢astech

- spoluprice s odborem finan¢nim a rozpo¢tovym a TSO s.r.o. pfi zajistovani
jmenovitych akei TSO s.r.o., jejich objednéni a po ukonéeni zafazeni do majetku
mesta a predani spravelim
monitoring realizovanych energeticky dspornych opatfeni metodou EPC

- priprava zavedeni energetického managementu
nakup energii pro subjekty SMO pro rok 2016

- demolice stavebnich objekti

- kontrolni &¢innost technického stavu majetku SMO

- zmény zplisobu vyuzit{ objektu, vymazy objektu z evidence Katastru nemovitosti

S ucinnosti od 1. 1. 2013 zabezpecuje odbor majetku mésta evidenci majetku v programu
GINIS pro vétsinu odbort MMO, pro viechny méstské ¢asti a jednotky sboru dobrovolnych
hasiél. S G¢innosti od 1. 5. 2015 byl jmenovan sekretafem komise pro vyfazeni a likvidaci
majetku meésta zaméstnanec odboru majetku mésta a odbor majetku mésta zabezpeduju
agendu pro ¢innost této komise.

KOMENTAR K HOSPODARENI S MAJETKEM V ROCE 2016:

Hospodateni odboru bylo zajist'ovano v souladu se schvalenym rozpoétem na rok 2016. Nové
vzniklé poZadavky byly feSeny v pribéhu roku operativné v ramci rozpoctovych opatfeni.
Upraveny rozpocet piijma ORJ 050 ve vysi 32 344 396 K¢ byl pickroden o 19 146 308 K&, je
ovlivnéno zejména piijmy za prodej budov na Hornim nameésti 62 a 63 (16 871 700 K&) a
vlivem prekroceni rozpoctovanych piijmi za zénu placeného stani (o 1279 648 K¢) a za
dividendy (o 275 923 K¢). Skuteéné pHjmy dosdhly vyde 51 490 704 K&. Mezi rozhodyjici
piijmy patfi:

- pfijmy ze z6ny placeného stani 7279 648,00 K¢
- prondjem movitych véci 1274 342,00 K¢
ptjmy z dividend 1275 923,44 K¢



piijmy za snizeni zakladniho kapitalu spole¢nosti TSO 23 808 698,00 K¢
piijmy za prodej budov na Hornim ndmésti 62 a 63 16 871 700,00 K¢

Upraveny rozpocet vydaji ORJ 050 ve vysi 52 648 349 K& byl &erpan na 86,96 %, coZ
predstavuje Gsporu prostiedkd ve vysi 6 864 464 K&. Ovlivnéno zejména nizsimi vydaji za
nakup ostatnich sluzeb (915 656 K¢), za zénu placeného stani (466 273 K&), za kruhovy
objezd Krnovska x Vancurovd (951 064 K&), neCerpanim vydaji za lesni hospodaisky plan
(1336445 K&) a nederpanim nespecifikované rezervy ve vysi 1663 555 K& Mezi
rozhodujici vydaje ORJ 050 patii:

- vydaje na pojisténi majetku SMO 2742 510,00 K&
- vydaje na zonu placeného stani 3751 301,00 K&
- vydaje na opravy a idrzbu pronajatych kotelen 3474 807,41 K&
- vydaje na technické zhodnoceni koupalisté 23 808 698,00 K¢&
- vydaje na méstskou viceicelovou halu 4 403 330,00 K&
- vydaje na kruhovy objezd Krnovska x Vancéurova 3989 818,83 K&

Upraveny rozpocet pfijmi ORJ 051 ve vy&i 85 626 521 K¢ byl splnén na 76,95 %, ovlivnéno
zejména niz$imi prijmy v poloZce prondjem budov (o 7 431 207 K&) a v poloZce prodej domé
(0 16 440 558 K&). Skutecné piijmy dosdhly vyse 65 886 750 K&. Mezi rozhodujici pfijmy
patfi:

- pfijmy z prondjmu budov, bytl a nebytovych prostor 37 465 675,09 K&

pHjmy ze spravy bytd a nebytovych prostor 21 995 640,14 K¢
ptijmy — pohleddvka Opava Development Company 4 500 000,00 K¢é

Upraveny rozpodet vydajd ORJ 051 ve vysi 70 870 847,74 K& byl Cerpan na 74,87 %, coz
pfedstavuje tsporu prostiedkll ve vysi 17 809 491,65 K&. Ovlivnéno zejména niZsimi vydaji
v poloZce sprava bytl, nebytovych prostor a budov (o 12 892 080 K¢&) a niZz3imi vydaji na
infrastrukturu MMO (1 439 727. Mezi rozhodujici vydaje ORJ 051 patfi:

- sprava byti, nebytovych prostor a budov 37 261 860,95 K¢&
- sprava Méstska viceacelova hala 6 163 245,61 K&
- sprava Dukelské kasarna 1275 030,00 K&
- energetické uspory metodou EPC 1 4529 174,42 K&

Upraveny rozpodet piijmi ORJ 052 ve vysi 63 580 000 K¢ byl splnén na 99,54 %, ovlivnéno
zejména niz&imi pi{jmy v poloZce pfijmy z prodeje pozemki. Skute¢né piijmy dosahly vyse
63 284 877 K¢&. Mezi rozhodujici pfijmy ORJ 052 patfi:

- ptijmy z pronajmu pozemki 6 102 859,50 K¢
- piijmy z prodeje pozemk - jednorazove uhrazeno 50 093 872,00 K¢
- piijmy z prodeje pozemkil — na splatky 4 664 260,01 K&

piijmy z vécnych bfemen 1734 893,50 K¢
- piijmy za bezdlivodné obohaceni — uZivani pozemki 548 297,82 K&



Upraveny rozpocet vydajit ORJ 052 ve vysi 53 980 588 K¢ byl cerpan na 57,01 %, coZ
predstavuje usporu prostiedka ve vysi 23 205 813,20 K¢. Ovlivnéno zejména niz8imi vydaji
ve vysi 22715 247 K& vpolozce vydaje na vykupy pozemkl (z toho 14 710920 K¢
prumyslova zdéna). Mezi rozhodujici vydaje ORJ 052 patii poskytnutd nahrada spole¢nosti
Development Company a.s za projekt za Slezankou - 28 500 757 K¢&.

Celkové piijmy odboru majetku mésta za rok 2016 jsou ve vysi 180 662 331 K&, coZ
predstavuje ndrtist oproti roku 2015 90392 012 K¢&. Tento nartist je ovlivnén zejména
jednorazovymi pfijmy za prodeje nemovitého majetku — prodej budov Horni namésti 62, 63
(16 871 700 K¢&), prodej pozemkti u Hypernovy spole¢nostem KP Real Solicitation a Venkato
Invest s.r.o. kvystavbé obytnych domi (30487368 K<), prodej pozemki v areilu
Dukelskych kasaren spolecnosti Novus bike s.r.o. (5800 740 K¢&) a piijmem za sniZeni
zakladniho kapitélu spole¢nosti Technické sluzby Opava (23 808 698 K¢).

Celkové vydaje odboru majetku mésta za rok 2016 jsou ve vy$: 129 620 017 K&, coz
pfedstavuje nartst oproti roku 2015 34 824 135 K¢&. Tento nérlst je ovlivnén zejména
poskytnutim ndhrady spolecnosti Development Company a.s. za projekt za Slezankou
(28 500 757 K¢&) a vydaji za technické zhodnoceni budovy koupalisté (23 808 698 K¢).

Hodnota hmotného a nehmotného majetku v evidenci odboru majetku (hodnota brutto bez
pozemkii) &ini k 31, 12. 2016 4 042 905 846 K¢&, ztoho do spravy TSO je pfedan majetek
v hodnoté 2 092 050 934 K&, ve spravé odboru majetku mésta je majetck v hodnoté
1 950 854 912 K¢.

Ve srovnani s rokem 2015 vzrostl objem majetku celkem o 2 354 998 K¢, z toho hodnota
majetku ptedaného do spravy TSO klesla o 76 600 805 K&, hodnota majetku ve spravé odboru
majetku mésta vzrostla o 78 955 803 K¢&. Ovlivnéno zejména pievodem majetku Zimniho
stadionu ve vysi 104 389 505 K& ze spravy TSO do spravy odboru majetku mésta.

Hodnota korekce hmotného a nehmotného majetku (opravky a opravné polozky) ¢ini k
31. 12, 2016 1643 443 974 K&, podil oprévek a opravnych polozek na pofizovaci cené je
40,65 %. V roce 2015 podil ¢inil 38,96 %e.

Hodnota pozemkil vedenych v operativni evidenci odboru majetku mésta je k 31. 12. 2016 ve
vysi 2 742 421 482 K¢&. 1 v roce 2016 byly provadény opravy v operativni evidenci pozemkid
dle idajt z katastru nemovitosti, bylo opraveno cca 90 pozemki.

Néklady na opravy majetku zabezpetované odborem ¢ini celkem 17 375 565 K¢.

Vyse uvedenymi prostiedky byly provadény zejména havarijni opravy a udrzba bytového
fondu a ostatnich budov a staveb v majetku SMO.

Piehled nékterych provedenych akei oprav a udrzby:

- Piisttedek vstupu do objektu D aredl Kmovska véetné rampy

Oprava piedanych bytovych jednotek plivodnimi ndjemci v poétu 25 byt
- Socidlni zafizeni objektu A Méstské policie areal Krmovska

Mistnost dispecinku Méstské Policie objekt A areal Krnovska

Suterén objektu Policie CR Hrnéifska 17



Rozvody vzduchotechniky nebytového prostoru objektu Hrnéiiska 11
Vymeéna rozvodi teplé a studené vody véetn¢ cirkulace v objektech bytovych domi
Hrnéitska 3,5,7,9
- Ozvuceni, rozvody vytapéni, elekiroinstalace, zabezpetovaci zafizeni objektu
Zimniho stadionu
- Oploceni arealu Krnovska lemujici ulici Stara silnice
- Sauna haly BK
- Monitoring kanalizace arealu Dukelskych kasaren
Uprava dispozice kancelaii odboru vystavby objektu C aredl Krnovska
- Komunikace v€etné chodniki ulice Jate¢ni
- Upravna vody M&stské koupalists
- Zalivy MHD na Hornim a Dolnim namésti
Zadni &ast oploceni aredlu SFC u feky Opavy
- Kanalizaéni $achty ve zpevnéné plose pted hlavni budovou SFC
Stiesni plast’ tribuny A arealu SFC
- Radige svételného signalizaéniho zatizeni kfizovatek Jinskd, Nadr.okruh., Praskova,
Hradecka, Olbrichova
- Vymeéna koberch kanceléii objektu B aredl Krnovska
- Instalace EPS v archivu objekt D aredl Krnovska
- Nové pristiesky zastavek MHD
- Terasa objcktu Saten Mé&stského koupaliste
- Mostova vaha v aredlu Technickych sluzeb Opava
Mosty Mostni, Nada¢ni
- Lavka pro pé&3i pfes nahon u Méstského koupaliste
Dokonceni etapovité opravy technologie kotelny Mezi Trhy 7

Vroce 2016 byla uzaviena najemni smlouva na pronajem nebytového prostoru v objektu
Hrnéifska 11 (byvald restaurace San Marco) a provoz v té€chto prostorach se podatilo
stabilizovat. Z divodu neplnéni platebnich zdvazki nijemcem restaurace u Pfemka byla
najemni smlouva ze strany mésta ukon¢ena a mésto dale hleda vhodného partnera k uzavieni
dlouhodobého najemniho vztahu, stejné tak jako v objektu Slezanky.

Cést nebytového prostoru v objektu Dolni namésti 6,7, kterd byla dlouhodobg nevyuZivana,
byla uréena pro potieby SMO jako zazemi pro kulturni a spoledenské aktivity realizované na
Dolnim namésti.

Odbor majetku mésta dozoroval vysledky realizovanych energeticky Uspornych opatieni
metodou EPC a ve spolupraci s firmou ESCO fesil v prdb&hu roku problematiku reklamaci
opatfeni realizovanych na jednotlivych objektech. Garantované uspory nebylo v roce 2016
opét dosaZeno, zejména na objektech Méstskych 1azni a Zimniho stadionu, Zde byla jiZz v roce
2015 realizovana doplitkova opatieni na naklady firmy ESCO. Spole¢nost ESCO pfipravuje
realizaci dalSich dodateCnych opatfeni na své naklady, kterymi chce zlep§it ekonomiku
projektu EPC. Vroce 2016 odbor majetku zajistoval nakup energii pro odbérna mista
Statutarniho mésta Opava formou centralizovaného nakupu na Ceskomoravské komoditni
burze Kladno. Ve srovnani s cenami pfedchoziho obdobi bylo dosaZeno burzovnim nakupem
sniZeni cen v celkovém objemu o 3,5 mil. K& Vroce 2016 byla vramei energetického
managementu realizovana Oprava distribuénich sazeb na odb&rech NN u vybranych objektd a
dale probihala piiprava realizace prubéhového meéfeni na vybranych objektech pro moZznou
Upravu velikosti jisticiL.

Postupné uvoliiované byty v bytovych domech v majetku SMO byly pribéZzné opravovany
tak, aby pro nové nijemce byly pfipraveny v odpovidajicim standardu z hlediska vybaveni a
bezpeénosti a nasledné byly obsazovany novymi najemci dle platnych zasad.



V aredlu SFC Opava byla provedena oprava oploceni arealu ze strany feky Opavy, oprava
kanalizacnich Sachet na parkovidti pfed hlavni tribunou a oprava stfeSniho plasté hlavni
tribuny. V rdmei transparentnich podkladd pro roziétovani nakladi na teplo zajistil odbor
majetku dokonceni instalace novych indikitorti spotieby tepla ve svych bytovych a
nebytovych prostorach.

V objektu Mezi Trhy 7 byla dokonéena etapovitd oprava technologie domovni kotelny.
Objekt Zimniho stadiénu byl vyfiat ze spravy Technickych sluzeb, byl smlouvou o vypijéce
pfedan Hokejovému klubu s.r.o., ktery ve spolupraci se SMO zajistil ¢asteCnou opravu
havarijnich ¢asti zatizeni v celkovém objemu cca 900 tis. K¢.

V aredlu Magistratu mésta na Krnovské ulici byla provedena oprava rampy a zastieSeni
pristreSku objektu D, instalace systému EPC v archivu, dale komplexni piestavba dispe¢inku
objektu méstské Policie véetné opravy socidlnich zafizeni. V objektu B bylo pokradovino
v postupné obméné podlahovych krytin. Soufasné byla provedena piiprava pro realizaci
opravy socidlniho zafizeni a vytapéni télocviny.

Vramel pripravy podkladi pro zpracovani Uzemni studie aredlu byvalych Dukelskych
kasaren zajistoval odbor majetku provedeni monitoringu kanalizaéni sité v tomto aredhu.
Odbor majetku pfipravoval realizace prodeje objektt Horni namésti 62,66 a 63 formou drazby
a rovnéz pripravoval k prodeji daldi objekty (Kinovska 79, ubytovna Milostovice, ob&anska
vybavenost Slamova).

Odbor majetku dlouhodobé upozormiuje na havarijni stav oken v bytovych domech
v centru mésta, kde je nutno toto Fesit jejich postupnou vyménou za plastovd okna v¢.
zatepleni objekti.

1’
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