ODBOR: majetku mésta

vedouci odboru: Mgr. Be. Pavel Vitavsky
sekretaritat (asistent/ka): Marta Rosmanitova

STRUKTURA ODBORU: (k 31. 12. 2021)

nazev_oddéleni pocet zaméstnanci
Oddgleni spravy a evidence budov (ORJ 051) 8,5

Oddgleni spravy a evidence pozemki (ORJ 052) 5

Samostatné pracovisté majetku (ORJ 050) 4

CINNOST ODBORU V ROCE 2021:

V roce 2021 zaji$toval odbor majetku zejména nasledujici ¢innosti:

prodeje, prongjmy, vykupy, smény, bezuplatné ptevody pozemkil, vypujcky pozemkii
mapovani pozemku ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy bezesmluvné uzivanych
fyzickymi ¢i pravnickymi osobami

vyzvy fyzickym nebo pravnickym osobam k vydani bezdivodného obohaceni
v souvislosti s uzivanim pozemkt bez pravniho diivodu

sledovani platebni k4dzn€ u prodeji, pronagjmi pozemkl a uhrad bezesmluvniho
uZivani

feSeni duplicitniho vlastnictvi nemovitosti

vécna biemena, dafl z nemovitych véci, souhlas s ipravou pozemkovych hranic
ovéfovani podpist a listin

¢innosti souvisejici s mapovym portalem — evidence prongjmi, vyptjcek — pribézna
aktualizace

piiprava smluv o prodeji, prongjmu, vypijckach, beziplatnych pfevodech pozemk
pfiprava materiald do RMO, ZMO, majetkové komise

uvefejiiovani zaméra prodeji, prondgjmu, vyptjcek, beziplatnych pievodi, smén
jednani s protistranami — fyzické osoby, pravnické osoby, organizalni sloZky statu
sledovani vyuZiti beziplatné nabytych pozemki

piiprava navrhi na vklad podavanych katastralnimu tfadu

spoluprace s katastralnim Gfadem v ramci vkladovych fizeni

spoluprace sufady méstskych ¢éasti zainteresovanych v jednotlivych piipadech
dispozice s nemovitym majetkem

realizace plateb v p¥ipadech, kde SMO je najemce, kupujicim (platcem)

spoluprice s pravnim odborem v ramci zajistovani podkladd pro soudni fizeni, pro
piipravu metodiky konkrétnich problematik odboru

nova problematika v souvislosti se zdkonem o registru smluv

spoluprace s odborem hlavniho architekta a s odborem vystavby, s odborem Zivotniho
prostiedi

spravu spravnich budov, bytovych i nebytovych domil ve vlastnictvi mésta

pronajmy, prodeje budov, pfipravu vybérovych fizeni

evidenci plateb najmi a sluzeb, vyuctovani

spravu pohledavek, vypolty poplatkdi a troki, pfipravu podkladi pro vyméhéni
pohledavek

spoluprace na koncepci méstské bytové politiky

slevy z kupni ceny byt a domtl, evidence plateb pijéek

jednani a uzavirani smluv s dodavateli energii a sluzeb



jednéni za SMO s tetimi stranami — PCR, soudy, ministerstva, krajsky tfad, hygiena
provadéni tihrad odbératelskych faktur, platebnich pfikaza, podklady pro dodavatelské
faktury, podklady pro piedfakturace, s naslednou kontrolou na cerpani rozpoctu véetné
jmenovitych akci TS Opava a Opathermu a.s.

ptiprava rozpoc¢tu za jednotliva oddé€leni a samostatné pracovi$té majetku
inventarizace pohledavek a zavazki, odbératelské a zalohové faktury, dan
Z nemovitosti

pojisténi majetku mésta — uzavirani smluv a dodatki, vyfizovani pojistnych udélosti,
spoluprace s makléiem, pfiprav vetejné zakazky ve spolupraci s uctarnou, oddélenim
vefejnych zakazek a makléiem

zajistovani pohibi osamélych osob, vytizovani dédictvi v ramei dédického fizeni
zajistovani najemnich a podnajemnich smluv majetku, ktery je ve spravé a v najmu
TSO s.r.0.

Méstské lesy Opava — uzavirani smluv, dodatki

zajiStovani ostatnich smluv

evidence a inventarizace majetku OMM, spoluprace s finan¢ni G¢tarnou

evidence majetku odbord MMO, MC a JSDH

vytizeni zadosti ve véci umisténi inzenyrskych siti, piipojek IS, vjezdl pies pozemky
ve vlastnictvi mésta a zadosti ve vé&ci, ve kterych mésto vystupuje jako ucastnik
stavebniho fizeni

uzavirani smluv o budouci smlouvé o ziizeni vécného bfemene a smluv o zfizeni
vécného bfemene k umisténi inzenyrskych siti po pozemcich SMO

poskytnuti vyjadieni ve spolupriaci sodborem dopravy k zaborim vetejného
prostranstvi, k prekopim, k pfipojenim k mistni komunikaci, k zvlaStnimu uZivani
vefejné zeleng, k licencim k provozovani vnitrostatni vetejné linkové osobni dopravy
stanoveni mistni Gipravy na u¢elovych komunikacich a osazovani dopravnich znac¢ek
prebirani podkladii dokoncenych staveb od odboru piipravy a realizace investic a
Technickych sluzeb Opava s.r.0., pro zafazeni do majetku mésta a p¥iprava podklada
pro piedani tohoto majetku do spravy jinym subjektim

provadéni kontroly piiristkil a ubytkti majetku ve spravé odboru, Technickych sluzeb
Opava s.r.o., a spravci inZenyrskych siti, kontrola s ucetnim stavem, kontrola
inventarnich karet

evidence a vyfizovani zadosti a podnétl ve véci Spatného technického stavu ucelovych
komunikaci, staveb, oploceni apod., doplnéni zcizenych kanaliza¢nich poklopd na
pozemcich mésta

vyjadfovani se k zddostem o kéceni a ofezani stromi, zafazeni zelenych ploch do
pasportil zelené

ve spolupraci s UMC zajisfovani prodlouZeni, povoleni k nakladéni s vodami
vypousténymi kanalizaénimi vyastémi v méstskych Castech, odebirdni a chemické
rozbory vzorki odpadnich vod z kanalizaénich vyusti v mé&stskych ¢astech

spoluprace s odborem finanénim a rozpo¢tovym a TSO s.r.o., pfi zajiStovani
jmenovitych akci TSO s.r.o., jejich objednani a po ukonceni zafazeni do majetku
meésta a pfedani spravetim

monitoring realizovanych energeticky uspornych opatieni metodou EPC

pfiprava zavedeni energetického managementu

nakup energii pro subjekty SMO pro rok 2021

demolice stavebnich objekti

kontrolni ¢innost technického stavu majetku SMO

zmény zpUsobu vyuZiti objektu, vymazy objektu z evidence Katastru nemovitosti
vedeni agendy komise pro vyfazeni a likvidaci majetku mésta.



KOMENTAR K HOSPODARENi S MAJETKEM V ROCE 2021:

Hospodateni odboru bylo zajistovano v souladu se schvalenym rozpo¢tem na rok 2021. Nové
vzniklé pozadavky byly feSeny v prib&hu roku operativn€ v rdmci rozpoctovych opatfeni.

Upraveny rozpocet piijmi ORJ 050 ve vysi 9 847 392,32 K¢& byl splnén na 107,10 % tj.
piekrodeni rozpocétu pfjmi o 699 436,81 K¢&. Toto navySeni piijmu bylo tvofeno z vySSich
vynost ze zony placeného stani (676 652,00 K<).
Skute¢né piijmy dosahly vyse 10 546 829,13 K<.

Mezi rozhodujici pt{jmy ORJ 50 patfily:

- ptijmy ze zony placeného stani 6 676 652,00 K&
- pronajem movitych véci 1369 075,12 K¢
- pojistné plnéni 917 002,00 K¢
- pfijaté nekapitalové ptispévky a ndhrady 788 783,67 K&

Upraveny rozpoéet vydaja ORJ 50 ve vysi 25 506 479,53 K¢& byl ¢erpan na 63,48 %. Vznikla
uspora prostfedkll ve vysi 9 314 492,44 K¢ byla ovlivnéna zejména niZ$imi vydaji na opravy
a udrzovani (3 124 647,64 K&), za sluzby penéZnich ustavt (2 395 937,00 K¢&) a budovy, haly
stavby (1 285 261,05 K¢).

Skute¢né vydaje dosahly vyse 16 191 987,09 K¢&.

Mezi rozhodujici vydaje ORJ 050 patfily:

- pojisténi majetku a odpoveédnosti 3 604 063,00 K¢&
- ndkup ostatnich sluzeb 2 600 003,52 K&
- opravy a udrZovani 2 583 649,58 K¢

Upraveny rozpocet ptjmt ORJ 51 ve vysi 72 867 500,00 K¢ byl splné€n na 101,25 %, coz
piedstavuje pfekrodeni rozpoétu o 911 654,69 K¢&. Vyssi piijmy byly evidovany v poloZce
sprava byth jako disledek zvySeni smluvniho ndjemného a CasteCn€ i zvySenim cen sluzeb
(1 687 329,53 K&). Nepodatilo se splnit oéekdvany pifjem z prondgjmu budov (729 904,15
K¢), najem a sluzby nebytovych prostor (1 049 477,36 Kc¢), prodej ostatniho majetku
(1 434 374,00 K¢).

Skute¢né pifjmy dosahly vyse 73 779 154,69 K¢.

Mezi rozhodujici piijmy ORJ 51 patiily:

- pfijmy ze spravy byti 37 885 840,53 K¢
- najem a sluzby nebytové prostory 11 989 522,61 K¢
- prodej majetku ostatni 8 565 626,00 K&
- pfijmy z prondjmut budov 4 380 095,82 K¢
- pronajem liniovych staveb 1 009 793,40 K¢

Upraveny rozpodet vydaji ORJ 051 ve vysi 127 297 763,57 K& byl Cerpan na 51,02 %, coz
predstavuje tisporu finan¢nich prostiedkt ve vysi 62 356 689,81 K¢, z toho 39 500 000,00 K&
tvorila zaloha kupni ceny na potizeni OC Breda. DalSi Gspora byla patrnd v oblasti spravy
majetku — byty, nebyty (celkem 7 111 910,19 K&, coZ pfedstavuje soubor polozek, jako jsou
investice a opravy, teplo, plyn, elektricka energie, teplda a studend voda, nakup ostatnich
sluzeb). Z divodu nerealizovanych energetickych projekti nebyly Cerpany financni
prostiedky (3 426 070,00 K¢&) na instalaci fotovoltaické elektrarny na budoveé Krnovska 71A,
na vyménu vnitintho osvétleni ZS EngliSova. V rdmci oprav a udrZovani nebyla &erpana



planovana castka 6 615 836,41 K& zahrnujici nerealizovanou opravu arkad ve Dvorédkovych
sadech (2 248 497,00 K¢).

Skute¢né vydaje Cinily 64 941 073,76 K¢&.

Mezi rozhodujici vydaje ORJ 051 patily:

- opravy a udrzovani 16 535 217,13 K¢
- zhodnoceni budov 8447 762,13 K¢
- uroky vlastni — energetické uspory EPC 601 747,48 K&

Upraveny rozpo&et pHjmt ORJ 052 ve vysi 32 423 400,00 K¢ byl splnén na 82,65 %, coZ
predstavuje nenaplnéni pfijmové ¢asti o0 5 626 618,14 K&, pfevazné tvofeno z nerealizovanych
prodeji pozemki (5 523 618,14 K¢&).

Skute¢né piijmy dosdhly vyse 26 796 781,86 K¢.

Mezi rozhodujici pHjmy ORJ 52 patfily:

- ptijmy z prodeje pozemki - jednordzové uhrazeno 14 080 800,75 K¢
- piijmy z pronajmt pozemki 7671 679,35 K&
- ptijmy z prodeje pozemku - na splatky 2 295 582,00 K&

Upraveny rozpocet vydajit ORJ 052 ve vysi 7 386 305,00 K¢ byl Cerpan na 45,57 %, coz
predstavuje usporu finan¢nich prostiedkt ve vysi 4 020 149,55 K¢&. Tato castka se sklada
prevazné za nerealizované vykupy pozemkid (3 772 445,00 K¢).

Skuteéné vydaje dosahly vyse 3 366 155,46 K¢.

Mezi rozhodujici vydaje ORJ 052 patfily:

- pozemky 1 857 399,00 K¢&
- nakup ostatnich sluzeb (posudky, konzultace) 475 676,05 K&
- poskytnuté nahrady 352 427,00 K&

Celkové piijmy odboru majetku mésta za rok 2021 byly evidovany ve vysi 111 122 765,68
K¢, coz piedstavuje snizeni oproti roku 2000 o 43 925 881,53 K¢&. Tento pokles byl ovlivnén
niZ§imi ptijmy z prodeje pozemkd a ostatniho majetku.

Celkové vydaje odboru majetku mésta za rok 2021 dosdhly vySe 84 499 216,30 K¢, coz
predstavuje jejich sniZeni oproti roku 2020 o 20 118 387,82 K¢&. Nizsi erpani vydajii roku
2021 bylo ovlivnéno zejména nerealizovanim planovanych oprav a zhodnocenim budov ve
spojeni s pfijatymi proti pandemickymi opatfenimi.

Hodnota hmotného a nehmotného majetku v evidenci odboru majetku (hodnota brutto bez
pozemki) k 31. 12. 2021 &inila 4 595 025 047,77 K&, ztoho do spravy TSO byl predan
majetek v hodnoté 2 312 565 798,99 K¢, zbyvajici majetek v hodnoté 2 282 459 248,78 K¢
spravuje odbor majetku.

Ve srovnani s rokem 2020 byl objem majetku v roce 2021 zvySen o 69 683 587,00 K¢&. Byly
dokonéeny niZe uvedené investi¢ni akce:

- rekonstrukce komunikace 17. listopadu 10 295 812,00 K¢
- rekonstrukce bytového domu Hobzikova 2565/31a 9363 652,17 K¢&
- most ulice Piskova 7 041 218,00 K¢
- vetejné osvétleni ul. 17. listopadu 5547 397,22 K&
- loco dispecink MIS 2 995 016,20 K&



- viceucelové hiisté sidlisté Olomoucka 2604 019,04 K¢&

- parkovisté ul. 17. listopadu, sidl. KyleSovice 1 808 135,11 K¢
- rekonstrukce WC méstsky hibitov 1 602 896,99 K¢&
- vefejné osvétleni ul. Mostni 1166 920,43 K&
- rekonstrukce komunikace Piskova 1411 314,00 K<
- vefejné osvétleni ul. Bfezinova 999 314,28 K¢&
- kolarna ul. Krnovska 721 155,13 K¢
- kotelna plynova ul. Jate¢ni 648 935,80 K¢
- kotelna ul. U Cukrovaru 650 786,00 K¢
- détské htiste¢ KyleSovice 591 260,40 K¢

Hodnota pozemki vedenych v operativni evidenci odboru majetku mésta byla evidovana k
31. 12. 2021 ve vysi 2 718 396 629,74 K¢, coz ve srovnani s rokem 2020 predstavuje sniZeni
0260 917,42 K¢.

Naklady na opravy majetku zabezpeCované odborem za rok 2021 ¢inily 43 714 915,91 K¢.
Jednalo se zejména o opravy komunikaci, havarijni opravy, ddrzbu bytového fondu, budov a
staveb v majetku SMO.

Piehled n&kterych provedenych akci oprav, investic a udrzby:
- rekonstrukce tribun SFK
- oprava kanalizace, havarie, Krnovska 71C
- rekonstrukce Marianského sloupu
- oprava smérovek v Opavé Il. a III. etapa
- oprava hrobu opavského purkmistra Martina Woytecha von Willfest
- vyména koberct ve viceucelové hale
- oprava podlahy ve vicetacelové hale
- oprava nohejbalového hiisté, jmenovita akce TSO s.r.0.
- oprava finské sauny, Mé&stské 14zn€ — TSO s.r.o.
- oprava tepelného Cerpadla ve vicetucelové hale
- oprava Zivi¢ného povrchu ul. Riegrova — TSO s.r.o.
- oprava komunikace ul. Novosvétska - TSO s.r.o.
- oprava komunikace ul. Stara silnice — TSO s.r.0.
- oprava chodniku ul. Hradecka — TSO s.r.o.
- oprava chodniku ul. EngliSova — TSO s.r.o.
- oprava chodniku ul. Vani¢kova — TSO s.r.o.
- oprava chodniku ul. Bilovecka — TSO s.r.o.
- oprava chodniku ul. Otickd — TSO s.r.o0.
- vyména plynového kotle, Rybafské 86 (Diim pro matky s détmi)
- oprava havdrie na propusti DN 1000 na cyklostezce 6167 PB pfitok VT Velka

Odbor majetku mésta zabezpetil ptfipravu podkladi pro prodej a vykup pozemki vCetné
nemovitosti.

Podafilo se realizovat sménu pozemkti mezi SMO a obchodnimi korporacemi DJUSU s.r.0., a
OPAVLEN PROPERTY s.r.0., za Ufelem zmény vedeni trasy komunikace propojeni
Krnovska a ZiZkova. Déle byly realizovani zdsadni vykupy pozemkd, tak aby mohlo dojit k
planované revitalizaci tizemi Stfibrného jezera a k majetkovému vypotadani, jeZ bylo
vyznamné pro realizaci investiéni akce ,,KyleSovice — IS lokality Hlavni — JoZi Davida®.



Doslo k uskutecnéni prodeje, stavby obéanské vybavenosti, na ulici TyrSova 26 v Opavé a
v zavéru roku byly pfipraveny podklady pro realizaci zdméru koupé byvalého OC Breda.

V ramci bezuplatnych pievodd stavby cyklistické stezky €. 55 ,,Slezskd magistrala® byla
zapocata realizace darl jednotlivych Casti, a to pro Obec Velké Hostice a Mésto Krnov.
V soucasnosti je realizovan pievod pro Obec Uvalno.

K podpoie pfipojeni se na nové vybudované kanaliza¢ni vedeni byly odborem majetku mésta
zpracovany darovaci smlouvy a vyplaceny piispévky pro 151 vlastnikd pfipojek v thrnné vysi
755 000,00 K¢&.

V oblasti energetického managementu odbor majetku mésta dozoroval vysledky
realizovanych energeticky tspornych opatfeni na projektu metodou EPC a ve spoluprici
s firmou ESCO fesil v pribéhu roku reklamace nestandardnich provoznich stavi zji§ténych na
neékterych objektech. S ohledem na nestandardni prib&h provozniho vyuZiti objektd
zatazenych v projektu EPC vyplyvajicich z omezeni provozu v disledku proti covidovych
opatfeni vyhlaSenych vladou bude vyhodnoceni uspor za toto obdobi s vysledkem
pfedpokladané nedotispory cca 150 tis. K&, koneéné vyhodnoceni bude uzavieno do 30. 6.
2022. V roce 2021 byl proveden centralizovany nékup energii pro odbérna mista SMO, jeho
pfispévkovych organizaci a organizaci, v nichz ma majetkovy podil metodou postupného
nakupu s vysoutéZenym piicitacim koeficientem pro obdobi 2022 — 2023. Tento ndkup byl
feSen samostatnymi nadlimitnimi vefejnymi zakazkami v prib&hu 1. pololeti 2021, pfiCemz
technicka ¢ast téchto vefejnych zakazek byla feSena ve spolupraci s firmou ENSYTRA s.r.o.
S ohledem na dramatickou zménu trhu s energiemi v druhém pololeti 2021 vysoutézeny
dodavatel elektrické energie spoleénost Lumius a.s. 0znamil méstu, Ze nebude schopen plnit
své smluvni zévazky z uzavienych smluv pro rok 2022 a déle, proto byly smluvni vztahy
s touto spole¢nosti ukonéeny a nasledné na PXE burze vysoutéZen novy dodavatel elektrické
energie pro rok 2022 spole¢nost CEZ ESCO.

Z rozhodnuti vedeni mésta bylo zifizeno samostatné misto energetického manazera od 1. 9.
2021 s cilem postupného plného zabezpeceni rozvoje podminek energetického managementu
v podminkach SMO.

Na zéklad¢ piipravenych podkladi byly odborem rozvoje mésta podany Zadosti o dotacni
tituly na realizaci energeticky uspornych opatieni objektu budovy C aredlu Krnovska 71 a to
zatepleni budovy, vymény technologie kotelny, vymény vnitiniho osvétleni a instalace
fotovoltaické elektrarny. Odbor majetku zajistil uzavieni smluvniho vztahu na zpracovani
realiza¢ni dokumentace zatepleni objektu magistratu budovy Krnovska 71 C, ktera bude
slouZit jako z&vazny podklad pro nasledné vyhlaseni vefejné zakazky v dal§im obdobi. Ve
spolupraci s VSB Ostrava byla zpracovéana technickoekonomicka studie posouzeni vhodnosti
instalace kogenera¢ni jednotky pfi rekonstrukci objektu Zimniho stadiénu, kterd by byla
nasledné realizovana samostatnym EC projektem. Odbor dale zajistil zpracovani planu
energetického auditu mésta, jehoZ zpracovani dle stavajici legislativy musi mésto zajistit
nejpozd&ji vroce 2024. Odbor dale realizoval celkovou rekonstrukci kotelen v objektu
ubytoven U Cukrovaru 1 a Jate¢ni 8a s pouZitim modernich kondenza¢nich tepelnych zdroji a
vyménu systému MaR v kotelné bytového domu Hrnéifska 4. V. zavéru roku byla zahdjena
ptiprava zasobniku energeticky Gspornych projektd zamétenych zejména na instalaci FVE,
vymény vnitinich osvétleni budov a postupné rekonstrukce soustav vetejného osvétleni.



V oblasti personalni doslo na odboru majetku mésta k nekolika zm&nam. Ke dni 1. 4. 2021
ukongila pracovni pomér Ing. Dagmar Stenckové, za kterou nastoupila pani Gabriela
Langrova. Nasledng& dne 1. 9. 2021 nastoupil do pracovniho poméru Bc. Jifi Lerche, ktery
pievzal energetickou agendu za vedouciho oddéleni spravy a evidence budov Ing. Jifiho
Elbla, ktery ukon¢il pracovni pomér dne 31. 12. 2021.

Zpracovali: Ing. Radka Honkova, vedouci oddéleni spravy a evidence pozemkil

Ing. Ale§ Borecky, vedouci oddélni spravy evidence budov
Bec. Ivana Ondraskova, ekonom - metodik

Y

Mgr Be. aV lVltavsky Y)
vedouci odboru majetku mésta

V Opavé dne 20. 4. 2022



