ODBOR: odbor vystavby a izemniho plinovini, oddéleni izemniho plinovani

vedouci odboru: Mgr. Ing. Hana Vaculovi
vedouci oddéleni: Ing. Monika Pazderovi
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nazev oddéleni podet zamé&stnanch
oddéleni izemniho planovani 10 (do 31.08.2021)

9 (do 30.11.2021)
8 (od 01.12.2021)

CINNOST ODBORU V ROCE 2021:

Oddéleni izemniho planovani, které je obecnim tfadem obce s rozsifenou plsobnosti jako
organ uzemniho planovéni, (dale jen ,;ufad izemniho plénovani*), ve sledovaném obdobi v
pfenesené plisobnosti zabezpedil vykon statni spravy na tiseku tizemniho planovani ve smyslu
ust. § 6 odst. 1 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdgjSich predpisi, mimo mésto Hradec nad Moravici, obec Kyjovice a
Stablovice. Touto &innosti bylo predev§im pofizovani tzemnich pland véetné jejich zmén,
pofizovéni uzemnich studii, zpracovavani zprav o uplatiiovani uzemnich plant, vydavani
zavaznych stanovisek organu uzemniho planovani a podileni se na zpracovani
koordinovanych zavaznych stanovisek, vyjadfeni k uzemnim fizenim vedenym stavebnim
ufadem z hlediska uplatiiovani zaméri izemniho planovani, vydavani vyjadieni/stanovisek
podle zvlastnich pravnich ptedpist, v nichZ se rozhoduje o zménach v tizemi, podavavani
navrhu na vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, poskytovani Uzemné
planovacich informaci (UPI) podle § 21, odst. 1, pism. a) a prvni &asti b) stavebniho zékona, a
poskytovani informaci ve smyslu zdkona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim. Ufadem tzemniho planovani byla vedena evidence o vydanych tizemng
planovacich informacich, sledovéni, zda nedoslo ke zméné€ podminek za kterych byly vydany
veetné sdéleni zadateli v pfipad¢, Ze k takové zmén€ doslo. V ramci potizovatelské ¢innosti
byly prib&Zné aktualizovany tzemné analytické podklady (UAP) na zakladé novych udajt
0 Uzemi a prizkumu Uzemi. Mimo vySe uvedené ufad lizemniho planovani poskytoval pro
celé tzemi obce s rozsifenou plisobnosti poradenskou a konzulta¢ni ¢innost pro organy obci,
obcany, investory, stavebniky a projektanty, a pfipravil celou fadu prezentaci a informacnich
materialdl o aktualnim stavu izemné pldnovaci dokumentace a zpiisobu jejich pofizovani.

KOMENTAR K HOSPODARENI S MAJETKEM V ROCE 2021:

Rozpocet pro rok 2021 urfeny pro ¢innost souvisejici se zpracovanim uzemné planovaci
dokumentace a izemné planovacich podkladi obce Opava byl v celkové vysi 2 500 000 K¢.

Na tuto ¢innost byly v roce 2021 vystaveny tyto objedniavky:

1) OBJEDNAVKA ¢. O/0UP/0001/2021 na castku 120 637,00 K¢ (s DPH),
2) OBJEDNAVKA ¢. O/OUP/0002/2021 na ¢astku 118 580,00 K¢ (s DPH),
3) OBJEDNAVKA ¢&. O/OUP/0003/2021 na ¢astku 89 671,00 K¢ (s DPH).



OBJEDNAVKA & O/0OUP/0001/2021

Objednavka byla vystavena dne 29.03.2021 na zpracovani Uzemni studie pro plochu
pfestavby OP-P5, k. 0. Opava-Pfedmésti Uzemniho planu Opavy. Tato plocha je dle
uzemniho planu fazena mezi plochy smi$ené obytné méstské (SM) oznaené jako plocha
ptrestavby OP-P5, ve které bylo rozhodovani o zménidch podminéno zpracovanim tzemni
studie. Ulelem zmény vyuZiti tzemi bylo posilit viceudelové vyuZiti uzemi v souvislé
zastavbé s prevazujici funkci bydleni v blizkosti centra a souéasné vyloudit umistovani staveb
a zafizeni, jejichZ provoz by mohl mit negativni vliv na vefejné zdravi. Cilem tizemni studie
bylo provéfit podrobné€j$i podminky vyuZiti tzemi a jeho prostorového uspofadani, vcetné
navrhu souvisejictho vefejného prostranstvi. Studii byla feSena zejména urbanisticka
koncepce uzemi spolu s dopravni obsluhou uvnitf plochy a napojeni Gzemi na stavajici
komunikaéni sit’ a technickou infrastrukturu. Cilem uzemni studie bylo také provéfit
podrobn&jsi podminky vyuZiti této plochy a jejiho prostorového uspofadéani, véetné navrhu
souvisejiciho vefejného prostranstvi. Pofizovatel zpracoval zadani a oslovil 3 projekéni
kancelafe, které se zpracovanim podobnych studii zabyvaji, a které maji k jejich vypracovani
autoriza¢ni opravnéni. Se zdjmem zpracovat studii odpovédéla jen jedna kancelaf, zbylé dvé
z dtvodu své vytizenosti nabidku odmitli. JelikoZ potencidlni zpracovatel splnil vSechny
pozadavky vyzvy a cenova nabidka, ve srovnani s ostatnimi jiZz zpracovanymi studiemi, byla
srovnatelnd, pofizovatel se rozhodl uzaviit smluvni vztah — objedndvku. Zpracovatelem
uzemni studie byla spole¢nost ROAD?2 architekti s.r.0. se sidlem v Ostravé na Sokolské tiidé
104/2. Sjednand cena byla 120 637,00 K& (s DPH), a jiz byla uhrazena.

OBJEDNAVKA &. O/0UP/0002/2021

Objednavka byla vystavena dne 22.07.2021 na zpracovani Uzemni studie plochy ZL-Z2 v k.
u. Zlatniky u Opavy, na zastavitelnou plochu smi$enou obytnou venkovskou (SV) oznacenou
jako plocha ZL-Z2. Tato plocha je v Uzemni planu Opavy zafazena mezi plochy, ve kterych
bylo rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Zastavitelna
plocha smiSena obytna venkovska (SV) s oznatenim ZL-7Z2 je vymezena v ndvaznosti na
vychodni ¢ast zastavéného Uizemi mezi silnici 111/4609 a mistni komunikaci ulice Na Louky
v k. 4. Zlatniky u Opavy za uéelem rozvoje zejména obytné funkce. V plose se pfedpoklada
zastavba rodinnych domt, popfipadé venkovskych usedlosti. Cilem tUzemni studie bylo
provéfit podrobnéj$i podminky vyuZiti této plochy a jejiho prostorového uspofadani, véetné
navrhu souvisejiciho vefejného prostranstvi. Pofizovatel zpracoval zadani a oslovil 3
projekéni kancelate, které se zpracovanim podobnych studii zabyvaji, a které maji k jejich
vypracovani autorizani opravnéni. Se zajmem zpracovat studii odpoveédéla jen jedna
kancelaf, zbylé dvé z divodu své vytiZenosti nabidku odmitli. JelikoZ potenciélni zpracovatel
splnil viechny poZzadavky vyzvy a cenova nabidka, ve srovnani s ostatnimi jiz zpracovanymi
studiemi, byla srovnatelnd, pofizovatel se rozhodl uzavtit smluvni vztah — objednavku se
zpracovatelem Ing. arch. Jitim Horakem se sidlem v Opaveé na Dostojevského 1998/26. Cena
studie byla 118 580,00 K¢ (s DPH), a uhrazena byla v roce 2022.

OBJEDNAVKA & O/OUP/0003/2021

Objednavka byla vystavena dne 03.06.2021 na zpracovani Uzemni studie - plocha JK-Z15
v k. 0. Jaktaf, na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou méstskou (SM) oznafenou
v Uzemnim pléanu Opavy jako plochu JK—Z15. Zpracovéni tizemni studie je nezbytné, protoZe
dle zemniho planu bylo podminkou pro rozhodovani v Gzemi jeji zpracovani, a vzhledem
k zdjmu o vystavbu v tomto Uzemi se pfistoupilo k jejimu pofizeni. Pofizovatel zpracoval
zadani a oslovil projekéni kancelar, ktera se jiz v minulosti zabyvala a zpracovala
urbanistickou studii s ndzvem ,,Urbanisticka studie Opava — Okruhy II* zpracovana v roce
2008. Jelikoz ptivodni zpracovatel studie splnil vSechny poZadavky vyzvy a cenova nabidka,
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ve srovnani s ostatnimi jiZz zpracovanymi studiemi, byla pomémné nizka, potizovatel se
rozhodl uzavfit smluvni vztah — objednavku se STUDIO-D Opava s.r.o. se sidlem se sidlem
v Holasovicich 171, 747 Holasovice. Cena studie byla 89 671,00 K¢ (s DPH), a uhrazena
byla v roce 2022.

V roce 2020 byly vystaveny smlouvy na zpracovani zmény ¢&. 1 a 2 Uzemniho planu Opavy,
piiCemz jejich plnéni probihalo také v roce 2021:

SMLOUVA O DILO - Zména &. 1 Uzemniho plinu Opavy byla uzaviena dne 01.06.2020.
Piedmétem smlouvy je zpracovani zmény uzemniho planu o které rozhodlo Zastupitelstvo
statutarniho mésta Opavy na svém zasedani dne 16.12.2019, které schvalilo usnesenim €.
286/9/ZM/19 potizeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Opavy zkricenym postupem. Dvodem
pofizeni této zmény je tzv. "povinnd" zména vyvolana nutnosti uvést Uzemni plan Opavy do
souladu s nasledn& vydanou uzemné planovaci dokumentaci kraje tj. s Aktualizaci ¢. 1 Zasad
uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, a nutnosti odstranit nedostatky vytknuté
v rozhodnuti soudu (rozsudek sp. zn. 79A 1/2019), kviili kterym byla &st Uzemniho planu
Opavy zrusena, konkrétn&€ plocha OP-P1 a plocha OP-P3. Ob¢ situace tj. nesoulad tzemniho
planu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, a uzemi bez uzemniho planu, by mély
trvat co mozna nejkratsi dobu, a dle stanoviska krajského Gfadu navrh na obsah navrhované
zmeény zkracenym postupem vyse uvedenym pozadavkim vyhovuje.

Vyzva k podéani nabidky na zpracovani Zmény & 1 Uzemniho planu Opavy potizované
zkracenym postupem byla u¢inéna tfem subjekttim, které se vé€nuji uzemnimu pldnovéni, a
kterym jsou nase izemni podminky a izemné planovaci dokumentace zndmy, ¢imzZ je jistou
mérou zajisténa kvalita, rychlost a niZ$i cena dila. Dv& oslovené spoleénosti se nechtély
z ¢asovych divodi o nabidku uchazet, a tfeti spolenost, kterou je Urbanistické stredisko
Ostrava, s.r.o. se sidlem Spartakovcd 3, 708 00 Ostrava, a kterd je rovnéZ zpracovatelem
Uzemniho planu Opava, zaslala cenovou nabidku, na zékladé které byl spoleén& vypracovan
navrh smlouvy. Cena je cenou obvyklou, odpovidajici rozsahu poZadovanych praci, a
zhotovitel svymi odbornymi pfedpoklady garantuje kvalitu a termin odevzdani dila. Cena
za provedeni dila ¢ini 468 270,- K¢ (s DPH). Cena za prvni etapu praci dle smlouvy o dilo
ve vy$i 266 200,- K¢ (s DPH) byla uhrazena uz v roce 2020.

SMLOUVA O DIiLO - Zména & 2 Uzemniho plinu Opavy byla uzaviena dne 06.10.2020.
Pfedmétem smlouvy je zpracovani zmény uzemniho planu, o kterém rozhodlo Zastupitelstvo
statutarniho mésta Opavy na svém zasedani dne 16.12.2019, kdy schvalilo usnesenim ¢.
286/9/ZM/19 potizeni Zmény & 2 Uzemniho planu Opavy, a na zasedani dne 22.6.2020
schvalilo zadani Zmé&ny &. 2 Uzemniho planu Opavy. Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva
o pofizeni zmény tizemniho planu, kterou se provéii pozadavky na zm&nu Uzemniho planu
Opavy, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval, na zakladé tzemné
analytickych podkladi a s vyuzitim dopliiujicich prizkumi a rozbort,, navrh zadani Zmény ¢.
2 Uzemniho planu Opavy. V navrhu zadani stanovil hlavni cile a poZadavky, a zaslal a dorugil
vefejnou vyhladkou vSem dotéenym organim, sousednim obcim, krajskému ufadu a obci
Opava. Uplatnéné pozadavky na obsah zmény uzemniho planu, véetné pozadavku Krajského
ufadu na posouzeni zmény z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, a stanoveni podrobné&jsich
pozadavkt na obsah a rozsah vyhodnoceni vlivi, byly zapracovany do navrhu zadani. Na
zaklad¢ vyhodnoceni vysledkli projednani zadani pofizovatel ve spolupraci s urenym
zastupitelem navrh zadani upravil, a takto pfedlozil ZMO ke schvaleni. Vyzva k podani
nabidky na zpracovani Zmény & 2 Uzemniho planu Opavy byla uginéna &tyfem subjektiim,
které se vénuji tzemnimu planovani, a kterym jsou nase uzemni podminky a uzemné



planovaci dokumentace znamy, ¢imzZ je jistou mérou zaji$té€na kvalita, rychlost a niz§i cena
dila. Na vyzvu zareagovala pouze jedna ze &ty oslovenych spole¢nosti, a to Urbanistické
stiedisko Ostrava, s.r.o. se sidlem Spartakoved 3, 708 00 Ostrava, které je rovnéz
zpracovatelem Uzemniho planu Opava, a na zakladé cenové nabidky, byl spolein&
vypracovan navrh smlouvy. Cena za provedeni dila ¢ini 701 800,- K¢ (s DPH). Prace jiz byly
zapocaty, a dil¢i ¢ast dila uhrazena.

Vroce 2021 oddéleni vizemniho planovani (ORJ 0081) v ramci pofizeni uzemné
planovacich podkladi a izemné plinovaci dokumentace uhradilo z rozpo¢tu za obdobi
1-12/2021 ¢astky ve vySi:

- 36 300,00 K& (s DPH) — naklady na tisky zmé&ny &. 1 Uzemniho planu Opavy (dle
smlouvy o dilo PID MMOPPOOJPQDF ze dne 01.06.2020, ¢lanku IV),

- 60 500,00 K¢ (s DPH) — I1. etapa zmény ¢. 1 Uzemniho planu Opavy (dle smlouvy o
dilo PID MMOPPOOJPQDF ze dne 01.06.2020, ¢lanku 1V),

- 123 420,00 K& (s DPH) — I1I. etapa zmény & 1 Uzemniho planu Opavy (dle smlouvy o
dilo PID MMOPPOOJPQDF ze dne 01.06.2020, ¢lanku 1V),

- 266 200,00 K& (s DPH) - 1. a) etapa zmény &. 2 Uzemniho planu Opavy (dle smlouvy
o dilo PID MMOPPOOJPPOF),

- 120 637,00 K& (s DPH) — uhrada OBJEDNAVKY ¢&. O/OUP/0001/2021.

celkem 607 057,- K¢ (s DPH).

Jstet

Zpracoval(a): Ing. Monika Pazderova
Funkce: vedouci oddé€leni izemniho planovani
Dne: 29.04.2022



