“STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPO09Q2PS*

KUPNi SMLOUVA

uzavrena dle § 588 a nasledujicich obcanského zakoniku

Clanek I.

Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo ttu: 19-1842619349/0800, v. s. 9007104091

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., poboika Opava

Zastoupen: prof. PhDr. Zderikem Jiraskem, CSc., primatorem

dale jen ,prodavajici*

Kupujici:
Datum narozeni:

Bytem:

dale jen ,kupujici®
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s S Clanek Il R

Prodavajici je na =zakladé zakona ¢&. 172/1991 Sb., v platném - znéni, vlastnikem pozemku
parc. €. 2172/348, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 346 m® a parc. & 2172/224, zahrada
o vyméfe 1193 m’ zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnickém & 3618, vedeném
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava pro katastralni uzemi

Opava-Predmésti, obec Opava, okres Opava.

Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku ¢. 4639-11/2012 ze dne 13. 3. 2012 byly z pozemku
parc. €. 2172/224 oddéleny casti pozemku, a proto nynéj$i vyméra pozemku parc. &. 2172/224
v katastralnim zemi Opava-Pfedmésti &ini 1062 m® Uvedeny geometricky plan tvofi pfilohu a nedilnou
soucast této smiouvy.

Clanek Il

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pozemek parc. ¢. 2172/348 o vyméfe 346 m’a pozemek
parc. &. 2172/224 o vyméfe 1062 m? specifikovany shara uvedenym geometrickym planem (dale také jen
Jpredmeétné pozemky") a kupujici tyto pozemky od prodavajiciho do svého viastnictvi kupuje.

Clanek IV.

Kupni cena pfedmétnych pozemkl byla sjednana na zakladé znaleckého posudku & 1433-54/2012,
zhotoveneho znalcem Ing. Radkou Honkovou a &ini 1.213.020,00 K¢ (slovy: jedenmiliondvéstétrinacttisic-
dvacetkorunéeskych) a je ve smyslu § 56 odst. 2) zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znénl pozdéjsich predpisll, osvobozena od dané. Za den uskutecnéni osvobozeného plnéni
se povazuje den zapisu zmény vlastnického prava v katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi predavajicimu naklady na vypracovani znaleckého
posudku ve vysi 1.450,- K&.

Kupni cenu a naklady na vypracovani znaleckého posudku kupujici uhradil pfed podpisem této smlouvy

na bankovni ucet prodavajiciho vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava, &islo ugtu:
19-1842619349/0800, variahilni symbol: 2007104091,

Clanek V.
Prodavajici prohlasuje, Zze na pfedmétnych pozemcich nevaznou Zadna vécna ani obligacni prava.

Smiluvni strany prohladuji, ze jim nejsou znamy zadné pravni skuteénosti, ani jiné okolnosti, branici
prevodu pfedmétnych pozemkd dle této smlouvy.

Kupuijici prohladuje, ze se pfed uzavienim této smiouvy dlkladné seznamil se stavem prfedmétnych
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pozemki a Ze je v tomto stavu pfejima do svého viastnictvi.

Clanek VI.

Dan z pfevodu nemovitosti uhradi prodavajici a spravni poplatek za vklad prav dle této smlouvy
do katastru nemovitosti u Katastralniho Ofadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava
uhradi kupujici.

Clanek VII.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho k pfedmétnym pozemkim
podaji spolec¢ng, a to neprodlené po uzavieni této smlouvy.

Clanek VIII.

Uzavienim teto smlouvy o koupi pfedmeétnych pozemk( pozbyvaji platnosti veskera predchozi ujednani
smluvnich stran, u¢inéna ve véci pfedmétu této smlouvy jak Ustni, tak pisemnou formou.

Tato smlouva vznika a nabyva obligaénépravni U¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich U¢ink( zépisem vkladu vlastnického prava pro kupujiciho
do katastru nemovitosti u Katastralniho Urfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava.

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda smluvni strana a zbyvajici Ctyfi vyhotoveni jsou uréena Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralnl pracoviste Opava, pro ugely fizeni o vkladu vlastnického prava k predmétnym pozemkim
pro kupujiciho do katastru nemovitost.

Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vaznég, nikoli vtisni & za napadné nevyhodnych podminek
a veskera jeji ustanoveni jsou urcita a smluvnim stranam srozumitelna, coz smiuvni strany stvrzuji svymi

podpisy.

Smiluvni strany timto vyslovné souhlasi stim, Ze tato smlouva miZe byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas
se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich (daji uvedenych v této smlouvé, kdy je tento odstavec
smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich udajll ve smyslu zékona &. 101/2000 Sb.,
o ochrané osobnich Udajl a o zmé&né nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a tedy Statutarni
mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat a zvefejfiovat (idaje osobni Udaje v této smlouvé obsazené.
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Zamér Statutarniho meésta Opavy prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 5. 1. 2012 do 23. 1. 2012 pod poradovym ¢&islem 17/12. Tato smlouva

byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ............. usnesenim ¢islo .. .. ZM ..
odst. ...., pism. .).
V Opavé dne V Opavé dne

Kupuijici: Za prodavajiciho:

prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.
primator
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VYHAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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2 POPIS

2.1 Pop:s s:tuace

Predmétem ocenéni je stanoveni ceny administrativni a ceny obvyklé (obucne trzni)
pozemku parc.C. ¢islo 2172/348 zastavéna plocha a nadvori. Dile je predmétem ocenéni ¢ast
pozemku parc.¢. 2172/224 ostami plocha jind plocha zahrada o vymére 1062m”. oddéleného
dle geometrického plinu z pivodniho pozemku parc.é. 2172/224 zahrada. Oceflované
pozemky jsou je rovinng, situovdny v zastavéné ¢asti katastralntho tzemi Opava - Predmésti,
ulice Bochenkova, obec Opava, okres Opava, kraj Moravskoslezsky. Okolni zastavbu tvofi
bytové domy, objekty obcanské vybavenosti a gardziSté. V misté je moZnost napojeni na
veskeré piipojky inZenyrskych siti - elektro, vodu, plyn a kanalizaci. Prijezd k pozemku je
zpevnéné vefejné komunikace ulice Bochenkova. Ocefiované pozemky jsou ve vlastnictvi
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Opava, Mésto, 746 26.

2.2 Popis mésta

Statutdrniho mésto Opava md ke dni ocenéni 58 274 trvale Zijicich obyvatel. Lezi na
stejnojmenné fece v nadmotské vySce kolem 260m. Je primyslovym i kulturnim centrem
ceskeho Slezska a svym vyznamem piesahuje hranice okresu. Prvni pisemnd zpriva o osadé,
lezici na kiiZovatce obchodnich cest, je z 1. 1195, méstské ziizeni doklidd listina z roku 1224,
Opava je dnes statutarnim meéstem, sidlem Slezské univerzity, stiednich Skol, kulturnich a
védeckych instituci, nachdzi se zde magistrat mésta, poliklinika, okresni nemocnice, policie,
banky, pojiStovny, katastrdlni a financ¢ni dfad, poStovni tfad, tfad price, okresni soud,
Slezské zemské muzeum, Slezsky wstav, ¢etné parky a sady. zejména na obvodu historického
Jadra mésta. Velky vyznam maji sportovni zafizeni a sportovni kluby - fotbalovy klub,
hokejovy tym, basketbalovy a volejbalovy tym, beachvolejbal, kulturistika, parkurové
jezdectvi, kanoistika. V misté je dobré dopravni spojeni s okolim autobusy a vlaky, méstskou
dopravu zajistuje MHD.

2.3 Fotodokumeniace

3. POSUDEK -~ ocenéni podie oceilovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenoviani majetku v akwudlnim
znéni, a podle vyhlisky ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zdkona
¢. 1531/1997 Sb.. o ocenovini muie(]cu (ocenovaci vyhlaSka), ve znéni vyhldsky ¢. 456/2008
Sh.. vyhlasky ¢. 460/2000 Sh., vyhldsky ¢. 364/2010 Sh., vyhldsky ¢. 387/2011 Sh.
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3.1 Pozemky siavebni ( § 28 )

3.1.1 Popis B

Pozemek parcela ¢islo 2172/348 vedeny v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoii je ke dni ocenéni zastavén objektem obcanské vybavenosti
¢.p. 2817, vyuziti sidlo firmy kanceldfe, ve vlastnictvi Cevora Ivo Ing., Slovenskd 1178/35,
Opava, KyleSovice, 747 06. Nové zaméfeny pozemek parc.c. 2172/224 ostatni plocha jina
plocha je zatravnén a tvori jednotny funkéni celek™ se msmvém'fm pozemkem a stavbou
administrativy. Celkovd vymeéra ocenovanych pozemki je 1 408m”. Dle plainého tzemniho
plinu meésta se pozemky nachdzeji v izemi s vyuZzitim - Obcanskd vybavenost.

3.1.2 Ocenéni

Podle § 9 odst 1 pism. a) zakona ¢. 151/1997 Sb., se jednd o pozemky stavebni.
Ocenéni se provede podle odst. 1) § 28 vyhlaSky ¢. 3/2008 Sh., o provedeni nékterych
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku. (ocenovaci vyhlaska), v aktualnim
znéni. Zakladni cena pozemku ¢inni podle § 28 odst. T pism. e) 800.00 K¢ za m”. Talo cena
se podle odst. 2 vyhlasky upravi podle pfilohy ¢. 21 a vyndsobi koeficienty Ki z piilohy

¢. 38 a Kp z piilohy ¢. 39: -

Pol.¢. 2.11 — moZznost napojéni na vefejny rozvod plynu + 10%
Prirdzky a srazky celkem + 10%
Kp pro mésto Opava 2 - piiloha ¢. 39, sloupec 2 0,831
Ki pro hlavni stavbu: podle piilohy ¢. 38 (CZ-CC 123) 2.152
Ocenéni pozemkil podle § 28 odst. 2, 5 vyhlasky &. 3/2008 Sb..
ve znéni vyhl.£. 456/2008 Sh., vyhl.¢. 460/2009 Sb., vyhl.&. 364/2010 Sb., vyhL& 387/2011 Sb.
Pareela Drul Vimeéra| ZC Poloha | ZCUI |Uprava| Ki Kp | Roef. | ZCU T Cena
islo (m~) | (K&fm™) (%) (KE/m"J piil. 21 ”\-(1/,“3J (K&)
(%)
21727348 | zastavénd plocha 346 800.00 0.00 00,00 | +10.00 | 2,152 { G831 | 1,00 |1 537371 344 505.24
a nidvori
2172/224 Jostatni plocha jind[ 1062 800.00 0.00 800.00 1 +10,000 1 2,152 § 0.831 | 040 | 62940 | GO8 51395
plocha
Celkem pozemky parc.t. 2172/348, 2172/224 K¢ 121301919
Celkem pozemky pare.&. 2172/348, 2172/224 zaokrouhleno K¢ 1213 020,00

4. POSUDEK Il - ocenéni porovnavacim zplsobem

4.1 Metoda ocenéni

Ocenéni nemovitosti porovndvacim zplsobem se provddi cenovym porovninim
(komparaci), kdy porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. V principu se jednd o
vyhodnoceni trhu s pozemky srovnatelnymi svym charakterem, polohou a ic¢elem vyuziti.

4.2 Srovnadvaci nemovitosti

Podle téchto podkladd byly vuplynulé dobé zobchodovdny, nebo inzeroviny
v obdobné oblasti, kde se ocenovany pozemek nachdzi, tyto nemovitosti:
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1. srovnatelni nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nahidky: SReality, datum vlozeni inzerdtu 15.6.2012 = B L
Poloha rovinaty | Celkovi vvméra 3482.0 w7
Cena za nemovitost 2785600 KC - 800 Ke/m™ |
Redukee ceny 0 %

Redukovand cena 2507 040 K& 720 Koy

Poarovndni s nemovitosil ocenovanoi

Pozemek pro komeréni vystavhbu, ul. Ostravska, Opava
Pozemek je obdélnikového tvaru s pimym vjezdem na hlavni cestu ul. Ostravski. Pozemek vhodny pro
sidlo firmy, halu, sklady. autosalon, atd. Na hranici pozemku jsou IS, Prijezd po zpevnéné komunikaci.

2, srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nahidky: SReality, datum vlozeni inzerdiu 21.5.2012

Poloha rovinaty | Celkova vyméra 1739.0 m’
Cena za nemovitosl 1 739 000 K¢ 1000 Ke/m®
| Redukee ceny 10 %

Redukovana cena 1565100 K¢ 900 K&/m?

Porovndni s nemovilosti oceinovanol

Pozemek pro komeréni vstavbu, ul. Krnovskd, Opava
Pozemck pro komercni vystavbu, mozno rozdéliv na dve cidsti — komeréni st a pro vystuvbu rodinného
domu. IS na hranici pozemku. Prijezd po zpevnéné misini komunikaci.

4.3 Zjisténi ceny

Vzhledem k charakteru, poloze a tcelu vyuZziti mam za to. Ze ocenovany pozemek je
obchodovatelny. Pozemek se nachdzi v zastavéné ¢dsti mésta, je napojen na IS, prijezd je
zpevnény.

Zjisténi obvyklé ceny porovnavacim zpiisobem

Rozpéti nabidkovych redukovanych cen 720 -900 K&m®
Cena pozemki pare.¢. 2172/348, 2172/224 850,00 K&m®
Vyméra pozemku parc.¢. 2172/348, 2172/224 celkem I 408 m~
Cena pozemku parc.&. 2526 zjisténa porovnavacim zplisobem 1196 800,00 K&

5. REKAPITULACE

Rekapitulace, odvozeni obvyklé (obecné, trZni) ceny
Zplisob ocenéni Cena
Cena pozemki dle vyhlasky. €. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlaSky €. 387/2011 Sb. 1213 020,00 K¢
Cena pozemkil zjisténd porovndvacim zphisobem 1 196 80000 K¢
Obvykla (obecn4, trzni) cena podle odborného odhadu znalce 1200 000,00 K¢
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Cena pozemku obvvkla zjisténa ke dni odhadu ’ 1 200 000,00 K¢
slovy: Jeden milion dvé sté tisic korun ¢eskych

V Opavé dne 27.6.2012
Ing. Radka Honkova

Zahradni 26
746 01 Opava

%)
Seznam priloh: . j
1. Vypis z katastru nemovitosti /
2. Kopie katastralni mapy
3. Geometricky plin
ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnitim
@ Krajského souduv Ostravé ze dne 4.3.1999 ¢j. 1361/1999 pro zdkladni obor

Ekonomika a siavebnictvi pro odvérvi ceny a odhady nemovitosti, Stavhy obying,
stavby priimyslové.

Znalecky iikon je zapsdn pod por. ¢is. 1433 znaleckého denitan,

Znalecné a ndhradu ndkladii (ndhradie mzdy) ticngi podle pripojend
likvidace na zdkladé dokladu céis. 54/2012.

Podpiys zhalce ‘
///





