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ALECKY POSUDEK

¢. 1425-46/2012

0 cené nemovitosti — obvyklé (trzni) cené pozemku parc.¢. 2526 orna puda,
katastralni izemi Jaktar, obec Opava, okres Opava,

Objednatel posudku:

Ucel posudiku:

Posudek vvpracoval:

Datum misiniho Setieni:

Datum, ke kierému je
provedeno ocenéni:

kraj Moravskoslezsky.

Statutarni mésto Opava
Hormi namésti 69

746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535
Obj.¢.: O/MMI/0372/2012

Zjisteni ceny jako podklad pro kupni smlouvu

Ing. Radka Honkova
znalec, bytem Zahradni 36, Opava, 746 01

5.6.2012

6.6.2012

PouZity oceriovaci predpis:

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovini majetku,

v aktudlnim znéni.
Vyhlaska €. 3/2008 Sb., o provedenich nékterych
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhldsky ¢. 456/2008 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 460/2009 Sh.,
ve znéni vyhlasky €. 364/2010 Sb.,
ve znéni vyhlaSky €. 387/2011 Sb.

Tento posudek obsahuje 8 stran véetnd priloh a preddvd se ve 2 vwhotovenich.

V Opaveé 6.6.2012




1. Nalez - podklady pro vypracovani posudku '
" Pro vypracovini znaleckého posudku byly zaptjceny pripadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1 Vypis z katasiru nemoviiosti

Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 30.5.2012. vyhotoven
Ceskym tifadem zemémeticskym a katastralnim — SCD., LV ¢. 740, okres Opava, obec Opava,
katastralni uzemi Jaktaf,

1.2 Kopie katastralni mapy

Kopie katastralni mapy vyhotovena dne 5.6.2012, v méfitku 1 : 2 000.

1.3 Objednavka

Objedndvka ¢. O/MMI/0372/2012, ze dne 4.6.2012, vyhotovena odbératelem Statutdrni
mésto Opava, Horni ndmésti 69, 746 26 Opava, IC: 00300535, DIC CZ00300535.

1.4 Uzemni plén mésta Opavy
Uzemni plan mésta Opavy véetné zmén ¢. 1, 2, 4. 6, 7. 8. 9, 10. Udaje poskytnuté
Odborem hlavniho architekta a tizemniho planovénf Magistritu meésta Opavy.

1.5 Misini Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou pozemku bylo provedeno dne 5.6.2012 za dcasti
znalce.

1.6 PouZité predpisy

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkona (zdkon o
ocenovani majetku), ve znéni zdkona & 121/2000 Sb., ziakona ¢ 237/2004 Sb., a zikona
¢. 257/2004 Sb.

Vyhlaska ¢. 3/2008 Sh.. o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb..
(ocenovaci vyhldska), ve znéni vyhlasky €. 456/2008 Sb., ve znéni vyhldsky ¢. 460/2000 Sb..
vyhlasky €. 364/2010 Sb., vyhlasky & 387/2011 Sb., t¢innost od 1.1.2012.

2. POPIS

2.1 Popis situace

Predmétem ocenéni je stanoveni ceny administrativni a ceny obvyklé (obecné, trzni)
pozemku parcela ¢islo 2526 ornd piida zpusob ochrany zemédéisky padni fond. Ocefiovany
pozemek je rovinny, situovdn na okraji zastavéné éasti katastrainfho tzemi Jaktaf, ulice
Pfemysloveti, obec Opava, okres Opava, kraj Moravskoslezsky. Okoln{ zastavbu tvori rodinné
domy, naproti se nachizi provozni objekt. V misté je moZnost napojeni na rozvod elektro,
vody, plynu a kanalizace. Pifjezd k pozemku je zpevnéné vefejné komunikace ulice
Premyslovct, z ulice vede pristup pfes zpevnénou cestu parc.¢. 2530 ornd pida ve vlastnictvi
Ceské republiky, pfisluSnost hospodafit s majetkem statu Urad pro zastupovini stitu ve
vecech majetkovych, RaSinovo ndbfez{ 390/42, Praha. Nové Mésto, 128 00. Ocenovany
pozemek je Cdstecné oplocen plotem ze strojového pletiva na ocelové sloupky, které se
nachdzi ve §patném technickém stavu, bez hodnoty.



2.2 Popis mésia

Statutdrniho mésto Opava md ke dni ocenénf 58 274 trvale Zijicich obyvatel. Tezi na
stejnojmenné fece v nadmorské vysce kolem 260m. Je pramyslovym i kulturnim centrem
ceského Slezska a svym vyznamem presahuje hranice okres. Prvni pisemnd zpriva o osadé.
lezici na kfizovalce obchodnich cest, je z r. 1195, méstské ziizent doklads listina z roku 1224,
Opava je dnes statutdrnim mestem, sidlem Slezské univerzity. stfednich $kol, kulturmnicl a
vedeckych instituei, nachdzi se zde magistrat mésta, poliklinika. okresni nemocnice, policie,
banky, pojistovny, katastrdlni a [finanéni dfad, postovni ufad, drad price, okresni soud.
Slezské zemské muzeum. Slezsky ustav, ¢etné parky a sady, zejména na obvoduy historického
jadra mésta. Velky vyznam maji sportovni zaifzeni a sportovni kluby - fotbalovy Kklub,
hokejovy tym, basketbalovy volejbalovy 1ym. beachvolejbal. kulturistika, parkurové
Jjezdectvi, kanoistika. V misia Je dobré dopravni spojeni s okolim autobusy a vlaky, méstskou
dopravu zajist'uje MHD.

2.3 Fotodokumeniace

3. POSUDEK - ocenénj podle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocenovan{ majetku v aktudlnim
znéni, a podle vyhlaSky ¢&. 3/2008 Sb.. kterou se provadéji nékierd ustanoveni zikona

¢. 151/1997 Sb., 0 ocetiovini majetku, (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhldsky ¢. 456/2008

Sb., vyhldsky ¢. 460/2009 Sb.. vyhldsky ¢. 364/2010 Sb., vyhldsky ¢. 387/2011 Sh.

3.1 Pozemek jiny (§32)
3.1.1 Popis

Pozemek parcela &islo 2526 je vedeny v katastru nemovitos(i v druhu pozemku orni
pida zphsob ochrany zemédélsky pudni fond. Ke dni ocenéni Jje ocenovany pozemek
zatravnén, neni zastavén stavbou ani netvoif funkéni celek se stavbou nebo pozemkem
zastavénym. Dle platného izemniho plinu mésta se pozemek nachdzi v dzemf vyuzitim -
Plochy rodinné zdastavby venkovského typu.

3.1.2 Ocenéni

Podle § 9 odst 1 pism. a) zdkona ¢. 151/1997 Sp.. se nejednd o pozemky stavebni.
Ocenéni se provede podle odst. 1) § 32 vyhldsky €. 3/2008 Sb.. o provedeni nékierych
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku, (ocefiovaci vyhlaska), v aktudlnim

neénd,




Zakladni cena pozemku ¢inni podle § 28 odst. T pism. ¢) 800.00 K¢ za m?. Tato cena se
podle odst. 2 vyhlasky upravi podle pfilohy ¢. 2] 4 vyndsobi koeficienty Ki 7 piilohy ¢. 38
a Kp z prilohy ¢. 39:

Pol.¢. 2.11 — moZnost napojent na verejny rozvod plynu + 5%
Prirdzky a srdzky celkem + 5%
Kp pro mésto Opava 3 - pifloha ¢, 39, sloupec 11 0,757
Ki pro hlavni stavbu: podle prilohy ¢. 38 (CZ-CC 211) 2,155

Ocenéni pozemku podle § 32 odst, 1 vyhlasky & 3/2008 Sb.,
ve znéni vyhl¢&, 456/2008 Sh., vyhl¢. 460/2009 Sb., vyhL&. 364/2010 Sh.. vyhl.¢. 387/2011 Sb.

Parcela Drudr Viméra| ZC | Poloha ZCUT | Uprava| Ki Kp | Keef. | ZCU 11 Cena
cisto () | (Kefm 4 (%) (K&imi) | p#il 21 (Kérm?) (K¢)
(%0)
2526 ormna puda 937 800.00 0.00 800,00 +5,00 | 2,155 ) 0,757 0.30 | 411,10 | 385 197.35
zemédelsky podni
L fond ]
Celkem pozemek parc.¢. 2526 orni piida K¢ 385 197,35
| Celkem pozemek pare.é. 2526 orni piida zaokrouhleno K¢ 385 2()0@

4. POSUDEK Il - ocenénj porovnavacim zplsobem

4.1 Metoda ocenéni

Ocenéni nemovitost{ porovndvacim zplisobem se provadi cenovym porovninim
(komparaci), kdy porovndvaci metoda ocenéni vychizi z porovnan{ predmeétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenoy sjednanou pii jeho prodeji. V principu se jednd o
vyhodnocenf trhu s pozemky srovnatelnymi svym charakterem, polohou a t¢elem VYUZiti,

4.2 Srovndvaci nemovitosti

Podle téchto podkladit byly vuplynulé dobé zobchodovény, nebo Inzeroviny
v obdobné oblasti, kde se ocenovany pozemek nachazi, tyto nemovitosti:

1. srovnatelns nemovitost
Zdroj informace
Poloha

realitni inzerce — nabidky: SReality, datum vlozeni inzeriln 24.4.2012. daum zmény 4.6.20(2
rovinaty [ Celkovd vyméra I 23700 w°

3000420 Ke 1266 Ke/m® |
20 %

2400340 Ke 1000 Ke/m® |

Cena za nemovitost

Redukee ceny

Redukovand cena

Porovidn{ s nemovitosti oceniovano

" v. | Pozemek, Opava — JaktaF

=1 | Pozemek zahrada, inZenyrské sité podél hranice pozemku. Pozemek vhodny k vvsiavbé rodinnych domu,

ai 4
p 7% S

%

;,L
:




2. srovnafelnd nemovitost )

Zdroj informace ’ realitni inzerce — nabidky: SReality. datum viozeni inzerity 23.5.2012. aktualizace 16,2012
Poloha f rovinaty | Celkovi vyméry - 10000 m?
[ Cena za nemovitost 1 200 000 Ké - 1200 Ke/m?
Redukcee ceny 25 4 -

Redukovand cena 900 000 K Y00 K&/m®

Porovndni s nemovitosti oceftovanon

Pozemek, Opava - Jaktaf
Pozemek je urten k vystavbé rodinného bydleni. Veskeré injenyrské sitc Jjsou nu hranici pozemku, K |
pozemku jsou dve prijerdové cesty. Pozemek se nuchizf v klidné ¢dsti cea 2 km od centra mosta, pfesto
klidnd a ni¢im nerugend oblast. MoZnos! prikoupeni dalSich 1.370m2. Pii ryehiém jednini mosng dohoda.

3. srovnatelnid nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: SReulity, datum viozeni inzerdtu 14.3.201 1, akiualizace 16.3.2012
Poloha rovinny | Celkovi vymeéra ’ 16190 m
Cena za nemovitost 2022 131 Ke¢ [ 249 K&
Redukee ceny 25 %

Redukovani cena 1617700 K¢ 999 K&/m?

Porovidni &y Ht_’IH(H’.’.IUSII’ f)(’[’):'(}]'(]!l()ll

“ | Pozemek, Opava - Jaktaf

Pozemek stavebni parcela v blizkosti centra Opavy. se samostatnym piijezdem. Pozemek se dad vyuzil ke
komerénim ticeliim nebo vystavhu rodinnych domin. Inzenyrské sité jsou na hranici posemku,

4.3 Zjisténi ceny
Vzhledem k charakteru, poloze a Géelu vyuziti mam za to, zZe ocenovany pozemek je
béZné obchodovatelny. Pozemek se nachdzi na okraji zastavéné &asti mésta, na okraji
pozemku se nachdzi vzduiné vedeni NN, vedeni inZenyrskych siti nenf pfimo u hranice
. ; ; s g 2
pozemku. Z uvedenych diivodii se priklanim k niZi cené za m pozemku.

—

Zjisténi obvyklé ceny porovndvacim zpliisobem

Rozpéti nabidkovych redukovanych cen 800 -1 000 Ke/m®

Cena pozemku parc.¢. 2526 800,00 Ké&/m-

Vyméra pozemku parc.&, 2526 celkem

937 m°
Cena pozemku parc.&. 2526 zjisténd porovnivacim zpisobem 749 600,00 K&
5. REKAPITULACE

Rekapitulace, odvozeni obvyklé (obecné, trzni) ceny
Zplisob acenéni Cena

Cena pozemku dle vyhldsky. ¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlidsky ¢. 387/2011 Sb. 385 200.00 Ke |-
Cena pozemku zjisténd porovnivacim zplsobem 749 600.00 K¢
Obvykla (obecnd, trini) cena podle odborného odhadu znalce 750 000,00 K¢




i)

)

Cena pozemku obvykli zji$téna ke dni odhadu 750 000.00 K¢

slovy: sedm set padesit tisic korun ¢eskych

V Opavé dne 6.6.2012

Ing. Radka Honkova
Zahradni 36
746 01 Opava

Seznam priloh:

1. Vypis z katastru nemovitosti

2. Kopie katastralni mapy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal Jako znalec, jmenovany rozhodnuiim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 ¢J. 136171999 pro zdkladni obor
Ekonomika a stavebnictvi pro odveri ceny a odhady nemovitosiy, stavby obyiné,
stavby prinnysloyé.

Znalecky iikon je zapsdn pod por. ¢is. 1425 znaleckého denikur.

Znalecné a ndhradu ndkladi (ndhradu mzdy) dctfi podle pripojené
likvidace na zdklade dokladii éis. 46/2012.
i

Podpis zhalce



