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Clanek I1.

Statutarni mésto Opava je dle zakona & 172/1991 Sb., vplatném znéni, viastnikem pozemku
parc. &. 2050, ostatni plocha, zapsaného v katastru nemovitosti na listu vlastnickém ¢&. 740 vedeném u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava pro katastraini uzemi Jaktar,
obec Opava, okres Opava.

Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku & 1672-5046/2012 ze dne 4.5.2012, vyhotovenym
spoleCnosti Geopa s.r.o. a potvrzenym Katastrélnim dradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava pod ¢.j. 811/2012 dne 15.5.2012 byla z pozemku parc. ¢. 2050 oddélena ¢ast pozemku
nové oznacena parc. &. 2050/4 o vyméfe 280 m? v katastrainim tzemi JaktaF,

Uvedeny geometricky plan tvofi pfilohu a nedilnou soudast této smiouvy.

Clanek 1.

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pozemek parc. & 2050/4 o vyméie 280 m’
v katastralnim uzemi Jaktai (dale také jen ,pfedmatny pozemek"') a kupujici tento pozemek od
prodavajicihoc kupuje.

Clanek V.

Kupni cena pfedmétného pozemku byla stanovena znaleckym posudkem ¢. 131-25/2012 ze dne 7.6.2012
vyhotovenym znalcem Ing. Lumirem Sebrlem a &ini K& 239.000,-K& (slovy: dvéstétticetdevéttisic-
korunéeskych).

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi naklady na vypracovani geometrického planu a naklady
na vypracovani znaleckého posudku ve vysi K& 6.320,-KE.

Kupni cenu a naklady na vypracovani geometrického planu a znaleckého posudku v celkové vyS§i
245.320,-Ke (slovy:dvéstéttyficetpéttisictiistadvacetkorunceskych) uhradil kupuijici pred podpisem této
smlouvy na bankovni UCet prodavajiciho vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka QOpava, cislo
uctu:  19-1842619349/0800, variabilni symbol: 9007104088.

Clanek V.
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou zadna vécna ani obligagni prava, vyjma:

- Smlouvy o zfizeni vécného bifemene €. j. V 429/2005 ze dne 10.12.2004, pravni u&inky vkladu
prava vznikly ke dni 17.1.2006 uzavfené mezi SMP Net, s. r. 0. jako opravnénym z vécného
bfemene a Statutarnim meéstem Opava jako povinnym zvécného bfemene spoéivajiciho
v umisteéni & provozovani plynového zafizeni na ¢asti pfedmétného pozemku.

- Naemni smlouvy ze dne 10.7.2007 uzaviené mezi Statutarnim méstem Opava jako
pronajimatelem a jako najemcem, na dobu neurcitou, uplatng, za (&elem
zajisteni pfistupu pres ¢ast pfedmétného pozemku k pozemku najemce.

- Najemni smiouvy ze dne 26.8.2004 uzaviené mezi Statutdrnim méstem Opava jako
pronajimatelem a Ceskym zahradkaiskym svazem - zakladni organizaci Opava-Mésto jako
najemcem, na dobu neurcitou, Uplatné, za uéelem provozovani zahradkaiské &innosti.

Smluvni strany prohlasuji, e jim nejsou znamy zadné pravni skutec¢nosti, ani jingé okolnosti, branici
pfevodu pfedmétného pozemku dle této smlouvy.

Kupujici prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil se stavem pfedmétného
pozemku a ze jej v tomto stavu piejima do svého viastnictvi.
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Clanek VI,

Dar z pfevodu nemovitosti bude zaplacena podle obecné zavaznych pravnich piedpisi a veskeré spravni
poplatky uhradi kupujici.
Clanek VII.

Smluvni strany se dohodly, Zze navrh na vklad viastnického prava die této smiouvy podaji spolegné.

Clanek VIII.

Uzavienim této smlouvy pozbyvaiji platnosti veskera predchozi ujednani smiuvnich stran, uéinéna ve v&ci
ptedmétu této smlouvy jak ustni, tak pisemnou formou.

Tato smlouva vznika a nabyva obligatnépravni ucinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich Gcink( zépisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti u
Katastralniho afadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava.

Tato smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda smluvni strana a zbyvajici 4 vyhotoveni jsou uréena Katastralnimu uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovist& Opava, pro utely fizeni o vkladu viastnického prava k pfedmétnému pozemku.

Tato smlouva byla uzaviena svobodné& a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a
veskera jeji ustanoveni jsou urditd a smluvnim strandm srozumitelnd, coz smluvni strany stvrzuji svymi

podpisy.

Zamér Statutarniho mésta Opavy prodat pfedmetny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na Gfedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 18.4.2012 do 4.5.2012 pod pofadavym &islem 357/12.

Tate smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ........ usnesenim Cislo .....
ZM 12, odst. ., pism..).

Smiluvni strany timto vyslovné souhlasi stim, Ze tato smlouva mlze byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficidinich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas
se zvelejnénim se tyka i pfipadnych osobnich udaju uvedenych v této smiouvé, kdy je tentc odstavec
smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich tdaju ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb.,
o ochrané osobnich tdajll a 0 zmé&né nékterych zakontl, ve znéni pozdéjsich pfedpisul, a tedy Statutarni
mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat a zvefejfiovat osobni Udaje v této smlouvé obsazené.

VOpavédne ............o.oin, Vo ane o

Za prodavajiciho: Kupujici:

prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.
primator
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A. Nilez

1. Znalecky vikol

1, Zjist€nf ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro uéely pievodu
2, Odhad ceny obvyklé

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Pozemek 2050/4 k.4, Jakta¥
Adresa nemovitosti: Karafiatova
746 01 Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzem: Jaktaf
Pocet obyvatel: 58 274

Zakladni cena podie §28 odst. 1 pism. e) : 800,- K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméFeni nemovitosti
Prohlidka se zamé&fenim nemovitosti byla provedena dne 3.6.2012.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1, Vypis z katastru nemovitosti LV & 740 ze dne 23.5.2012 - vyhotoveno délkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Geometricky plan pro rozdé&leni pozemku & 1672 - 5046/2012 zpracovany firmou Geopa

4, Prohlidka dne 3.6.2012

5,N4jemni smlouva na prondjem pozemku k uFivéni jako zahradky mezi SMO a Zahradkarskym
svazem.,

6, Ndjemni smlouva na prondjem &asti pozemku jako pifjezdu k sousedni nemovitosti mezi SMO a
p- Ladislavem Vondrikem

7, Smlouva o vécném bfemeni uzaviend mezi SMO a SMP net s.r.o

S. Vlastnické a evidenéni idaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV & 740 pro k.G. JaktaF ze dne 23.5.2012 je vlastnikem
pozemku parcelni &islo 2050/4 ostatni plocha jing plocha:
Stautarni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, 746 26 Opava Mésto

6. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o pozemek situovany na ulici Karafistova, ktery se dle platného UP nachézi v plochéch pro
rodinnou zastavbu. Na pozemek neni vydano tzemni rozhodnuti, neni zpracovéan regulaéni plan. V
pfilehlé komunikaci se nachdzi veskeré sit¢. Pozemek Je v soudasné dob& vyuZivan jako zahridka
na zékladé smlouvy o pronajmu mezi Zahradkaiskym svazem a Statutarnim méstem Opava. Cast
pozemku pfilehld k sousedni parcele & 2068/1je v pronajmu viastnika této parcely jako pifjezd k
sousedni parcele £.2068/1. Na pozemku se nachazi plynérenské zafizeni v majetku SMP net s.r.o.,
jehoZ umisténi je fe¥eno Smlouvou o vécném bfemeni. Tvar a velikost pozemku neumoZiiuje
samostatné vyuZiti k zastavéni stavbou pro rodinné bydleni.




7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb
1.1. Oploceni z pletiva
1.2. Ocelova branka

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemek p.¢. 2050/4 k.u. Jaktaf

3. Ocenéni trvalych porostii
3.1. Porosty

4, Yécna bfemena viaznouci na nemovitosti:
4.1. Vécné biemeno uloZeni plynarenského zatizeni




B. Znalecky posudek - cena administrativni

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zné&ni
zdkonti &. 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve zn&ni vyhlasek & 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb.
a ¢. 387/2011 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sh.

1. Ocenéni staveb
1.1. Oplocenti z pletiva

Zatridéni pro potfeby ocenéni:

Venkovni uprava § 10: 13.1.1. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou,

' ocel. sloupky do bet. patek
Vymeéra: 40*1,5 = 60,00 m* pohledové plochy
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242
Ocenéni: _
Zakladni cena (dle ptil. & 11): 60,00 m? * 290,- K& / m? = 17 400,- K&
Polohovy koeficient K5 (ptil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. & 38 - dle SKP): * 2,3390
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. & 39 - dle obce a udelu uiti): * 0,7570
Pini cena: = 33 889,72 K¢
Vypocet opotfebeni linedrni metodou:
Stafi (S): 10 rokh 5
Pfedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokii
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ); 20 rokd |
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 10 /20 = 50,000 % - 16 944,86 K&
Oploceni z pletiva - zji¥tén4 cena = 16 944,86 K¢
1.2. Ocelova branka
Zattidéni pro potieby ocenéni:
Venkovni tprava § 10: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z dréténého pletiva v&.

sloupkd

Vyméra: 1,00 ks
Kéd klasifikace stavebnich d&] CZ-CC: 2222
Ocenéni:
Zékladni cena (dle pfil. & 11): 1,00 ks * 1 450,- K&/ ks = 1 450,- K&
Polohovy koeficient K5 (ptil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pl. &. 38 - dle SKP): * 2,3230
Koeficient prodejnosti Kp (pil. &. 39 - dle obce a tidelu uziti): * 0,7570
Plna cena: = 2 804,83 K¢

Vypoéet opotFebeni linedrni metodou:



Stafi (S): 10 roki .

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokh

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 20 = 50,000 % - 1402,42 K&

Ocelova branka - zjisténa cena

]

1402,42K¢

2. Ocené&ni pozemkii

2.1. Pozemek p.c. 2050/4 k.a. Jaktar
Ocenéni:

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
Uprava ceny - piloha &. 21 - polozka &. 1:

2.11. MoZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 10 %
Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obee a uicetu uZiti) 0,7570
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki: ’
ZatTidéni Zakl. cena  Koef. K K, Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?)
§ 32 odst. 1 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni (§ 28 odst. 2)
§ 32 odst. 1 (§28 0. 2) 800, 0,30 2,1550 0,7570 10,00 430,67
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?) [K&]
§ 32 odst. 1 (§28 ostatni plocha 2050/4 280,00 430,67 120 587,60
0. 2)
Stavebni pozemek - celtkem 120 587,60

Pozemek p.c. 2050/4 k.. JaktaF - zji§téna cena

120 587,60 K¢

3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Porosty
Popis:
Na pozemku se nachazi vzrostly ofe$ak viadsky, 5 ks jabloni ve véku S let, jedna borovice ve véku

cca 5 let, 16 ks thuji ve v&ku 5-8let.

Ovocné direviny: piiloha ¢&. 34.

Zahradkaisky typ ovocnafstvi:

Nazev Stafi Podet/ Jedn. cena [K& Uprava Upr. cena [K¢& / Cena

[rokii] Vyméra /jedn.] [%6] jedn] [K¢&]
jablofi - 5 5Ks 559.- 559, 2 795,
nizkokmen na

sttedné vzrist.



podnoZi

ofe§ak viassky 40 1 Ks 2 456,- 2 456,- 2 456,-
Soudet: = 5251,- K¢
Koeficient prodejnosti Kp * 1,00
Celkem - ovocné dfeviny: = 5251,- K&

Okrasné dieviny: priloha ¢. 37.
Nazev Stafi Pocet / Jedn. cena

SraZka Upr. cena [K& Cena

[rokj Vyméra [K&/jedn.] [%] / jedn.) (K¢
Jehli¢naté kefe I (Thuje) 8 16,00 ks 530,- -30% 371~  5936,-
Jehli¢naté stromy I 5 1,00 ks 470,- -50% 235,- 235,-
(Borovice)
Soudet: 6171,-
Koeficient stanovité€ Kz (dle ptil. &. 37): 0,750
Koeficient polohy K (pfil. &. 14) 1,100
Koeficient prodejnosti Kp 1,000
Celkem - okrasné dfeviny = 5091,10 K&

Porosty - zji$tén4 cena

Vécna bifemena vaznouci na nemovitosti:

4.1. Vécné biemeno uloZeni plynarenského zatizeni

Popis:

10 342,10 K¢

Na pozemku se nachazi plyndrenské zafizeni. Jeho umisténi je na zaklads smlouvy o vécném

bfemeni

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim dle § 18 zakona & 151/97 Sh.:
Druh vécného bfemene: Vécné biemena poitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
pozemek 2050/4:
Vyméra: 20,00 m*
Jednotkova cena: 430,- K&/m*
Procentni sazba pro stanoveni ngjemného: 5,00 %

Obvyklé ndjemné: 20,00 m* * 430,- K&/m? * 5,00 % = 430,- K&/rok

Stupefi omezeni vlastnického prava: 100 %
430,- K&/rok * 100 % = 430,- K¢

Ro¢ni uZitek vyplyvajici z vécného biemene: 430,- K&
Vécné bfemeno na dobu neuréitou.

Maximalni doba trvani v&cného bfemene pro vypoiet: 5 let
430,- K¢ * 5 let =2 150,- K&

Ocenéni vécného bifemene &ini:

2 150,- K¢



C. Rekapitulace administrativni ceny

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb

1.1. Oploceni z pletiva : 16 944,90 K¢
1.2. Ocelova branka 1402,40 K&
1. Ocenéni staveb celkem 18 347,30 K&
2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemek p.¢. 2050/4 k.u. Jaktat 120 587,60 K&
2. Ocenéni pozemkii celkem 120 587,60 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Porosty 10 342,10 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti celkem 10 342,10 K¢
Celkem 149 277,- K&

Viécna bifemena

4. Vécna bifemena vaznouci na nemovitosti:

4.1. Vécné bfemeno uloZeni plynarenského zafizeni 2 150,- K&
Hodnota vécného biemene fini: 2 150,- K¢
Cena po odecéteni vécného biemene ¢ini celkem: 147 127,- K&
Rekapitulace vyvslednych cen, celkem 147 127,- K¢
Vysledna cena po zackrouhleni dle § 46: 147 130,- K¢

D, Zivér posudku I
Administrativni cena ke dni odhadu &ini:  147.130,- K¢

slovy: Jednostoctyficetsedmtisicjednostotiicet K&

E. posudek Il — obvvkla cena

1, Analyza trhu

Pro porovnani hiedame kupni ceny realizovanych prevodé podobnych pozemkii, nebo pozemky v nabidce na
realitnim trhu,



Pro srovaani nebyly nalezeny realizované prodeje podobnych pozemki. Proto bude vyuZito realitni inzerce a
zde aktualng nabizenych pozemkii. Pro srovnani byly vybrany 4 vzorky nabizenych pozemkil pro rodinnou
vystavbu. Vybér byl proveden zejmena s ohledem na 0Cel uZiti, polohu v rAmei obce, vybaveni pozemki.

Nabidka &1 - prodej pozemku
Obec : Opava

Katastralni izemi:  Jaktaf
Pozadovana cena: 1.500.000,- K&
Vyméra: 1.200 m2

Jednotkova cena: 1250,- K&/m2

Stavebni pozemek 1200m2 ve vyborném misté, blizko centra s blizkou dostupnosti viech sluzeb. Pozemek
je rovinaty, IS na hranici pozemku.

Nabidka &2 - prodej pozemku
Obec : Opava

Katastralni azemi: KyleSovice
Pozadovana cena: 499.000,-
Vyméra: 424 m2

Jednotkova cena: 1.176,- K&/m?2
Pozemek v proluce star$i zdstavby rodinnych domti.
Nabidka &3 - prodej pozemku
Obec : Opava

Katastralni izemi: Katefinky
Pozadovana cena: 1.957.740,-
Vyméra: 1.326 m2

Jednotkova cena 1.490,- K&/m2

Stavebni parcela o vyméfe 1326 m2. Veskeré sité (elekiina, voda, plyn, kanalizace), jsou pfimo na pozemku.
V izemnim planu je pozemek vedeny k vystavbé rodinného domuVegkera ob&anska vybavenost v dosahu.

Nabidka ¢.4 prodej pozemku
Obec : Opava

Katastralni Uzemi: Jakta¥

PoZzadovand cena: 3.000.420,-



Vymeéra: 2.370 m2

Jednotkova cena; 1.266,- K&/m2

Prodej zahrady o celkoveé ploSe 2370 m2. Inzenyrské sité podél hranice pozemku. Vhodné pro vystavbu
rodinnych domo.

2. Vlastni ocenéni

Jedna se o nabizené pozemky situované v obdobnych lokalitich. Dle popisu jde o pozemky pro vystavbu
rodinnych domt s moZnosti napojeni na sitd. Vzhledem k tomu, ¥¢ pozemky se oproti inzerci prodavaj
obvykle za cenu niZ8i neZ inzerovanou, je zvolen objektivizaéni koeficient 0,85

Poloha ZCU
PoloZka pozemku | ZC (K&/m2) | Obj. koef. (K&/m2) Vaha
1 Jaktar 1250 0,85 1062,5 1
2 Kylesovice 1176 0,85 999,6 3
3 Katefinky 1490 0,85 1266,5 1
4 Jaktaf 1266 0,85 1076,1 1

ZC = (1062,5*1+999,6*3+1266,5*1+1076,1*1)/6 = 1067,2K&/m2

Uprava zohlednujici dal3i cenové faktory ocefiovanych pozemki:

1) Poloha vzhledem ke konkrétnimu Géelu uZiti

2) Pravni vztahy (zastavy, vécnd bfemena, nevyhodny pronajem)

3) Sirsi vztahy (Yivotni prostfedi, sougasti apod.)

Ad 1) -15% tvar a velikost pozemku s vlivemn na volnou prodejnost

Ad 2) -5% vécné bfemeno umisténi plyndrenského zafizeni, dlouhodoby prondjem zahradkatskému svazu
Ad 3) 0%

CELKEM: -20%

] ZC ZCU Vyméra

C. parcely | (Ké/m2) Koef (K&/m2) (m2) Obvykla cena

2050/4 1 067,00 0,80 853,60 280,00 239 008,00
Obvykla cena (KE) 239 008,00

Pozemek &. parc 2050/4 - obvykla cena po
zaokrouhleni 239 000,00



F. Z4vér posudku 11

Obvykl4 cena nemovitosti ¢ini ke dni odhadu

239.000,-K¢

Slovy: Dvéstétiicetdevéttisic K&

V Opavé, 7.6.2012 CL/f/)/\/

Ing. Lumir Sebrie
U Svédské kaple 45
747 05 Opava

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
: dne 29.3.2010 ¢j. Spr 950/2010 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady
I nemovitosti.

Podpis znalce: /4 Mq/g{,,

1 Znalecky posudek byl zapsan'pod pof. & 131-25/2012 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu ndkladd Getuji dokladem &. 131-25/2012.
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