STATUTARNI MESTO OPAVA

Prodavajici:

Se sidlem:
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DIC:
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KUPNI SMLOUVA

uzaviena dle § 588 a nasledujicich ob¢anskeho zakonilku

Clanek |.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Cpava

00300535

CZ00300535

19-184261 9349/0800, variabilnj symbol: 9007104070
Ceska spofitelna, a.s., pobo¢ka Opava

prof. PhDr. Zdefikem Jiraskem, CSc., primatorem
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Clanek I1.

Prodavajici je dle zakona &. 172/1991 Sb., v platném znéni vlastnikem pozemku parc. &. 2842/1, orna
puda, zapsaného v katastry nemovitosti na LV & 740 vedeném u Katastralniho Ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Opava pro katastralni tzemi Jaktaf, obec Opava, okres

Geometrickym planem pro rozdeleni pozemku ¢&. 1610-5040/2011 ze dne 18 4. 2011 zhotovenym
spoleénosti Geopa s.ro. a potvrzenym Katastralnim Ufadem pro Moravskos!ezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava dne 27. 4. 2011 pod &j. 699/2011 byla z Pozemku parc. ¢. 2842/1 oddélena cast
pozemku oznadena novym parc. ¢. 2842/4 o vymefe 206 m2 v katastralnim Uzemi Jaktar.

Uvedeny geometricky plan tvofi prilohu a nedilnou soucast této smiouvy.
Clanek 111,

Prodavajici touto smilouvouy prodava kupujicim do spolecného jméni manzell pozemek parc. &. 2842/4 o
vymeére 206 m2, v katastralnim uzemi Jaktaf (dile take jen ,pfedmétny pozemek") a kupujici tento
Pozemek od prodavajiciho kupuje.

Clanek IV.
Kupni cena predmétneho pozemku byla sjednana na zaklada znaleckého posudku &. 1574-087/11
ze dne 11. 5. 2011 zhotovengho znalcem Ing. Jitkou Sevéikovoy z ¢ini 221.038,- K¢ {slovy:
dvéstédvacetjednatisictﬁcetosmkorunéeskych). Smiuvni strany se dale dohodly, ze kupujici  uhradi

prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 2.000,- K& a na vypracovani
geometrického planu ve vysi 4.320,-Ke.

podpisem teéto smlouvy na bankavni Gget prodavajiciho vedeny u Ceske sporitelny, a.s., pobocka Opava,
Cislo tcétu; 19-1842619349/0800, variabilni symbol: 9007104070,

Clanek V.
Prodavajici prohiasuje, Ze na predmétném pozemku nevaznou Zadna vécna ani obligac¢ni prava.

Smluvni strany prohlasuji, Zze jim nejsou znamy zadné pravni skuteCnosti, ani jine okolnosti, branici
pfevodu predmétného pozemku dle této smlouvy.

Kupujici prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladng seznamil se stavem predmétného
pozemku a Ze jej v tomto stavy prejima do svého viastnictyi
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Clanek VI.

poplatky uhradi kupuijici.

podaji spoleéné.

Clanek VI

Uzavfenim této smlouvy o koupi predmétneho pozemku pozbyvaiji platnosti veskera piedchozi ujednani
smluvnich stran, uginéna ve VEeci pfedmatu této smlouvy jak astni, tak pisemnou formou.

Tato smlouva vznika a nabyva obligaénépravni tuéinnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich Uéinki zapisem vkladu vlastnického prava pro kupujiciho do katastry
nemovitosti u Katastralniho tiady pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Opava.

Tato smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom wvyhotoveni
obdrzi kazda smiuvni strana a zbyvajici pét vyhotoveni jsou uréena Katastralnimu Uradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovists Opava, pro ucely fizeni o vkladu vlastnického prava k
predmétnému pozemku pro kupujiciho do katastru nemovitosti.

podpisy.

Zamér Statutarniho mésta Opavy prodat predmétné pozemky byl zvefejnén vyveésenim na Ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 20. 7. 2011 do 8. 8. 2011. pod pof. & 692/11.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mesta Opavy dne ... ... usnesenim éislo ... ...
ZM 11, odst. 1, pism. ) :
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tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jine pravo uchovavat a zvef

gjnovat osobni udaje v této smiouve
obsazene. )

-

V Opavédne ....................... Vi........dne ..

Za prodavajiciho
prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.
primator
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PE/pA MMOFPIO G DOB
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Druh Oruh o = = Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi)
QOznaceni | Vyméra parcely u Oznaceni | Vyméra parcely u oo G
pozemku PoZEmiu pozemku pozemisy; | Slavty o8| Dl pieshizi z pozemiy s | vyméradilu | £
; . == oznacengho v T 5
parcelnim parcelnim 8% S5t S 3
. a & F . ] P =
WM | e | Zooso [ ST ] o) Zpisob | Zpisod |27 retsstu | TR OFE e | 8P
wyuzili vyuziti vyuziti nemovitosti auidaica
2842 /1 40: 76 | omép. || 2842/ 1 3870 omnap. 2
284274 2 106| omap. 2| 2842/ 1 740 2:06
40: 76 40 : 76
Vykaz (idaju o bonitovanych pidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni Cislo podle S0 Viméra BPEJ Parcelni Cislo podle . i BPEJ
katastru zdnodugené BPEJ na dily katastru zjednodudené BPEJ na dilu
nemovitosti evidence ha m? parcely nemovitosti evidence ha e parcely
2842/ 1 51000 38: 70
2842/4 57000 2 06

Délit nebo scelovat pozemky lze jen na zakladé uzemniho rozhodnuli. pokud pedminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opalienim

’ 4
G EO M ET RIC KY PLAN Nalezitostm a piesnosti odpavida prévnim pfedpisim

Pr0  rozdsleni pozemku

Katasiraini Ufad, katastrélni pracovisié souhlasi
s otislovanim parcel

Zhotowil: Horni namasti 55
geolP=a vso orava

S.I.0. IC 60322179
Cislo planu: 1610 — 5040/ 2011
Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. 0zemi: Jaktar
MEIPDV? list: DKM Geomelricky plan ovéfil fadné opravnény zemémeéiicky inZenyr Sauhlas katastralnibo ufadu, kalastralniho pracoviité potvrdil
Kad zpisobu uréeni vymér je uréen podle § 77 odsl. 2 2
whlashy ¢ 26/2007 Sb Ing. Rudolf Taptuch Ing. Roman TUNOWSIKI PhD.

Daosavadnim vlastnik(m pozemkd byla poskytnuta moznost seznamit Dne 18 4201 1 Cislo 135 / 201 1 One 2 7 _UL_ 2911 Cislo 6‘\?\9/2& f/
7

se v lerénu 5 prib&hem navrhavanych novyeh hranic, které byly

oznadeny pfedepsanym zplsobem
p]asf meznfky Ufedné opravnény zeméméficky inzenyr odpovida za odbermou | Jaden prvopis geometrického planu a padepsané prilohy jsou
. droven geometrickéha plany, za dosazeni piedepsané piesnosti uloZeny u katastralniho Gfadu, kalastrainiho pracowisté
a za spravnosl a Uplnost naleZitosti podle pravaich predpist




2839/1

Seznam souradnic (S-JTSK)

Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
Y X Kad kv. Poznamka

475-6 49B88B.62 1085860.53 3 plast. meznik
1025-36 498984.98 1085857.25 3 !
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A. Nélez

1. Znalecky kol

Pfedmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé a administrativni ceny pozemk
€. parc. 2842/3 a C. parc. 2842/4, vSe k. u. Jaktal, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Pozemky &. parc. 2842/3 a ¢. parc. 2842/4
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni izemi: Jaktar

Pocet obyvatel: 58.440

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni na misté samém bylo znalcem provedeno dne 11. 5. 2011.

4. Podklady pro vypracovini posudku

-VypiszKN LV ¢ 740 ke dni 9. 5. 2011.
- Kopie katastralni mapy neznamého stafi a méfitka.
- Geometricky plan €. 1610-5040/2011 vyhotoveny spolecnosti Geopa, s. r. 0., Horni nam. 55,
746 01 Opava, dne 18. 4. 2011.
- Pouzita literatura: - Ufedni ocefiovani majetku (A. Bradag, P. Krejéif, V. Scholzova, CERM
Brno, 2010).
- Teorie ocefiovani nemovitosti (A. Bradag, CERM Brno, 2009)
- Ocenovani nemovitosti na trznich principech (Z. Zazvonil, CEDUK
Praha, 1996)
- Vynosova hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, CEDUK Praha, 2004)
- Porovnavaci hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, EKOPRESS Praha,
20006)
- Odhad hodnoty pozemk (Z. Zazvonil, Oeconomica Praha, 2007)
- Zéklady ocefiovani nemovitosti (D. Dusek, VSE Praha, 2006)
- Ocefovani podniku (E. Kislingerova, C. H. Beck Praha, 2001)
- Metody ocefiovani podniku (M. Maiik a kol., EKOPRESS Praha)
- Nemovitosti, oceflovani a pravni vztahy (A. Bradag¢, J. Fiala, Linde
Praha, 1996) '
- Vécna biemena od A do Z (A. Bradag, J. Fiala, J. Haba, A. Hallerova,
M. Skala, N. Vitulova), Linde Praha, 2001

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inzenyring
Denisovo namésti 1, 747 01 OPAVA, tel. 353/623838, 737/480861
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5. Vliastnické a evidenéni daje

Jak vyplyva z podkladt, vlastnikem ocefiovanych pozemk je ke dni ocenéni Statutar-
ni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Jak bylo zjidténo v priibdhu mistniho Setfeni, ocefiované pozemky &. parc. 2842/3
a & parc. 2842/4, vie k. 0. Jaktaf, se nachazeji v méstské Casti Jaktaf na ulici Krnovska,
v aredlu prodejny zeleniny RaJaS. Jedna se o zpevnéné plochy slouZici jako piijezd a parko-
visté pro zakazniky.

Jak bylo zjisténo z platného uzemniho planu obce, pozemek se nachazi v zoné PA
(podnikatelské aktivity). Co se ty&e inZenyrskych siti, v mist€ je moZnost napojeni na vSechny
bézné inZenyrskeé sité.

Jak je ziejmé z podkladii, na pozemku nevaznou Zadna vécna biemena.

7. Obsah posudku B

- Pozemky &. parc. 2842/3 a &. parc. 2842/4, vie k. i. Jaktaf

B. Posudek I — administrativni cena

Popis objektii, vvméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republi-
ky &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb. a &. 364/2010 Sb., kterou
se provad&ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

I VEGA consulting - znalecka kanceldi a inzenyring
Denisovo ngmésti 1, 747 0 OPAVA, tel. 553/623838, 737/48086(
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- Pozemky & parc. 2842/3 a & parc. 2842/4 -§27 -§32 .

Pozemky ocenéné dle § 28 odst. 7 b):

7akladni cena = cena dle § 28 odst. 1 pism. a) az 1) = 800,00 K&/m”.

Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m’] [K&]

ost. plocha-ost. komunikace 2842/3 30,00 800,00 24.000,00
ost. plocha-ost. komunikace 2842/4 206,00 800,00 164.800,00
Soucet 188.800,00
Uprava ceny — pfiloha €. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska icelu uZiti stavby 10 %

1.3. pozemek ureny pro stavbu s komer&ni vyuzitelnosti 10 %
Uprava ceny celkem 20% [+ 37.760,00
Mezisoucet 226.560,00

2.6. negativni i¢inky okoli (hluk, prach, otfesy) -5 %
Uprava ceny celkem 5 5% 11.328,00
Mezisoucet 215.232,00
Koeficient prodejnosti K, (pil. &. 39 - dle obce a uelu uziti): 0,5150
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,2840
Pozemky ocenéné dle § 28 odst. 7 b) - celkem 253.168,79

Pozemky & parc. 2842/3 a &. parc. 2842/4 - zjiSténa cena

C. Rekapitulace administrativni ceny

Pozemky &, parc. 2842/3 a & pare. 2842/4

= 253.168.79 K¢

253.168,79 K&

Vysledn4 cena nemovitosti Cini celkem

Vvsledn:i cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 &ini

D. Zavér posudku [

253.168,79 K¢

253.170.00 K¢

Administrativni cena nemovitosti &ini ke dni odhadu:

253.170.- K&

tj.slovy dvéstépadesattfitisicestosedmdesit korunéeskych

E. Posudek II — obvykla cena

1. Analvza trhu

Pro porovnani hleddme kupni smlouvy skute¢né realizovanych ptevodil srovnatelnych

pozemkil nebo nabidky na realitnim trhu.

Co se ty&e informaci o realizovanych cenach, ve vlastni databazi znalecké kancelafe

§
|

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 1, 747 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/48086 )
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VEGA consulting bylo nalezeno celkem 5 realizovanych prodejii pozemkil obdobné situova-
nych v ramei mésta Opavy, uzemnim planem uréenych pro obcanskou vybavenost nebo pod- '
nikatelské aktivity (pfip. jiZ takto vyuZivanych). B

Co se tyce situace na trhu s pozemky tohoto typu, poptavka je pfibliZné v rovnovaze
s nabidkou. V méstské &asti Jaktaf nedochazi v posledni dobé k masovéjsi komeréni vystavbé
— pro porovnani bylo vybrano celkem 5 pozemkd situovanych v méstskych Eastech Opava-
Piedmésti a Jaktaf. Vybé&r srovnatelnych pozemkt byl proveden zejména s ohledem
na udel uziti, polohu v ramci obce, vybaveni (sité), velikost a moZnost komeréniho uZiti po-
zemkl.

Vzorek &. 1 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské ¢asti Opava-Pfedmésti na ulici Bochenkova.
Pozemek je komer&né vyuzit (provozni areal firmy zabyvajici se sluzbami — sklenafstvi, ko-
minictvi apod.). V misté je moZnost napojeni na viechny b&ézné inZenyrské sité. Zdrojem in-
formace o kupni cené pozemku je kupni smlouva ze dne 11. 9. 2009, pravni u€inky vkladu
vznikly dne 15. 9. 2009 (podrobnéji viz vlastni databaze znalecké kancelafe VEGA consul-

ting). -

Obec: Opava
Katastralni izemi: =~ Opava-Piedmésii
Celkova cena: 3.740.000,- K¢
Vymeéra: 3.740 m2

Jednotkova cena: 1.000,- K&/m?2
Vzorek &. 2 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské &asti Opava-Pfedmésti na ulici T&Sinska. Po-
zemek je platnym tzemnim plénem mésta Opavy urlen k zastavéni stavbou obanské vyba-
venosti (v dobé pievodu nebyl zastavén). V misté je moZnost napojeni na viechny b&Zné inZe-
nyrské sité. Zdrojem informace o kupni ceng pozemku je kupni smlouva ze dne 22. 12. 2008,
pravni Gdinky vkladu vznikly dne 9. 4. 2009 (podrobné&ji viz vlastni datab4ze znalecké kance-
late VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni uzemi: ~ Opava-Predmésti
Celkova cena: 6.000.000,- K¢&
Vymeéra: 6.502 m2
Jednotkova cena: 922,79 K&/m2

Vzorek & 3 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské ¢asti Opava-Predmésti na ulici Rybafska. Po-
zemek je platnym tzemnim planem mésta Opavy uréen k zastavéni stavbou obCanské vyba-
venosti (v dobé pievodu nebyl zastavén). V mist& je moznost napojeni na viechny bézné inZe-
nyrské sité. Zdrojem informace o kupni cené pozemku je Usneseni z 22. zasedani Zastupitel-
stva Statutirniho mésta Opavy ze dne 15. 9. 2009 (podrobngji viz vlastni databdze znalecké
kancelafe VEGA consulting).

[ VEGA consulting - znalecka kanceldr a infenyring
1‘ Denisoveo namésti 1, 747 01 OPAVA, tel. 353/623838, 737/480861
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Obec: Opava

Katastralni uzemi: ~ Opava-Piedmésti

Celkova cena: 920.387,- K¢ %
Vymeéra: 1.079 m2

Jednotkova cena: 853,00 K&/m?2

Vzorek &. 4 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské asti Opava-Piedmésti na ulici Obloukova,
uvniti komeréng vyuZivaného aredlu. Pozemek je platnym uzemnim planem mésta Opavy
uréen k zastavéni stavbou slouZici pro podnikatelské aktivity. V misté je moznost napojeni
na viechny béZné inZenyrskeé sité. Zdrojem informace o kupni cené pozemku je Usneseni
. 77. zasedani Zastupitelstva Statutdrniho mésta Opavy ze dne 21. 6. 2010 (podrobnéji viz

vlastni databaze znalecké kancelafe VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni uzemi: ~ Opava-Pfedm@sti
Celkovéa cena: .  1.460.000,- KC
Vymeéra: 1.348 m2
Jednotkova cena: 1.083,00 K&/m2

Vzorek &. 5 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské &asti Jaktaf na ulici Krnovska, uvniti ko-
meréné vyuzivaného aredlu. Pozemek je platnym tzemnim planem mésta Opavy uréen
k zastavéni stavbou slouzici pro obcanskou vybavenost. V misté je mozZnost napojeni
na viechny b&zné inZenyrské site. Zdrojem informace o kupni cend pozemku je Usneseni
2 7. zasedani Zastupitelstva Statutarniho mésta Opavy ze dne 13. 12. 2010 (podrobnéji viz
vlastni databaze znalecké kancelafe VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni uzemi:  Jaktaf
Celkova cena: 136.710,- K¢
Vymeéra: 147 m2

Jednotkova cena: 930,00 K&/m2

2. Vlastni ocenéni

Polozka Poloha zC Obj. koef. ZCU Viaha
pozemku [K&/m’] [K&/m’]
1 Opava - Pfedmésti 1.000,00 1,00 1.000,00 1 %)
2 Opava - Predmésti 922,79 1,00 922,79 1%)
3 Opava - Piedmésti 853,00 1,00 853,00 1)
4 Opava - Piedmésti 1.083,00 1,00 1.083,00 1. *}
5 Jaktat 930,00 | 1,00 930,00 1% |

*) Pouzité vahy vyjadiuji miru shody ocefiovanych pozemki s pouzitymi vzorky.
ZC = (1.000,00*1+922,79* 1+853,00%1+1.083,00%1+930,00%1 5 = 957.76 K&/m2

,,J\, VEGA consulting - znaleckd kanceldr a infenyring
l Denisovo ndmésti [, 747 01 OPA 4, tel. 553/623838, 73 7/480861
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Uprava zohlediiujici dalsi cenové faktory ocefiovaného pozemku:

1) poloha vzhledem ke konkrétnimu celu uZiti -
2) pravni vztahy (zéstava, VB, nevyhodny prondjem)

3) §ir$i vztahy (Zivotni prostfedi, soucasti a prostfedi apod.)

ad 1)+ 10 %

Celkem: + 10 %

C. pare. ZC Koef. ZCU |Vyméra (m2)| OC (K¢)
[K&/m?] [Ké&/m’]
2842/3 957,76 1,10 1.053,53 30,00  31.605,90
2842/4 957,76 1,10 1.053,53 206,00| 217.027,18
Obvykla cena celkem 236,00 248.633,08

Pozemky &. pare. 2842/3 a 2842/4 — obvykla cena (po zaokrouhleni):  =250.000,00 Ké

F. Zavér posudku II

Obvykli cena nemovitosti &ini ke dni odhadu:
250.000,- K&
t.j. slovy dvéstépadesattisie korunceskych

V Opavé, dne 20. 5. 2011.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 4. 3. 1999, €. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby priimyslové, stavby zemédélske.

Znalecky tikon je zapsan pod por. ¢&is. 1574-087/11 znaleckého deniku. Znalecné a nd-
hradu ndakladii iictuji podle pripojené likvidace na zdkladé dokladu cislo 1574-087/11.
:’f\t ?ﬁf 1‘) Z)

W

\ VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inzenyring
i Denisovo min?_éim' 1, 747 01 OPAVA, tel 553/623838, 737/480861





