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ZNALECKY POSUDEK

¢. 1696-282/2014

o cené prava odpovidajiciho vécnému bfemeni pro C 303 Silnicn{ kanalizace pieloky silnice
I11/01129, spocivajictho v pravu umisténi a provozovéni zafizeni na ¢dsti pozemku parc.&.1672/9,
katastralni tzemi Katefinky u Opavy, obec a okres Opava, vetné pfislu§enstvi. (LV ¢. 6302)

Objednatel posudku:

Ukel posudku:

INKOS - Ostrava, a.s.
Havlickovo nabrezi 696/22
701 52 Ostrava - Moravska Ostrava

Ocenéni vécného bfemene jako podklad pro uzavieni
smlouvy o zfizeni priv odpovidajicich vécnému
bfemeni v souvislosti s pfipravou a realizaci stavby
woilnice I1/11 Opava, severni obchvat — vychodni
Cast®

Posudkem je stanovena cena prav odpovidajicich vécnému bfemeni podle zdkona &. 151/1997
Sb. Podle stavu ke dni 4. 6. 2014 posudek vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18
702 00 Ostrava

Posudek obsahuje vCetné titulniho listu a pfiloh 9 stran textu a pfiloh. Objednateli se pfedava ve 2

vyhotovenich.

V Ostrave 4. 6. 2014



A. Ndlez

i, Informace o nemovité véci

Adresa: ul. Pekatskd, Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni Uzemi: ~ Katefinky u Opavy

2. P 1o racovani posu a me

- Vypis z KN 2 katastralni snimek predmétného pozemku z www.cuzk.cz.

- Pravomocné tizemnim rozhodnutim ¢.69/2007 o umisténi stavby ,,Silnice 1/11 Opava, severni obchvat
— vyjchodni &ast, vydané Magistratem mésta Opavy, odborem vystavby, Homi namésti 69, 746 26
Opava, dne 17. 7. 2007 pod ¢..VYST/710/2007/Me, které nabylo pravni moci dne 29. 8. 2007 a
rozhodnuti oprava zfejmych nespravnosti ¢j. VYST/710/2007/Me, které nabylo privni moci
19.3.2008.

- Pravomocna zména Gzemntho rozhodnutim ¢.123/10 piivodniho rozhodnuti ¢.69/2007 o umisténi
stavby ,,Silnice 1/11 Opava, severni obchvat — vychodni ¢ist, vydané Magistritem mésta Opavy,
odborem vystavby, Horni némésti 69, 746 26 Opava, dne 17. 7. 2007 pod &j.VYST/710/2007/Me,
které nabylo pravni moci dne 29. 8. 2007, rovnéz vydané Magistraitem mésta Opavy, odborem vystavby,
Horni namésti 69, 746 26 Opava, dne 29.11.2010 pod ¢&j.VYST/23602/2010/Me, které nabylo pravni
moct dne 6. 1. 2011.

- Dopliiujici udaje zistupce objednatele znaleckého posudku.

- Informace z realitnich server(, konzultace s realitnim kancelafemi a databaze znalce.

- Geometricky plan ¢ 2632-28/2010 vyhotoveny spoleénosti ZEMEMERICTVI OLSAR - Ing.Martin
Oldar, Cihalikova 6/808, Ostrava - Michélkovice, schvileny Katastralnim tfadem pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovi§té Opava dne 2.12.2010 pod ¢.j.1949/2010.

2.1 Zitd m ika ocenénf

Pravo vécného bfemene obecné upravuje obcansky zikonik. Vécna bfemena predstavuji soubor pravnich
norem, které vécné privné omezuji vlastnika nemovité véci ve prospéch jiného subjektu tak, Ze je
povinen néco konat, strpét nebo néceho se zdrzet. V privnim vztahu vécného bfemene na strané jedné
vystupuje povinny - subjekt majici urcitou povinnost a na strané druhé opravnény - subjekt priva. V
obou pfipadech se miZe jednat jak o fyzické tak 1 pravnické osoby. Ani obcansky zdkonik ani jiny pravni
predpis neuvadi pfesny popis vécnych bfemen. Zalezi proto na pfesnosti a obsahlosti ustanoveni ve
smlouvich, rozhodnutich ¢i jinych podkladech, jak bude vécné bremeno vymezeno.

Ocenéni priv odpovidajicich vécnym bfemenim stanovuje §16b, zak. ¢. 151/1997 Sb. o ocenoviani
majetku v aktualnim znéni.

Shuzebnosti se ocenuji vinosovym zplisobem na zikladé ro¢niho uzitku se zohlednénim miry omezeni
sluZebnosti ve vysi obvyklé ceny. Roéni uZitek se nasobi poctem let uZivini prava, nejvySe vsak péti.
Ocenéni vjnosovym zpisobem na zakladé ro¢niho uZitku ve vysi obvyklé ceny pfedstavuje v konkrémim
pfipadé stanoveni obvyklé ceny pronajmu daného pozemku za rok. Pokud informace o ndjmech chybi,
nebo jsou nedostupné, nebo v dané lokalite nedochdzi k prondjmu srovnatelnych nemovitych véci,
pouzije se simulované najemné, které se urci jako procento z obvyklé ceny pozemku, pfipadné ceny
pozemku zji§téné podle cenového predpisu.



Obvyklou cenu definuje §2 odst. 1 zdk. ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a © zméné nékterych
zikont (zakon o ocefiovani majetku) ve znéni zikona ¢. 121/2000 Sb., zdkona ¢. 237/2004 Sb., zikona
& 257/2004 Sb., zakona & 296/2007 Sb., zdkona ¢. 188/2011 Sb., zdkona ¢. 350/2012 Sb., a zikona ¢.
303/2013 Sb. Ten uvidi, Zze obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitorn se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na
cenu, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofidnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodéavajictho nebo kupujictho am vliv zvla$tni obliby. Mimofidnymi okolnostmi trhu se rozumi
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majethové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodivajicim a
kupujicim. Zvia$tni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota, pfiklidand majetku nebo shuzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Vyie uvedené lze vztihnout také na obvyklou cenu pronajmu. Tato je podle zikona ¢. 526/1990 Sb., o
cenéch, ve vétSiné pfipadi volné sjedndvana na trhu, mensi ¢ast podléha statni cenové regulact.

2.2 Pouzité zpusoby ocenéni

Pro stanoveni obvyklé ceny pozemku a obvyklé ceny vécného bfemene byly pouzity tyto zplsoby
ocenéni:

2.2.1 Odhad cen ki¢ pozemku dle srovndvaci metod
Tento zpisob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovini trhu nemovitych véci,
inzerovanjch nabidek, vyvések realitnich kanceldfi a konzultaci s realitnimi kancelafemi. V zisadé se
jedn o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typd nemovitjch véci v dané lokalité za
ur€ité obdobi, pfipadné nabizenych nemovitych véci k prodeji.

2.2.2 Vypodcet ceny vécného bfemene podle § 16b zdkona 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v
aktudlnim zpéni,

§16b Ocefovani vécnych biemen

(1) SluZebnosti se ocenuji vynosovym zpusobem na zikladé ro¢niho uzitku se zohlednénim miry
omezeni sluzebnosti ve vysi obvyklé ceny.

(2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy nebo z rozhodnuti
pfislusného orginu, pokud pfi vzniku sluzebnosti byl rocni uzitek z tohoto bfemene uveden a neni-li
o vice nez jednu tfetinu nizsi nez cena obvykla.

(3) Roéni uzitek podle odstavci 1 a 2 se nisobi poftem let uzivini prava, nejvyse viak péti.

(4) Patri-li pravo urcité osobé na dobu jejiho Zivota, ocenuje se desetinasobkem rocniho uzitku.

(5) Nelze-li cenu zjistit podle pfedchozich odstaved, ocefiuje se pravo jednotné ¢astkou 10 000, K<.

(6) Redlné bifemeno nebo privo vykupitelné sluzebnosti se oceni ve vy$i nahrady uvedené ve smlouvé
nebo v rozhodnuti pfislu$ného orginu. Jsou-li ve smlouvé uvedené pouze podminky vykupu
redlného bfemena nebo zrufeni sluZebnosti za pfiméfenou nahradu, vypocte se nahrada podle
uvedenych podminek k datu ocenéni.

(7) Pravo zfizené jinak nez vécnym bfemenem obdobné sluZebnosti nebo redlnému biemenu se
ocenuje podle odstaven 1 az 6.



. Viastnické a evidendénf udaje

Jako spoluvlastnici nemovité véci — pozemku jsou ke dni ocenéni v katastru nemovitosti na LV ¢. 6302,
k.i.Katefinky u Opavy zapsant:

Dpava  spoluvl. podil 1/3

Ceska republika, Piislusnost hospodatit s majetkem stitu
St4tni pozemkovy Giad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvl. podil 2/3

Vlastnikem vybudovaného zafizeni a stranou opravnénou z vécného bfemene bude:
Statutdrni mésto Opava, Homi ndmésti 69, 746 26 Opava

Zativeny pozemek parc.&.1672/9 — trvalj travni porost o vyméfe 451 m” v k.. Katefinky u Opavy se
nachézi vedle ul.Pekafsk4, v nezastavéném tzemi obce, pobliz “Stfibrného jezera®. Pozemek je uZzivin
jako zemédélska pida.

Znalec pro odhad obvyklé ceny vécného bfemene stanovuje nasledujici podminky:

Vymezeni cbsahu vécného biemene

Vécné bremeno spodiva v pravu oprivnéného Statutarni mésto Opava, jako vlastnika C 303 Silnicni
kanalizace ptelozky silnice 1T11/01129, nebo jim povéfeného subjektu, vstupovat a vjizdét na prislusny
pozemek za Géelem realizace stavby, provozovat vybudované zafizeni na doteném pozemku, vstupovat
a vjizdét na pozemek za Ucelem oprav a udrzby vybudovaného zafizeni, pfipadné odstranéni, a
v povinnosti majitele pozembku, jako povinného, tato omezeni svého vlastnického prava, a déile omezeni
vyplyvajici ze vzniku ochrannych pasem uvedeného zafizeni, strpét.

Délka trvini vécného bfemene

Prévo odpovidajici vécnému bfemeni se zfizuje na dobu neurcitou.

Yymezeni rozsahu vécného bfemene
V§méra vécného bfemene je uvedena v piiloze ke geometrickému planu ¢. 2632-28/2010 a Cini na Casti
pozemku parc.£.1672/9 - celkemn 68,40 m®.

Celkovéa vyméra vécného bfemene 68,40 m’
TABULKA VYMER TRASY

Kataotrdint dzem : KateRalky u Opavy
Geometricky plén ¢ 2631-28/2010

2 vméra T
Fant. {m?) Hels LV  BPE toutture die KN vastnfk obfelt
1628 684 6170 SSM00  tvaly baw porost Ceskd nepubibka 273 € 303

Pozmmiovy fond Cesid repubiiky Husimecid 1024/11a, Prate, 2ifov, 130 00 2/3
Fronze Mitler Herwy-Budge-Strasse 63, Frankfurt, Mémedo 1/6
| Ronaid Mier Trekehnerring 19, Pene, Mbmedo 16

Cetkem 85.4 . ==




B. Posudek

Ocenéni vécného bfemene
Ocenéni vécného bfemene je provedeno podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném
znéni.

1) Stanoveni ceny obvyklé pozemku
Mésto Opava nema ke dni ocenéni plathou cenovou mapu stavebnich pozemkd.

Odhad ceny obvyklé se provadi srovnanim. Aviak se zemédelskymi pozemky se v daném misté ani
v $irdim okoli bézné neobchoduje. Pro srovnani neni k dispozici dostatecny vzorek obdobnych pozemka.

Pro zjidténi ceny obvyklé znalec pouZil ndhradni metodiku. Ocenéni proved! dle ocefiovacich predpisi.
Toto feSeni umoznuje 1 vyklad Ministerstva financi, které na podobny dotaz uvedlo: , Jestlize v tizemi,
které je pfedmeétem zajmu znalce nedoslo v posledni dobé (mésicich nebo nékolika mélo letech) k prodejs
obdobné nemovité véci a idaje o sjednanych cenich stejného nebo obdobného majetku neni k dispozici
ani v objektivné porovnatelnych lokalitich, lze po konstatovini uvedenych skutecnosti vychazet i z ceny
zji§téné podle aktudlné platné ocenovaci vyhlasky, ktera v sobé s urcitym casovym posunem zahmuje i
hlavni vlivy reilného trhu s nemovitymi vécmi, vyjadfené v koeficientech zmén ceny staveb (Ki) a
koeficientech prodejnosti (Kp).

Na zakladé vy3e uvedeného stanovuji cenu obvyklou za 1 m* ocefiovaného pozemku takto:

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tipravy zakladni ceny - pfiloha &. 5:

Obce s 50-100 tisici obyv. - vlastni zemi: 200 %
Celkova Gprava ceny: 200,00 %

" 5 Vymeéra jC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPE] m2]  [K&/m2] [  [K&/m2] K&l
trvaly travni 1672/9 55 800 1,00 7,87 200,00 23,61 23,61
porost
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1,00 m® 23,61
Parc.&.1672/9 - zjistén4 cena za 1 m* = 23,61 K¢

Cena obvykld pozemku parc.£.1672/9 za 1im® (zagkrouhleno) 24.- K&




Rotni uZitek je stanoven na zakladé simulovaného nijemného dle sdéleni MF CR &. 162/38024/1999
k ocefiovani priv odpovidajicich vécnym bfemenum. Procentni podil z obvyklé ceny stavebniho
pozemku by mél odpovidat uplatnovanému Urocni vkladi v penéznich tstavech, zpravidla se bude
pohybovat mezi 4-5%. Jde-li o zemédélskou pidu nebo lesni pozemek, stanovi se rocni uzitek ve vysi
néjemného podle zdkona €. 229/1991 Sb., v pozdéjsim znéni, to je ve vj$i 1% z ceny pozemku podle

vyhlssky & 215/1995 Sb.

2} Ziisténi roéniho uZitku:

vyméra cena | Cena obvyklé &ni
parc.&, | zdboru VB | pozemku |pozemku| ndjemné ro!
m’ zam’vkeé| (zdboru) | v% DRtk
1672/9 68,40 24| 164160 1% 16,42
celkem 68,40 24| 1641,60 1% 16,42

Celkovy rocnd uZitek z dotéené plochy pozemku o celkové vymére 68,40 m? &inf 16,42 K¢.

3) Vypodet ceny vécného biemene dle §16b zik &, 151/1997 Sb.:

Roéni uzitek se nisobi poctem let uZivani prava, nejvjse viak péti.

Cena vécného biemena:
1642 % 5 = 82,10 K¢

Ocenéni vécného bifemene &ini:

Ocenéni vécného bfemene parc.¢.1672/9 zaokrouhleno:




C. Rekapitulace

Cena prava odpovidajiciho vécnému bfemeni k &4sti pozemku parc.€.1672/9 na LV &. 6302 v k..
Katefinky u Opavy, obci Opava, okres Opava, ke dni ocenéni ¢ini

80,- K&

Slovy: osmdesat K¢

Cena priva odpovidajiciho vécnému bfemeni je cenou konecnou, tedy cenou véetné DPH.

V Ostravé, 4. 6. 2014

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18
702 00 Ostrava

D. Znaleckd dolozka

Znaleckyj posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.
Cervna 2009, &j.Spr 1757/2009 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsin pod pof. ¢. 1696-282/2014 znaleckého deniku.



4.6.2014 Informace o pazemiu | Nahif2eni do katastru nemovitostl

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1672/9# '
Obec: Opava (50582717 :
Katastrdini tzemi: Katefin avy [7117 i
Cislo LV: 6302 |
Vyméra [m?): 451 ;
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: trvaly travni porast 1

Vlastnici, jini opravnéni

| Viasinicke pravo P
e ek republika, 23
==

Opava 1/3

TR begimaneek g

Stétni pozemkovy Uiad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 2/3

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédeélsky pudni fond

Sernam BPES
!
I BRED uwivers

55800 451

~®mezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni,

Jiné zapisy

Zahajeny pozemkové Gpravy

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva K
Katasirdlni pracovidté Opava 2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 04,06 2014 12:29:01.
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