DOSLO DNE: 30.7.2013 CiSLO JEDNACI: 15447/13

zadate: manzel¢ (I
Bytem: I

Véc:  Prodej podilii o velikosti 179/1000 pozemku parc.C.
2527, zastavéna plocha a nadvori, v k.. Opava - Predmesti

Predmét a ucel prodeje:

Manzel¢ IEESEMEE si podali 2adost o koupi podilu o velikosti 26/1000 pozemku
parc.g. 2527, o vymeéie 395 m?, pod domem tfida Spojenci 8. Poté byli vyzvani
majitelé ostatnich podilli, Zadost si podali pouze manzelé BSOS o to o prodej
podilu o velikosti 153/1000.

15.9.2014 ZMO k tomuto bodu nepfijalo usneseni, proto je predkladan znovu.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena:

Cena dle schvalenych zasad v ZMO ¢.u. 148/08 ZM 11 dne 12.12.2011
Dodatek &.1 &.u. 177/09 ZM 12 ze dne 27.2.2012

Podle znaleckého posudku

mani.‘3.513,- K& tj. 720,- K&/m? (cena dle zasad 800,- K&/m? — 10%)
manz. vi - 15.570,- K& — podle znaleckého posudku

Stanoviska:

MK 12.2.2014 doporugila prodej podilti o velikosti 179/1000 pozemku pare.8. 2527.
MK 21.7.2014 opétovné doporucila prodej podilli vy$e uvedeného pozemku
Zadatelim.

OHA: souhlasi

RMO:

24.2.2014 &. u. 2764/78 RM 14 5a) — schvaleny zamer
18.8.2014 ¢&.u. 3157/87 RM 14 1a) - schvaluje

ZMO:

15.9.2014 &.u. 569/25 ZM 14 3b) — nepfijalo usneseni

Zverejnéni:
&. 115/14 (od 27.2.2014 do 17.3.2014)

Poznamky:

Ginis: smlouva pro$la systémem Ginis bez pfipominek
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Statutdrni mésto Opava | ' /L/ )
Odbor majetku mésta
Horni namésti 69

746 26 Opava Opava, dne 16. Zafi 2013

Véc: Zadost o koupi pozemku parcela & 2527, budova &.p. 528

Obracime se na Vés se zadosti o koupi vy3e uvedeného pozemku a priklddame potvrzeni s podpisy
najemnikd, ktefi potvrzuji, Ze jsme méli zdjem pozemek koupit hned v roce 2004 a 2005. Bohuzel bylo
sdéleno, Ze musi souhlasit vsichni majitelé bytd, k ¢emuz nedoglo. V tomto roce doélo k navyseni
najmu pozemku a rozdéleni tak, na bytové a nebytové prostory. Z tohoto diivodu si myslime, Ze by
tak mohlo dojit k realizaci koupi pozemku. Prvni zddost v tomto roce byla odeslana 30.7. a do
dnesniho dne jsme nedostali zpravu.

Dékujeme za kladné vyrizeni Zadosti




Statutarni mésto Opava PID |
Hornl namésti 69 “
746 26 Opava

Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi
meésta Opavy

A. Zadatel:
[¥]Fyzicka osoba [J  Fyzicka osoba ] Pravnicka

Kontaktni adresa [ ] Pfeji si zas lat oSty na kontaktnl

[Ulice [Cislo Eisio
'Cést obcé o Obec “popisTTE B'é e
[ Phdatosobu - ,___

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v pripadé Zadosti o prodej asti pozemku Zadatel pfiloZi snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem pozadované &asti pozemku) _

‘11 . Parcela ¢islo /’Z SZ_S‘— m2 :‘;?J,— kultura (:'JLQ{T 4;‘(;1.."’ Th :{”L 6t I Katastr ‘j /"‘/L(.::f‘—j") ]
F: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
i3: | Parcela &islo | m2 kultura LKatastr
| Pfidat Ezzmek | o
C. Duvod zajmu o koupi (napt. zastavéna plocha nebo zahrada pfislusejici k domu ve viastnictvi Zadatele, atp.):
Nig ~ D N "y ; R ; — Y7 s -
JHh gV R fLeced (Eascignled « DG U
. ) I/_' = - o i T T
U Uy ¢ M ’-;‘?‘*j Y} T LE7 e .
SNk : - . A e |
T lb( B -\.Q 54 ?f:l":,t_‘:,’f'fn.,«;aq T LT FIH ) ;R 2.5 (7% 7 |
3 — y y / |
D. Prohlaseni o jediném pristupu pres pozemek k nemovitostem:
=— Tx: — i=n 3 T= =
1. [Parcela &islo 752€ | Cislo 30X Cislo Katastr TLEMEETST
( ib”é . ] T ] B T
2 Parcela ¢&islo o3t EEISiO Katastr
-~ - TSTTE —eNigenci
3: Parcela Cislo o3l gisio Katastr
[  Pres pozemek nenl takovyto fodMy PRstup k jinym nemovitosterme e - Phdat nemovitost
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STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOODXX0T*
KUPNI SMLOUVA
Clanek |. Smluvni strany
Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo uétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské sporitelny, a.s., pobocka Opava
Zastoupen: prof. PhDr. Zderikem Jiraskem, CSc., primatorem

Kupujici 1:
Datum narozeni:
Oba bytem:

Variabilni symbol:

Kupujici 2:
Datum narozeni:

Oba bytem:

Variabilni symbol:

Clanek II. Uvodni ustanoveni

A Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 2527, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 395 m? v
katastralnim uzemi Opava-Predmeésti (dale jen ,predmétny pozemek").

2. Ucgelem této smlouvy je prodej spoluvlastnickych podili na predmétném pozemku kupujicim jakozto
spoluvlastnikim budovy ¢€.p. 528, bytovy dim, lezici v Casti obce Pfedmésti, ktera je na predmétném pozemku
postavena, pfiemZ velikost Kupujicimi nabyvanych spoluvlastnickych podili na pifedmétném pozemku
odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych podilé na uvedené budova.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy
i Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicim 1 spoluvlastnicky podil o velikosti 153/1000 na pfedmétném
pozemku (déale jen ,predmétny podil 1%) a kupujici 1 jakozto manzelé pfedmétny podil 1 se viemi soucastmi
a vsim prislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuji do svého spoleéného jmé&ni manzeld.
2. Dale prodavajici touto smlouvou prodava kupujicim 2 spoluvlastnicky podil o velikosti 26/1000 na pfedmétném
pozemku (dale jen ,,pfedmétny podil 2“) a kupujici 2 jakoZto manzelé piedmétny podil 2 se vdemi souéastmi
a v8im prislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuji do svého spoleéného jméni manzel(.

Clanek 1IV. Kupni cena
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Kupni cena pfedmétnych podil byla stanovena dle Zasad pievodu a nabyti nemovitosti schvalenych dne 15. 4.
2008 Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy a dle znaleckého posudku &. 1991-022/14 ze dne 31. 3. 2014,
zhotoveného znalcem

Kupni cena pfedmétného podilu 1 ¢€ini 43.513,- K& (slovy: Ctyficettfitisicpétsettfinact korun Geskych) (dale jen
,kupni cena 1).

Kupni cena pfedmétného podilu 2 &ini 15.570,- K& (slovy: patnacttisicpétsetsedmdesat korun ceskych) (dale
jen ,kupni cena 2").

Prodavajici a kupujici 2 se dale dohodli, Zze kupujici 2 uhradi prodavajicimu néklady na vyhotoveni vyse
uvedeného znaleckého posudku ve vysi 3.000 -K¢.

Prodavajici prohlasuje, Ze kupujici 1 a kupujici 2 splnili véechny své platebni zavazky dle tohoto ¢&lanku
smiouvy. Tzn., Ze kupujici 1 zaplatili prodavajicimu kupni cenu 1 a kupujici 2 zaplatili prodavajicimu kupni cenu
2 a naklady na vyhotoveni znaleckého posudku, to vie pfed podpisem této smlouvy bezhotovostnim prevodem
na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v élanku I. této smlouvy pod pfislusnym variabilnim symbolem
uvedenym rovnéz v ¢lanku |. této smlouvy.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
podaji spolec¢né bez zbytecného odkladu po uzavieni této smlouvy.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuji zaplatit spolecné
a nerozdilné kupujici.

Clanek VI.
Clanek VI. Dariové souvislosti

Dafi z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpisd,
zejména dle zakona ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.

Kupni cena je dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, od dané z pfidané hodnoty
osvobozena. Kupujici  ztitulu pfedchoziho uZivani cestné prohlasuji, Ze se na pfedmétném pozemku
nenachazi stavby nebo inZenyrske sité, u kterych od vydani prvniho kolaudaéniho souhlasu nebo ode dne, kdy
bylo zapoCato prvni uzivani stavby , a to k tomu dni, ktery nastane dfive, uplynulo méné nez 5 let, a dle dohody
s prodavajicim se zavazuji, Ze zaplati prodavajicimu spole¢né a nerozdilné veskerou Gjmu, ktera prodavajicimu
v disledku nepravdivého &i neupiného prohlaseni kupujicich vznikne. Za den uskutednéni osvobozeného
pinéni se povaZuje den zapisu zmény vlastnického prava nebo den pfijeti Uplaty, a to ten den, ktery nastane
dfive.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném podilu pozemku nevaznou Z&dné vécné ani obligaéni prava a
zavazky. Predmétny pozemek je vSak zastavén budovou ¢.p. 528, jejimiz spoluviastniky jsou dle vypisu
z katastru nemovitosti mimo jiné i kupujici.
Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétnych podild.
Kupujici prohlasuji, Ze se pfed uzavfienim této smlouvy dikladné seznamili s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze predmétné podily v tomto stavu pfijimaji do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu viastnického prava k pfedmétnym podilim pro kupujici
podle této smlouvy bude katastralnim uradem z jakychkoliv divod( zamitnut & nepovolen (v&etné pfipadu, kdy
fizeni bude zastaveno), uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy tato skute€nost nastane, tuto kupni smlouvu znovu
s tim, Ze vyjma pripadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich zmén, zlstane text
nové smlouvy nezménén.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obfanskym zakonikem a dal$imi pfislu$nymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Kupujici 1 jakoZto manzelé se zavazuji povinnosti vyplyvajici z této smlouvy splinit spolecné a nerozdilné.
Kupujici 2 jakozto manzZelé se zavazuji povinnosti vyplyvajici z této smlouvy splnit spoledné a nerozdilné.
Tato smlouva nabyva obligacnépravni G€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Uginkl zapisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit &i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v osmi stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi Ctyfi vyhotoveni a jedno vyhotoveni je ureno Katastralnimu Giadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro UCely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava die této smlouvy do
katastru nemovitosti.
Smiuvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva mGze byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas se zvefejnénim se
tyka i pfipadnych osobnich udaji uvedenych v této smlouvé, kdy je tento odstavec smiuvnimi stranami bran
jako souhlas se zpracovanim osobnich tdaji ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udajl
a 0 zméné nékterych zakon(l, ve znéni pozdéjsich predpisi, a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo
uchovavat a zvefejiiovat osobni (daje v této smlouvé obsazené.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétné podily byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 27. 2. 2014 do 17. 3. 2014 pod pofadovym &islem 115/14.
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Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne

VOpavédne ...............

Za prodavajiciho

prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.

primator

V Opavé dne

Kupujici:

usnesenim ¢&islo




nam. J.

Adomsonové

M




ZNALECKY POSUDEK ¢& 1991-022/14

0 obvyklé a administrativni cené nemovitosti — podilu ve vysi 26/1000 na pozemku
¢. parc. 2527, k. 4. Opava-Piedmésti, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 746 26 Opava.
Uéel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikova, Denisovo namésti 1, 746 01 Opava.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 31.3.2014

Datum mistniho Setieni: 31.3.2014

Ucastnici mistniho Setient: znalec.

V Opavg, dne 31. 3. 2014.

Tento posudek obsahuje 7 cislovanych listit véetné obdlky a predadva se objednavateli
ve dvou vyhotovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky ukol
Piedmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé a administrativni ceny podilu

ve vys$i 26/1000 na pozemku ¢. parc. 2527, k. 1. Opava-Piedmésti, obec a okres Opava, kraj
Moravskoslezsky.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemek ¢. parc. 2527
Kra;j: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni tizemi: Opava-Piedmésti
Pocet obyvatel: 58.054

3. Prohlidka a zaméireni nemovitosti

Mistni $etfeni na misté samém bylo znalcem provedeno dne 31. 3. 2014.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis zKN LV ¢&. 3618 ze dne 12. 3. 2014.
- Vvpis z KN LV &. 4880 ze dne 12. 3. 2014.
- Kopie katastralni mapy ze dne 7. 8. 2013.

- Kopie tizemniho planu ze dne 12. 3. 2014.

- Pouzita literatura: - Utedni oceiiovani majetku (A. Bradag¢, P. Krejéit, V. Scholzova, CERM
Brno, 2013).
- Teorie ocefniovani nemovitosti (A. Brada¢, CERM Brno, 2009)
- Ocemiovani nemovitosti na trznich principech (Z. Zazvonil, CEDUK
Praha, 1996)
- Vynosova hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, CEDUK Praha, 2004)
- Porovnavaci hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, EKOPRESS Praha,
2006)
- Odhad hodnoty pozemkt (Z. Zazvonil, Oeconomica Praha, 2007)
- Zaklady ocetiovani nemovitosti (D. Dusek, VSE Praha, 2006)
- Ocenovani podniku (E. Kislingerova, C. H. Beck Praha, 2001)
- Metody oceniovani podniku (M. Maiik a kol., EKOPRESS Praha)
- Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy (A. Brada¢, J. Fiala, Linde
Praha, 1996)

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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5. Vlastnické a evidencni udaje

Jak vyplyva z vypisu z KN LV ¢. 3618, vlastnikem oceiiovaného pozemku je ke dni
ocenéni Statutarni mésto Opava, Horni namesti 382/69, 746 26 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni je podil ve vysi 26/1000 na pozemku ¢&. parc. 2527 — zastavéna
plocha a nadvoii o vymeéfe 395 m2, k. 0. Opava-Predmésti (piipadajici k nebytovému prostoru
¢. 528/9 - vlastnik STM | ©ozcimck se nachézi v Opaveé-
Pfedmeésti na rohu ulic tf. Spojencii a EngliSova a je zastavén stavbou bytového domu
¢. p. 528 (s 8 byty a 1 nebytovym prostorem). Pozemek je piimo piistupny z veiejné komuni-
kace (¢. parc. 2990, k. 0. Opava-Predmeésti). Jak bylo zjisténo z platného izemniho planu ob-
ce, pozemek se nachazi v zéné AO (izemi se zvySenou architektonickou ochranou). V misté
je moznost napojeni na vsechny bézné inzenyrské sité.

Jak je ziejmé z dostupnych podkladi, na pozemku nevaznou zadna vécna biemena.

7. Obsah posudku
- Pozemek ¢. parc. 2527 — zastavéna plocha a nadvori, k. u. Opava-Piedmesti
B. Posudek I — administrativni cena
Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakoni
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,

¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Pozemek ¢. parc. 2527, k. 4. Opava-Predmésti

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

4zev znaku ¢ P;
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; I 0,00
ostatni orientace
D. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zédkladové podminky I 0,00
3. Ochranna pasma - Ochranné pasmo (Zeleznice, radioreléovy spoj) I -0,05
1. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,950

1=1

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
Denisovo nameésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Index trhu s nemovitostmi

azev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi - Nabidka odpovidé poptavce 111 0,00
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici) I -0,03
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0.00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - pozemek zastavény I -0,04
stavbou bytového domu ve vlastnictvi jiného subjektu
5. Povodiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav I\Y 1,00

4
Index trhu  Ip=Ps*(1+ ) P;)=0,930

1=1

Index polohy pozemku
azev znaku C. P;
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v JFC I 1,00
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a ZP - Rezidenéni zastavba I 0,02
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité - Pozemek 1ze napojit I 0,00
na vsechny sité v obci
5. Ob¢. vyb. v okoli pozemku - dostupna obcanska vybavenost obce I 0,00
6. Dopravni dostupnost — zp. kom., $patné parkovaci moznosti \ -0,02
7. Hromadna doprava - Zastavka do 200 m (MHD, piiméstské linky mést) \Y 0,00
8. Poloha pozemku z hlediska komeré¢ni vyuzitelnosti - Vyhodné — moznost I 0,04
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost - Praimérna nezameéstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivii I 0.00
11
Index polohy Ip=P; *(1+) P;)=1,040
Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,930 * 0,950 * 1,040 = 0,919
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori oc. dle § 4 odst. 1 a poz. odvozené
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
S Z&Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m’]
§ 4 odst. 1 1.650,- 0,919 1.516,35
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
[yp D7 islo [m’] [Ke/m’] [Ke]
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvoii 2527 395,00 1.516,35 598.958,25
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii - celkem 598.958,25
Pozemek ¢. parc. 2527, k. . Opava-Predmeésti - zjiSténa cena = 598.958,25 K¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo nameésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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C. Rekapitulace administrativni ceny

Pozemky

Pozemek ¢. parc. 2527, k. 1. Opava-Predmésti (podil ve vysi 1000/1000) 598.958,25 K¢
[Pozemky celkem — podil ve vy3si 1000/1000 (po zaokrouhleni): 598.960,00 K¢
lPozemky celkem — podil ve vy3i 26/1000 (po zaokrouhleni): 15.570,00 K¢

D. Zavér posudku [

Celkova administrativni cena pozemku ¢. parc. 2527, k. . Opava-Predmeésti ¢ini ke dni
odhadu:

598.960.- K&
t.j.slovy pétsetdevadesatosmtisicdevétsetSedesat korunceskych

Administrativni cena podilu ve vysi 26/1000 na pozemku ¢. parc. 2527, k. u. Opava-
Piredmésti ¢ini ke dni odhadu:

15.570,- K¢&

t.J.slovy patnacttisicpétsetsedmdesat korunceskych

E. Posudek II — obvykla cena
1. Analyza trhu

Pro porovnéni hleddame kupni smlouvy skute¢né realizovanych pievodi srovnatelnych
pozemku nebo nabidky na realitnim trhu.

Co se tyce informaci o realizovanych cenach, z vlastni databaze znalecké kancelaie by-
ly vybrany celkem 3 realizované prodeje obdobnych pozemku nachazejicich se ve srovnatel-
nych lokalitich. V dané lokalité je jiz minimum nezastavénych pozemkd vhodnych
k zastavéni rezidenénimi, piip. komeréné vyuzitelnymi stavbami. Tato skute¢nost je rovnéz
patrna z velmi omezené nabidky realitnich kancelaii. Obdobné pozemky se bézné samostatné
neobchoduji, vétsinou jsou piredmeétem prevodu spolecné se stavbami na nich stojicimi
(bez rozliseni ceny). Pokud se obdobné pozemky (zastavéné stavbami rezidenc¢nich, piip. ko-
mer¢né vyuzitelnych staveb) prodavaji, vétsinou ma jejich vlastnictvi vyznam pouze pro uzky
okruh kupujicich, omezeny obvykle na majitele staveb na nich stojicich, piip. staveb soused-
nich.

V ramei mésta Opavy nedochazi v posledni dobé k masoveé;si vystavbé a v realitni in-
zercl nejsou pro Kkatastralni tzemi Opava-Predmésti k dispozici zaddna pouzitelnd data.
Pro porovnani byly vybrany 2 pozemky situované v ¢asti obce Opava-Predmésti a 1 pozemek
situovany v ¢asti obce Kateiinky (zastavba stavebné srostla se sidelni ¢asti obce). Vybeér srov-
natelnych nabidek byl tedy proveden zejména s ohledem na ucel uziti, polohu v ramei1 obce,
vybaveni (site), velikost a moznost komeréniho uziti pozemk.

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Pozemek ¢. 1 (realizovany prodej):

Obec: Opava, ul. Manesova
Katastralni izemi: =~ Opava-Piedmeésti
Celkova cena: 282.000.- K¢
Vyméra: 246 m2

Jednotkova cena: 1.146,- K¢/m2
Datum transakce: 03/2014

Pozemek ¢. 2 (realizovany prodej):

Obec: Opava, ul. Nakladni
Katastralni izemi: =~ Opava-Predmésti
Celkova cena: 680.400,- K¢
Vyméra: 756 m2

Jednotkova cena: 900,- K¢/m2
Datum transakce: 01/2014

Pozemek €. 3 (realizovany prodej):

Obec: Opava, ul. Halkova
Katastralni izemi: =~ Katefinky u Opavy
Celkova cena: 1.978.800,- K¢
Vymeéra: 1.649 m2
Jednotkova cena: 1.200,- K¢/m2
Datum transakce: 11/2013

2. Vlastni ocenéni

Jedna se o pozemky situované v obdobnych lokalitach v ramci mésta, v piipadé po-
zemku ¢. 1 se jedna o nezastavénou zahradu nachazejici se ve vnitrobloku mezi ulicemi Ma-
nesova a Kiizikova, v piipadé pozemkii €. 2 a €. 3 se jedna o pozemkKy jiz zastavéné, situované
v piipadé pozemku ¢. 2 mezi ulici Néakladni a fekou Opavou (v sousedstvi lavky do Kateii-
nek) a v pripadé pozemku ¢. 3 na ulici Halkova. Jde o pozemky zainvestované, tj. s moznosti
piipojeni na vSechny bézné inzenyrské sité. Mira shody pouzitych vzorki s ocefiovanym po-
zemkem (zejména atraktivita lokality) je vyjadiena pouzitim piislusnych vah.

Polozka Poloha 7C Obj. koef. 7ZCU Vaha
pozemKu [K&/m’] [K&/m?]
1 Opava-Predmésti 1.146,00 1,00 1.146,00 1
2 Opava-Piedmeésti 900,00 1,00 900,00 1
3 Opava-Katefinky 1.200,00 1,00 1.200,00 1

ZC =(1.146,00*1+900,00*1+1.200,00%1)/3 = 1.082.00 K¢&/m2

+

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
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Uprava zohlediujici dalsi cenové faktory oceniovanych pozemki:

1) poloha vzhledem ke konkrétnimu ti¢elu uziti: -
2) pravni vztahy (zastava, VB, nevyhodny pronajem): -

3) sirsi vztahy (zivotni prostiedi, soucasti a prostiedi apod.): -

C. parc. zC Koef. ZCU Vyméra |Obvykla cena
[K&/m’] [K&/m?] [m’] [K¢]

2527 1.082,00 1,00 1.082,00 395,00 427.390,00

[Obvykla cena pozemku [K¢] 427.390,00

Pozemek €. parc. 2527 — obvykla cena (po zaokrouhleni): = 427.000,- K&

Pozemek €. parc. 2527 — podil ve vysi 26/1000 - obvykla cena: = 11.100.- K¢

E. Zavér posudku I1

Celkova obvykla cena pozemku €. parc. 2527, k. u. Opava-Piedmeésti ¢ini ke dni odhadu:
427.000.- K&
t.J. slovy Etyristadvacetsedmtisic korunceskych
Celkova obvykla cena podilu ve vysi 26/1000 na poz. €. parc. 2527, k. i. Opava-Piedmésti
¢ini ke dni odhadu:
11.100.- K¢

t.J. slovy jedenacttisicsto korunceskych

V Opaveé, dne 31. 3. 2014.

G. Znaleckd dolozka
Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby priimyslové, stavby zemédeéiské.

Znalecky iikon je zapsan pod por-. ¢is. 1991-022/14 znaleckého deniku. Znalecné a na-
hradu ndkladii ictuji podle pripojené likvidace na zdkladeé dokladu c¢islo 1991-022/14.
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