PRiLOHA C. 1

STATUTARNI MESTO OPAVA

Kupujici:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo ugtu:
Bankovni spojeni:

Zastoupeno:

dale jen ,kupujici”

Prodavajici:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Zapsan:

Cislo ugtu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

dale jen ,prodavajici”

KUPNi SMLOUVA

Clanek I.

Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800

Ceska spofitelna, a.s., pobo&ka Opava

Bc. Martinem Viteckem, primatorem

TJ Opava
spolek

Vodarenska 2736/18, 747 07 Opava - Pfedmésti
004959438

*MMOPPOODGT7E2*

ve spolkovém rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. L 29

235532730/0300
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Evou Kocianovou, predsedkyni TJ Opava
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Clanek I1.

Zakladni ustanoveni
Prodavajici je vyluénym vlastnikem budovy bez &pl/ée, objekt ob&anské vybavenosti, postavené na
pozemku parc. €. 2034/5, zastavéna plocha a nadvofi, leZici v ¢asti obce Pfedmésti, zapsané na LV &. 6131
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovité Opava, obec
a okres Opava, katastralni uzemi Opava — Pfedmésti (dale také jen ,predmétna budova®).
Ugelem této smlouvy je prodej pfedmétné budovy kupujicimu, jakozto vlastnikovi pozemku parc. &. 2034/5
v katastralnim Gzemi Opava - Pfedmésti, na némz se pfedmétna budova nachazi. Pfedmétna budova je
zobrazena na snimku katastralni mapy v Pfiloze €. 1 této smlouvy.

Clanek Il.
Predmét prodeje
Prodavajici touto smiouvou prodéava kupujicimu predmétnou budovu specifikovanou v &lanku Il této
smlouvy, tj. budovu bez Ep/€e postavenou na pozemku parc. ¢. 2034/5 v katastranim Gzemi Opava -
Predmésti, a kupujici tuto pfedmétnou budovu od prodavajiciho kupuje. Prodavajici prodava kupujicimu
predmétnou budovu se v8emi soucastmi a s veSkerym prislusenstvim, v souéasném stavu a kvalité, tj. jak
stoji a leZi, vCetn& veskerého zafizeni nachazejiciho se v pfedmétné budové.

Clanek IV.
Kupni cena
Kupni cena pfedmétné budovy byla stanovena dle Znaleckého posudku o cené obvyklé gislo 6112 —
247/2014 ze dne 18.8.2014, zpracovaného Martinem Vehovskym se sidlem Na Kopci 158, 747 26 Rohov,
IC 63708701 a &ini 500.000,- K& (slovy:pétsettisickorungeskych). Vyse uvedeny Znalecky posudek je
nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji Pfiloha &. 2.
Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu sjednanou kupni cenu do 30 dnti ode dne doruéeni vyrozuméni
o provedeni vlastnického prava pro kupujiciho k pfedmétné budové katastralnim Gfadem, a to
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Ucet:
e Cislo 0Ctu: 235532730/0300
+ vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.
e variabilni symbol: 00495948

Clanek V.

Prohlaseni smluvnich stran
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétné budové nevaznou Zadna vécna ani obligaéni prava, pfedmétna
budova je prosta pravnich vad.
Smiluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy #adné pravni skute&nosti, ani jiné okolnosti, branici pfevodu
predmétné budovy dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil s faktickym i pravnim stavem pfedmétné
budovy a Ze ji v tomto stavu pfejiméa do svého vlastnictvi.

Clanek V1.
Ostatni ujednani

Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle obecné zavaznych pravnich predpist, zejména dle
zakona €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vkiad viastnického prava k pfedmétné budové ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti poda kupujici bez zbyte&ného odkladu po uzavieni této smlouvy. Spravni
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poplatek spojeny s podanim néavrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VII.

Zavéretna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obcanskym zakonikem a dal$imi pfislu§nymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva obligaénépravni G¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich G¢inkd zapisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Nedilnou soucasti teto smlouvy je Pfiloha €.1 — oznageni pfedmétné budovy na snimku katastralni mapy a
Priloha €.2 — Znalecky posudek.
Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kupujici obdrzi dvé
vyhotoveni, prodavajici jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Uradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Opava, pro Ggely Fizeni o vkladu vlastnického prava
k pfedmétné budové pro kupujiciho do katastru nemovitosti.
Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazng, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek a
veskera jeji ustanoveni jsou urgitd a smluvnim stranam srozumitelna, coz smluvni strany stvrzuji svymi
podpisy.
Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva mtze byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna
na oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas se
zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich (daji uvedenych v této smiouvé, kdy je tento odstavec
smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich Udaji ve smyslu zakona &. 101/2000 Sb.,
0 ochrané osobnich Udaju a o zméné nékterych zékond, ve znéni pozdéjsich predpist, a tedy Statutarni
mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovévat a zvefejfiovat osobni Gdaje v této smlouvé obsaZené.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ............ usnesenim ¢islo
V. Opaveé dne wesnmmmsesesn Vo, ARG v
Za kupujiciho Za prodajiciho
Bc. Martin Viteéek Eva Kocianova
primator pfedseda TJ Opava
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MMOPPOODG7E2
PRILOHA C. 2

ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 6112-247/2014

NEMOVITA VEC: _ Sportovni hala
Katastrélni udaje: Kraj Moravskoslezsky. okres Opava, obec Opava, k.u. Opava-Predmesti
Adresa nemovité véci: U Opavice, 747 07 Opava

OBJEDNATEL: TJ Opava
Adresa objednatele: Vodarenska 2736/18. 747 07 Opava
Tel. 603 311 940

ZHOTOVITEL: Martin Vehovsky
Adresa zhotovitele: Na Kopei 158, 747 26 Rohov
1C: 637 08 701 telefon: 608 972 071 e-mail:

realvehovsky@seznam.cz

DIC: CZ7102135425 fax: 553 67 17 16

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA | 500 000 K&
Datum mistniho Setieni: 4.8.2014 Stav ke dni: 4.8.2014
Pocet stran: 10 stran Pocet stran piiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2
V Rohovi, dne 18.8.2014 Martin Vehovsky oo VEF / N
;. ‘\S‘\ J =
% %



1 _ NALEZ ]

[Znalecky kol |
Ukolem znalce je stanoveni trzni hodnoty sportovni haly s piisluSenstvim. situované v ku tzv.
statutarniho mésta Opava.

fPrehled podkladi |
Informace o stavbeé ze dne 18.8.2014.

- Kopie katastralni mapy pozemku ze dne 18.8.2014.

- Udd_]ﬁ o stati domu a provedenych opravach, sdélené zdstupcem zadavatele.

- Udaje RK Sting Opava o pronajmech s prodejnich cenach obdobnych staveb.

f SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
{Okoli: O bytovi <ona 0O pramyslova zona [Okoli: O bytové zéna O priimyslova zéna
X ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni z6na

Pripojky: 0O/ 0 veda /0 kanalizace O/ O plyn Pripojky: 0O/Dvoeda O/ 0O kanalizace OO plyn
ver. / vl, B / O elektro O telefon vef / vl. 0O /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé3ky): B MHD O zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B4 dalnice/silnice 1. tF silnice I1., 1Lt
Poloha v obei; Sir3i centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku |3 zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Pristup pres pozemky:

2034/1 Statutdrni mésto Opava

L(‘elkov\" popis |
Hala je situovana v arcdlu fotbalového stadionu, je prmtupna z nezpevnéné komunikace. napojena
na rozvod vetejné elektroinstalace, je situovana na cizim pozemku.

LSilné stranky ]
Nejsou.

[Slabé stranky ]

Nejsou.
RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovitd véc je fadné zapsana v KN 0 Nemovita véc neni fadné zapsana v KN

& Stav stavby umoziuje podpis zastavni [J Stav stavby neumozZiiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

& Skutetné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [0 Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[ Ptistup k nemovité véci pfimo z vefejné [0 Neni zajistén pistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

0 Nemovita vé&c neni situovéna v zaplavovém Nemovita véc situovéana v zaplavovém Uzemi
uzemi

Vécni biemena a obdobna zatizeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou
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| OBSAH ]

I. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Sportovni hala

2. Vynosové ocenéni
2.1  Sportovni hala

% OCENENI

Zihkladni cena stavebnich pozembkii pro k.ii. Opava-Predmésti:

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Sportovni hala

Je uzivand od roku 1983, jako nepodsklepeny, o 1.NP, situovand na cizim pozemku parc.
¢is. 2034/5. Od svého zfizeni nebyla nijak stavebné upravovana. Dispozitné obsahuje zadveii a
vlastni sportovni halu. Stavebné je kovova s oplasténim z pozinkovaného plechu, stfecha
skofepinova, krytina plechova, klempifské prvky z pozinkovanych plechd. okna jednoducha, dvete
drevéné plné, podlahy s gumovou krytinou. el. instalace svételna i motorova.

Stavebni a technicky stav je podpriamérny.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12:

Svisla nosna konstrukce:

kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

B. télocvicny
kovova
1265

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]

I.NP (47,15%14.58)+(3.42*%1,81) = 693.64

Zastavéné plochy a vyiky podlazi

Podlazi Zastavéna Ko'rvlstr. Sgulis
plocha vyska

1.NP 693.64 m°  8.64m 599305

Soudet 693,64 m’ 5 993,05

Prumérn:i vySka podlazi: PVP = 5993,05 /693,64 =8.64 m

Pramérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 693.64 /1 = 693,64 m”

Obestavény prostor

Vypoéet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

Celkovy  (687.45*2.,60)+(3.14%6,04%6,04%47,15/2)+(6,19%2.58) = 4 503,91 m”

Podlazi Ty Obestavény
: _prostor

Celkovy NP 4 503,91 m’

Obestavény prostor - celkem: 4503,91 m°



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
.S = standard. N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje sc.
A = pfidana konstrukce. X = nehodnoti se)

o= 2 edeni Hodnoceni Cast

Konstrukce Proveden standardu %]
i. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100

2. Svislé konstrukce kovové S 100

3. Stropy chybi C 100

4. Krov, stfecha skofepinova S 100

5. Krytiny stiech plechova pozinkovana S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitinich povrcht dievéné oblozeni P 100

8. Uprava vnéjsich povrchi pozinkovany plech P 100

Y. Vnitini obklady chybi ¢ 100
10. Schody chybi C 100

1. Dvete hladké plné dvere S 100
12. Vrata X 100
3. Okna jednoduché p 100
14. Povrchy podlah guma S 100

15. Vytapéni chybi L 100
l6. Elektroinstalace svélelna tFifazova S 100

17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19, Vnitini kanalizace chybi ¢ 100

20, Vnittni plynovod chybi C 100

21. Ohiev teplé vody chybi C 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienickd vybaveni chybi ¢ 100

24. Vytahy chybi C 100

23, Ostatni chybi c 100

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([T;;S}t Koef. g&fagsgﬁ
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8.10 100 1.00 8.10

2. Svislé konstrukce S 22.70 100 1.00 22,70

3. Stropy #: 7,20 100 0,00 0.00

4. Krov. stiecha S 8.30 100 1.00 8.30

5. Krytiny stiech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0.60

7. Uprava vnitfnich povrchu P 6.40 100 0,46 2,94

8. Uprava vnéjsich povrcha p 3.20 100 0,46 1,47

9. Vnitini obklady C 2.30 100 0.00 0.00

10. Schody ¢ 0,80 100 0,00 0,00

11. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0.00 100 1,00 0,00

13. Okna P 5,40 100 0,46 2,48

14. Povrchy podlah S 4,10 100 1.00 4,10

15. Vytapéni = 4,20 100 0.00 0.00

16. Elektroinstalace S 6,00 100 1.00 6.00



7 Bleskosvod C 0.30 100 0,00 0,00
‘& Vnitini vodovod C 2,30 100 0,00 0,00
19 Vnitini kanalizace C 2.10 100 0.00 0,00
20, Vnitini plynovod c 0,20 100 0,00 0.00

1. Ohftev teplé vody ¢ 1.70 100 0,00 0.00
22 Vvbaveni kuchyni X 0,00 100 1.00 0.00
23, Vnitini hygienickd vybaveni % 3.40 100 0,00 0.00
24 Vytahy i 0,90 100 0,00 0.00
23. Ostatni & 3,90 100 0,00 0.00
Souget upravenych objemovych podila 62,59
Koeficient vybaveni Ky: 0,6259
Ocenéni
Zakladni cena (dle pFil. €. 9) [Ke/m'): = 2 029,
Koeficient konstrukee K, (dle piil. ¢. 10): ¥ 0,9480
Koeficient K; = 0.92+(6.60/PZP): * 0.9295
Koeficient K; = 0.30+(2.80/PVP): ¥ 0.6241
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 0.6259
Polohovy koeficient K5 (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): i 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2.0740
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 593,30

Plna cena: 4503.91m’ * 1 593,30 K¢&/m?® 7176 079,80 K¢

U réeni opotiebeni odbornym odhadem

~1afi objektu: 31 roko
Cipotiebeni: 70,000 % - 5023 255,90 K¢

Sportovni hala - zjiSténa cena = 2 152 823,90 K¢

L3

. Vynosové ocenéni

| §

.1 Sportovni hala

Hala neni pronajiména, jeji stavebni a technicky stav to vSak umoziuje. Hala neni vytapéna, proto
e jeji prondjem omezen a neni schopen celoroéniho prondjmu. Dle sdéleni zastupcii RK Sting a dle
vlastni databdze by hala byla schopna prondgjmu za cenu 8.000,-- K&/mésic. Naklady na adrzbu jsou
uvazovany v ¢astce cca 30.000.-- K¢/rok, pojisténi 5.000,-- Ké/rok, ndklady na spravu ve vysi
3.600.-- K¢/rok, dan u nemovitosti 6.940,-- K¢, do ostatnich nakladd jsou promitnuty naklady za
rrongjem pozemku. na kterém je stavba postavena.

Prehled pronajimanych plocha a jejich vynosii

& plocha - aéel podlazi podlah.  ndjem najem niajem mira
plocha . kapit.
[m”]  [K&/m/rok] [K&/mesic] [Ké&/rok] [%]
i.Provozni prostory hala 600 160 8 000 96 000 7,00
Celkovy vynos za rok: 96 000




Vypocet hodnoty vynosovym zpisobem

Podlahova plocha PP m’ 600
Keprodukéni cena RC Ké 7176 080
Vynosy (zarok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj Ké&/(m? ro 160
k)
- Dosazitelné hrubé roéni ndjemné Nj * PP Ke/rok 96 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
[ pravené vynosy celkem Nh K¢/rok 91200
Naklady (za rok)
- Dan z nemovitosti Ké/rok 6 940
i Pojideni Ké/rok 5000
i Opravy a udrzba K¢/rok 30 000
' Sprava nemovitosti Ké&/rok 3600
! Ostatni naklady Ké&/rok 10 000
! Naklady celkem v Ké/rok 55540
- Cisté ro&ni najemné N=Nh-V Ké/rok 35 660
[ Mira kapitalizace % 7,00
- Vvnosova hodnota (bez odedteni ndkladi na uvedeni K¢ 509 429
L do pron. stavu)
- Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu Ke 5000
. V¥nosovi hodnota Cv Ké 504 429
REKAPITULACE OCENENI

{. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Sportovni hala
2. VYynosové ocenéni

2 152 820,00 K¢

2.1 Sportovni hala 504 430,00 K¢
' Soudasny stav
- Porovnavaci hodnota 0Ke
Vnosova hodnota 504 429 K¢
“ &end hodnota 2152 824 K¢
_Haodnota pozemku 0 Keé

Obvykla cena
500 000 K¢

slovy: Pétsettisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze; 32 13




homentaf ke stanoveni obvyklé ceny

oy yKlou cenu stanovuji na zakladé vyse vypoctenych hodnot, s pfihlédnutim k poptavee po
cbdobnych nemovitostech v dané lokalité. Porovnavaci hodnota nebyla v ocenéni pouzita. nebot na
iwhu se s obdobnymi stavbami prakticky neobchoduje a neexistuje dostatedna porovnavaci zakladna.

VE!

% Rohove 18.8.2014 P W,
/i g :_\S‘"
/ < g k7 Y
Martin Vehovsky o e 7
Na Kopci 158 g% \eis o .
747 26 Rohov \& &
telefon: 608 972 071
e-mail: realvehovsky@seznam,cz
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
" dolozka: soudu v Ostravé ze dne 7.3.2000. ¢.j. Spr. 1306/2000, pro zakladni obor
ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 6112-247/2014 znaleckého deniku.
i SEZNAM PODKLADU A PRILOH ]
Podklady a pFilohy pocet stran A4 priloze
Fotodokumentace nemovitosti 1
Informace u budové ze dne 18.8.2014. 1
Snimek katastralni mapy ze dne 18.8.2014. 1







Informace o stavold | Nahlizeni do katastre nemovitosti

Informace o stavbé

Ktastraini Gzem) Opa/z Meomésh [711578;

Cisia LY 6131

Stavia stofi na pozemcu pi 203478

Typ stavby budgva be; fisia pop sného nehe endenéniko

20030l wyuiili oojekl oblansee vwhavenost

Viastnici, jini opravnéni
Viasinicag pravo
Ti Opava, Vodsrenska 2736718, Pledmadsti 74707 Opave
Zpuisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidoviny Fioné rplsoby ochrary
Omezen] viastnického prava
Nejuou gwdtvatis Tadna amezen

Jiné zapisy

Nesou evidoverty Bcne Jné zhpisy

Nemowitost je v izemsim etvoduy, kde stat~ spiévu katastiu nenoviosti CR wkondve Katgstraini ufad pro Morgvikoslezsky kra),

KawsliEll pracovi[é Opavas

Zobrazene udajs mej informativil charakter Platnost k 18,08 2014 11:38 30
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