sz'g, Otto Zallmann, znalec v oboru ekonomika, se specializacl odvétvi — ceny a odhady
fesnich pozemkd, lesnich porosti, Skody na lesnich porostech.

Znalecky posudek ¢. 0512-17/2014.

o cené lesniho pozemku a lesnich porostii ve viastnictvi

/

"3 viasinické prave

vl podil

8/24

1/24

1/24

1/24

1/24

1/24

1/24

1/24

8/24

1724

1 OVOD
1.1. Udaje o ocefiovaném majetku:
. { olras obec katastr, dxem! list viast. &.:
Novy Jiéin | Bilovec Vyskovice u Slatiny | 8
s pozemek - parcela tislo plocha v m’ druh pozemRu
. {'164/10 627 fesni

1.2. Oznadeni zadavatele posudku:

1.3, Uget posudku

Pfevod viastnictvi k majetku

1.4. Specialni pozadavky zadavatele:

Vypracovani znaleckého posudku dle platnych ocenovacich vyhlasek MF CR (dle
zékona o ocefiovani majetku —zak. & 151/1987 Sb.) se stanovenim ceny Uredni
a stanoveni ceny v misté a &ase obvykle, metodou porovnavaci, vynosavou a
hodnatovou, cely pozemek bez ohledu na viastnické podily.

1.5. Podklady pro vypracovani posudku:

a) vypis z listu viastnictvi €. 8

b) kopie katastralni mapy

¢} LHO Vitkov s platnosti od 1.1.2013 do 31.12.2022
d) kopie porosini mapy

e} vysledky mistnino Setfeni ze dne: 7.6.2014

1.6. Cenovy piedpis, podie ného# se ocenéni provadi:

Zakon & 151/1997 Sb. o oceriovéni majetku, v aktudinim znéni, Vyhlaska
ministerstva financl & 441/2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zékona ¢.
151/1997 Sh. (ocefiovaci vyhidska) ve znénf zdkona C. 121/2000 Sb., zékona &.
237/2004 Sb., zakona & 267/2004 Sh., zékona &. 296/2007 Sb., zékona & 188/2011
Sh., zékona & 350/2012 Sh., zékona & 303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb., a VyhidSky
MF CR & 441/2013 Sbh. Uéinnost od 1.1.2014.




.

1.7. Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho G&astnici:
- dne:7.6.2014
znalec: ing, Otto Zallmann
1.8. Datum, k n@muZ se ocen&ni provadi:
K datu 7.6.2014 —1j. k datu venkovniho Setfeni.

2) NALEZ

2.1, Bli28i ddaje o nemovitosti:
Taxaéni daje jsem plevzal a aktualizoval z LHO Vitkov. Pozemek - p.&. 164/10, k.4
Vyskovice u Slatiny se nachézi z&padné od obce Vyikovice pii okraji komplexu lesa
Histni nazev ,V dolindch®, v nadmorské vysce 440 m.n.m. Jedna se o dlouhy Uzky
ppzemek — lesni porost 111 B a3 o pioge 327 m? a bezlesi &. 101 o plode 300 m?

§ naletovym porostem OL a BR. Ocefiovany les ndleZi do pfirodni lesni oblasti 29 -
Nizky Jesenik, vegetaéni stupef - 4, obmyti 80 let, lesni porost je zafazen do pasma
ohrozeni D a ochranného pasma VZ - Ii. stupné — vnéjsi.

$ - '

2.2. Porovnani souladu skuteéného stavu s dokumentaci:
‘Eaxaéni Udaje jsem pievzal z LHO a doplnil viastnim méfenim.

3) OCENENi NEMOVITOSTI PODLE CENOVEHO PREDPISU
3.1. Ocen&ni lesniho pozemku;
Ocenéni lesnich pozemk( je provedeno die zékona &. 151/1997 Sb., ve znéni
vyhiasky €. 441/2013 Sb, § 7 - lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim
porostem, kde neni Gizemnim planem nebo regulatnim planem piedpokladano jeho
jiné vyuziti ani neni pfedmétem Uzemniho nebo stavebniho fizeni podie stavebniho
zakona, se zjisti podle ceny plosné pfeviadajicich soubort lesnich typli v porosni
skupine. Cena pozemku je souctem cen jeho &asti v jednotiivych porostnich
skupinach, které jsou na ném vymezeny. Zakladni cena se upravi se zdGvodnénim
srazkami podle piilohy €. 7. Cena uréena podle odstavee 3 &ini nejméné 1 Ké&m?.
3.1.1. Ocenéni pozemku:

pozemek~parcela &.; | plochavm® | druh pozemku | SLT | cena v Kidm tprava zakl. cen Cena poxemku
s lesnlch pozeimktr
164/10 627 lesni 4H |6,44 ~10% 3.634,09

Pro pozemek pouzita Uprava zékiadnich cen lesnich pozemk( — pfiloha &. 25, &,
polozky 3 —tvar Jesnich pozemkd (srazka az do 20%)

3.2. QOcenéni lesniho porostu:

Ocenéni lesniho porostu je provedeno die zakona &. 151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky
C. 441/2013 Sb,_§ 40. Pro zakladn( cenu za m? jednotlivych skupin dfevin dle vzorce:
Ha = /(Au-C) x fa + ¢/ x Ba, pro lesni porosty s vy$sim skuteénym vékem, nez je
stanovené obmyti LHP nebo LHO dle vzorce; Ha = Au x Ba. Je-li vék dfsvin ocefiované
skupiny lesnich dfevin nizéi nez jejl obmyti, snizi se zakladni cena koeficientem Ky,
kde Kv=1- /(u~a) x 0,005/,

3.2.1, Taxa&ni Gdaje:
Venkovni $etfeni provedeno dne 7.6.2014

pozemek - | lesn! parost ploche 'vék  1rakmenspi| drevina | zastoupen!|bonita obmytl

p.G, i

164/10 | 1171 Ba3 327 (26 @ QL 70 3 80
26 19 QS |20 2 80
26 190 BR |10 2 80

164/10 | bezl & 707|300 |15 7 OL 80 3 80
15 17 'BR {20 2 80
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- 3.2.2. Vypotet ceny skupiny dievin na pozemku: Na lesnfm pozemku — p.&. 164/10
Je evidovan lesni porost 111 8 a3 o plode 327 n7’ a bezlesi & 101 o plode 300 n¥

Ty Ban IS4F [rokG] Bonlta | Zakmen. Ba 10bmytl Jroka]|  Vymera Zast,
wl i ! i V [m2 Z %]
Cehe TN vitée Mékiady na zajiftenou kulturu ¢ | Vékovy hodnot, faktor fa Opravny fakior fuy
Au [Kam3] [Ke/m2]
@mﬂwﬁ sena. Ha=l{Au-c) fa(pFpacné” 1iiuv)+c Ba"Z 1 Cena
ée lepkava 26 1 3 ] 0,800 ] a0 ] 327 | 70
- 14,60 4,13 | 0,290 |
; &+={(14,60-4,13)*0,290+4, 13]*0,90*70 % = 4 5148 K&/m* 147634
ekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - StaF) * 0,005] * 0,730
“¥oeficient prodejnosti (die pfil. &. ) * 1,000
oiSe lepkava - celkem = 107773
11 Ba3 Stafi froko) Bonita [ Zakmen.Ba [Obmyti [rok&]l Vymdra Zast.
V [m2 Z [%]
Cena mytol vytéde Naklady na zafiSténou kulturu ¢ | Vkevy hodnat. faktor fa Qpravny faktor fuv
Au [K&/im2] _&m2)
pednotkova cena’ Ha=[({Au-c)*fa(pfipadn& 1/tuv)+5]*Ba*Z | Cena
psika 26 [ 2 0,900 I 80 | 327 [ 20
‘ 7.34 3,67 [ 0,280 |
?_Ha=[(7,34—3,67)"0,280+3,67]*0,90*20 % = 0,8456 K&/m* 276,51
Wekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,730
HKoeficient prodejnosti (dle pfil. &. ): * 1,000
psika - celkem = 201,85
111 Ba3 Start {rok} Bonitz | Zakmen. Ba [Obmyii [rokd] Vymeéra Zast,
V [m2 Z (%]
Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou kulturu ¢ | Vékovy hodnet. faktor fa Qpravny faktor fuy
i Au [K&m2) [K&/im2]
Jadnotkava cena: Ha={(Au-c) fa{pripadnd’ 1 /fuv)+cj'Ba’2 I Cens
’;bfiza bradavitnata 26 l 2 i 0,800 | 80 I 327 | 10
8,59 4 32 l 0,370 !
Ha=[(8,58-4,32)"0,370+4,32]*0,90*10 % = 0,5310 K&/m?* 173,64
Ve&kovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Qbmyti - Staii) * 0,005] * 0,730
Koeficient prodejnosti (die pril. &, ) * 1,000
biiza bradaviénata - celkem = 126,76
o Stali [roka]l Bonit Zak . Ba |Obinyti frokd ymé Zast.
Bezl. & 101 ifrokd]l Bonia | Zakmen. Ba |[Obimyti fro u]l \}'R“n 2ra Z?:G 1
Cena myini vjtée Néklady na zajiténou kukturu ¢ | Vékovy hodnof. faldor fa COpravny faktor fuv
Au [K&/m2) fKe&imz]
Jednotkova cena: Ha=[{Au-c)*fa(piipadnd*1/uvi+c]*Ba"2 i Cena
olse lepkava 15 3 | 0700 [ 80 ] 300 | 80
14,60 4,13 ] 0,150 l
Ha=[(14,60-4,13)*0,150+4,13]*0,70*80 % = 3,1823 K&m* 967 .68
\Vékovy koeficient lesniho porostu: (1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,675
Koeficient prodeinosti (dle pil. €. ): v 1,000
olde ispkava - celkem = 646,44




4.

Stafi {rok()] Bonita | Zakmen. Ba [Obmyti [rakd] Vyméra Zast,
Vm2 Z [%}
Nakiady na zajisténcu kufturu ¢ | Vékovy hodnot. faktor fa Opravny faktor fuv
2-cena: Ha=[{Au-c)"fafpﬂpadné‘1ifu¥)(i';125|a'z ! Cena
bradavinata 15 | 2 0700 | 80 | 300 | 20
8,59 4,32 ] 0,240 [
(8,59-4,32)*0,240+4,321*0,70*20 % = 0,7483 K&/m* 224,49
Elowy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmti - Stafi) * 0,005) ¥ 0,675
paficient prodejnosti {die pril. &. ). * 1,000
2a bradaviénata - celkem = 151,53

3.3, Ocenéni die Vyhlasky & 441/2013 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zékona
€. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku a v zméné nékterych zakonq, ve znéni
pozdéjsich predpisl, (ocefovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisl, celkova
cena zjisténa se zaokrouhli, dle § 50, na desetikoruny — celkem.

vyméra v it druh pozemku cena lesniho cena lesnfho CELKEM
pozemky porosty .

627 lesni 3.634,09 2.204 31 5.838,40

zackrouhleno 5.840

3.4. Cena v misté a &ase obvykla:

Obvykia cena : Majetek a sluzba se oceituji obvykiou cenou, pokud zékon nestanovi
Jiny zplisob ocefovani, Obvyklou cenou se pro Uéely zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni, Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do
jeji vy3e se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim & kupuyjicim. Zviastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Cenu obvykiou stanovuiji podle odborného odhadu na zakladé ocenéni nemovitosti
podle cenového pfedpisuy, a to z diivodu, Ze nebylo mozno dohledat pozemky vhodné
na porovnani v dané lokalité. S obdobnymi pozernky se béiné necbchoduje, coz
doklada take neexistence nabidek v realitni inzerei.

TytéZz davody plati i pro prongjem tohoto pozemku a proto tak neni mozné stanovit
obvykiou cenu vynosovou metodou. VySe uvedeny pozemek neni pronajat a neni
uréen svym Uéelem Kk poskytovani vynosu. TaktéZ nelze u pozemku z povahy véci
provést vypodet nakladovym zplsobem.

3.5. Odborsy odbad obvykié ceny

Cena v misté a ¢ase obvykia - trzni cena predmétné nemovitosti ( lesni pozemek a
lesni porosty) se dle znalosti znalce pohybuje v daném Case a misté v rozmezi 30 -
40% ceny zjiiténé die platné oceriovacl vyhlagky, (primérmé tedy 35%)

(5.838,40 K& x 0,35% = 2.043,44 K& - zaokrouhleno = 2.040,- K&)



ZAidadé podkladu a mistniho Setfeni ocenuji lesni pozemek a lesni porosty na
pameraku — p.¢. 164/10, k.0. VySkovice u Slatiny, zapsane na LV ¢.. 8, v obci: Bilovec,
jladres: Novy Jicin,

emak — p.&. 164/10, k.0. Vy3kovice u Slatiny

! Oeenéni dle Vyhiasky Ministerstva financi €. 441/2013 Sh., o provedeni 5.840,- K&
nékterych ustanoveni zakona &, 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o
Zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdgj§ich pfedpisd, (ocefiovaci

1 wvhiaska), ve znéni pozdéjsich pfedpisl: — celkem.

Siovy: Péttisicosumsetctyficet korunéeskych
COdborny odhad obvyklé ceny ' - 2.040,- K&
Stovy: DvatisicetyFicet korundeskych

osudek vypracovan dne: 8.6.2014

Znalecka doloZka
Znalecky posudek jsem podal, jako znhalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé, pod &.j. Spr. 3149/96 ze dne 25.10.1996, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady lesnich pozemkd{l, se specializaci lesnich porostd, $kody na iesnich porostech. Tato
- znalecka opravnéni byla rozéitena rozhodnutim téhoZ Krajského soudu ze dne 7.10.1998
&islo jednac! Spr. 3149/96, o obor lesni hospodafstvi, odvétvi dfivi - tézba a myslivost.
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Eisiem 512 znaleckého deniku.
Znaletné uituji podle pfipojené likvidace.

Tento posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z toho dvé obdrZi zadavatei a
jedno zdstava zalozeno u znalce.

Tento posudek obsahuje 5 stran véeiné znalecke dolozky.

ec nad Moravicl



