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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Clanek .
—== Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni ndmésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo Gétu: 2677461/0300

Bankovni spojent: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., poboéka Opava
Zastoupen: prof. PhDr. Zdefikem Jiraskem, CSc., primatorem

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce: Ing. Pavel Orlik
fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim
rejstriku

Misto podnikani: Mezi Trhy 120/9, 746 01 Opava

IC: 10626522

DIC: CZ5405041103

Cislo tétu: 43-7938050297/0100

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboéka Opava

déle také jen ,ndjemce"



Clanek 1.
Predmét najmu _

Prongjimatel je viastnikem budovy &.p.110, objekt k bydleni na pozemku parc.&. 364, zastavéna plocha
a nadvori, budovy €.p. 111, objekt k bydleni na pozemku parc.g. 362, zastavéna plocha a nadvoFi, to
vSe leZici v Casti obce Mésto, katastralni izemi Opava — Mésto, na adrese Opava, Mezi Trhy 5,7 (dale
budou obé budovy spole&né& ozna&ovany také jen jako ,pfedmétna budova®).
Pronajimatel touto smiouvou pfenechava najemci do najmu nebytové prostory nachazejici se v prvnim
podzemnim a v prvnim nadzemnim podlaZi budov uvedenych vodst. 1 tohoto é&lanku, jez jsou
vymezeny v FPriloze &. 1, ktera je nedilnou sougasti této smiouvy, a jejichZ celkova vyméra &ini 214,44
m2 (dale také jen ,pfedmétné nebytové prostory” nebo ,pfedmét najmu®).
3. Najemce pfedmétné nebytové prostory pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uZivat
sjednanym zplUsobem a k dohodnutému Géelu, za uZivani platit pronajimateli Gplatu dle této smlouvy
a pinit dal$i povinnosti stanovené touto smiouvou,

Clanek I11.
Ugel najmu

1. Néjemce se zavazuje uZivat predmétné nebytové prostory vyhradné za tgelem provozovani prodejny s
textilem.

2. Udaj o pfedmétu podnikani v provozovné umisténé v pfedmétnych nebytovych prostorach dle vypisu z
Zivnostenského rejstfiku — koupé zbozi za uéelem jeho dal$iho prodeje a prode;j.

3. Kopie pFisluSného vypisu z Zivnostenského rejstfiku najemce tvofi Pfilohu & 2, ktera je nedilnou
soucastf této smiouvy. e

Clanek IV.
Doba najmu

Néjem se sjednéva s uéinnosti ode dne 1. 12. 2012 na dobu uréitou, a to do dne 30. 11. 2017.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni doby trvani najmu dle
této smlouvy o pét let, tzn. do dne 30.11.2022. Pronajimatel toto prévo najemce akceptuje a vyjadiuje
vili dobu trvani najmu dle této smlouvy vySe uvedenym zplisobem prodlousit v pfipadé, Ze najemce
opci fadné a véas unlatni.

3. Opci se rozuml prédvo néjemce svym jednostrannym tkonem (uplatnénim opce) dosahnout vyse
uvedeného prodiouZeni doby trvani najmu dle této smlouvy, a to za podminek uvedenych v této
smiouveé. N&jemce neni povinen opci uplatnit.

4. Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, e najemce doruéi pronajimateli oznameni o uplatnéni opce na
prodiouzeni doby trvani ndjmu dle této smiouvy, a to nejpozdsji dne 31. 5. 2017.

5. Dorucenim pisemného oznédmeni o uplatnéni opce na prodlouzeni doby trvani najmu dle této smiouvy
ve stanovené dob& pronajimateli se doba trvani najmu dle této smiouvy prodiuZuje do vyée uvedeného
dne 30.11. 2022,

—

Clanek V.
VySe a splatnost najemného a zpiisob jeho platby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmét najmu najemné ve vysi 395.460,-
Ke (slovy: tFistadevadesa’tpéttisicétyﬁstaéedesa’ntkorunéeskych) roéné, tj. 98.865,- Ké étvrtletna,
Uvedena vySe néjemného predstavuje z&klad dang z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH*) a
dohodnuté néjemné bude o pfislusnou sazbu DPH navyseno. Soucasti této smlouvy jako jeji Priloha &.
3 je Splatkovy kalendar, ktery je dle § 28 odst. 5 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
danovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pred skon&enim platnosti prislusného
spléatkoveho kalendafe vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar s nalezitostmi dafiového dokladu
na dalsi obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendaf dorugi najemci. Dorugenim najemci se
novy splatkovy kalendar stane nedilnou souastf této smlouvy jako rozsifenf jeji Prilohy & 3.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude placeno dle splatkového kalendafe étvrtletné tak, Ze
najemné za kalendarni &tvrtleti je splatné vzdy do 25. dne prvniho mésice daného kalendafniho
¢tvrtleti, Y. za prvni &tvrtleti do dne 25. 1., za druhé &tvrtleti do dne 25. 4., za teti Gtvrtleti do dne 25.7.
a za Ctvrté &tvrtleti do dne 25. 10. daného roku. N4jemné za mésic prosinec roku 2012 je splatné do
25.12.2012.

3. Nesdéll-li pronajimatel n&jemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim prfevodem na tento bankovni Gdet: ‘

e Gislo uétu: 2677461/0300
» vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobocka Opava
e variabilni symbol: 0054290205
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Smiuvni strany se zavazuji, ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlens,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutecnosti, oznami tuto skute&nost pisemné druhé
smluvni strané.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat roéné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle udaji Ceského statistického Uradu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne poslednfho zvyseni n&jemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou VvySi najemného a zplsob jeho vypoétu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat,

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim néjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dlusné Castky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
doteno préavo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VI.
SluZby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat Fadné pinéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uZivanim pfedmétu najmu spojeno:

* dodavka vody v&etnd odvadeén] odpadnich vod (vodné a stoZné).

* dodavka tepla na vytapéni
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluZeb. Pronajimatel neodpovida za
preruSeni dodavek t&chto slugeb z divodli na strané dodavatells téchto sluZeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluZby spojené s uZivanim predmétnych nebytovych prostor je povinen si sam a na svij (cet
zajistit ndjemce.
Naéjemce se zavazuje platit v souvislosti s uZivanim predmétu najmu zélohy na cenu sluzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto &lanku smiouvy ve vysi 66.000,- K& (slovy: éedesétéesttisickorunéesk;’rch) roéné, tj.
16.500,- KE &tvrtletna.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluZeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy
na cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit &tvrtletnd se stejnou splatnosti jako
Vv pfipadé nadjemného. Pronajimatel je povinen kaZdoro&n& najemci vylctovat zaplacené zalohy na
cenu sluzeb zplsobem uvedenym v Eviden&nim listu. VyG€tovanl zaplacenych zaloh na cenu slugeb
pronajimatel provede neprodlené po vyuctovani ceny sluzeb pFislusnym dodavatelem t&chto sluzeb po
skongeni zG&tovaciho obdobi, kterym je zpravidla kalendaini rok, nejpozdé&ji do 30. 4. nasledujiciho
kalendafniho roku, resp. do CtyF mésicl po skonenl z&tovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je
najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dni ode dne dorugeni vyzvy pronajimatele k zaplaceni
nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati najemci do 20 dni po vyUétovani
poskytnutych sluZeb pFislu§nym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb a
zalohy na cenu sluZeb bezhotovostnim prevodem na tento bankovni Géet:

¢ (islo uctu: 2677461/0300

e vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobogka Opava

e variabilni symbol: 0054290205
Smluvni strany konstatuji, Ze tuhrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb., § 36, odst.11.
Nedilnou sougasti této smlouvy je Evidenéni list, ktery tvofi Prilohu & 4 této smiouvy a v ndmsz je
uvedeno zejména pfesné vymezen sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpedovat, cena nebo
zplsob stanoveni ceny téchto sluzeb a vySe zdloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit. -
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostrann& upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména v zavislosti
na vysi skuteénych nakladd na dané sluzby. Novou vysi zéloh na cenu sluZeb sdali pronajimatel najemci
pisemné. Najemce se Zavazuje takto provedenou Gpravu vy3e zaloh akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluZeb nebo zalohy na cenu sluZeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dot&eno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VII.
: Predani pfedmétu najmu najemci
O pfedani pfedmétu najmu najemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZz obsahem bude
alespoii popis stavu predmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. Nepodepise-li najemce
pfedavaci protokal, neni pronajimatel povinen pfedmét n&jmu najemci pfedat.
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Predavaci protokol sepidi smiluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda
smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni,

Clanek VI,

Dal$i prava a povinnosti smiuvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat predmé&t ndjmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému, prip.
obvyklemu uZivani a vtomto stavu jej svym nékladem udrzovat, Néjemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem predmétu najmu podrobné seznamen a e je] vtomto stavu, ktery je
Zpusobily ke smluvenému uzivani, prijima do svého uZivani.
Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu vyhradné k Géelu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a uréeni predmétu najmu. '
Najemce je povinen provadét v predmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné opravy
a béZnou Gdrzbu alespoi v rozsahu stanoveném v ust. § 5 nafizenl viady ¢&. 258/1995 Sb., kterym se
provadi ob&ansky zakonik.
Néjemce je povinen peéovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Néjemce odpovida za
poSkozeni pfedmé&tu n&jmu; najemce je pritom odpov&dny nejen za viastni jednani, ale také za jednanf
tfetich osob, jimz umoznil pristup do pfedmé&tu najmu. N&jemce je povinen provadét opravy predmétu
najmu, jejichz potfeba vznikne zavin&nim najemce.
Najemce se zavazuje zabezpecit pfedmétné nebytové prostory pred nasilngm vniknutim a uzamykat
spoleéné prostory pfedmétné budovy.
Najemce si zajisti pojisténi véci v predmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci
za Skody vzniklé najemci kradeZi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétné
nebytové prostory jsou pojidtény v ramci pojisténi pfedmétné budovy.
Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavy pfedmétu najmu z hlediska poZarni prevence a dodrZovani
bezpelnosti prace, dodrZovani veSkerych obecné zavaznych a pravni pfedpist vztahujicich se
k uzivani predmétu najmu. - E
K jakymkoli zm&nam predmétu najmu (zejména stavebnim Upravam) & zménam vyuZiti predmétu
najmu se najemce zavazuje vyZadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu & Upravu piedmé&tu najmu. Pronajimatel, védom si skuteénosti,
Ze uzivani pfedmétu ndjmu ke sjednanému udelu vyZaduje provedeni urgitych udrzovacich praci,
prohlasuje, Ze s témito Gpravami souhlasi. Jedna se zejména o ruseni a budovani pficek mezi
mistnostmi, sniZeni stropu odnimatelnymi podhledy, vyména osvétlenf apod. (dale také jen ,pfedmétné
upravy“). Smluvni strany se v této souvislosti vyslovné dohodly, Ze najemce je povinen provést
predmétné Upravy predmétnych nebytovych prostor na viastni naklady a Ze najemce nema ani mu
nevznikne vi¢&i pronajimateli pravo na Ghradu nakladd spojenych ¢i souvisejicich s provedenim Uprav
predmétu n&jmu, ani pravo na protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila hodnota pfedmétu najmu
v disledku provedenych Gprav a to ani po skoneni ngjmu, nebude-li dohodnuto jinak. S védomim
téchto skutetnosti a po dikladném zvazeni vech dusledkd s nimi spojenych uzavira najemce tuto
smlouvu. Najemce se zavazuje, Ze pfedmeétné Upravy predmétu namu provede v co nejkrati dobé,
nejpozdé&ji do tficeti dnt ode dne zahajeni udrZovacich pracl, a Ze pfi provadéni pfedmétnych Uprav
neomezi ostatnl uZivatele predmétné budovy. Neprodlené po skon&eni udrZovacich praci je najemce
povinen uvést pfedmét najmu do stavu odpovidajiciho smluvenému uzivani a odstranit veskera dopady
udrZovacich praci na predmétnou budovu a jeji okoli.
Nzjemce je opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast na dobu urditou do podnajmu jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit prongjimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a b&zné Gdrzby, které je povinen dle élanku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplinénim povinnosti vznikla.
Najemce se zavazuje udrZovat pofadek a Gistotu v pfedmétu n&jmu, jakoZ i ve spoleénych prostorach
pfedmétné budovy a v prostoru pred vstupem do pfedmétné budovy. Pripadné znegi$téni bude
odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje néaklady s tim spojené pronajimateli nahradit.
Pronajimatel je opravn&n kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem Kkontroly, zda
najemce uZivd predmét n&mu radnym zplsobem. Néjemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu piistup do pfedmétu najmu.
Najemce je opréavnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodi. Elektrickou energii
nesmi najemce uzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouZicich k vytapéni nebo
k provozu zaFizeni umisténych mimo predmétné nebytové prostory.
Né&jemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé& proveden!
instalace a GdrZby zafizeni pro mé&feni odbé&ru vody, jakoZ i odpocet naméFenych hodnot. Stejné je
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povinen umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti-pfedmétnych nebytovych
prostor a nalezi pronajimateli.

Clanek IX.
Skonceni najmu -

Najem skonéi uplynutim sjednané doby. Ukong&eni najmu pfed sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smiluvnich stran.

Pred uplynutim sjednané doby néjmu Ize smlouvu pisemné vypovédét za podminek uvedenych

v ust. § 9 zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby namu pisemné vypovédét

rovnéz z nasledujicich divod(:

- nebude-li ngjemce provadét v predmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné opravy
a b&Znou Gdrzbu alespofi v rozsahu stanoveném v ust. § 5 nafizenl viady €. 258/1995 Sb., kterym
se provadi ob&ansky zakonik

- provede-li ndjemce na pfedmétu namu zménu bez pFedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele

- neumoZni-li najemce pronajimateli pFistup do pfedmétu najmu za G&elem kontroly, zda ndjemce
uziva pfedmét néjmu Fadnym zptsobem

- porusi-li ndjemce jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna
ve Ihité stanovené pronajimatelem napravu, resp. nespini-li ve |hdté stanovené pronajimatelem
porudenou povinnost, nebo

~ rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci & jinou stavebni. Upravu pfedmétné budovy,
v nichZ se nachaz( pfedm&tné nebytové prostory, v disledku &ehoZ nebude mozné predmét najmu
uZivat; najemce v této souvislosti bere na védoml, Ze pronajimatel zvaZzuje provedeni rekonstrukce
Ci jiné stavebni Gpravy pfedmétnych budov a prohladuje, Ze bezvyhradné& respektuje, Ze rozhodne-
li se pronajimatel pro rekonstrukci & jinou stavebni Upravu pfedmétnych budov, je to divodem pro
vypoveéd této smiouvy ze strany pronajimatele.

Je-li smlouva vypové&zena, skong&i najem uplynutim vypovédni [hty, ktera &ini tfi mésice a potita se od

prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

Nejpozdéji posledni den trvani n&mu je n&jemce povinen pfedmét najmu wvyklidit a vratit jej

pronajimateli, a to ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nebo se

souhlasem pronajimatele ve stavu jak jej na zaklada povolenych zmé&n upravil, s pFihlédnutim

k obvyklému opotfebeni. Pfedmét najmu musf byt predan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu

najmu se smluvni strany zavazujl sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespoii datum vraceni

pfedmétu n&jmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét n&jmu nachéazi, a podpisy smluvnich
stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nich? kazd4
smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

V pfipadé, Ze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho East pronajimateli fadné a véas, je najemce

povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kaZdy den prodleni s vracenim

pfedmétu ngjmu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek X.
. Zvl&3tni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dni ode dne uzavfeni této smlouvy pro pfipad
vzniku 3kody na pfedmétu n&jmu pen&ini &astku — kauci - ve vysi 39.546,- K&
(slovy:tl"icetdevéttisl'cpétsetétyficetéestkorunéeskych), a to na tento bankovni Géet;

= Cislo G&tu: 3698862/0300

* vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobotka Opava

* variabilni symbol: 0054290205
Dusledkem skute¢nosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vySe uvedené Ih(té, je jednak
vznik povinnosti ndiemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusi ke dni doru¢eni odstoupeni od smiouvy druhé smluvni stran&. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnd ode dne zrugeni smlouvy, a to ve stavu,
vjakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérou &ast najemného za dobu uZivani pfedmétu
najmu, jakoz i cenu sluZeb souvisejicich s uZlvanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dot&eno prévo pronajimatele na nahradu Skody.
Pronajimatel je opravn&n zaplacenou kauci pouzit k thradé vzniklé Skody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.



Nepouzije-li pronajimatel kauci vy3e uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, prip. jeji
nepouzitou €ast, vratit po skonéeni najmu dle této smiouvy néjemci, a to do 30 dnii ode vraceni
predmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovn& dohodly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéznich prostfedkd na vySe uvedeném bankovnim Gétu nélezi pronajimateli.

V pripadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukongen z diivodu prodleni ndjemce s placenim najemného
nebo Ghrady za sluZby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skongeni najmu bude najemce v prodieni s placenim
najemného nebo Ghrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita &ast, propada ve prosp&ch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pripadé charakteru smiuvni pokuty za poruseni zavazku najemce platit
najemné a Uhradu za sluzby fadné a véas, kterouZto smiuvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pfi¢emz vySe této smiuvni pokuty odpovida vysi kauce, pFip. jeji nepouZité Easti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skon&eni najmu.

Clanek XI.

Zaveérecna ustanoveni
ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se Fidi zakonem & 116/1990 Sb., o namu a podnajmu
nebytovych prostor, ob&anskym zakonikem a dal§imi prislugnymi pravnimi predpisy.
Tuto smlouvu Ize ménit &i dopliiovat pouze pisemnou formou. .
Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfifoha &. 1 — vymezeni pfedmétnych nebytovych prostor, Piiloha & 2
- kopie vypisu z Zivnostenského rejstiiku najemce, Prfloha & 3 — Splatkovy kalendar a Priloha &. 4 —
Evidencni list.
Tato smlouva je sepséna ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni. e ;
Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazng, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
ur¢ita a smiuvnim stranam zcela srozumitelnd, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.
Smluvni strany timto vyslovné souhlasf s tim, Ze tato smlouva miZe byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficidlnich internetovych strankach Statutdrniho mésta Opavy (www.opava-city.cz).
Souhlas se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich udaji uvedenych v této smlouvé, kdy je tento
odstavec smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich Gdajli ve smyslu zakona &.
101/2000 Sb., o ochran& osobnich udaji a 0 zm&né nékterych zakond, ve znéni pozd&jsich predpist, a
tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné prévo uchovavat a zvefejfiovat osobni Udaje v této smlouvé
obsazené.
Zamer pronajimatele pronajmout pfedmét ndjmu byl zvefejnén vyvéSenim na Gfedni desce Magistratu
meésta Opavy v obdobl od 20.11.2012 do 6.12.2012 pod &islem 1034/12, bod 2.
Tato smlouva byla schvélena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 13.12.2012, &islo usneseni
1825/18 MRM 12, bod a).

V Opavé dne ..... 19-12- 0 V Opavé dne D i?b {Z-

Za pronajimatele: Najemce:

/7

prof. PhDr. ek Jirasek, CSc.
rimator

Ing. Orlik Pavel - FORTE
ilexi trhy 9, 746 01 OPAVA

i 553 $20 034, DIC: C75405041103
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RZP-Ing. Pavel Orlik
MMOPPOOC4INA
PRILOHA C. 2

Vypis ze Zivnostenského rejstfiku v ARES

(Datum aktualizace databdze: 14.11.2012)
Tento vypis ma pouze informativni charakler, vypis nemusf obsahovat nejaktuaingjsi idaje a neméa zédnou pravnf moc,

Zakladni adaje

IC: 10626522
obchodni firma: Ing. Pavel Orlik
misto podnikani: Mezi Trhy 120/9, 74601 Opava - Mé&sto

pravni forma: 101 - Fyzicka osoba podnikajici dle Zivhostenského zakona nezapsana
v obchodnim rejstfiku

typ subjektu: fyzicka osoba tuzemska
evidujici Gfad: 380601 - Magistrat mésta Opavy
vznik prvni Zivnosti: 29.9.1992

podnikatel: Ing. Pavel Orlik, datum narozeni 4.5.1954
bydlisté: Wintrova 1170/23, 74706 Opava - KyleSovice

Zivnosti

Vyroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pristroju, elektronickych a

telekomunikaénich zafizeni

druh Zivnosti: Ohlasovaci femesina
vznik opravnéni: 29.9.1992

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

obory ¢innosti: zprostredkovatelské sluzby
koupé zboZi za (¢elem jeho daliiho prodeje a prode;j
pujcovani movitych véci, prondjem a leasing
projekéni €innost v oblasti zpracovani informaci
kopirovaci prace '
druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
vznik opravnéni: 19.10.1992

Tento vypis byl pofizen prostfednictvim IS ARES dne 16.11.2012 v 09:48:34
Copyright ® 2012, Ministerstvo financi CR, ares@mfecr.cz

http://wwwinfo.mfcr.cz/cgi-bin/ares/darv 1zp.cgi?ico=10626522&jazvk=cz&xml=1&... 16.11.2012



MMOPPOOC4INA

| PRILOHA €. 3
E Splatkovy kalendat¢s
ke smlouvé o nadjmu nebytovych prostor
Mezi Trhy 5-7, 746 01 Opava
Evidenéni &islo: 44/2012
Pronajimatel: Statutarni mésto Opava I&: 00300535
Horni né&m. 69 DIC: C200300535
746 26 Opava
Najemce:
Ing. Pavel Orlik
Mezi Trhy 120/9 IC: 10626522
746 01 Opava DIC: C2z5405041103
Rozpis spldtek nijemného na obdobi od 1.12.2012 - 31.3.2013
i
Variabilni symbol: 0054290205
Zdkladni sazba DPH (20%)
o Datum
Mésic Zdklad DPH DPH Celkem k uskute&néni
pfedpisu NAJEM Ghrads Datum zdanitelného
splatnosti plnéni
prosinec 32 955 K& 6 591 K& 39 546 K&| 25.12.2012 25.12.2012
leden 98 865 Ké& 19 773 K&| 118 638 K& 25.1.2013 25.1.2013
CELKEM 131 820 R& 26 364 K&| 158 184 K&

Tento splétkovy kalendai je dafiovym dokiadem dle § 28 odst. 5 zdkona o DPH.

Vystavila: Michaela Jagermannova /f7//

Za odbor majetku mésta: Mgr.Bg/ Pavel Vltavsky
V Opavé 19.11.2012

STATUTARNI MESTO OPAVA
odbor majetku mésta

Magistratu mésta Opavy *

Homi ndmésti 69, 746 26 Opava
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PRILOHA C. 4

STATUTARNS MESTO OPAVA, Horn{ nam. &9 EVIDENCN T LIST datum vyhotoveni: 16.11.2012 / strana: 1

I&: 00300535

EVIDENCNI LIST nebytového prostoru

Pronajimatel: Statutdrni mésto Opava
Horni nam. 69, Opava
Banka: CSOE Opava

Cislo G&tu 2677461/0300

Néjemce: Ing. Pavel Orlik
Misto podnikdni: Mezi Trhy 9, 746 01 Opava

Nebytovy prostor v 1 PP a 1 NP budovy &.p. 110 na pozemkﬁ parc.&.364 a v budovd
¢.p. 111 na pozemku parc.®. 362 na adrese Mezi Trhy 5,7, Opava

Nebytovy prostor

Mistnost Pidorysna UZitna Koef.
plocha plocha vytéap.

0.01 vytah 1/2 0.84 0.84 0.000
0.02 chodba 1/2 4.17 4.17 0.000
0.03 sklad 26.95 26.95 0.000
1.01 =z&adve¥i 7.70 7.70 0.100
1.02 chodba 1/2 5.48 5.48 0.200
1.03 vytah 1/2 0.84 0.84 0.000
1.04 prodejna 115.46 115.46 1.000
1.06 kancelar 14.58 14.58 1.000
1.07 sklad 26.47 26.47 1.000
1.08 Zatna 7.05 T d¥5 1.000
1.0% umyvarna 3.92 3.92 1.000
L. 1O WE 0.98 0.98 1.000
CELKEM m2: 214 .44

Zalohy na sluZby

Zalohy na sluZby spojené s u¥ivanim nebytového prostoru jsou stanoveny odbornjym
odhadem, ktery vychdzi z n&kladd za minulého obdobi a
P¥ipadné mnedoplatky nebo pfeplatky ¥e5i ¢&lanek VI,

nebytovych prostor.

1€ 00300535

I€ 10626522

Koef.
vysky

1.000
1.000
1.000
1.610
1..620
1.000
1.610
1.610
1.610
1.000
1.610
1.610

FHEPRHRERRBRRB R @B 3

Koef.
ztrat

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.30
.20
.00
.20
.00
.00

Vytapéna
plocha

.00
.00
.00
.24
.76
.00
241.66
28.17
42.62
8.46
6.31
0.16

O KHFOOOo

330.38

8 najemcem jsou dohodnuty.
odst.5 Smlouvy o najmu




STRTUTﬂRNi MESTO OPAVA, Hornf nam. 69 EVIDENCNT LIST datum vyhotoveni: 16.11.2012 / strana: 2
1&: 00300535

Vodné a stolné - 1.000,-K&/rok
vyGctovani dle m&¥iZe vlastni spotfeby
Teplo na vytdpéni 65.000, -K&/rok

vytuctovani dle podlahové plochy a m&fife vlastni spot¥eby

Zalchy na sluZby celkem 66.000, -K&/rok

Celkové poplatky

Najemné vCetné sluZeb spojenych s ufivanim nebytového prostoru (ceny s DPH) :

Najemné za jednotku 474 .552, -K& ro&ns tj. 118.638,-K& &tvrtletn&
Vodné a sto&né 1.000, -K& ro¢né sy 9 250, -K& &tvrtletné
Teplo na vytapé&ni 65.000, -XK& ro&né& tj. 16.250,-K& Stvrtletnd
POPLATKY CELKEM: 540.552, -K& rod&né tj. 135.138,-K& &tvrtletn&
Interval platby - é&tvrtletn® k 25. dni prvniho mé&sice bé&Zného kalenda¥niho

ctvrtleti dle ustanoveni smlouvy.

Souhlasim s dGdaji v tomto evidendénim lista

V Opavé& dne 16.11.2012
Vyhotovil(a}:(Radomir Bittner

za pronajimatele
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< MMOPP@@C4116
DODATEK C. 1

KE SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviené mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami dne 19. 12. 2012

Pronajimatel:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo ugtu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

déle jen ,pronajimatel"

Najemce:

Misto podnikani:
T3

DIC:

Cislo G&tu:

Bankovni spojenti:

déle jen ,najemce”

Clanek I.
Smluvni strany

 Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava

00300535

CZ00300535

2677461/0300

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobo&ka Opava
prof. PhDr. Zdefikem Jiraskem, CSc., primatorem

Ing. Pavel Orlik

fyzické osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim
rejstiiku

Mezi Trhy 120/9, 746 01 Opava

10626522

CZ5405041103

43-7938050297/0100

Komeréni banka, a.s., ﬁoboéka Opava



Clanek Ii.
Zakladni ustanoveni

Smluvni strany uzaviely dne 19.12.2012 Smlouwy 0 najmu nebytovych prostor MMOPPOOC4JNA (dale
také jen ,smlouva“), na zaklads které uziva najemce nebytové prostory o celkove vyméfe 214,44 m2,
nachazejici se v prvnim podzemnim a v prvnim nadzemnim podiazi budovy €.p. 110, objekt k bydleni na

Clanek II1.
Pfedmét dodatku

Smluvni strany se dohodly na Upravé pivodnl vy$e najemného dle ¢lanku V. odst. 1 smlouvy, a to tak, ze
po dobu ode dne 1.7.2013 do dne 30.6.2014 plati tato nova vyse najemného: -

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmét najmu najemné ve vySi 326.808,- K&
(slovy: tFistadvacetéesttis:’cosmsetosmkorun&eskich) ro¢né, tj. 81.702,- K& &tvrtletna. Uvedena vyse
- najemného predstavuje zaklad dang z pfidané hodnoty (dale také jen ,.DPH") a dohodnuté najemné bude
0 pfislusnou sazbu DPH navyseno.

Sougasti tohoto dodatky jako jeho Pfiloha je Spléatkovy kalendar, ktery je dle § 31 zakona ¢&. 235/2004 Sb.,
0 dani z pfidané hodnoty, dafiovym dokladem a je platny na obdobf jednoho roku, ti. ode dne 1.7.2013 do
dne 30.6. 2014 a ktery po tuto dobu nahrazuje Pfilohu & 3 smlouvy,

Po uplynuti tohoto obdobi bude nédjemné dale hrazeno ve vys$i stanovené smiouvou (tzn. od 1. 7. 2014
bude platit pivodné sjednana vySe najemného dle &lanky V. smlouvy).

Clanek IV,
Ostatni ujednani

Smiuvni strany se dohodly, Ze tento dodatek nabyva aéinnosti dnem 1. 7. 2013.

Ostatni ujednani smlouvy timto dodatkem nedottena zistavaji nezménéna a v platnosti.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kasda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

4. Obé smluvni strany potvrzuji autentiénost tohoto dodatku a zarover prohlasuji, Ze jeho obsahu v cels

§ifi rozuméji. Na dikaz své praveé, svobodné a vazné vile tak Pfipojuji své podpisy.

Ll

Sb., o ochrané osobnich udaji a 0 zména nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisti, a tedy
Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat a zvefejiiovat osobni tdaje v tomto dodatku
obsaZens,

6. Tento dodatek byl schvalen Radou Statutarniho masta Opavy dne 29.7.2013 &islo usneseni 2324/65
RM 13, bod b). )

13 -08- 2013
VOpavédne: .......c..oooovii

N

Za pronajr'mdj{/ele
prof. PhDr, Zdengk Jirasek, CSc.
primator

Po dobu neplitornnostl zastupuje

Ing. Pavia Br:?dy
1 némgstkyné primatora




Pronajimatel:

Nijemce:

Splatkovy

2

kalend4at6&

ke smlouvé o nadjmu nebytovych prostor
Mezi Trhy 5, 746 01 Opava

Opava

Eviden&ni &islo:

Statutarni mésto Opava
Horni nam.
746 26 Opava

Ing. Pavel Orlik
‘Mezi Trhy 120/9
746 01

49/2013

. MMOPPO0C4II6
PRILOHA

1c: 00300535
DIC: CZ00300535

IC: 10626522
pI¢: CZ5405041103

Rozpis splédtek nijemného na obdobi od 1.7.2013 - 31.3.2014

Variabilni symbol: 0954356386 OO 4290204
Zakladni sazba DPH (21%)
Datum
Mésic Zéklad DPH DPH Celkem k uskutecnéni
predpisu NAJEM thradé Datum zdanitelného
splatnosti plnéni
cervenec 81 702 K& 17" 487 Ke& 98 859 K& 25.7.2013 25.7.2013
fijen 81 702 K& 17 157 K& 98 859 K&| 25.10.2013 25.10.2013
leden 81 702 Kc 17 157 K& 98 859 K& 25.1.2014 25.1.2014
CELKEM 245 106 K& 51 471 K& 296 577 K;

.Tento splatkovy kalenddf je dafovym dokladem dle

Vystavila: 22.5.2013 Michaela Jagermannoya

Za odbor majetku mésta: Mgr.Bc.

Pavel

31 z&kona o DPH.

ope-

4




STATUTARNI MESTO OPAVA
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y PP@@DGEEQ
DODATEK C. 2

KE SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavrené mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami dne 19.12.2012

Pronajimatel:

Se sidlem:

Ic:

DIC:

Cislo Ggtu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

dale jen ,pronajimatel”

Najemce:

Se sidlem:
s

DIC:

Cislo vétu:

Bankovni spojeni:

dale jen ,ndjemce”

Clanek I,

Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava

00300535

CZ00300535

2677461/0300

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., poboc¢ka Opava

prof. PhDr. Zdefikem Jiraskem, CSc., primatorem

Ing. Pavel Orlik

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim
rejstfiku

Mezi Trhy 120/9, 746 01 Opava
10626522

CZ5405041103
43-7938050297/0100

Komeréni banka, a.s., pobo&ka Opava



Clanek 1.

Zéakladni ustanoveni

Smluvn{ strany uzaviely dne 19.12.2012 Smlouvu o najmu nebytovych prostor {(PID: MMOPPOOC4JNA)
(déle také jen ,smiouva), ve znéni Dodatku & 1 ke smiouvé o najmu nebytovych prostor
(PID: MMOPPOOCA4I116) ze dne 13.8.2013, na zakladé které uziva najemce prostory slouzici podnikani o
celkove vymeére 214,44 m?, které se nachazeji v prvnim podzemnim a prvnim nadzemnim podlaZi budovy
¢.p. 110, objekt k bydleni, ktera je sou¢asti pozemku parc.¢. 364, zastavéna plocha a nadvoii a budovy &.p.
111, objekt k bydleni, ktera je soucasti pozemku parc.€. 362, zastavéna plocha a nadvofi, to vie leZici
v Céasti obce Mésto, katastralni Gzemi Opava — Mésto, na adrese Mezi Trhy 5 a 7, 746 01 Opava.

Clanek Ill.

Predmét dodatku
Smluvni strany se dohodly na Gpravé pivodni vy$e najemného dle ustanoveni &lanku V. odst. 1 smlouvy,
a to tak, ze ode dne 1.10.2014 do dne 30.11.2017, plati tato nova vyse najemného:

Naéjemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmét najmu ndjemné ve vysi
331.384,- K& (slovy: tistatficetjednatisictiistaosmdesatétyfikorunyéeské) roéné, tj. 82.846,- K&
Ctvrtletné. Uvedena vySe najemného pfedstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH") a
dohodnuté najemné bude o pfisludnou sazbu DPH navy3eno. Sougasti tohoto dodatku jako jeho Pfiloha je
splatkovy kalendar, ktery je dle § 31 zékona ¢&. 235/2004 Sb., o DPH, dafiovym dokladem a je platny
zpravidla na obdobi jednoho roku. Pred skonéenim platnosti prisluSného splatkového kalendare vyhotovi
pronajimatel novy splatkovy kalendar s naleZitostmi dafiového dokladu na dalsi obdobi trvani smlouvy a
tento splatkovy kalendar doruéi najemci. Dorudenim najemci se novy splatkovy kalendar stane nedilnou
soucasti tohoto dodatku jako roz3ifeni jeho Prifohy.

Najemné za mésic Cervenec, srpen a zafi je splatné do deseti dni od podpisu tohoto dodatku. Datum
uskutecnéni zdanitelného pinéni za toto obdobi nastava ke dni podpisu tohoto dodatku ob&ma smluvnimi
stranami.

Clanek IV.

Ostatni ujednani

Smiluvni strany se dohodly, Ze tento dodatek nabyva G&innosti dnem 1.10.2014.

Ostatni ujednani smlouvy timto dodatkem nedotena zustavaji nezménéna a v platnosti.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kaZda smiluvni strana

obdrzi jedno vyhotoveni.

4. Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost tohoto dodatku a zarove# prohladuji, Ze jeho obsahu v celé
§ifi rozuméji. Na dikaz sve pravé, svobodné a vazneé vile tak pfipojuji své podpisy.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tento dodatek mlze byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnén
na oficiainich internetovych strankéch Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas se
zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich udaji uvedenych v tomto dodatku, kdy je tento odstavec
smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich Gdaji ve smyslu zakona &. 101/2000
Sb., o ochran& osobnich (daji a o zmén& nékterych z&konl, ve znéni pozd&jsich predpisy, a tedy
Statutarni mésto Opava mé mimo jiné pravo uchovavat a zvefejiiovat osobni (idaje v tomto dodatku
obsazZene,

6. Zamér pronajimatele snizit najemné byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi
ode dne 17.6.2014 do dne 3.7.2014 pod &islem 378/14, bod 1.

7. Tento dodatek byl schvélen Radou Statutarniho mésta Opavy dne 22.9.2014, &islo usneseni 3255/89
RM 14, bod 1 b).
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Za pronaj ihatele e N\éTemce ‘
prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc. Ing. Pavel Orlik

primator

Po dobu nepiitomnosti zastupuje

(ng. Pavla Brady

T.ndméstkyna primatora



MMOPPOODGEES
PRILOHA
Splatkovy kalendar — Daiovy doklad Ev. &islo: 72/1 /2014

ke smlouveé o najmu nebytovych prostor

NP Mezi Trhy §-7, Opava

Pronajimatel:

STATUTARNI MESTO OPAVA IC: 00300535
Horni nameésti ¢.p.382/69 DIC: CZ00300535
746 26 Opava

Bankovni spojenl: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo t&tu: 2677461/0300

Najemce:

Ing.Pavel Orlik - FORTE IC: 10626522
Mezi Trhy &.p.120/9 DIC: CZ10626522
Mésto

746 01 Opava 1
Rozpis splatek najemného na obdobi od 1.10.2014 - 31.12.2014

Variabilni symbol: 9403000104
Datum vystaveni: 22.9.2014

pDuzp Splatnost Zaklad | Sazba Dan Celkem | Obdobi
DPH
L25.10.2014 25.10.2014 82 846,00 21% 17 398,00 100 244,00 | Q4/2014

Tento splatkovy kalendar je dafiovym dokladem dle § 31 zékona o DPH.

Vystavil: Jagermannova Michaela /A/‘
Telefon: 553756806 /
E-mail; michaela.jagermannova@opava-city.cz ‘

Za odbor majetku: Mgr. Be. Pavel Vitavsky

STATUTARNI MESTO OPAVA
odbor majetku mésta

Magistratu mésta Opavy

Horni ndmésti 89, 745 25 Opava
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