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K PODNIKANI

Clanek I.

Smluvni strany

Statutérni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava

00300535

CZ00300535

2677461/0300

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., poboéka Opava

prof. PhDr. Zdefikem Jiraskem, CSc., primatorem

KOSMAS s.r.o
pravnicka osoba zapsanad v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, viozka 63259

Lublaiiska 693/34, 120 00 Praha 2
25710257

CZ25710257

1071109390/5500
Raiffeisenbank, a.s.

Jifim Michkem, jednatelem
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Cléanek Il.

Predmét najmu
Pronajimatel je viastnikem budovy ¢.p. 108, objekt k bydleni, ktera je sou&asti pozemku parc.&. 296,
zastavéna plocha a nadvofi, budovy &.p. 109, objekt k bydlenl, ktery je souéasti pozemku parc.g. 365,
zastavéna plocha a nadvofi, to vie leZici v ¢asti obce Mésto, katastraini tzemi Opava — Mésto, na
adrese Opava, Mezi Trhy 1 a 3 (déle také jen ,pfedmétné budovy").
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu nebytoveé prostory nachazejicl se v prvnim
nadzemnim podlazi pfedmétnych budov, jeZ jsou vymezeny v Pifloze &. 1, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy, a jejichZ celkova vyméra &ini 130 m? (dale také jen ,pfedmétné nebytové prostory” nebo
~predmét najmu”).
Najemce pfedmétné nebytové prostory pfijima do svého uZivani a zavazuje se pfedmét najmu uZivat
sjednanym zplsobem a k dohodnutému Ggelu, za uZivani platit pronajimateli Gplatu dle této smlouvy
a plnit dalsi povinnosii stanovené touto smlouvou.

Clanek III.

Ugel najmu
Najemce se zavazuje uZivat pfedmétné nebytové prostory vyhradné za U(Celem provozovani
knihkupectvi, prodejny tiskovin, dopliikového a darkového sortimentu.
Kopie prislusného vypisu z obchodniho rejstfiku ndjemce tvofi Prilohu & 2, ktera je nedilnou soudasti
téte smlouvy.

Clanek IV.

Doba najmu
Ngjem se sjednéava s G€innosti ode dne 1.3.2014 na dobu uréitou, a to do dne 28.2.2019.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodiouzeni doby trvani n&jmu dle
této smlouvy o pét let, tzn. do dne 28.2.2024. Pronajimatel toto pravo najemce akceptuje a vyjadfuje
vali dobu trvani nagjmu dle této smiouvy vySe uvedenym zplusobem prodlouzit v pfipadé, ze najemce
opci fadné a véas uplatni.
Opci se rozumi pravo né&jemce svym jednostrannym Ukonem (uplatnénim opce) dosahnout vyie
uvedeného prodlouzeni doby trvani namu dle této smlouvy, a to za podminek uvedenych v této
smlouvé. Najemce neni povinen opci uplatnit.
Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, Ze najemce dorugi prongjimateli oznameni o uplatnéni opce na
prodlouZeni doby trvani n&jmu dle této smlouvy, a to nejpozdéji dne 31. 8. 2018.
Doru¢enim pisemného oznameni o uplatnéni opce na prodiouZeni doby trvani najmu dle této smiouvy
ve stanovene dobé& pronajimateli se doba trvani najmu dle této smlouvy prodluZuje do vyse uvedeného
dne 28.2.2024.

Clanek V.

Vyse a splatnost ndjemného a zpisob jeho platby
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat predmét najmu najemné ve vysi 268.300,-
KE (slovy: dvéstéSedesatosmtisictiistakorungeskych) roéng, tj. 67.075,- K¢ étvrtletné. Uvedena
vySe néjemného predstavuje zaklad dané z pridané hodnoty (dale také jen ,DPH“) a dohodnuté
najemné bude o pfisludnou sazbu DPH navySeno. Soucasti této smlouvy jako jeji Priloha & 3 je
Splatkovy kalendar, ktery je dle § 31 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty (dale také jen
+ZDPH"), dafiovym dokladem a je platny zpravidia na obdobi jednoho roku. Pfed skonéenim platnosti
prislusného splatkového kalendare vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendaf s naleZitostmi
dafiového dokladu na daldi obdobi trvan této smiouvy a tento splatkovy kalendaF dorudi najemci.
Dorucenim najemci se novy splatkovy kalendar stane nedilnou sou&asti této smlouvy jako roz&ifeni jeji
Prilohy ¢. 3.
V pfipadé trvani najmu pouze po &ast kalendainiho &tvrtleti se vyse ndjemného pomérné krati tak, e
za kazdy zapo€aty den trvani ngjmu je najemce povinen zaplatit ndjemné ve vy$i rovnajici se soudinu
Ctvrtletniho najemného a ziomku, v jeho? ¢itateli je &islo 1 a v jehoZ jmenovateli je uveden poéet dn(i
daného kalendéafniho &tvrtleti.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno dle splatkoveho kalendare &tvrtletnd tak, Ze
najemné za kalendaini ctvrleti je splatné vidy do 25. dne prvnihe mésice daného kalendafniho
Ctvrtleti, tj. za prvnf ¢tvrtleti do dne 25. 1., za druhé &tvrtleti do dne 25. 4., za tieti étvrtleti do dne 25. 7.
a za Ctvrté Ctvrtleti do dne 25. 10. daného roku. Najemné za mésic bfezen 2014 je splatné do deseti
dnd od podpisu této smiouvy.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemn& jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit ndjemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Géet:
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* Cislo Gctu: 2677461/0300

» vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobotka Opava

¢ variabilni symbol: 9403000137
Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k piatcovstvi DPH, neprodleng,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skuteCnosti, oznami tuto skutenost pisemn& druhé
smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat ro&né jednostranné zvySit vysi
najemného o miru inflace dle Gdajii Ceského statistického Uradu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného. Zvyseni najemneého pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vysi ngjemného a zpisob jeho vypo&tu sdali
prongjimatel néjemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vySi 0,06% z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmaétu najmu

Prongjimatel se zavazuje zabezpeGovat Fadné plnéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:

* dodavka vody véetn& odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéneé)

e dodavka tepla na vytapéni

» dodavka elektrické energie
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
preruseni dodavek téchto sluzeb z diivod na strané dodavatell téchto sluZeb nebo na stran& najemce.
Ostatni sluZby spojené s uzivanim a provozem pfedmétnych nebytovych prostor je povinen si sam a na
sv(j Ucet zajistit najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci nezbytnou souginnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim predmétu najmu zalohy na cenu sluseb uvedenych
Vv odst. 1 tohoto &lanku smlouvy ve vy$i 102.000,- Ké (slovy: jednostodvatisicekorunéeskych) roéné,
tj. 25.500,- K& Gtvrtletna.
Smiuvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkéach nasledovné: zalohy
na cenu sluZzeb se ndjemce zavazuje pronajimateli platit &tvrtletng se stejnou splatnosti jako
v pfipadé ndjemného.
Pronajimatel je povinen kazdoroéné najemci vyuctovat zaplacené zélohy na cenu sluZeb zplisobem
uvedenym v Eviden&nim listu, ktery je jakozto Piloha & 4 nedilnou soucasti teto smlouvy a v némsz je
uvedeno zejména pfesné vymezen! sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpecovat, cena nebo
zplsob stanoveni ceny t&chto sluZeb a vySe zéloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
Viytctovani zaplacenych zaloh na cenu sluzeb pronajimatel provede neprodlené po vylctovani ceny
sluZeb pfisluSnym dodavatelem t&chto sluzeb po skongeni zuétovaciho ohdobi, kterym je zpravidla
kalendarni rok, nejpozdsji do 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku, resp. do &tyf mé&sict po skondeni
zlc¢tovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je ndjemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dnti ode dne
doruéeni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnl po vyi&tovani poskytnutych sluzeb pfisiusnym dodavatelem.
Nesdeli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb a
zalohy na cenu sluZeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Géet:

e Cislo uctu: 2677461/0300

* vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobotka Opava

* variabilni symbol: 9403000137
Smluvni strany konstatuji, Ze thrada za sluZby spojené s uZivanim predmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst.11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje préavo jednostranné upravit vy3i zaloh na cenu sluZeb, a to zejména v zavislosti
na vysi skuteénych nakladi na dané sluzby. Novou vy3i zaloh na cenu slueb sdali pronajimatel najemci
pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vy3e zaloh akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodieni najemce se zaplacenim ceny sluZeb nebo zalohy na cenu sluzeb je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve Vvy38i 0,05 % z dluZné ¢astky za kaZdy den prodieni. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.
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Clanek VII.
Predani pfedmétu nadjmu najemci

O pfedani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem bude
alespon popis stavu pfedmétu najmu, Gdaje o stavu méFicd spotfeby sluzeb spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. Nepodepi$e-li najemce pFedavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.

Pfedavaci protokol sepidi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VIHI.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat predmét ndjmu najemci ve stavu zplisobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrfovat. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu ngjmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpUisobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Néjemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu vyhradné k Géelu uvedenému v této smilouvé
a pfiméfené povaze a urceni pfedmétu ndjmu. Zména dohodnutého Géelu najmu je mozna jen na
zakladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran
Najemce je povinen provadét v pfedmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné opravy a
béZnou Udrzbu alespofl v rozsahu § 5 nafizeni viady &. 258/1995 Sb., kterym se provadi obcansky
zakonik.
Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla $koda. Najemce odpovida za
poSkozeni pfedmétu najmu; ndjemce je piitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tretich osob, jimz umoZznil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadst opravy predmétu
najmu, jejichz potfeba vznikne zavinénim najemce.
Najemce se zavazuje zabezpetit pfedmétné nebytové prostory pfed nasilnym vniknutim a uzamykat
spolecné prostory pfedmétnych budov.
Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci
za $kody vzniklé najemci kradeZi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmétné
nebytové prostory jsou pojistény v ramci pojisténi pfedmétnych budov.
Ndjemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska pozarni prevence
a dodrzovani bezpecnosti prace, dodrZovani veskerych obecné zavaznych a pravni predpisd
vztahujicich se k uzZivani pfedmétu najmu.
K jakymkoli zménam pfedmétu ndjmu (zejména stavebnim Upravam) & zménam vyuZziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu ¢&i Gpravu pfedmétu najmu. Pronajimatel, védom si skutednosti,
Ze uzZivani pfedmétu ngjmu ke sjednanému Géelu vyZaduje provedeni urcitych udrzovacich praci,
prohlasuje, Ze s témito Gpravami souhlasi. Jedna se zejména o instalaci socialniho zafizeni v mistnosti
¢€.1.03, opravu elektroinstalace a osvétlenl, opravu podhled(l v mistnosti & 1.04., Upravu podlahové
krytiny (to ve dale také jen jako ,pfedmétné upravy®). Smiuvni strany se v této souvislosti vyslovné
dohodly, Ze najemce je povinen provést pfedmétné Gpravy pfedmétnych nebytovych prostor na vlastni
naklady a Ze ndjemce nema a ani mu nevznikne vi&i pronajimateli pravo na Ghradu néakladd spojenych
¢i souvisejicich s provedenim predmétnych prav pfedmétu najmu, ani pravo na protihodnotu toho, o
co se pripadné zvysila hodnota pfedmétu najmu v disledku provedenych pfedmétnych (prav, a to ani
po skonceni najmu, nebude-li dohodnuto jinak. S védomim t&chto skutenosti a po dilkladném zvazeni
vSech dasledkd s nimi spojenych uzavira najemce tuto smiouvu. Najemce se zavazuje, e pfedmétné
dpravy predmétu najmu provede v co nejkratsi dobs, nejpozdsji do triceti dnti ode dne jejich zahgjeni, a
Ze pli provadéni pfedmétnych Gprav neomezi ostatni uzivatele predmétnych budov. Neprodlené po
skongeni pfedmétnych Uprav je najemce povinen uvést predmét najmu do stavu odpovidajiciho
smluvenému uzivani a odstranit veSkeré dopady pfedmétnych Uprav na pfedmétné budovy a jeji okoli.
Pronajimatel dale souhlasi s umisténim firemniho ozna&eni najemce vné vykladce, ktery je soudasti
pfedmét najmu.
V pfipadé, Ze najemce provede se souhlasem pronajimatele Gpravy v pfedmétu najmu, majici charakter
technického zhodnoceni dle § 33 zékona 586/1992 Sb. o danich z pfijmt, potom je najemce opravnén
odepisovat toto technické zhodnoceni dle zakona, s &imz pronajimatel souhlasi. Pronajimatel o tyto
investice (hodnotu technického zhodnoceni) nezvysi vstupni cenu pro Géely svého odepisovan.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét n&jmu nebo jeho &ast na dobu urgitou do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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Najemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bésné tdrzby, které je povinen dle &lanku VIII,
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nespln&nim povinnosti vznikla.

Néjemce se zavazuje udrZovat poradek a Gistotu v pfedmétu najmu, jakoZ? i ve spoleénych prostorach
predmétnych budov a v prostoru pfed vstupem do pfedmétnych budov. Pfipadné znegisténi bude
odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojene pronajimateli nahradit.
Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmé&tu najmu za G&elem kontroly, zda
najemce uZiva pfedmét najmu Fadnym zplsobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat @ umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou souéinnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodti. Elekirickou energii
nesmi najemce uzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouZicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umist&nych mimo predmétné nebytové prostory.

N&jemce je povinen po predchozi vyzv€ umoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a adrzby zaFizeni pro méfeni odbéru vody, jakoZ i odpoéget nameéfenych hodnot. Stejné tak je
najemce povinen umoznit pronajimateli pristup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou umistény v
pfedmétnych nebytovych prostorach a nalesi pronajimateli.

Najemce bere na védomi, e rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci &i jinou stavebni tpravu
pfedmétnych budov, kterd neznemozni uzivani pfedmétu najmu, nema pravo na slevu znajmu
z divodd postaveného leZeni nebo jinyeh nezbytnych stavebnich Uprav ucinénych v prostoru pred
predmétem najmu.

V pfipad&, Ze povinna smiuvni strana porudi své povinnosti dle této smlouvy, je opravnéna smluvni
strana povinna upozomit povinnou smiluvni stranu na poruseni smlouvy a vyzvat ji, aby se porudovani
smlouvy popsanym zplsobem nadale zdr¥ela a dale (je-li to s ohledem na zplsob poruseni smlouvy
moZne), aby v pfiméfené Ihaté odstranila zavadny stav vznikly v dusledku poruSeni predmétné
povinnosti.VeSkeré sankce opravnéna strana vi&i povinné stran& uplatni za pfedpokladu, e povinna
strana je v prodleni s plnénim svych zavazk( i po marném uplynuti pfiméfené doby stanovené
opravnénou stranou na odstranéni zavadného stavy.

Clanek IX.
Skonceni najmu

Najem skonéi uplynutim sjednané doby. Ukongeni najmu pred sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Pred uplynutim sjednané doby najmu Ize smlouvu pisemné vypovédét v niZze uvedenych pfipadech.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédat v pripads, Ze:

= najemce uZiva pfedmét najmu vrozporu s touto smlouvou, zejména s Géelem najmu sjednanym
v €l L smlouvy

- naemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluZeb spojenych
s uZivanim predmétu najmu &i zaloh na tyto sluzby delsiho ne? tfi mésice

- najemce prenechd pFedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

- ndjemce nebude provadét v pfedmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné opravy
a béznou GdrZbu alespofi v rozsahu stanovenam vust. § 5 nafizeni viady ¢. 258/1995 Sb.,
kterym se provadi ob&ansky zakonik

-  najemce provede na pfedmétu najmu zménu & zménu vyuziti pfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

- najemce neumozZni pronajimateli piistup do pfedmétu najmu za ugelem kontroly, zda najemce
uziva pfedmét najmu Fadnym zplsobem

- najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
lhité stanovené pronajimatelern napravu, resp. nespini-li ve |h(té stanovens pronajimatelem
porudenou povinnost

- pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukci & jinou stavebni Upravu pFedmétnych budov,
Vv nichZ se nachazi pfedmétné nebytové prostory, v disledku &ehoZ nebude mozné pfedmét najmu
uZivat; ndjemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvaZuje provedeni rekonstrukce
¢i jiné stavebni dpravy pfedmétnych budov a prohladuje, Ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-
li se pronajimatel pro rekonstrukci &i jinou stavebni tpravu pfedmétnych budov, kterd znemozni
uZivani pfedmétu najmu, je to diivodem pro vypoveéd této smlouvy ze strany pronajimatele.



Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pFipadé, Ze pronajimatel porusi tuto smlouvy
zvlast zavaznym (podstatnym) zplisobem tim, Ze znemozni n&jemci Fadné uzivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke splnéni porusené povinnosti nebo ke
zZjednani napravy pronajimatel v dodate#né primeérené Ihité porusenou povinnost nesplni nebo napravu
nezjednd.

Je-IJi smlouva vypovézena, skoné&i najem uplynutim vypov&dni Ihity, ktera &ini tfi mésice a podita se od
prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

Nejpozdgji posledni den trvéani najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vratit jej
prongjimateli, a to ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nebo se
souhlasem pronajimatele ve stavu jak jej na zakladé povolenych zmén upravil, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, Pfedmét najmu musi byt pfedan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu
najmu se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespoii datum vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi, Udaje o stavu méficl
spotieby sluzeb spojenych s uzivanim predmétu n&mu a podpisy smluvnich stran. Predavaci protokol
bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nich# kazda smiluvni strana obdréi jedno
vyhotoveni.

V pfipadé, Ze nédjemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a véas, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vyii 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim
pfedmétu ndgjmu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu $kody.

Smluvni strany se donodly, e skonéi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
ust. § 2315 ob&anského zakoniku,

Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dni ode dne uzavieni této smlouvy pro pfipad
vzniku $kody na pfedmétu najmu penézni ¢astku - kauci - ve vysi 27.054,- K¢ (slovy:
dvacetsedmtisicpadesétc‘:tyfikorunyéeské), a to na tento bankovni uéet:

= Cislo G&tu: 3698862/0300

* vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo¢ka Opava

*  variabilni symbol: 9293000371
Duasledkem skutednosti, e najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vySe uvedené [hitg, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vySi rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusi ke dni doruéeni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Najemce je v tomto pFipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do i dn( ode dne zrugeni smlouvy, a to ve stavu,
vjakém jej prevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou &ast najemného za dobu uZivani predmétu
najmu, jakoz i cenu sluzeb souvisejicich s uZivanim pfedmétu najmu. Zapiacenim smluvni pokuty neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k Ghradé vzniklé Skody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat,
Nepouzije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonéeni najmu dle této smlouvy néjemci, a to do 30 dnl ode vraceni
pfedmétu namu pronajimateli. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze PFip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéznich prostfedk( na vySe uvedeném bankovnim uétu nalezi pronajimateli.
V pfipadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukonéen z diivodu prodleni néjemce s placenim najemného
nebo Ghrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skon&eni najmu bude najemce v prodleni s placenim
najemného nebo Ghrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita Cast, propada ve prospé&ch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pripadé charakteru smluvni pokuty za porugeni zavazku najemce platit
najemné a Uhradu za sluzby radné a vCas, kterouzto smiuvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemz vySe této smluvni pokuty odpovida vy$i kauce, prip. jeji nepouzité &asti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonceni najmu.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni
Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravene se Fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve
znéni pozdéjich predpist, a dal§imi pFisludnymi pravnimi predpisy.
Tuto smiouvu Ize ménit & doplfiovat pouze pisemnou formou.



Za pronajimatele: Za najemce:

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Priloha & 1 — vymezeni pfedmétnych nebytovych prostor, Pfiloha
¢. 2 - kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce, Priloha ¢. 3 —~ Splatkovy kalendar a Priloha & 4 -
Evidengni list.

Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nich? kasda smluvni strana
obdrZi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazne, nikoli v tisni & za népadné nevyhodnych podminek, je
urcita a smiuvnim stranam zcela srozumitelna, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smiouva mdze byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficiainich internetovych strankach Statutérniho mésta Opavy (www.opava-city.cz).
Souhlas se zvefejnénim se tyka i pripadnych osobnich udait uvedenych v této smiouvé, kdy je tento
odstavec smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich Udajh ve smyslu zakona
¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdejsich predpisd,
a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat a zvefejnovat osobni Gdaje v této
smlouvé obsaZensg.

Zamér pronajimatele pronajmout predmét najmu byl zverejnén vyvéienim na Gfedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 24.4.2013 do 10.5.2013 pod Cislem 322/13, bod 2.

Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarmiho mésta Opavy dne 24.2.2014 ¢islo usneseni 2788/78
RM 14, bod 1.

V Opavé dne ....2.1.-{13- 201 V Opavé dne 432’0‘/‘7 “

7 (

prof. PhDr/2tlenék Jirasék, CSc. Jifi Michek
primator jednatel
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OR-KOSMAS s.1.0.

MMOPP00DG519
PRILOHA €. 2

Vypis dat Obchodniho rejstfiku v ARES

(Datum aktualizace databaze: 12. 12.2013)

Tento vypis ma pouze informativni charakter, vypis nemusi obsahovat nejaktuéingjsf udaje a nema #adnou pravni moc.

Registrace - aktivni subjekt

soud:

spisova znadka:
iG:

obchodni firma:
pravni forma:
sidlo:

stav subjektu:
datum zapisu:

1 - Méstsky soud v Praze
C 63259

25710257

KOSMAS s.r.o.

112 - Spole&nost s rugenim omezenym
Lublafiska 693/34, 12000 Praha 2
aktivni subjekt

16.11.1998

Pfedmét podnikani

koupé zbozi za ucelem jeho daliho prodeje a prodej
vydavani periodickych a neperiodickych tiskovin

reklamni éinnost

Kapital

jméni:
vklad:

zakladni
100 000 K&

Statutarni organ

jméno:

funkce:
bydlisté:
ve funkci:

Jifi Michek, datum narozeni:

jednatel

Obloukova 1255/8, 10100 Praha 10 - Vriovice
od: 16.11.1998

Jednatel jedna za spoleénost samostatné ve véech v&cech. Za spoleénost se podepisuje tak, ze
k nazvu spole¢nosti (vytistdnému nebo napsanemu) pfipoji sv{j podpis.

Spolec¢nici s vkladem

jméno:
bydlisté:
vklad:
splaceno:
obchodni podil

jméno:

% "-T\'l"f"\if\l!\:\/;nrﬂ I"I‘\'Ff“‘ (‘"J'/l“r‘\‘;_

Jifi Michek, datum narozen:

Obloukova 1255/8, 10100 Praha 10 - Vriovice
40 000 K&

100 %

40%

Hana Gelnarova, datum narozeni

hinfarac/darr Ar hﬁ;‘):r\n:qq’?’nqcvp‘rﬂmv\':n—rl)]r:*nrpprnmv\ 1£17 9712



OR-KOSMAS s.r.o.

bydlisté:
vklad:
splaceno:
obchodni podil

jméno:
bydlisté:
vklad:
splaceno:
obchodni podil

Stranka ¢.2z 2

U druzstva Zivot 891/10, 14000 Praha 4
40 000 K&

100 %

40%

Miroslav Svoboda, datum narozen®
Kralicka 950/1, 10000 Praha 10

20 000 Ké&

100 %

20%

Tento vypis byl pofizen prostfednictvim IS ARES dne 16.12.2013 v 13:38:05

Copyright © 2013, Ministerstvo financi CR, ares@mfcr.cz

CHod Ao nfn mfer rzleoi-hinfarac/dary Ay nn{‘?inn:’)‘('ﬂn7<72rgmn-iowxrbzn79rnmn

1817 97172




MMOPPOODG519

Splétkovy kalendaF - Daiiovy doklad Ev. &islo: 3/1 /2014 ~ PRILOHAC.3
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
NP Mezi Trhy 1, Opava
Pronajim;tel; . 5
STATUTARNI MESTO OPAVA IC: 00300535
Horni nameésti &.p.382/69 DIC: CZ00300535
746 26 Opava
Bankovni spojeni: Ceskoslovensks obchodni banka, a.s.
Cislo udtu: 2677461/0300
Najemce:
Kosmas s.r.o. IC: 25710257
Lublaiiska 34 DIC: CZ25710257
120 00 Praha 2
Rozpis splatek ndjemného na obdobi od 1.3.2014 - 31.12.2014
Variabilni symbol: 9403000137
Datum vystaveni: 01.03.2014
EUZP Il Splatnost ‘ Zaklad ’ Sazba J Dari Celkern | Obdobi
DPH
25.03.2014 | 25.03.2014 22 357,00 21 % 4 696,00 27 053,00 | Q1/2014
25.04.2014 | 25.04.2014 68 014,00 21% 14 283,00 82 297,00 | Q2/2014
25.07.2014 | 25.07.2014 68 014,00 21% 14 283,00 82 297,00 | Q3/2014
25.10.2014 | 25.10.2014 68 014,00 21 % 14 283,00 82 297,00 | Q4/2014

Tento splatkovy kalendar je dafovym dokladem dle § 31 zékona o DPH,

Vystavil: Jagermannova Michaela
Telefon: 553 756 806
E-mail: michaera.jagermannova@opava—city.cz

Za odbor majetku: Mgr. Bc. Pavel Vitavsky

STATUTARNI MESTO OPAVA

odbor majetku mésta
Magistratu mésta Opavy
Horni ndmésti 68, 746 26 Opava



STRTUTARNT MESTO OPAVA, Horni ném. 69
1¢: 00300535

EVIDENCNT

LISsST datum vyhotoveni:

MMOPP00DG519
PRILOHA C. 4

16.12.2013 / strana: 1

EVIDENCNI LIST nebytového prostoru

Pronajimatel: Statutiarni mésto Opava
Horni na&m. 69, Opava
Banka: CSOB Opava
Cislo u&tu 2677461/0300
Najemce: KOSMAS s.r.o.
Se sidlem: Lublaniskd 693/34

I¢ 00300535

I€ 25710257

Nebytovy prostor v 1 NP budovy &.p. 108 a 109 na pozemku parc.&. 296 a 365 na

adrese Mezi Trhy 1 a 3,

Opava

Nebytovy prostor

Mistnost

.01 zadvefi

.02 prodejna

.03 prodejna

.04 sklad

.05 socidlni zazemi
.06 vylohy

el g S N

CELKEM m2:

Pidorysna
plocha

2;52
66,36
28,24

8,99

5,45
18,45

130,01

Zalohy na sluzby

Zadlohy na sluZby spojené s uZivanim nebytového
cdhadem, ktery vychazi z nédklad® za minulého obdobi a s na
Pripadné nedoplatky nebo

nebytovych prostor.

Vodné a stod&né

preplatky

uzitna
plocha

2,52
66,36
28,24

8,99

5,45
18,45

130,01

vyuaCtovani dle mé&fiCe vlastni spotfeby

Teplo na vytapéni

vyultovani dle podlahové plochy a m&Fide vlastni spotfeby

Elektricka energie

vyactovani dle méfice vlastni spotfeby

Zalohy na sluZby celkem

fe3i C&lének VI.

prostoru jsou stanoveny odbornym
jemcem jsou dohodnuty.
odst.5 Smlouvy o
2.000,-K&/rok
80.000, -K&/rok

20.000, -K&/rok

102.000, -K&/rok



STATUTARKI MESTO OPRVE, Horni nédm. 69 EVIDERENRT LISsT datum vyhotoveni: 16.12.2013 / strana: 2
I1¢: 00300535

Celkové poplatky

Najemné vcetné sluZeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru (ceny s DPH):

Néjemné za jednotku 324.644,-K& rocné tj. B81.161,-KE& &tvrtletné
Vodné a stocéné 2.000,-K¢& ro&neé 3 500, -K& ¢étvrtletné
Teplo na vytapéni 80.000,-K& rocéné tj. 20.000,-K& &tvrtletné
Elektricka energie 20.000,-K& rocéné ti. 5.000,-K¢& é&tvrtletné
POPLATKY CELKEM: 426.644,-K& roéné tj. 106.661,-K& &tvrtletné
Interval platby - ¢&tvrtletné k 25. dni prvniho mésice b&zného kalend&fZniho

C¢tvrtleti dle ustanoveni smlouvy.

Souhlasim s Udaji v tomto evidendnim listé

V Opavé dne : 31.1.2014 fﬁ]
Vyhotovil (a): Radomir Bittner s ]

/ "7 |
{
za onajlimatele za najemce '



