DOSLO DNE: 27.6.2014 CiSLO JEDNACI: 14824/14

Zadatel: DJUSU Opava s.r.o.
Bytem: Osadni 869, 170 00 Praha - Hole$ovice

Véc: Prodej ¢asti pozemku parc.¢. 3053/4 — ostatni plocha,
k.U. Opava — Predmésti

Predmét a ucel:
Spole¢nost DJUSU pozadala o prodej pozemku parc.&. 3053/4, k.u. Opava -
Predmeésti ( Na Starém bfehu) navazujici na své nemovitosti.

Na zakladé projednani Zadosti spoleénosti DJUSU s odborem hlavniho architekta
doslo k pfehodnoceni Zadosti o prodej pozemku na Z4dost o sménu. SMO prevede
do viastnictvi spolecnosti DJUSU &ast pozemku parc.&. 3053/4 (Na Starém brehu) za
pozemek parc.c. 2141/4 a ¢ast pozemku parc.¢. 3054/4 (Na Hranicich) ve viastnictvi
DJUSU, vde v k.u. Opava — Predmésti. RMO schvaélila dne 18.8. 2014 zamér smeny.

Vzhledem k novému jednani dne 10.9.2014 se spoleénosti DJUSU v navaznosti na
vyporfadani pozemk( v lokalité Na Hranicich - Zizkova doglo ke zmé&né navrhu smeny
na plvodni Zadost o prodej &asti pozemku oznadené dle nezapsaného
geometrickeho planu jako parc.¢. 3053/34, ku. Opava - Pfedmésti.

Rada a zastupitelstvo neschvalilo prodej uvedeného pozemku, doporugilo projednat
sménu za pozemky v aredlu byvalych miékaren. Na zakladé jednani se spolecnosti
DJUSU doslo k rozhodnuti, Ze navrhovana sména je bezpfedmétna. Navrhujeme
tedy pGvodni feSeni — prodej pozemku.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena: 170.000,00 K&, tj. 939,00 K&/m?- dle znaleckého posudku

Stanoviska:
OHA: - doporuguje prodej viz. pfiloha

RMO: 22.9.2014, schvaluje zamér, &.u: 3240/89 RM14, 3a)
25.2.2015, ¢.u. 210/8 RM15, bod 2/8, odst.4) neschvaluje prodej, doporucuje
sménu za pozemky v arealu byvalych mlékaren na Krnovské ulici.

Zverejinéno: ¢. 645/14 (23.9. - 9.10.2014)

ZMO: 9.3. 2015, &.u: 57/4 ZM15, 9) neschvaluje prode;
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Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69
746 26 Opava

Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi
mésta Opavy
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A. Zadatel:

[ ] Fyzické osoba [] Fyzickéa osoba podnikajici Pravnicka osoba
Nazev podnikajiciho subjektu DJUSU Opava, s.r.o.
I€ 25364791 ‘
Adresa sidla
Ulice Osadni Cislo popisné 869 Cislo orientaéni 30
Cast obce Praha Obec Holedovice PS¢ 17000
Telefon 731-656-767 | E-mail  djusu@djusu.cz Dat. schréanka aahs7w

Kontaktni adresa

Pfeji si zasilat postu na kontaktni adresu.

Ulice

Na Starém brehu

Cislo popisné 2756

Cislo orientaéni 7

Cast obce

Opava

| Obec

Predmésti

PsC 74601

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v pfipadé Zadosti o prodej ¢asti pozemku Zadatel pfiloZi snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem poZadované ¢dsti pozemku)

T Parcela ¢islo  3053/4 m2 380 | kultura ostatni plocha - zelen Katastr Opava
2: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
3: Parcela éislo m2 kultura Katastr

C. Dliivod zajmu o koupi (napf. zastavéna plocha nebo zahrada pistusejici k domu ve viastnictvi Zadatele, atp.):

Zelen - travnata plocha pravidelné odborné udrzovana zahradnickou firmou a pracovnikem spole¢nosti na
vlastni naklady spoleé¢nosti. Hranici a splyva s plochou spole¢nosti zadatele p.¢. 3053/31 s upravenym
ozdobnym pruhem levandule, dalsich rostlin, ozdobnymi kfovinami a s dal3imi druhy zelené. Pfedmétné
pozemky p.C. 3053/4 a 3053/31 tvofi sourody celek.

D. Prohlaseni o jediném pfistupu pfes pozemek k nemovitostem:

Pres pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.
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T3 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
2 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr
]




STATUTARNI MESTO OPAVA

Prodavajici:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo G&tu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

déle jen ,prodavajici*

Kupujici:
Se sidlem:
Ic:

DIC:
Zastoupen:

Zapsan:

déle jen ,kupujici”

KUPNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2128 ob¢anského zakoniku

Clanek |.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800, v. s. 9007104913
Ceska spoiitelna, a.s., pobotka Opava
Bc. Martinem Viteckem, primatorem

DJUSU Opava, s.r.o.

Osadni 869/30, Holesovice, 170 00 Praha 7
253 64 791

CZ25364791

Josefem Kurkou, jednatelem

MMOPPOOEDOSM

V obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka

188463
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Clanek II.

Prodavaijici je vlastnikem pozemku parc. &. 3053/4, ostatni plocha, zapsaného v katastru nemovitosti
na LV & 3618 vedeném u Katastralniho Ufadu pro Meravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava
pro katastralni uzemi Opava-Predmésti, obec Opava, okres Opava.

Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku ¢. 5007-5078/2014 ze dne 15. 9. 2014, zhotovenym
spole¢nosti Geopa s.r.o. a potvrzenym Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini
pracovi$té Opava pod ¢&. 119/2014 dne 23. 9. 2014, byla z vyse uvedeného pozemku parc. ¢. 3053/4
oddélena &ast pozemku oznacena novym parc. ¢. 3053/34 o vyméie 181 m? v katastralnim tuzemi Opava-

Pfedmésti. Uvedeny geometricky plan tvofi pfilohu a nedilnou soucast této smlouvy.

Clanek Il1.

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pozemek parc. €. 3053/34 o vymérfe 181 m? specifikovany
shora uvedenym geometrickym planem, v katastralnim uzemi Opava-Pfedmésti (dale take jen ,pfedmétny
pozemek") a kupujici tento pozemek od prodavajiciho kupuje do sveho viastnictvi.

Clanek IV.

Kupni cena pfedmétného pozemku cini 170.000,-K& (slovy: stosedmdesattisickorunceskych) a byla
dohodnuta na zakladé znaleckého posudku ¢. 2048-079/14 ze dne 5. 11. 2014 vyhotoveného znalcem

Ing. Jitkou Sevéikovou.

Kupni cena je dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, od dané z pfidane
hodnoty osvobozena. Kupujici v této souvislosti Cestné prohlasuje z titulu pfedchoziho uzivani,
?e na pfedmétném pozemku se nenachazi stavby nebo inzenyrské sité, u kterych od vydani prvniho
kolauda¢niho souhlasu nebo ode dne, kdy bylo zapocato prvni uzivani stavby (rozhodujici je pfitom ten
den, ktery nastal drive), uplynulo méné nez 5 let, a dle dohody s prodavajicim se zavazuje, Ze zaplati
prodavajicimu veskerou Ujmu, ktera prodavajicimu v disledku nepravdivého ¢i nelpiného prohlaseni
kupujiciho vznikne. Za den uskutegnéni osvobozeného plnéni se povaZuje den zapisu zmeény viastnického
prava nebo den pfijeti Uplaty, a to ten den, ktery nastane dfive.

Smluvni strany se dale dohodly, Zze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého
posudku ve vysi 3.000,- K& a na vypracovani geometrického planu ve vysi 4.356,- KE.

Kupni cenu véetng& nakladi na vypracovani znaleckého posudku a geometrického planu, tj. celkem
177.356,- K&, kupujici uhradil pfed podpisem této smlouvy na bankovni Ucet prodavajiciho vedeny u
Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava, islo Uctu: 19-1842619349/0800, variabilni symbol: 9007104913.

Clanek V.

Prodavajici prohladuje, ze na pfedmétném pozemku nevaznou Zadna vécna ani obligatni prava, vyjma
vécného bfemene umisténi plynovodni piipojky dle smiouvy o zfizeni v&cného bfemene V 7869/2007 ze
dne 15. 11. 2007, pravni Géinky vkladu ke dni 3. 12. 2007 vaznouciho na pfevadéném pozemku parc. .
3053/34 ve prosp&ch kupujiciho. Toto bfemeno tedy zanikne z diivodu splynuti prav a povinnosti
kupujiciho a opravnéného z vécného biemene.

Smiuvni strany prohladuji, Zze jim nejsou znamy 2a&dné pravni skutecnosti, ani jiné okolnosti, branici
prevodu predmétného pozemku dle této smiouvy.

Kupuijici prohlasuje, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfejima do svého viastnictvi.
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Clanek VI.

Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle obecné zavaznych pravnich pfedpisi a veskere
spravni poplatky za vklad prava do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit kupujici.

Clanek VII.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho k pfedmétnému pozemku
podaji spole¢né.

Clanek VIII.

Uzavienim této smlouvy o koupi pfedmétného pozemku pozbyvaji platnosti veskera pfedchozi ujednani
smluvnich stran, uéinéna ve véci predmétu této smlouvy jak ustni, tak pisemnou formou.

Tato smlouva vznika a nabyva obligaénépravni u€innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich 0gink( zépisem vkladu vlastnického prava pro kupujiciho do katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno vyhotoveni obdrZi
kupujici, tfi vyhotoveni obdrzi prodavajici a jedno vyhotoveni je urCeno Katastralnimu ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro ucely fizeni o vkladu vlastnického prava k
pfedmétnému pozemku pro kupujiciho do katastru nemovitosti.

Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, nikoli vtisni ¢i za napadné& nevyhodnych podminek
a veskera jeji ustanoveni jsou uréitd a smluvnim stranam srozumitelna, coz smluvni strany stvrzuji svymi

podpisy.

Zamér Statutarniho mésta Opavy prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 23. 9. 2014 do 9. 10. 2014 pod pof. ¢. 645/14.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ........... usnesenim cislo ......
ZM 1., odst. ., pism. .).

Smiuvni strany timto vyslovné souhlasi stim, Ze tato smlouva mize byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz).

V Qpavédne .........ccoceveeennnnn VOpavedne .........oooeeivniens
Za prodavajiciho Za kupujiciho
Bc. Martin Vitecek Josef Kurka

primator jednatel

3/3
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
o i . = Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
Oznaceni | Viyméra parcely u Oznateni e i e g P
pozemku pozemku | nozemku parcely pozemku | stavby |5 5| Dil prechazi z_ﬁozemku s | Vyméradilu =
parcelnim parcelnim g § ORACRHGION 5 § 3
et g o 2 - 2 Tl B E =
Sislam B m? Zplisob clslem fa = Zplsab Zplusoch (2 katastru drivesi | .G = & h 2 5°
vyuziti vyuZiti vyuziti ™ | nemovitosti poz- > a o =
evidence
I ost. pl. ; ost. pl.
3053/4 3180 zelen | 3053/4 1:99[ zelen 2
N ost. pl. E
3053 /34 1081 zelen 2| 3053/4 3618 P18t
380 3:80

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plin ovéril iredné opravnény zemémésicky infenyr:

Stejnopis ovéril ifedné oprivnény zeméméricky infenyr:

Jméno, pFijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Jméno, pfijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Cislo polozky seznamu ifedné
opravnénych zemémérickych inZenyni:

364/95

Cislo polozky seznamu tfedné
opravnénych zemémérickych inZenyri:

364/95

Dne: 159_2014 Cislo: 145/2014

Dre:

73-09- 2016 coo179/2014

Nilezitostmi a presnosti odpovidd prdvnim predpisam.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému pldnu v clektronické
podobé uloZzenému v dokumentaci katastrilniho uradu.

GEOPA, s.r. 0.
Horni ndmésti 55
746 01 Opava

Vyhotovitel:

5007 - 5078 /2014

Cislo plinu:

Okres: Opava
Obec: Opava
Katdgzemi:  Opava - Pfedmés(_f___ )

Mapovy list OP §-3/32

Daosavadnim viastnikiun pozemka byla poskyinuia moznost
sezndimit se v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic
které byly aznaceny predepsanym 2pisobem:

dle seznamu souradnic

Katastrilni urad souhlasi s ocislovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Simona Drozdova
PGP-1173/2014-806
2014.09.23 13:02:35 CEST

Ovéreni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 2048-079/14

0 obvyklé a administrativni cené nemovitosti — pozemek ¢. parc. 3053/34
(nové oddéleny z pivodniho pozemku ¢. parc. 3053/4), vSe k. G. Opava-Predmésti,
obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, 746 26 Opava.
Uéel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikova, Denisovo namésti 1, 746 01 Opava.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 5.11.2014

Datum mistniho Setieni: 5.11.2014

Ucastnici mistniho Setient: znalec.

V Opavg, dne 5. 11. 2014.

Tento posudek obsahuje 8 cislovanych listit véetné obalky a predadva se objednavateli
ve dvou vyhotovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé a administrativni ceny pozemku
¢. parc. 3053/34 (nové oddé€leného z piivodniho pozemku ¢. parc. 3053/4 — viz geometricky
plan €. 5007-5078/2014 ze dne 15. 9. 2014), vSe k. i. Opava-Predmésti, obec a okres Opava,
kraj Moravskoslezsky. Jak je zfejmé z objednavky, posudek bude slouzit pro potfebu Magis-
tratu mésta Opavy spojenou s planovanym prodejem oceiiovaného pozemku.

2. Informace 0 nemovitosti

Nézev nemovitosti: Pozemek €. parc. 3053/34
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni Gzemi: Opava-Pifedmésti

Pocet obyvatel: 58.054

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1.380,00 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni na misté samém bylo znalcem provedeno dne 5. 11. 2014.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV ¢. 3618 ze dne 14. 10. 2014.

- Kopie katastralni mapy ze dne 14. 10. 2014.

- Kopie uzemniho planu ze dne 14. 10. 2014.

- Geometricky plan ¢. 5007-5078/2014 ze dne 15. 9. 2014.

- Pouzita literatura: - Ufedni ocefiovani majetku (A. Bradag, P. Krej¢it, V. Scholzovda, CERM
Brno, 2014b).
- Teorie oceniovani nemovitosti (A. Brada¢, CERM Brno, 2009)
- Ocenovani nemovitosti na trznich principech (Z. Zazvonil, CEDUK
Praha, 1996)
- Vynosova hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, CEDUK Praha, 2004)
- Porovnavaci hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, EKOPRESS Praha,
2006)
- Odhad hodnoty pozemk (Z. Zazvonil, Oeconomica Praha, 2007)
- Z&klady ocefiovani nemovitosti (D. Dusek, VSE Praha, 2006)
- Ocenovani podniku (E. Kislingerova, C. H. Beck Praha, 2001)
- Metody ocenovani podniku (M. Matik a kol., EKOPRESS Praha)
- Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy (A. Brada¢, J. Fiala, Linde
Praha, 1996)

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
Denisovo nameésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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5. Vlastnické a evidencéni udaje

Jak vyplyvé z vypisu z KN LV ¢. 3618, vlastnikem ocenovaného pozemku je ke dni
ocenéni Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je pozemek €. parc. 3053/34 — ost. plocha — zelen o vymeéte 181
m2, noveé oddéleny z ptivodniho pozemku ¢. parc. 3053/4, vSe k. 0. Opava-Piedmésti, obec
Opava. Ocenovany pozemek, situovany v Opavé, ¢ast obce Pifedmeésti, na ulici Na Starém
biehu, tvofi funkéni celek se sousednimi pozemky €. parc. 3053/31, €. parc. 3311/2 a s objek-
tem C. p. 2743 — ob¢. vyb. (vSe ve vlastnictvi spole¢nosti DJUSU Opava, s. r. 0.). V mist¢ je
moznost napojeni na vSechny bézné inzenyrské sité. Jak bylo zjisténo z platného tzemniho
planu obce, pozemek se nachazi v zon¢ AO (uzemi architektonické ochrany).

Jak je ziejmé z podkladii, na oceniované ¢asti pozemku €. parc. 3053/34 vazne vécné bifemeno
ve prospéch DJUSU, s. r. 0. (Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 15. 11. 2007, pr. Gc.
vkladu prava ke dni 3. 12. 2007). S ohledem na informaci objednatele, ze oceniovany pozemek
ma byt prodan spole¢nosti DJUSU, s. r. 0. (opravnény z vySe popsaného vécného bfemene),
1ze predpokladat, ze vécné biemeno okamzikem koupé€ zanikne a neni tedy pfedméetem tohoto
ocenéni. Dal§i vécné bfemeno — podzemni vedeni kanaliza¢ni pfipojky (Smlouva o ziizeni
vécného bifemene, pr. U¢. vkladu ke dni 26. 5. 2010) nezatéZuje oceniovanou cast pozemku
(dle sdéleni objednatele) a neni tedy rovnéz predmétem ocenéni.

Co se tyce rizika povodné, lokalita se nachdzi v zoné 2 — s nizkym nebezpec¢im vyskytu po-
vodné/zéaplavy.

7. Obsah posudku

- Pozemek €. parc. 3053/34, k. 0. Opava-Predmésti

B. Posudek I — administrativni cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
. 350/2012 Sb., & 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR
. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

O O O

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
Denisovo nameésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida poptavce 11 0,00

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici) I -0,03

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 11 0,00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Negativni - pozemek zastavény stav- I -0,04
bou ve vlastnictvi jiného subjektu

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00

6. Povodiové riziko - Zéna s nizkym rizikem povodné (uzemi 100-leté vody) Il 0,95

5
Index trhu Iy =Pg * (1 + ) P;) = 0,884
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:

Nazev znaku ¢, P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP - Reziden¢ni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - Pozemek I 0,00
1ze napojit na vSechny sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - dostupna I 0,00

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobrd do- Il 0,00
stupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti - Vyhodna — moznost I 0,05
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivli 11 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +> P)=0,767

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,678

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
Denisovo namesti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Pozemek €. parc. 3053/34., k. u. Opava-Predmésti

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; I 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zékladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Mimo chrdnéné izemi a ochr. pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivéani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi | 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I = 0,884
Index polohy pozemku I, = 0,767
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,884 * 1,000 * 0,767 = 0,678
Stavebni pozemek zast. plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1x s Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m’]

§ 4 odst. 1 1.380,- 0,678 935,64

, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev s [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3053/34 181,00 935,64 169.350,84
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi - celkem 169.350,84
Pozemek ¢. parc. 3053/34 - zjiSténa cena = 169.350,84 K¢

C. Rekapitulace administrativni cen

Predmét ocenéni

Pozemek ¢. parc. 3053/34

169.350,80 K¢

Celkem (po zaokrouhleni):

169.350,00 K¢

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
Denisovo nameésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861

+
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D. Zavér posudku I

Celkova administrativni cena pozemku ¢. parc. 3053/34, k. 0. Opava-Pifedmésti ¢ini ke dni
odhadu:

169.350.- K¢

t.j.slovy stoSedesatdevéttisictristapadesat korunceskych

E. Posudek IT — obvykla cena

1. Analvza trhu

Pro porovnani hledame kupni smlouvy skutecné realizovanych ptrevodii srovnatelnych
pozemku nebo nabidky na realitnim trhu.

Co se tyce informaci o realizovanych cenach, z vlastni databaze znalecké kancelate by-
ly vybrany celkem 3 realizované prodeje obdobnych pozemkl nachézejicich se ve srovnatel-
nych lokalitaich. V dané lokalit¢ je jiz minimum nezastavénych pozemkld vhodnych
k zastavéni reziden¢nimi, pfip. komeréné vyuzitelnymi stavbami. Tato skutecnost je rovnéz
patrna z velmi omezené nabidky realitnich kancelati. Obdobné pozemky se bézné samostatné
neobchoduji, vétSinou jsou predmétem pievodu spoleéné se stavbami na nich stojicimi
(bez rozliSeni ceny). Pokud se obdobné pozemky (zastavéné stavbami reziden¢nimi, ptip. ko-
mercné vyuzitelnymi) prodavaji, vétSinou ma jejich vlastnictvi vyznam pouze pro uzky okruh
kupujicich, omezeny obvykle na majitele staveb na nich stojicich, pfip. staveb sousednich.

Pro porovnani byly vybrany 3 obdobné, komeréné vyuzivané pozemky situované
v casti obce Opava-Predmeésti - vybér srovnatelnych nabidek byl tedy proveden zejména
s ohledem na ucel uziti, polohu v rdmci obce, vybaveni (sité), velikost a moznost komeréniho
uziti pozemkd.

Pozemek €. 1 (realizovany prodej pozemku):

Obec: Opava (58.054 obyv.)
Katastralni tzemi: =~ Opava-Predmeésti
Celkova cena: 3.572.924,- K¢
Vyméra: 3.809 m2

Jednotkova cena: 938,- K¢/m2

Zdroj informace: Usneseni ZMO ze dne 15. 9. 2014, 569/25 ZM 14, bod 1c¢)

Pozemek ¢. 2 (realizovany prodej pozemku):

Obec: Opava (58.054 obyv.)
Katastralni izemi: =~ Opava-Predmeésti
Celkova cena: 1.428.450,- K¢
Vyméra: 1.335 m2

Jednotkova cena: 1.070,- K¢&/m2
Zdroj informace: Usneseni ZMO ze dne 15. 9. 2014, 568/25 ZM 14, bod 1a)

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
Denisovo nameésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Pozemek €. 3 (realizovany prodej pozemku):

Obec: Opava (58.054 obyv.)
Katastralni uzemi: =~ Opava-Predmésti
Celkova cena: 680.400,- K¢
Vymeéra: 756 m2

Jednotkova cena: 900,- K¢/m2

Zdroj informace: Usneseni ZMO ze dne 16. 12. 2013, 427/21 ZM 13, bod 1g)

2. Vlastni ocenéni

Polozka

Poloha
pozemku

ZC
[K&/m’]

Obj. koef.

ZCU
[K&/m’]

Vaha

1

Opava-Predmésti

938,00

1,00

938,00

1 %)

2

Opava-Predmésti

1.070,00

1,00

1.070,00

1 %)

3

Opava-Predmésti

900,00

1,00

900,00

1 %)

*) pouzité vahy zohlednuji miru shody s ocefiovanym pozemkem
ZC =(938,00*%1+1.070,00*¥1+900,00*1)/3 = 969,33 K&/m2

Uprava zohlednujici dal$i cenové faktory oceniovaného pozemku:

1) poloha vzhledem ke konkrétnimu tcelu uziti: -3%
(zbéna 2 — s nizkym nebezpecim vyskytu povodné):
2) pravni vztahy - zastava, VB, nevyhodny pronajem: -

3) sirsi vztahy - Zivotni prostiedi, soucasti a prostiedi apod.: -

C. parc.

ZC
[K&/m?)

Koef.

ZCU
[K&/m?)

Vyméra [m?]

Obvykla cena
[K¢]

3053/34

969,33

0,97

940,25

181,00

170.185,27

3. Rekapitulace obvyklé cenv (po zaokrouhleni):

- Pozemek ¢. parc. 3053/34: 170.185,27 K¢

Pozemky — obvykla cena celkem: 170.000,00 K¢

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
Denisovo nameésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861

+
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F. Zavér posudku II
Celkova obvykla cena pozemku €. parc. 3053/34, k. . Opava-Piedmésti ¢ini ke dni odhadu:
170.000.- K¢

t.J. slovy stosedmdesattisic korunceskych

V Opavg, dne 5. 11. 2014

G. Znalecka doloZzka
Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostrave ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zakladni obor:

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové, stavby zemédeélske.

Znalecky ukon je zapsan pod por. ¢is. 2048-079/14 znaleckého deniku. Znalecné a na-
hradu nakladu uctuji podle pripojené likvidace na zdkladé dokladu cislo 2048-079/14.

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
Denisovo nameésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14,.10.2014 12:15:02
Viyhotoveno bezdplatnd dalkovym pfistupem pro oéel: Sprava majetku, ¢ 1 pro Statutdrmi mésto Opava

Okres; CEZO0B05 Opawva Opec: 505927 Opava
Eat.ozemi: 711578 Cpava-Predmasti List wvlastmictvi: 3818
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fada
: - ~ Identifikdtor  poail

A Viastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické pravo
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69%, Mésto, 00300535
74601 Opava
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Fozemky
foreala vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuziti  Zplsob ochrany
3053/4 380 estatni plocha zalen

Bl Jind préva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického préva

hs

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Vécné bfemenc vedeni
podzemni kanalizacnl pEipoiky
Parcela: 3304 Parcela: 3053/4 V-3580/2010-B08
Listina Smlouva o zfizeni wveécneho bfemene - dplatna ze dne 14.05.2010. Prawni G&inky

vkladu prava ke dni 26.05.2010.
V-3980/2010-806

o Vécné bfemeno vedeni
podzemni kanalizadni pEipejky
Parcaela: 3305 Parcela:
Listing Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - tplatnd ze dne 14.05.2010, Pravni U8inky
wkladu prava ke dni 26.05.2010.

3053/4 V-3980/2010-B06

V-3880/2010-806
© Vécnéa brfemenc (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy
DJUSU Opava, s.r.o.; Osadni B69/30, Parcela: 32053/4 V-7B693/2007-806
Holedovice, 17000 Praha 7, RC/ICO:
25364791

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - uplatnd =ze dne 15.11.2007. Pravni Gdinky

vkladu prava ke dni 03,12.2007.
V-T7B69/2007-B08

B e aaiisy - Bex pheom. ..

Flomby & upozornéni - Bez zapisu

E -'HEEFEEEf tituly & jiné podklady Edpisu

Listing
© Vznik prava =ze zakona zakon &. 17271991 ze dne 24.5.199%1.
POLVZ:37/1993 £-200037/19393-806
Pro:

T Memovitesti jsou v gzemnim ohwodu, ve kierém vykondvd stdtnl Sprdvy Katastru nemovitostd OR
Katastrélni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Opava, kéd: BO&,
strana 1L



STATUTARNI MESTO OPAVA

AN

MMOPPO02SYAB

SMLOUVA O ZRiZENi VECNEHO BREMENE

Clanek |.
Smiuvni strany

Povinny z vEcného bifemene: Statutdarni mésto Opava

Se sidlem: Opava, Horni namaésti 69, PSC: 746 26

IC: 00300535

oic: CZ00300535

Cislo Gétu: 27-1B42619349/0800, var. symbol 9075000246
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava
Zastoupen; Ing. Zbyfikem Stanjurou, primatorem

déle take jen . povinny”

Opréavnény z vécného biemene: DJUSU Opava, s.r.o.

Se sidlem: Opava, Pekafska 58, PSC: 746 01
To8 25364791
DIc: CZ25364791

zapsén v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C., viozka 15607

Jednajici: Josefem Kurkou, jednatelem

dale take jen ,opravnény”

Clanek 1.

Povinny je viastnikem pozemki parc.¢. 3053/4 a 3053/5 zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrain| pracoviété Opava, pro katastralni Gzemi Opava — Predmésti,
obec Opava, okres Opava na listu viastnictvl & 3618 (dale také jen ,pfedmétné pozemky').



Opravnény je vlastnikem plynovodni pfipojky, ktera je umisténa v pfedmétnych pozemcich (déle také jen
<plynovodni pfipojka").

Skutecna poloha plynovodni pfipojky je vyznacena v Geometrickém plénu pro zfizenl v&cného bfemene
¢ 3809-046/2006, vyhotovenem Jifim Hnatkem, Opava 5, Ratibofska 97 a ovéfeném Ing. Romanem
Novotnym pod Cislem 109/2006 dne 15. 6. 2008, ktery byl schvdlen Katastralnim Gfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava dne 28. 7. 2006 pod Zislem 894/2006 (dale také jen
.geometricky plan pro vyznaceni vécného bfemene”).

Clanek Il

Povinny zfizuje ve prospéch opravnéného vécné bfemeno spoéivajici v opravnéni:

a) vest a provozovat v predmétnych pozemcich plynovodnl pfipojku, a to vrozsahu dle geometrického
planu pro vyznadeni vécného bfemene, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji Pfiloha £.1.

b) vstupovat a vjizdét vSemi dopravnimi prostfedky na pfedmétné pozemky v souvislosti s rekonstrukcemi,
opravami, provozovanim nebo odstrafovanim této pfipojky.

Povinny zfizuje v&cné bfemeno pro opravné&ného na dobu neuréitou,
Opravnény pro sebe pfijima shora uvedena préva odpovidajici vécnému bfemeni a povinny na sebe bere
povinnost tato prava strpét.

Povinny prohlasuje a &ini nespornym, Ze si je védom v3ech omezeni, ktera jsou s poloZenim
a provozovanim plynovodni pfipojky spojena, a Ze nebude opravnénému branit vstupu na pfedmétné
pozemky pfi nezbytnych ukonech souvisejicich s provozem plynovodni piipojky. Povinny prohlaguje, ze
pfedmétné pozemky jsou bez pravnich vad a neexistuji Zadné okolnosti, kieré by branily fadnému
vyuZivani prav vyplyvajicich ze zfizovaného vécného bfemene.

Vécne bfemeno se zfizuje za uplatu ve wysi 10.000,- K& (slovy:desettisickorunéeskych), kterou se
opravnény zavazuje zaplatit povinnému do B0 dnl ode dne vkiadu vEcného bfemene do katastru
nemovitosti, a to bankovnim pfevodem na ucet povinného, & (&tu 19-1842619349/0800, var. symbaol
9075000246, vedeny u Ceske spofitelny, a.s.

Vécné bfemeno podle této smiouvy vznikad vkladem do katastru nemovitosti Navrh na vklad prav
odpovidajicich vécnému bfemeni do katastru nemovitosti podaji smiuvni strany spoleéné, pficemz veskers
spravni poplatky uhradi opravnény.

Clanek IV.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato smiouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, 2adnd z nich ji
neuzavirala v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smiouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech. KaZdy z ucastnik( po podpisu smlouvy obdrii jedno
vyhotoveni. Zbyla Ctyfi vyhotoveni jsou urena pfislusnému katastralnimu Ufadu pro Géely fizeni o vkladu
vécného bfemene do katastru nemavitosti,

Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 23.10. 2007 usnesenim Gislo
694/21 RMOTg).

M5 -11- 2007 | 4 -11- 2007
WV Opavé dne 1512% VQOpavédne ... 0
Za povinné Za opraynéngho;
______________________________ N L F
Ing. Zbynék Sfanjura é : F_j/;" Josef Kurka
primator F_i"ﬂ = jednatel
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