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ZNALECKY POSUDEK

¢. 1696-282/2014

o cené prava odpovidajictho vécnému bremeni pro C 303 Silni¢ni kanalizace pfeloZky silnice
I11/01129, spocivajiciho v pravu umisténi 2 provozovani zafizeni na ¢ist pozemku parc.&.1672/9,
katastralni tzemi Katefinky u Opavy, obec a okres Opava, véetné prisludenstvi. (LV ¢ 6302)

e

/
/
/ /
Objednatel posudku: INKOS - Ostrava, a.s.
Havlickovo nabrez 696/22
701 52 Ostrava - Moravska Ostrava
Utel posudku: Ocenéni vécného bremene jako podklad pro uzavfeni

smlouvy o zfizeni priav odpovidajicich vécnému
bfemeni v souvislosti s pfipravou a realizaci stavby
y»oilnice 1/11 Opava, severni obchvat — vychodni
Cast“

Posudkem je stanovena cena prav odpovidajicich vécnému bfemeni podle zdkona &. 151/1997
Sb. Podle stavu ke dni 4. 6. 2014 posudek vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18

702 00 Ostrava

Posudek obsahuje véetné titulniho histu a priloh 9 stran textu a priloh. Objednatel se pfedava ve 2

vyhotovenich.

V Ostrave 4. 6. 2014



A. Nilez

1. Informace o nemovité véci

Adresa: ul. Pekarska, Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi:  Katefinky u Opavy

2, Podklady pro vypracovani posudku a metodika

- Vypis z KN a katastrilni snimek pfedmétného pozemku z www.cuzk.cz.

- Pravomocné uzemnim rozhodnutim ¢.69/2007 o umisténi stavby ,,Silnice 1/11 Opava, severni obchvat
— vychodni €ast, vydané Magistritem mésta Opavy, odborem vystavby, Homi namésti 69, 746 26
Opava, dne 17. 7. 2007 pod ¢&..VYST/710/2007/Me, které nabylo pravni moci dne 29. 8. 2007 a
rozhodnuti oprava zfejmych nesprivnosti ¢j. VYST/710/2007/Me, které nabylo privni moci
19.3.2008.

- Pravomocni zména tzemniho rozhodnutim ¢.123/10 plvodniho rozhodnut €.69/2007 o umisténi
stavby ,,Silnice 1/11 Opava, severni obchvat — vychodni ¢ast, vydané Magistratem mésta Opavy,
odborem vystavby, Homi namésti 69, 746 26 Opava, dne 17. 7. 2007 pod &j.VYST/710/2007/Me,
které nabylo pravni moci dne 29. 8. 2007, rovnéz vydané Magistratem mésta Opavy, odborem vystavby,
Horni namésti 69, 746 26 Opava, dne 29.11.2010 pod &.VYST/23602/2010/Me, které nabylo pravni
moci dne 6. 1. 2011.

- Doplriujici udaje zastupce objednatele znaleckého posudku.

- Informace z realitnich serven, konzultace s realitnimi kancelafemi a databaze znalce.

- Geometricky plan ¢. 2632-28/2010 vyhotoveny spolecnosti ZEMEM ERICTVI OLSAR - Ing.Martin
Oldar, Cihalikova 6/808, Ostrava - Michalkovice, schvaleny Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracoviité Opava dne 2.12.2010 pod ¢.j.1949/2010.

2.1 PouzZitgd m ika ocenéni

Privo vécného bfemene obecné upravuje obcansky zakonik. Vécna bfemena pfedstavuji soubor pravnich
norem, které vécné privné omezuji vlastnika nemovité véci ve prospéch jiného subjektu tak, Ze je
povinen néco konat, strpét nebo néceho se zdrzet. V pravnim vztahu vécného bfemene na strané jedné
vystupuje povinny - subjekt majici urCitou povinnost a na strané druhé oprdvnény - subjekt prava. V
obou pfipadech se mize jednat jak o fyzické tak i pravnické osoby. Ani obéansky zakonik ani jiny pravni
predpis neuvadi pfesny popis vécnych bfemen. Zalezi proto na pfesnosti a obsdhlosti ustanoveni ve
smiouvich, rozhodnutich ¢ jinych podkladech, jak bude vécné bfemeno vymezeno.

Ocenéni priv odpovidajicich vécnym bfementm stanovuje §16b, zdk. ¢. 151/1997 Sh. o ocenovani
majetku v aktualnim znéni.

Slazebnosti se ocenuji vynosovym zpusobem na zikladé roc¢niho uzitku se zohlednénim miry omezeni
sluzebnosti ve vydi obvyklé ceny. Rocni uzitek se nasobi poctemn let uzivini prava, nejvyse viak péu.
Ocenéni vinosovym zptisobem na zakladé rocniho uzitku ve vysi obvyklé ceny predstavuje v konkrémim
pfipadé stanoveni obvyklé ceny pronajmu daného pozemku za rok. Pokud informace o naymech chybi,
nebo jsou nedostupné, nebo v dané lokahté nedochdzi k pronaymu srovnatelnych nemovitych véci,
pouZije se simulované najemné, které se uréi jako procento z obvyklé ceny pozemku, pfipadné ceny
pozemku zjisténé podle cenového predpisu.



Obvyklou cenu definuje §2 odst. 1 zik. C. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zékont (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona
& 257/2004 Sb., zakona &. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zdkona ¢. 350/2012 Sb., a zdkona C.
303/2013 Sb. Ten uvadi, ze obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji vliv na
cenu, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodévajictho nebo kupujiciho ani vliv zvli$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi
napiiklad stav tisné prodavajicho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvla§tni hodnota, pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici 2
osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Vyie uvedené lze vztihnout také na obvyklou cenu pronajmu. Tato je podle zakona €. 526/1990 Sb., o
cenéch, ve vétiiné pfipadi volné sjedndvana na trhu, menéi ¢ist podléhd stitni cenoveé regulact.

2.2 Pouzité zpusoby ocenéni
Pro stanoveni obvyklé ceny pozemku a obvyklé ceny vécného bfemene byly pouZity tyto zpusoby
ocenéni:

2.2.1 Qdhad ceny obvyklé pozemku dle srovndvaci me

Tento 2plsob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovéani trhu nemovitych véci,
inzerovanjch nabidek, vjvések realitnich kanceldfi a konzultaci s realitnimi kancelafemi. V zasade se
jednd o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typi nemovitych véci v dané lokalité za
urdité obdobi, pfipadné nabizenych nemovitych véci k prodeji.

2.2.2 Vypocet ceny vécného biemene podle § 16b zdkona 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku v
aktuilnim znéni.

§16b Ocenovani vécnych bifemen

(1) Sluzebnosti se ocefiuji vynosovim zpusobem na zakladé roéniho uZitku se zohlednénim miry
omezeni sluzebnosti ve vydi obvyklé ceny.

(2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy nebo z rozhodnuti
pfisluiného organu, pokud pfi vzniku sluzebnosti byl ro¢ni uzitek z tohoto bfemene uveden a neni-h
o vice nez jednu tfetinu nizéi nez cena obvykla.

(3) Roéni uzitek podie odstavci 1 a 2 se nasobi poctem let uZivani prava, nejvyse viak pén.

(4) Patfi-li pravo urdité osobé na dobu jejiho Zivota, ocefuje se desetinasobkem rocniho uZitku.

(5) Nelze-li cenu zjistit podle predchozich odstaved, ocenuje se pravo jednotné &astkou 10 000, K¢.

(6) Redlné bfemeno nebo pravo vykupitelné sluzebnost se oceni ve vysi nahrady uveden¢ ve smiouvé
nebo v rozhodnuti pfisluiného organu. Jsou-li ve smlouvé uvedené pouze podminky vykupu
realného biemena nebo zruseni sluZebnosti za pfiméfenou nahradu, vypocte se nahrada podle
uvedenych podminek k datu ocenéni.

(7) Pravo zfizené jinak ne? vécnym bremenem obdobné sluzebnosti nebo redlnému bremenu se
ocenuje podle odstaven 1 az 6.



3. tnické a evidencni udaje

Jako spoluvlastnici nemovité véci — pozemku jsou ke dni ocenéni v katastru nemovitosti na LV & 6302,
k.d.Katefinky u Opavy zapsant:

~. H.  e7iETT OPAVA : ) Opava  spoluvl. podil 1/3

Ceski republika, Pfisluinost hospodafit s majetkem statu
Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 spoluvl. podil 2/3

Vlastnikem vybudovaného zafizeni a stranou opravnénou z vecného bremene bude:
Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 746 26 Opava

4. Celkovy popis nemovitosti

Zatfyeny pozemek parc.£.1672/9 — trvaly travni porost o vyméfe 451 m” v kai. Katefinky u Opavy se
nachazi vedle ul.Pekafski, v nezastavéném uzemi obce, pobliz “Stfibrného jezera“. Pozemek je uZivan
jako zemédélska pida.

Znalec pro odhad obvyklé ceny vécného bfemene stanovuje nasledujici podminky:

Vymezeni obsahu vécného bfemene

Vécné bfemeno spociva v pravu opravnéného Statutarni mésto Opava, jako vlastnika C 303 Silnicni
kanalizace prelozky silnice 111/01129, nebo jim povéfeného subjektu, vstupovat a vjizdét na pfisluiny
pozemek za uéelem realizace stavhy, provozovat vybudované zafizeni na dotéeném pozemku, vstupovat
a vjizdét na pozemek za ucelem oprav a Gdrzby vybudovaného zafizeni, pfipadné odstranéni, a
v povinnosti majitele pozemku, jako povinného, tato omezeni svého vlastnického prava, a dale omezeni
vyplyvajici ze vzniku ochrannych pasem uvedeného zafizeni, strpét.

Délka trvéni vécného biemene
Prévo odpovidajici vécnému bfement se zhizuje na dobu neurditou.

YVymezeni rozsahu vécného bremene
Vymeéra vécného bfemene je uvedena v ptiloze ke geometnckému planu ¢. 2632-28/2010 a ¢ini na Cast
pozemku parc.€.1672/9 - celkern 68,40 m”.

Celkova vyméra vécného bfemene 68,40 m’
TABULKA VYMER TRASY
[ Ketaotriini uzemi : KeteRinky u Opavy
'__im_ch plén €. 26317-28/2010
vyméra i
parc. & {mY) Hels LV BPEJ futture die K8 vastnik objelt
16725 684 6170 55800 wvaly tavnf porost Ceskd republika 2/3 c 303
Pozemiovy fond Cesid repubiiy Hustneckd 1024/113, Preha, 2oy, 130 00 2/3
Pk

{ Y
| cdl:un?_ 684 1




B. Posudek

Ocenéni vécného bfemene

Ocenéni vécného bfemene je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném
zneéni.

1) Stanoveni ceny obvyklé pozemku

Mésto Opava nema ke dni ocenéni platnou cenovou mapu stavebnich pozemka.

Odhad ceny obvyklé se provadi srovnanim. Aviak se zemédélskymi pozemky se v daném misté ani
v $ir§im okoli bézné neobchoduje. Pro srovnani neni k dispozici dostateény vzorek obdobnych pozemnki.

Pro zjiSténi ceny obvyklé znalec pouzil nahradni metodiku. Ocenéni provedl dle ocenovacich predpisu.
Toto feSeni umoziuje 1 vyklad Ministerstva financi, které na podobny dotaz uvedlo: , Jestlize v Gzemi,
které je pfedmétem zajmu znalce nedoslo v posledni dobé (mésicich nebo nékolika malo letech) k prodejs
obdobné nemovité véci a iidaje o sjednanjch cenich stejného nebo obdobného majetku neni k dispozici
ani v objektivné porovnatelnych lokalitich, lze po konstatovani uvedenych skutecnosti vychazet i z ceny
zji§téné podle aktudlné platné ocenovaci vyhlasky, kterd v sobé s urcitym ¢asovym posunem zahmuije i
hlavni vlivy redlného trhu s nemovitymi vécmi, vyjadfené v koeficientech zmén ceny staveb (Ki) a
koeficientech prodejnosti (Kp).

Na zdkladé vyse uvedeného stanovuji cenu obvyklou za 1 m® ocenovaného pozemku takto:

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet pravy zakladni ceny - priioha €. 5:

Obce s 50-100 tisici obyv. - vlastni vzemi: 200 %
Celkova uprava ceny: 200,00 %

P i ., Vyméra ]jC Uprava LIC Cena

2. D

i Pamsmiaslo BPE] oo fedme) PR (1600 NS
trvaly travni 1672/9 55800 1,00 7,87 200,00 23,61 23,61
porost
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1,00 m* 23,61
Parc.8.1672/9 - zjistén4 cena za 1 m’ = 23,61 K&

Cena obvykl4 pozemku parc.¢.1672/9 za 1m’ (zagkroubleno) 24,- K&




2) Zjisténi rocniho uzitku:

Roéni uzitek je stanoven na zakladé simulovaného nijemného dle sdéleni MF CR &. 162/38024/1999
k ocefiovani priv odpovidajicich vécnym bfemenim. Procentni podil z obvyklé ceny stavebniho
pozemku by mél odpovidat uplathovanému uroéni vkladi v penéznich ustavech, zpravidla se bude
pohybovat mezi 4-5%. Jde-li o zemédélskou plidu nebo lesni pozemek, stanovi se roéni uZitek ve vyéi
najemného podle zdkona €. 229/1991 Sb., v pozdéj§im znéni, to je ve vy 1% z ceny pozemku podle
vyhlésky ¢. 215/1995 Sb.

vyméra cena | Cena | obvyklé .
parc.&. | zdboru VB | pozemku | pozemku | nijemné r(').cn:(
m’ zam’ vké | (zdboru) | v% RS
1672/9 08,40 24| 164160 1%| 1642
celkem 68,40 24| 1641,60 1% 16,42

Celkovy roénf uzitek z dotéené plochy pozemku o celkové vyméfe 68,40 m’ &ini 16,42 K&

3) Vypocet ceny vécného bfemene dle §16b zak &. 151/1997 Sb.:
Roéni uzitek se nasobi poctem let uzivani prava, nejvyse véak péti.

Cena vécného bfemena:
16,42x 5 = 82,10 K¢

Ocenéni vécného bfemene &ini: - 821Kt

Ocenéni vécného bfemene parc.€.1672/9 zaokrouhleno: 80,~ K¢




C. Rekapitulace

Cena prava odpovidajictho vécnému bfemeni k ¢dsti pozemku parc.¢.1672/9 na LV &. 6302 v k..
Katetinky u Opavy, obci Opava, okres Opava, ke dni ocenéni &ini

80,- K&
Slovy: osmdesit K¢

Cena prava odpovidajiciho vécnému bfemeni je cenou konecnou, tedy cenou véetné DPH,

V Ostravé, 4. 6. 2014

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.
cervna 2009, ¢.j.8pr 1757/2009 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1696-282/2014 znaleckého deniku.



4.6.2014 Informace 0 pazermiu | Nahii2eni do katastru nemostost

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1672/97

Obec. Opava [5059271#

Katastraini uzem: Katefinky u Opavy [711756)

Cislo LV: 6302

Vymeéra [m?); 451

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list DKM

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porast

Vlastnici, jini opravneéni

Viasinicke !;r,-"\‘qr_;

“eska republika, 2/3
- Ea > Opava 1/3
Statni pozemkowy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 2/3

Zpusob ochrany nemovitosti

zemedélsky pudni fond

Seznam BPE)

I
|

55800 451
~@mezeni vlastnického prava
J
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zahajeny pozemkoveé Upravy

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Moravskos ezsky kraj,
kalagrabi peacowidig Opavaz

Zobrazené udaje 'ma_[i informativni charakter. Platnost k 04 06 2014 12:28 01

€ 2004 - 2014 Cesky piad zgmemiicky a katasbalniz | Po sl Ens 1800/9, Kobylisy, 18211 Fraha 82 Vevze aplkace 505 build 0
SESKY PIAG Fgnigmenicky 8 ka Z.Egd gt
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