DOSLO DNE: 29.2.2012 SPISOVA ZN.: 5058/2012
Zadatel: FILSON s.r.0.
Se sidlem: FrantiSka Divise 767/68, 104 00 Praha 10 - Uhfinéves

Véc: Zadost o koupi &sti pozemku parc.&. 659/1 - zahrada o vyméie 1 748m?, katastralni
uzemi Jaktaf

Predmét a diivod prodeje: Jedna se o prodej nové zaméteného pozemku ve vlastnictvi
Statutarniho meésta Opavy parc.¢. 659/3 - ostatni plocha manipulacni plocha o vyméte
1748m?, ktery byl oddélen z pivodniho pozemku parc.¢. 659/1 — zahrada o celkové vymeéie
6888m?, dle nezapsaného geometrického planu, Katastralni Gzemi Jaktaf. Pozemek je oplocen
a je soucasti provozniho aredlu Vv soukromém vlastnictvi Zadatele tj. spolecnosti FILSON
s.r.0. Na pozemku se nachazi skladovaci hala z lehké konstrukce, pozemek spole¢nost
Castené vyuziva ke skladovani (viz foto), zbytek pozemku je neudrZovany s vysokym
travnim porostem. Pozemek je dosud uzivan zadatelem bez tadného pravniho vztahu.
Prodejem pozemku dojde k majetkopravnimu vyporadani.

Na pozemku vazne historickd ekologicka zatéz po plvodnim provozu skladu PHM
spole¢nosti Benzina Ostrava pozdéji Hekra Neplachovice, ktera predstavuje zneciSténi
zeminy a spodni vody ropnymi latkami. St€zejnimi objekty z hlediska ropné kontaminace
byla kolejova vlecka, staciste¢, podzemni garaZe PHM, nadzemni zasobniky PHM, vydejni
lavka. Dle dolozenych dokladd byla spole¢nosti FILSON s.r.0. ¢ast téchto objektd odstranéna.
Odborem zivotniho prostiedi bylo sdéleno, Ze SMO sice na predmétném pozemku ani v jeho
okoli nikdy Zadnou cCinnost, kterd by vedla ke zhorSeni kvality podzemnich vod neprovadélo,
ale stavajici historicka ekologicka zatéz se nachazi v bezprostiedni blizkosti vodniho zdroje
Jaktatsky zafez. Tento vodni zdroj zajistuje 10% pitné vody hromadného zasobovani
obyvatel mésta Opavy. S ohledem na hodnotu tohoto uzemi je zadouci, aby mésto v ramci
svych moznosti provedeni sanace v dané lokalité podpotilo. Prodejem piedmétného pozemku
se SMO nezbavuje odpoveédnosti za feseni situace v dané lokalité.

Zadatel spole¢nost FILSON s.r.o0. pozaduje koupi pozemku se zohlednénim ekologické zatéze
za kupni cenu 430,- K&/m?. Déle pozaduje ptrevedeni pozemku do zoény podnikatelskych
aktivit, garanci pro urychlenou realizaci nasledného investi¢niho zdméru.

V piipadé, Ze SMO bude vymahat bezdivodné obohaceni za bezesmluvni uzivani pfedmétné
¢asti pozemku soudni cestou, bude spole¢nost FILSON s.r.o. uplatiiovat finan¢ni narok na
vydani bezdivodného obohaceni z titulu provedenych sanacnich praci v ramci odstranéni
historické ekologické zatéze v pomérné vysi, které byly provedeny V celkové hodnoté pro
cely areal, vCetné pozemku ve vlastnictvi SMO, ve vysi 5 620 000,- K¢.

Cena pozemku dle znaleckého posudku zpracovaného v roce 2012 &inni 830,00 K&/m? (ve
znaleckém posudku neni ekologicka zatéz zminéna). Dle znaleckého posudku zpracovaného
v roce 2014 se zohlednénim ekologické zatdze ¢inni 430,00 K&/m?).

Soudasna kupni cena predmétného pozemku pozadovana SMO &inni 650,00 K&/m?.




Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA:  OHA souhlasi s prodejem pozemku dle vyznageni v situaci.
V konceptu UP bude navrzeno pievedeni pozemku do zony
podnikatelskych aktivit.

RMO: Rada Statutarniho mésta Opavy pod ¢&.u. 3068/85 RM 14 bod 1/85 pism. 4.b) ze
dne 7.7.2014 schvaluje zamér prodeje ¢asti pozemku parc.C. 659/1 — ostatni plocha, k.u.
Jaktat, dle zakresu v ptilozeném snimku katastralni mapy.

Rada Statutarniho mésta Opavy pod ¢.u. 3154/87 RM 14 bod 1/87 pism. 8. ze dne 18.8.2014
schvaluje uplatnit vymahani nahrady za uZivani predmétné ¢asti pozemku bez pravniho
divodu, tj. bezesmluvni uzivani €asti pozemku parc.C. 659/1 — zahrada, dle nezapsaného
geometrického planu jako parc.c. 659/3 — ostatni plocha, k.. Jaktat, dle zdkresu v ptilozeném
snimku katastralni mapy.

Zverejnéno: od8.7.2014 do 24.7.2014

ZMO:  Zastupitelstvo Statutarniho mésta Opavy pod &.usn. 569/25 ZM 14, bod 2, pism. b)
ze dne 15.9.2014 neschvaluje prodej rozsifené ¢asti pozemku parc.¢. 659/1 — zahrada,
k.u. Jaktat, v rozsahu dle zakresu v pfiloZeném snimku katastralni mapy.

MK: dne 15.1.2015 doporucuje napsat spole¢nosti Vyzvu ke koupi ¢asti pozemku
v rozsahu dle GP za cenu dle znaleckého posudku 830,00 K&/m?, popiipad¢ prondjmu
pozemku dle Zasad pro ndjem pozemk ve vlastnictvi SMO, + bezdivodné obohaceni za dva
roky zpétné. Vyzvu doporucuje odsouhlasit odborem pravnim. V piipadé, Ze spole¢nost
nebude na Vyzvu reagovat, doporucuje predat zalezitost odporu pravnimu s tim, Ze mimo
vymahani bezdiivodného obohaceni bude spole¢nost vyzvana k vyklizeni pozemku
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Sp.zn. 5058/2012/MMI

Jedna se 0 noveé zaméieny pozemek ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy parc.c. 659/3 - ostatni
plocha manipula¢ni plocha o vyméie 1 748m?, ktery byl dle nezapsaného geometrického planu
oddglen z ptivodniho pozemku parc.¢. 659/1 — zahrada o celkové vyméie 6 888m?’, katastralni izemi
Jaktat. Pozemek se dle platného izemniho planu nachazi v tizemi ZO — zahradkarské osady. Pozemek
je oplocen a je soucasti provozniho aredlu v soukromém vlastnictvi spolec¢nosti FILSON s.r.o. Na
pozemku se nachazi objekt skladovaci haly z lehké konstrukce, o které spole¢nost tvrdi, Ze neni
V jejich vlastnictvi, ale halu i pozemek spolecnost vyuziva ke skladovani materialu (v dobé mistniho
Setfeni zde byl uskladnény prazdné nadoby piipravené k naplnéni vodou do ostiikovacli), zbyvajici
¢ast pozemku je neudrzovana S vysokym travnim porostem. Pozemek je dosud spole¢nosti uzivan bez
fadného pravniho vztahu.

Dne 18.1.2012 byl vyhotoven na zéklad¢ pozadavku SMO Geometricky plan pro rozdéleni
pozemku parc.&. 659/1 - zahrada, byl oddélen dil o vyméfe 1 748m?(nové zaméieny pozemek
parc.¢. 659/3 - ostatni plocha)

Dne 29.2.2012 spole¢nost FILSON s.r.o. zaslala zadost o prodej nové zaméfeného pozemku
ve vlastnictvi SMO parc.&. 659/3 - ostatni plocha manipulaéni plocha o vyméte 1 748m°.

Dne 27.3.2012 zaslano spolecnosti FILSON s.r.0., sdéleni, z2 RMO byl schvalen zamér
prodeje predmétného pozemku.

Dne 7.5.2012 byl vypracovan Ing. Jitkou Sevéikovou znalecky posudek:
Cena administrativni — 500,- Kc&/m?
Cena obvykld - 830,- K¢/m?, celkem 1 450 000,- K¢ - prodejni cena.

Dne 18.5.2012 a 25.6.2012 spole¢nost FILSON s.r.0., zaslala dopisy a pfilohou doklady,
kterymi se dokazuje, Ze na pozemku vazne historicka ekologicka zatéZ po ptivodnim provozu
skladu PHM spolec¢nosti Benzina Ostrava pozdé€ji Hekra Neplachovice, ktera predstavuje
zneCisténi zeminy a spodni vody ropnymi latkami a spolecnost FILSON s.r.0., vynaklada
nemalé prostfedky k postupnému zlepSovani ekologickych podminek

Majetkova komise doporugila ponechat vysi kupni ceny celkem 1 450 000,- K& tj. 830,- K&/m?

Dne 16.1.2013 spoleénost FILSON s.r.0., zaslala dopis s tim, Ze se potykaji s finan¢ni krizi a
maji bankou pozastaveny ptisun finan¢nich prostredku, dale sdéluji, ze pozemek spolecnost
nevyuziva.

Dne 12.5.2013 jednano mailem se zastupcem spole¢nost FILSON s.r.o. panem Petrem
Kubicou stim, ze bude sjednana schlizka mezi jednatelem spole¢nosti panem Liborem
Cihakem a 1.ndaméstkyni Ing. Brady. Termin schizky byl stanoven na 12.8.2013.

Dne 4.12.2013 zaslan spole¢nosti FILSON s.r.o., dopis, ve kterém SMO sdé€luje, Ze na
planovanou schtizku se nikdo nedostavil, pozemek je nadale bezesmluvné uzivan a ze strany
SMO bude ptipravena kupni smlouva s kupni cenou a cenou za bezdlivodné obohaceni.

Dne 15.5.2014 probéhla schiizka za pritomnosti jednatele spole¢nosti FILSON s.r.0. panem
Liborem Cihakem a 1.naméstkyni Ing. Brady. Na schiizce bylo dojednano, Ze spole¢nost ma
zajem predmétny pozemek koupit, pozaduje vypracovat novy znalecky posudek se
zohledn&nim ekologické zatée na pozemku V cené cca 400,- K&/m® s tim, 7e odmitaji uznat
bezdtivodné obohaceni (pozemek neni dle sdéleni spole¢nosti vyuzivan).

Dne 22.5.2014 spole¢nost FILSON s.r.o., zaslala zadost s nakresem, kde pozaduje rozsifeni
zaméru prodeje pozemku o sousedni ¢ast pozemku vyuzivaného v souc¢asné dobé na zaklade
platné najemni smlouvy s Ceskym zahradkaiskym svazem jako zahradka, dale pozaduje
prevést predmétny pozemek do zony podnikatelskych aktivit.

Dne 15.7.2014 byl vypracovan znalecky posudek se zohlednénim ekologické zatéze,
zpracovan znalcem Ing. Karlem Olbrechtem:

Cena administrativni — 440 ,- K¢&/m®

Cena obvykld - 430,- K¢&/m?, celkem 751 640,- K& — prodejni cena



Dne 24.7.2014 zaslan jednateli spole¢nosti panu Liboru Cihakovi mailem sdéleni, Ze prodej
pozemku byl projednan v majetkové komisi s tim, ze byla odsouhlasena kupni cena 430,- K¢,
bezdivodné obohaceni je nutno zaplatit, rozsifeni pozemku neni mozno z divodu platné
najemni smlouvy s Ceskym zahradkaiskym svazem (pozemek se vyuziva jako zahradka).

Dne 24.7.2014 jednatel spole¢nosti pan Libor Cihdk reagoval mailem s tim, Ze spole&nost
koupi pozemek pouze s podminkami (zména uzemniho planu, schvaleni investi¢niho zaméru
stavebnim odborem, akceptovatelna prodejni cena), dale uvadi, ze zasadné nesouhlasi
s pozadovanym bezdiivodnym obohacenim.

Dne 30.9.2014 bylo zaslano spole¢nosti FILSON s.r.0., pisemné Usneseni Zastupitelstva SMO
a Rady SMO:

RMO schvaluje zamér prodeje Casti pozemku parc.¢. 659/1 — ostatni plocha

RMO schvaluje uplatnit vymahani nahrady za uzivani ptedmétného pozemku

ZMO neschvaluje prodej rozsifené ¢asti pozemku

Dne 15.1.2015 byla cela zalezitost opétovné predlozena k projednani Majetkové komisi s tim,
ze komise doporucuje vyzvat spole¢nost FILSON s.r.o. ke koupi pozemku za cenu 830,-
K&/m? + bezdivodné obohaceni za 2 roky zp&tng. V ptipadé, e spolenost nebude reagovat
predat zalezitost odboru pravnimu SMO.

V1été¢ 2014 a unoru 2015 byla odborem majetku mésta pofizena fotodokumentace
pfedmétného pozemku s navezenym materialem spolecnosti FILSON s.r.0.

Dne 2.2.2015 byla zaslana spole¢nosti FILSON s.r.o. na zakladé doporuceni MK Vyzva
(konzultovana pisemné s odborem pravnim)

V mésici tinoru probéhla mailova korespondence s jednatelem spoleénosti panem Cihakem.
Rovnéz byla zalezitost konzultovana na odboru Zivotniho prostiedi z divodu ekologické
zatéze a panu Cihdkovi bylo dne 27.2.2015 sdéleno, z¢ SMO na pozemku ani v jeho okoli
nikdy neprovadélo zadnou cinnost, kterd by vedla ke zhorSeni kvality podzemnich vod,
nenastava tedy zadny divod aby se SMO finan¢né podilelo na nakladech vedoucich k jejich
odstranéni.

Dne 3.4.2015 bylo panu Cihakovi sdéleno, Ze jeho Zadost o sniZeni kupni ceny pozemku bude
projednéna v pfislusnych organech SMO.

Dne 7.4.2015 byla zaslana spole¢nosti FILSON s.r.o. ,,Upominka k zaplaceni dluhu‘
(bezdiivodné obohaceni za 2 roky zpét v cend obvyklé 50,- K&/m?)

Dne 22.4.2015 zaslala Advokatni kancelaf, zastupujici spolecnost FILSON s.r.o. na zékladé¢
plné moci, Ssdéleni k bezdivodnému obohaceni Stim, Ze predmétnou ¢ast pozemku
nevyuzivaji

Dne 24.4.2015 byl spis pfedan odboru pravnimu k vymahani bezesmluvniho uzivani
predmétného pozemku.

Dne 11.5.2015 bylo zaslano odborem Zivotniho prostedi Stanovisko ke kontaminaci pozemku
parc.¢. 659/1 — zahrada

Dne 18.5.2015 byl zaslan spole¢nosti FILSON s.r.o. dopis s navrhy feSeni situace ze strany
SMO, celkem 3 varianty:
a) uzavieni kupni smlouvy za smluvni cenu ve vysi 650,00 K&/m? pozemku bez
nahrady za bezesmluvni uzivani
b) uzavieni nijemni smlouvy za cenu dle Zasad tj. 150,00 K&/m?/rok + nahrada za
bezesmluvni uzivani v uplynulych dvou letech (vySe nahrady dle znaleckého
posudku)
C) odstranéni oploceni a pievzeti pozemku do drzeni SMO

- Dne 15.6.2015 zaslal pan Cihak mail s tim, Ze trva na cené 430,00 K&/m?® a pozaduje zatazeni
pozemku dle uzemniho planu do zény PA — podnikatelskych aktivit, dale poZzaduje garanci
moznosti vystavby skladové haly

- Dne 16.5.2015 se vyjadfil odbor vystavby, Ze garance vystavby skladové haly zavisi na
uzemnim planu



- Dne 19.5.2015 se vyjadiil odbor HAaUP Ze v dosud neprojednaném navrhu nového UP je
pozemek zatazen ve funkéni ploSe vyroby a skladovani (odpovidd PA). Garanci v soucasné
dobé k vystavbé dat nemtizeme, dokud nebude novy UP veiejn& projednan a fadné vydan

- Dne 10.7.2015 jsme obdrzeli stiznost Zahradkarské osady ¢. 12 Stara Silnice stim, Ze
pfedmétny pozemek uzivany spolecnosti FILSON s.r.o. je zarostly, neudrzovany, je na ném
provadéna hluéna Cinnost o sobotach nedélich

- Dne 20.7.2015 byl zaslan opétovné spoleénosti FILSON s.r.0., dopis s navrhy feSeni situace
ze strany SMO, celkem ve 3 variantach s tim, ze byly sdéleny stanoviska k pfipadné mozné
vystavbé skladové haly.

Vypracovala dne 10.8.2015
Ing. Radka Honkova, vedouci oddéleni spravy a evidence pozemki



INTERNI SDELENI

Stanovisko k zadosti o vyjadreni ze dne 06.05.2015 ve véci kontaminace pozemku
parc. ¢. 659/1, vedeného jako zahrada, ropnymi latkami

Komu; Ing. Radka Honkova, vedouci oddéleni spravy a evidemce pozemku odboru majetku
mésta

Od koho: odbor Zivotniho prostiedi

Kopie: Mgr. Be. Pavel Vitavsky, vedouci odboru majetku mésta

Datum: 11.05.2015

PoZadavek oddéleni spravy a evidence pozemki odboru majetku mésta na vydani stanoviska odboru
Zivotniho prostfedi vyvstal na zakladé jednani, které se uskutednilo dne 29.04.2015 na odboru Zivotniho
prostfedi z podnétu Ing. Marcela Crona, zastupce firmy AQD-envitest, s.r.0. a nasledné na zakladé
doporu€eni majetkové komise ze dne 04.05.2015.

Ve svem stanovisku odbor Zivotniho prostfedi vychazi z dokumentu spolecnosti AQD-envitest, s.r.o.

s nazvem Opava-JaktaF, Areal byvalého skladu PHM a vodni zdroj Jaktaisky zafez Zpracovaného v roce
2014 z podnétu Ceské inspekce Zivotniho prostiedi, Oblastni inspektorat Ostrava. Odbor Zivotniho prostredi
tedy nebyl zadavatelem zpracovani tohoto dokumentu, ani na pfipravé dokumentu nijak nespolupracoval.
Dokument byl odboru Zivotniho prostfedi zastupcem zpracovatele predan pouze pro informaci na jednani
dne 29.04.2015. Pfedmétem dokumentu je hydrogeologické posouzeni ekologické zatéze v arealu byvalého
skladu PHM ve vazbé na provozovany vodni zdroj Jaktafsky zafez v Opavé — Jaktafi.

Hodnocenym tzemim je areal byvalého skladu PHM podniku Benzina k.p., pozdéji fy HEKRA Opava
s.r.0. a v soucasnosti fy FILSON s.r.o0., na kterém je dokumentovana stara ekologicka zatéz plivodem

z historického provozu podniku Benzina k.p. a vodni zdroj Jaktafsky zafez, predstavuijici vyuzivany zdroj
pitné vody pro hromadné zésobovani obyvatel mésta Opavy (cca 10 % z celkového mnozZstvi vody
dodaneho do site).

Velkokapacitni sklady PHM byly vybudovany cca 50 m od osy jimaciho zatezu, v sougasnosti se nachazeji
uvnitt ochranneho pasma 2. stupné. Stézejnimi objekty z hlediska ropné kontaminace byla kolejova
vletka, stagisté, podzemni nadrze PHM (40x50 m*® a 4x30 m®), nadzemni zasobniky PHM (5x 100 m")
a vydejni lavka. VSechny tyto objekty jsou situovany na zpevnéném nadvoii arealu spise ve vychodni &asti
pfilehlé k vodnimu zdroji.

Prvni informace o nalezu ropného znetisténi pochazeji z roku 1965, prerugované sanaéni Cerpani ze studni
v arealu bylo zahajeno jiz na konci 60. let. Cilem ¢erpani bylo vytvoreni hydraulické bariéry pro zabranéni
sifeni ropnych latek s podzemni vodou z aredlu skladu smérem k vodnimu zdroji.

Sanaéni ¢erpani bylo povoleno rozhodnutim KU MSK s platnosti do roku 2005, nasledné bylo vydano
dalsi rozhodnuti prodluZujici povoleni k éerpani do &ervna roku 2015,

Z archivnich dat je zfejmé, Ze se v minulosti jednalo o masivni kontaminaci celého Gzemi a ze vysoka mira
kontaminace horninoveho prostredi pfetrvava do souc¢asnosti a nelze vylougit realna rizika znehodnoceni
bezprostfedné pfilehlého vodniho zdroje, obzvlasté v pripadé nutnosti provedeni oprav technickych
objektl vodniho zdroje spojenych s rekonstrukei jimaciho fadu. V&e nasvédéuje tomu, ze technicky stav
jimaciho zarezu je nevyhovujici, jelikoZ objekt je jako historické dilo davno za hranici Zivotnosti.

Situace s ohledem na miru kontaminace je velmi nejasna vzhledem k tomu, ze na lokalité nikdy neprobén|
podrobny sanacni prizkum a provadéna opatieni Ize po celou dobu trvani sanace povazZovat viceméné za

122




provizorni s cilem ochrany vodniho zdroje za minimalnich nakladd, nikoliv ve vztahu k cili Gspésné proveést
sanaci lokality.

Z provedeného hodnoceni vyplynul jednoznaény zavér, ze je nezbytné realizovat opatfeni vedouci

k trvalému odstranéni ekologické zatéze, a to formou postupnych krokl komplexni sanace, tj. realizace
podrobného prizkumu, zpracovani analyzy rizik a nasledné sanace v rozsahu nezbytném pro
eliminaci rizik pro vodni zdroj.

Primarnim krokem je podrobny prazkum cileny na vymapovani reliktnich ohnisek masivni kontaminace.
Priizkumné prace musi byt mistn& zaméfeny predevsim na zfejmé ohniska znecisténi, ale je rovnéz Zadouci
provedeni priizkumu v celé plose arealu véetné okrajové linie ve sméru k vodnimu zdroji, to znamena, ze
priizkumné prace by mély byt provedeny i na pozemku, ktery je stale v majetku mésta. Na prizkum musi byt
zpracovan podrobny projekt (cca 250 az 300 tis. K&). Z vysledku provedeného prizkumu pak budou
vychazet véechny dalsi etapy FeSeni.

Z pozice statni spravy jsou do véci zainteresovany Ceska inspekce Zivotniho prostl“'ediioblastni
inspektorat Ostrava a Krajsky tfad Moravskoslezského kraje. Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu
mésta Opavy neni dotéenym organem v zadnych souvisejicich spravnich fizenich.

S ohledem na hodnotu tzemi, kterou tato lokalita bezesporu m4, je zadouci, aby mésto, které ma ve svem
viastnictvi pozemek, ktery je sougasti posuzované lokality, zamér provedeni sanace v ramci svych moznosti
podpoifilo.

S pozdravem
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Dobry den pane Vlitavsky,

na zakladé zaslaného dopisu, ktery jsme obdrzeli dne 21.5.2015 do datové schranky , bych Vas rad
strany uzivat hodnotnou lokalitu, bohuzel, jak znamo, historicky dotCenou ekologickou zatézi.
Kazdopadné ja jsem opakované Vam a pani ing. Honkové zasilal body, které jsou pro nasi spolec¢nost
zasadni proto, abychom mohli tento pozemek koupit ( viz. body a — ¢, nize v mailu ). Kdyz se ted’
oprostim od ceny, kterou mdZeme nechat na osobni jednani je tfeba, abychom méli vyfesené prvni
dva body.

Bez vyreseni téchto dvou bodd je pro nas zcela bezpfedmétné o tomto pozemku jednat.
a) pozemek bude tzv. prebarven na priimyslovou zénu ( ze ZO na PA) tak, abychom ho mohli
vyuzit pro investicni zamér, ktery méstu Opava mimo jine pfinese nova pracovni mista
b) potfebujeme od mésta garanci, Ze na tomto pozemku, budeme moci vystavét skladovou halu

c) cena 430 K&/m2 , kterou jste nabidli v e-mailu z 24.7.2014, je nasi spolecnosti akceptovatelna
a jsme pripraveni pozemek za tuto ¢astku odkoupit.

Dékuji za pochopeni a budu ocekavat Vase vyjadreni

S pozdravem / mit freundlichem GruR / Best regards

Libor Cihak

feditel - Geschaftsfiihrer - CEO

Filson s.r.o.

FrantiSka DiviSe 767/68

104 00 Praha 10 - Uhfinéves
Ceska republika - Czech republic
tel: +420 271070927
www.filson.cz


http://www.filson.cz/

Magistrat mésta Opavy
Horni nam.69

746 26 Opava

Odbor majetku mésta

Véc : Koupé pozemku - dodatek

V ndvaznosti na nas dopis ze dne 17.5.2012 a na zakladé Vaseho poZzadavku predkladame faktury, ze
kterych jsou zfejmé naklady, které jsme vlastnimi silami, které bohuzel nejsou nevylerpatelné, dosud
vynaloZili na postupné zlepSovani ekologickych podminek v arealu a okoli a zejména na odstranéni
historické ekologické zatéZe za ropné znecisténi, kterd vazne na tomto prostoru z minulosti a na které
Jsme ve své zadosti o koupi pozemku jiZ upozomili.
Prvnim tkolem, od doby, kdy jsme nabyli a pfevzali v ramci koupé aredl pfedchozi firmy Hekra
Opava s.r.o., ktera byla v konkurzu, jsme k veskerym ¢innostem pfistupovali, v souladu s rozhodnutim
Krajského ufadu Moravskoslezskeho kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
¢].8970/2005/ZPZ/Tta/0005 ze dne 14.9.2005", ve véci povoleni k & Cerpani zneciSténych podzemnich
vod za ucelem sniZeni jejich znecisténi a k ]echh naslednému vypousténi do vod povrchovych,
s usilim odstranit nejprve nejvétsi zdroje tohoto znecistovani, ke kterému se pied nasim piichodem
piedchozi firmy stavély laxné. V usili o ekologické zlepSeni podminek v tomto aredlu nam neslo jen o
udrzbu a ochranu vlastniho majetku, ale soucasné ochranu viech sousedicich a pfilehlych pozemki.
Tedy Cinili jsme takové kroky, aby se znecistovani zastavilo a hlavné dale neroziifovalo ¢ cilem
postupného odstrafiovini hlavné ropného zamofeni a tékavych latek. Nasledné kroky vedly k velké
investici do sanacnich praci, vice nez 5,5 mil K¢- coZ je doloZeno v pfiloze. Tato &astka, ktera byla
dosud proinvestovana, neni samoziejmé koneéna. Nezahmuje napf .prace provedené svépomoci jako
bylo zrueni vydejniho zafizeni pro plnéni do autocisteren z prostoru jednoho z nejvice zamorenych
uzemi, kompletni likvidace potrubi a celého zafizeni coZ piedstavuje vynalozenou &astku cca 150
tis. K¢. Dale zruSeni technologie ¢erpani médii z vagonii souvisejici s vleckou cca 100 tis. K& a takto
bychom mohli pokracovat.
VySe uvedené rozhodnuti Krajského utadu usilujeme plnit ve spoluprici se spoleénosti 2-hydrogeo-
ing.Petr Ulahel, odborna zpiisobilost v Hydrogeologii &. 1425/2001, provoz.Krov, &. smlouvy
2010027 a pod jejim dozorem. Zde investované prostfedky jsou spojené s naslednymi kroky
vedoucimi ke kontrole a zlepseni celkového stavu podzemnich vod s provadénymi pravidelnymi
rozbory ALS Czech Republic s.1.0., sledovanim a fizenim &erpani v ramei hydrogeologickych praci..
Na zakladé¢ hydrogeologickych rozborii byly vytypovany nejvétsi zdroje zneidténi v tomto prostoru
a stanoveny kroky k postupnému odstranéni event. sanaci téchto zdrojii znedisténi vedoucich
k zlepSeni ekologického stavu tohoto prostoru. Do soucasnosti byla provedena :
l.rekonstrukce kotelny a nahrazeni starého zplisobu vytapéni arealu LTO — zménou na zemni
plyn.
~ 2.sanace vyrobni &isti administrativng vyrobni budovy : byly zruSeny staré, znecisténé,
neekologické prostory pro vyrobu a a plnéni technickych kapalin, tékavych latek, fedidel, petroleju,
acetond, technickych benzinii atd., likvidovana neekolog. technologie prostoru staré vyrobni haly,
likvidace podzemnich rozvodi potrubi na jiz zmifiované produkty, odstaveni Serpadel, vy&isténi,
revize a zakonzervovani podzemnich nadrzi-doloZeno certifikatem, vymeéna elektroinstalace, byl
vybudovan novy vyrobni prostor, ¢imz doslo k revitalizaci celé budovy v rameci stavebnich kroki,
odstranéni rampy z pfedni ¢asti budovy , nahrazena osdzenim, zelenym pasem.
3. odstranéni byvalého skladu maziv a vykupu pouZitych oleji: demolice byv. skladu maziv a
vykupu pouzﬁych oleju, likvidace suti, stfesni krytiny, rozvodi prorezlych potrubi a netdsnicich
ventili,odbagrovani zeminy, dosypano novym podkladem a zadlaZd&no v jednolity celek se
spﬁdové.nim do Lapolu.
4. odstranéni vle€ky a souvisejici technologie : odstranéni letité ckologické zatée, zaloZené za
némecké okupace, likvidace vlakové vleCky, likvidace celé technologie souvisejici s vleckou, starého



potrubi,prosakujicich ventilii a nasaklé zeminy, oprava a rozsifeni kanalizaénich vpusti do Lapolu,
vytvoreni nového podkladu a ucelené plochy ze zamkové dlaZby.

5. odstranéni vydejniho zaFizeni pro plnéni do autocisteren : odpojeni od elektrosité, demontaz
vydejni lavky a souvisejici technologie, odstranéni celého zafizeni a prace s tim spojené v jednim

z nejvice zamofenych tizemi — provedeno svépomoci.

6.sanace manipula¢niho prostoru u plnirny-M1, odstranéni nejvétsich zdrojii zamofeni a znedisténi-
podzemnich nadrzi, prosakujici a netésnici spoje,odstaveni vech nadrzi umisténych pod povrchem,
jejich vycisténi ,zakonzervovani a likvidace staré¢ho propustného povrchu, odtéZeni zeminy a
nahrazeni povrchu novym podkladem a betonovou deskou s dlouholetou Zivotnosti za ucelem
nevymyvani spodnich kontaminovanych vrstev de§t’ovou vodou.

7.sanace manipula&niho prostoru po odstranéné vle¢ce-M2,- uprava kanalizace, dosypani
podkladu, svahovani do kanalizace, €i§téni a roz8ifeni kanaliza¢nich vpusti, zadlazdéni

8.odstranéni starého prosakujiciho potrubi a nahrazeni novym, vy¢isténi a konzervovani nadrz,
jejich revize, tlakové zkousky s kontrolou t&snosti a repase ventilil, opatieni k zamezeni uniku

z nadrzi, oprava izola¢ni jimky pod nadrzemi (svépomoci). Material a veskeré potrubi bylo natfeno
odolnymi natéry na kov, zachytné vany omitnuty a natfeny fasadnimi, odolnymi barvami.

9. Likvidace nebezpecnych odpadit vzniklych pii odbérech ze sanaénich vrtd, odvoz &asti
nebezpeénych odpadi vzniklych z &innosti predeslé firmy Hekra Opava s.r.o. Dal§i ¢ast nebezpeénych
odpadi ,kter¢ jsou poziistatkem po pfedchozim vlastnikovi planujeme k likvidaci v

2 pololeti 2012 — odhad cena cca 350 tis. K¢..

Tolik alespoi struéné co jsme realizovali v této etap€ k odstranéni historické ekologické zatéze

v uvedeném prostoru.

VySe uvedena proinvestovana ¢astka nezahmuje novou technologii, realizovanou v nové vybudované
vyrobni hale, v fadu nékolika milionti korun a také nemiiZe zahrnovat dalsi chystané kroky, které
planujeme podniknout v dal$im obdobi a to napf. dalsi sanace vrti , jejich idrZba na zaklads
doporuceni hydrogeologa a likvidace odéerpanych kald, které budou do roku 2015 probihat, coz je
stale investice do toho samotného problému, ale s vyhledem do doby neZ se bude jednat o dalgich
krocich — pfedb&Zné jen firmé 2-hydrogeo za hydrogeologické prace 0,5 mil K¢ a pak jeété likvidace
oderpanych kali. Dale opravu a Cisténi vnitini splaskové kanalizace, opravu a sanaci , Lapolu® a
vytoku do Jaktarky a nasledna likvidace kalt a odpadi po pfedchozi ﬁrme které budou z Lapolu
odstranény, coz se da odhadovat na cca 0,5 — 1.mil. K¢&. Déle je zde historicka udrzba oploceni, uprava
zelen€ a ochrana zmiovaného pozemku, o ktery jsme projevili zijem, pozemku jako takového, byt je
silné znehodnocen vysokou vrstvou navezené suti a kamene a zamoifenim pozemku ropnymi latkami.
L kdyZ to s vySe uvedenou véci zdanlivé nesouvisi, miZeme konstatovat, Ze i vtéto nelehké dobé, kdy
navzdory vysokym nakladiim na sanace a kroky s tim spojené se nam podafilo udrzet zaméstnanost

v regionu, kde je sloZité praci najit. Také ¢ast drobnych oprav a uprav, ktera byla provedena
svépomoci, byla i za ugasti odsouzenych u nas zaméstnanych ve spolupraci s Véznici CR

v Opavé, Kmovska ul..¢imz alespoil ¢aste¢né chceme piispét k socializaci odsouzenych.

Zavérem je mozno fici, Ze ve§keré zmifiované kroky vedly k celkovému zlepSeni ekologickych
podminek v tomto prostoru.

Vzhledem k charakteru pozemku a jero mozné vyuZzitelnosti v souvislosti s evidentni kontaminaci
pozemku je soudasna, navrzend cena vysokd. Zadame, aby byly zohlednény skuteénosti vaznouci
historické ekologické zatéZe za ropné zneisténi v tomto prostoru do navrhu , symbolické™ ceny.

V Opavé dne 25.6.2012

i ) /
L / /@5%21/ a E FILSON®s..o.

ZaFILSONsro. Slévadska 902/11
doc.Dr.FrantiSek Cihak,CSc @ 19800 PRAHA 9
jednatel

Petr Kubica

-
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Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy

Zadatel — fyzicka osoba:

Zadatel — pravnicka osoba:

Nazev: F“"‘bol\) e e e
Se sidlem: . .. %QE.V&.F?,;@.K’E .......... 702,11 , 19800  FPRAHA G
i¢:. 22989 943 _ pic.. 2 YIYHPFEF
Jednajici/zastoupen: POC P FRAN TS €6 c

PEPR. KUBICA ) PALHArESUA 1Y, oPBsUa 7A TR

TEL. 325 29 ©CL 4 3
Timto Zadam ¢ prodej nasledujiciho/cich pozemku/pozemkii:
parc. (“:657/ ). 0 vyméie ﬂil‘lﬁmz, katastralni uzemi: ......... T ARKTAR
PREC: €: voealivonn o vyméfe .......... mz, katastralni Gzemi: ...
 17:1c T - P @ VUYRIETE oo m®, katastralni Gzemi: ...........................
parc. €. ..o, 0 vymeéie .......... m®, katastralnf Gzemi: ...
11

Jako divod z4jmu o mou koupi uvadim niZe uvedené:
(nap?. ,,pozemek slouzi jako zastavénd plocha a nddvori pro stavbu, kierou mdm ve
viastnictvi®, ¢i , pozemek slouzi jako zahrada domu, ktery mdm ve viastnjctvi*

d.
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Timto prohlauji, Ze pfes pozemek je jediny piistup k niZe uvedenym nemovitostem:

(napr. ,,stavba s Cp./Ce. ... na pozemku parc. & ..., katastrdlni vizemi- ... " & Pfes

pQzemek nenl takovyto jediny pristup k jiné nemovitogti, _ .
N ?01.":"’)\&44 ﬁfnLC.e:. 69’%;/3) v W T A
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V.

1. Timto souhlasim. aby pfed uzavienim kupni smlouvy bylo zfizeno k pozemku vécné
bfemeno (napf. pruchodu a prijezdu) ve prospéch vlastnika nemovitosti uvedené v &l.
I1I této zadosti.

2. Timto se zavazuji, Ze v piipad€, Ze v souvislosti s touto Zadosti bude nutné zajistit
znalecky posudek pozemku. nebo geometricky plan, uhradim veskeré takto vzniklé
naklady Statutarniho mésta Opavy, a to bez ohledu na vysledek vyfizeni této Zadosti.

3. Timto udéluji Statutarnimu méstu Opava souhlas se zpracovanim veskerych osobnich
udajii, které jsou uvedeny v této smlouvé, ¢i které se Statutarni mésto Opava dozvi
v souvislosti se zpracovanim této Zadosti a pfipravou pfislusnych kupnich smluv. Na
zakladé tohoto souhlasu se zpracovanim osobnich tdajii ve smyslu zakona &. 101/2000
Sb., o ochran¢ osobnich udaji a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozd&jsich
pfedpisti, je tedy Statutarni mésto Opava opradvnéno predevsim uchovavat,
zpracovavat a zveftejiiovat vy$e uvedené osobni udaje.

B FILSON® g.; 0.

Provozovna Opava

Palhanecka 30
747 2/14

Prilohy:

1. snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem pozadovaného pozemku
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y FILSON s.r.o.,
e Slévacska 902/11,
Praha 14 - Hloubétin,

Véc : Pozemek parc.¢.659/3, k.ai. Jakiar 16.2.2012 Krnov
hydrogeologické vyjadieni

Na zdkladé pozadavku f. Filson s.r.o. Praha. zastoupené jednatelem Doc. Dr. Fr. Cihdkem
CSc. jsme byli pozadani o zhodnoceni ekologické zatéye pod pozemkem parc. ¢. 659/3, k.u.
Jaktaf. Jedna se o znec&isténi v saturované zéné horninového prostfedi, podzemni vody ropnymi
latkami a v nesaturované zoné tékavymi latkami.

Pro hodnoceni vyuzivame archivnich podkladd a zkusenosti z provozovaneého sana¢niho
Cerpani v arealu byvalého skladu PHM.

Hodnoceni stavu zne¢isténi podzemni vody:

Na uvedeném pozemku je zachovana starsi kopand studna S-1 a provedeny sanaéni vrt
R-9. Vrtem byly zastiZeny $térky v poloze 2,8-7,8 m od terénu, zvodnéné od 3,1 m. Z dostupné
dokumentace je ziejmé, Ze v obdobi 1970-71 byla studna S-1 pfedmétem skupinového Cerpani
zneCisténi podzemni vody. V uvedeném obdobi bylo vyCerpano celkem 1455 | ropnych latek.
V1.1972 byl proveden vrt R-9, ktery jako ostatni sanacni vrity R-11 a R-12 byl pfedmétem
cerpani. Celkem bylo vyéerpano v obdobi 1972-74 jiz 62 829 | ropnych latek. V &erpani bylo
pokracovano v obdobi 5/1980 az 6/1982 do skupiny byly zac¢lenény studny S-1, S-2 a vycerpano
bylo celkem 166 495 | ropnych latek. V uvedeném obdobi byly prace zabezpeteny firmou
Geostest n.p. Brno.

Dalsi obdobi ¢erpani bylo zabezpeteno JRD Oblik, HanuSovice n/T. Jedna se o obdobi
1982-1987 s celkovym odbérem 121 055 1 ropnych latek. V této dobé bylo zminéno upozornéni
na pfimou dotaci znetisténi a nikoliv, Ze se znetistén{ zastaralé. Ve zpravé zr. 1993 se uvadi
vysoka vytéznost az 75-85% predeviim u vrtu R-9. V uvedeném obdobi je jiz sledovana kvalita
Cerpané vody konkrétné stanoveni NEL s hodnotou 0,1-5,17 mg/l.

V obdobi pfevzalo sanaéni E.e;péni f. Hydrosan Brno vedené Ing. St. Mertou. V uvedeném
obdobi byly ¢erpany pouze vrty R-9, 11 a 12. Za rok byla vytéZznost u vrtu R-9 az 1350 | ropnych
latek. coZ predstavovalo az 45% celkového mnozstvi. Obsah NEL se pohyboval 0,01 az 1,0 mg/I,
primeémeé 0,1 mg/l, stanoveny obsah benzenu byl minimalni.

V1. 1996 byl provozovatelem ovéfen neménny stav v dotaci zne€isténi a sanaéni firmou
byly Vodni zdroje Holesov a.s.. Prace byly fizeny hydrogeologem Ing. P. Ulahel. V obdobi 1997-
1998 byla provedena za sou¢innosti provozovatele naprava a unik ropnych latek byl omezen.



Rovnéz byla prijata daldi opatieni v provozu véetné ¢isténi lapolu. V tomto obdobi vykazovala
Cerpana voda ve vrtu R-9 obsah NEL 0,22-0,36 mg/l, benzen byl <0.04 - 3.9 mg/l jednorazové a3z
182.0 mg/l. Pro omezeni funkénosti perforované ¢asti vystroje (naristem inkoustd Fe), kdy se jiz
tvofily ropné latky v podobé povlaku, byl vrt vyfazen vr. 1998 zprovozu a stal se pouze
objektem pozorovacim viici cerpanym vrtiim R-11 a 12,

Hydrogeologické vyjadieni :

Z vySe uvedeného je ziejmé. Ze predmétny pozemek je zasaZen znefisténim ropnymi
latkami® ze strany dfive provozovaného skladu PHM Benzinou Ostrava pozdéji Hekrou
Neplachovice a to na urovni hladiny podzemni vody. NevyluCuje se i zneéisténi nad hladinou
podzemni vody t&kavymi latkami. Znegisténi bylo prokézéano v severni ¢asti pozemku v okoli
studny S-1 a potvrzené vrtem R-9. Vizualng od r. 1998 JiZ nebyla tvofena ropna faze na hladiné
umoznujici sbér ropnych latek. Presto dosud nedoilo na dogisténi v saturované i nesaturované
zéné horninového prostfedi napf. bakteriemi a tim nastartovani Jeho pfirozené samoéistici
schopnosti. K tomuto nedoslo zdtvodu trvalého znecdisténi v nejbliz§im okoli, kde dosud
probihaji sanaéni prace v podobé &erpani na vrtech R-13 a R-14 situovanych uvnitf arealu. Zde je
Jiz tvorba ropné faze omezena predeviim na okoli vrtg R-13 a R-14. Plosné je vsak rozsiteno
zneCisténi t€kavymi latkami (BTEX) pfedevsim xylenu pod manipulaéni plochou. kde jsou
koncentrace nejvyssi.

Na zdgjmovém pozemku nebyly dosud provadény podrobnéjsi priizkumy, které by byly
schopny ovérit plodny rozsah zneéisténi. Ve vztahu k situovani kopané studny S-1 a blizkého vrtu
R-9 vseverni ¢asti pozemku je vétsi &ast pozemku v otazce plosného znegisténi pouze
v ptedpokladech. Na tuto skute¢nost miizeme poukazovat z vyse uvedeného vytéznosti ropnych
latek a podle smérii proudéni podzemni vody (viz ptiloha €. 1), které jiz diive byly smérodatné
pro rozsifeni znecisténi v saturované zéné horninového prostiedi. Dosud provozované sanaéni
¢erpani svym plo$nym dosahem aktualné zasahuje pouze centralni ¢ast arealu byvalého skladu

PHM.
A
//'/%v / /,E"_Ub”,..‘ -il"'.\\
Vypracoval : /ia i Py
Ing. Petr ULAHEL ¥
\ Y
P¥iloha :
1. Opava, Jaktai — detailni situace zajmového pozemku véetné studny S-1, vrtu R-9 a pied-
pokladaného sméru proudéni podzemni vody.
Ing. Petr Ulahel provozovna : 2-hydrogeo
793 91 Uvalno 92 Revoluéni 55, 794 01 Krnoy
tel /fax - 603 434547 tel Hax. 554616374
ICO 11547685 DIC (7 5807250746 e-mail : ulahel @ 2-hyvdrogeo ez

Vydal Okresni arad v Bruntéle, okresni Zivnostensky utad, ¢ ROZU612/01/V/US, event & 380100-10239-00
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ZNALECKY POSUDEK & 1765-106/12

o obvyklé a administrativni cené nemovitosti - pozemku ¢. pare. 659/3,
k. 0. Jaktar, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel. Statutarni mésto Opava, Horni nameésti 69, 746 26 Opava.

Uéel ocenéni: Pro ptevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikova, Denisovo namésti 1, 746 01 Opava.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni.: 7.5.2012

Datum mistniho Setreni: 7.5.2012

Ucastnici mistniho Seteni: znalec.

V Opavé, dne 7. 5. 2012.

Tento posudek obsahuje 7 cislovanych listu véetné obdlky a pFeddva se objednavateli
ve dvou vyhotovenich.
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A. Ndlez

1. Znaleckv kol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé a administrativni ceny pozemku
C. parc. 659/3, k. u. Jaktaf, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Pozemek ¢. parc. 659/3
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Jaktar

Pocet obyvatel: 58.274

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni na misté samém bylo znalcem provedeno dne 7. 5. 2012.

4. Podklady pro vypracovani posudku

-VypiszKN LV €. 740 ke dni 11. 4. 2012.
- Kopie katastralni mapy ze dne 11. 4. 2012.
- Geometricky plan ¢. 1647-7/2012 ze dne 18. 1. 2012.
- Pouyité literatura: - Ufedni ocefiovani majetku (A. Bradag, P. Krejéit, V. Scholzova, CERM
Brno, 2011).
- Teorie ocefiovani nemovitosti (A. Brada¢, CERM Brno, 2009)
- Ocenovani nemovitosti na trznich principech (Z. Zazvonil, CEDUK
Praha, 1996)
- Vynosova hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, CEDUK Praha, 2004)
- Porovnavaci hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, EKOPRESS Praha,
2006)
- Odhad hodnoty pozemk (Z. Zazvonil, Oeconomica Praha, 2007)
- Zaklady ocefiovani nemovitosti (D. Dusek, VSE Praha, 2006)
- Ocetiovani podniku (E. Kislingerova, C. H. Beck Praha, 2001)
- Metody ocenovani podniku (M. Mafik a kol., EKOPRESS Praha)
- Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy (A. Brada¢, J. Fiala, Linde
Praha, 1996)
- Vécna bfemena od A do Z (A. Bradag, J. Fiala, J. Haba, A. Hallerova,
M. Skala, N. Vitulova), Linde Praha, 2001

S. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Jak vyplyva z podkladd, vlastnikem oceniovaného pozemku je ke dni ocenéni Statutar-

VEGA consulting - znaleckad kanceldr a infenyring
Denisovo namésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623&38, 737/480861
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ni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava.

6. Celkovy popis nemovitosti

Jak bylo zji§téno v priib&hu mistniho Setfeni, ocefiovany pozemek &. parc. 659/3, k. 1.
Jaktaf, se nachazi v méstské &asti Jaktaf na ulici Palhanecka, pobliz Zelezni¢ni trati. Jedna se
o pozemek vedeny v druhu ostatni plocha — manipulaéni plocha, tvotici funkéni celek se sou-
sednim vyrobnim aredlem. Na &asti pozemku se nachazi stavba obloukové haly slouZici
ke skladovani (stavba neni zapsana do KN).

Jak bylo zjisténo z platného uzemniho planu obce, pozemek se nachazi v zén€ ZO
(zahradkové osady). Co se tyce inZenyrskych siti, vedeni elektfiny, vody, kanalizace a plynu —
ulice Palhanecka.

7. Obsah posudku

- Pozemek &. parc. 659/3, k. 0. Jaktaf

B. Posudek I — administrativni cena

Popis objektii, vymé&ra, hodnoceni a ocenéni

Ocendni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republi-
ky & 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb.
a & 387/2011 Sb. kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Pozemek &. parc. 659/3, k. u. Jaktai - § 27 - § 32

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 4:
Z&kladni cena = cena dle § 28 odst. 1 pism. a) az 1) * 0,5 = 800,- * 0,5 =400, K&/m?.

Nazev Se ¢ Parcelni ¢islo |  Vymeéra Jedn. cena ~Cena

i .- e [m’] [Kemil b o [Kel

ost. plocha - manip. plocha 659/3 1 748,00 400,00 699 200,-
Soudet S e : 699 200,-
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obee a ugelu uZiti): i 0,5900
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. & 38 - dle hlavni stavby): 2 2,1220
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 4 - celkem S 875 384,42
Pozemek ¢&. parc. 659/3, k. u. Jaktar - zjiSténa cena = 875 384.42 K&

VEGA consulting - znaleckd kanceldF a inZenyring
{ Denisovo namésti 1, 746 01 QOPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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C. Rekapitulace administrativni ceny

- Pozemek ¢&. parc. 659/3, k. u. Jaktar 875 384,42 K&

Vyslednd cena nemovitosti ¢ini celkem 875 384,42 K¢

Vysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 ini 875 380,00 K¢

D. Zavér posudku [

Administrativni cena pozemku &ini ke dni odhadu:
875.380,- K¢

tj.slovy osmsetsedmdesatpéttisictFistaosmdesat korunceskych

E. Posudek II — obvykla cena

1. Analyza trhu

Pro porovnani hledame kupni smlouvy skutené realizovanych prevodi srovnatelnych
pozemk nebo nabidky na realitnim trhu.

Co se ty¢e informaci o realizovanych cenach, ve vlastni databazi znalecké kanceléafe
VEGA consulting bylo nalezeno celkem 6 realizovanych prodeji pozemkl obdobné situova-
nych v ramci mésta Opavy, tizemnim planem uréenych pro ob&anskou vybavenost nebo pod-
nikatelské aktivity (pfip. jiz takto vyuZivanych).

Co se tye situace na trhu s pozemky tohoto typu, poptavka je pfiblizn€ v rovnovaze
s nabidkou. V méstské &4sti JaktaF nedochdzi v posledni dob& k masovéjsi komeréni vystavbé
— pro porovnani bylo vybrano celkem 6 pozemku situovanych v méstskych Castech Opava-
Predmésti a Jaktaf. Vybér srovnatelnych pozemkd byl proveden zejména s ohledem na ticel
uziti, polohu v rdmci obce, vybaveni (sit€), velikost a moZnost komeréniho uZiti pozemka.

Vzorek ¢. 1 (realizovany prodej pozemku):

Jedn4 se o pozemek situovany v méstské ¢asti Opava-Pfedmeésti na ulici Bochenkova.
Pozemek je komeréné vyuZit (provozni areél firmy zabyvajici se sluzbami — sklenafstvi, ko-
minictvi apod.). V misté je moZnost napojeni na vSechny b&Zzné inZenyrské sité. Zdrojem in-
formace o kupni cen& pozemku je kupni smlouva ze dne 11. 9. 2009, pravni G¢inky vkladu
vznikly dne 15. 9. 2009 (podrobné&ji viz vlastni databaze znalecké kancelafe VEGA consul-

ting).

Obec: Opava
Katastralni izemi:  Opava-Predmésti
Celkova cena: 3.740.000,- K¢
Vyméra: 3.740 m2

Jednotkova cena: 1.000,- K¢/m2

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inzenyring
l Denisovo ndmésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vzorek &. 2 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské dasti Opava-Predmeésti na ulici T&sinska. Po-
zemek je platnym Gzemnim planem mésta Opavy uréen k zastavéni stavbou obcanskeé vyba-
venosti (v dobé& pfevodu nebyl zastavén). V misté je moZnost napojeni na viechny bézné inZe-
nyrské sité. Zdrojem informace o kupni cen& pozemku je kupni smlouva ze dne 22. 12. 2008,
pravni GEinky vkladu vznikly dne 9. 4. 2009 (podrobngji viz vlastni databaze znalecké kance-
late VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni izemi: ~ Opava-Pfedmésti
Celkova cena: 6.000.000,- K&
Vyméra: 6.502 m2

Jednotkova cena: 922,79 K&/m?2

Vzorek &. 3 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské &asti Opava-Predmésti na ulici Rybaiska. Po-
zemek je platnym tzemnim planem mésta Opavy uréen k zastavéni stavbou obCanské vyba-
venosti (v dobé pievodu nebyl zastavén). V misté je moZnost napojeni na viechny bézné inZe-
nyrské sitg. Zdrojem informace o kupni cené pozemku je Usneseni z 22. zasedani Zastupitel-
stva Statutarniho mésta Opavy ze dne 15. 9. 2009 (podrobngji viz vlastni databaze znalecké
kancelafe VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni tzemi: ~ Opava-Piedmésti
Celkové cena: 920.387,- K&
Vymeéra: 1.079 m2

Jednotkova cena: 853,00 K&/m2

Vzorek &. 4 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské &asti Opava-Predmésti na ulici Obloukova,
uvnitt komeréné vyuzivaného arealu. Pozemek je platnym uzemnim planem mésta Opavy
uréen k zastavéni stavbou slouZici pro podnikatelské aktivity. V misté je moZnost napojeni
na viechny bézné inZenyrskeé sité. Zdrojem informace 0 kupni cené pozemku je Usneseni

z 27. zasedéani Zastupitelstva Statutarniho mésta Opavy ze dne 21. 6. 2010 (podrobngji viz
vlastni databaze znalecké kancelafe VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni izemi: ~ Opava-Pfedmésti
Celkova cena: 1.460.000,- K&
Vyméra: 1.348 m2

Jednotkova cena: 1.083,00 K&/m2

e VEGA consulting - znaleckd kanceldf a inZenyring
Denisovo ndmésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Vzorek ¢. 5 (realizovany prodej pozemku):

Jedné se o pozemek situovany v méstské &asti Jaktaf na ulici Krnovska, uvnitt ko-
mercné vyuzivaného aredlu. Pozemek je platnym Uzemnim plénem mésta Opavy uréen
k zastavéni stavbou slouzici pro ob¢anskou vybavenost. V misté je moznost napojeni
na vSechny b&Zné inZenyrské sit€. Zdrojem informace o kupni cené pozemku je Usneseni
z 2. zasedani Zastupitelstva Statutdrniho mésta Opavy ze dne 13. 12. 2010 (podrobngji viz
vlastni databaze znalecké kancelafe VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni izemi:  Jaktaf
Celkova cena: 136.710,- K¢
Vymeéra: 147 m2
Jednotkova cena: 930,00 K&/m2

Vzorek €. 6 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské &asti Jaktaf na ulici Krnovskd, v aredlu pro-
dejny zeleniny RaJas. Pozemek je platnym tzemnim pldnem mésta Opavy uréen k zastavéni
stavbou slouzici pro podnikatelské aktivity (PA). V mist¢ je moZnost napojeni
na vSechny béZné inZenyrské sit€. Zdrojem informace o kupni cené pozemku je Usneseni
ze 7. zaseddni Zastupitelstva Statutdrniho mésta Opavy ze dne 19. 9. 2011 (podrobnéji viz
vlastni databaze znalecké kancelafe VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni Gizemi:  Jaktaf

Celkova cena: 253.170,- K&
Vyméra: 236 m2
Jednotkova cena: 1.073,00 K&/m2

2. Vlastni ocenéni

Polozka Poloha C Obj. koef. 7CU Viha
pozemKu [K&/m’] [K&m®]
1 Opava - Pfredmésti 1.000,00 1,00 1.000,00 1%)
2 Opava - Predmésti 922.79 1,00 922,79 1%)
3 Opava - Pfedmésti 853,00 1,00 853,00 1%
4 Opava - Predmésti 1.083,00 1,00 1.083,00 1*)
5 Jaktaf 930,00 1,00 930,00 1 %)
6 Jaktaf 1.073,00 1,00 1.073,00 1%)

*) Pouzité vahy vyjadiuji miru shody ocefiovanych pozemkd s pouZitymi vzorky.

ZC = (1.000,-*1+922,79*1+853,-*1+1.083,-*1+930,-*1+1.073,-*1)/6 = 976,96 K&/m?2

o VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
“T Denisovo ndmeésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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Uprava zohlediujici dalsi cenové faktory oceriovaného pozemku:

1) poloha vzhledem ke konkrétnimu Géelu uziti
2) pravni vztahy (zastava, VB, nevyhodny prondjem)

3) Sir8i vztahy (Zivotni prostfedi, sou¢asti a prostedi apod.)

Celkem: - 15 % (okraj obce)

C. pare. ZC Koef. ZCU  |Vyméra (m2)| OC (K&
[K&/m’] [K¢&/m?]
659/3 976,96 0,85 830,42 1.748,00 | 1.451.574,16
Obvykla cena celkem ) ' 1.748,00 | 1.451.574,16
Pozemek &. pare. 659/3 — obvykla cena (po zaokrouhleni): = 1.450.000,00 K¢&

F. Zavér posudku 11

Obvykli cena pozemku ¢ini ke dni odhadu:
1.450.000.- K¢

t.j. slovy jedenmilionétyFistapadesattisic korunéeskych

V Opavé, dne 7. 5. 2012. | %U

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Osiravé ze dne 4. 3. 1999, ¢ . Spr.1365/99 pro zdkladni obor:

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvérvi stavby obytné, stavby pramyslové, stavby zemédélské.

Znalecky vikon je zapsdn pod por. ¢is. 1765-106/12 znaleckého deniku. Znalecné a nd-
hradu ndkladi uctuji podle pripojené likvidace na zdkladé dokladu éislo 1765-106/12.

/NG

l VEGA consulting - znaleckd kanceldr a infenyring
i Denisovo ndmésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861




ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 5274-129/2014

NEMOVITOST:

Pozemek pare. €. 659/3, Pozemek parc. €. 659/3

Katastralni udaje :

Adresa nemovitosti:

Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.u. Jaktar
Palhaneckd, 746 01 Opava

Vlastnik stavby: Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Opava, Horni nimésti 382/69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni
OBJEDNATEL : Statutarni mésto Opava

Adresa objednatele:

Horni namésti 382/69, 74626 Opava

ZHOTOVITEL :

Ing. Karel Olbrecht

Adresa zhotovitele:

Gogolova 1533/5, 746 01 Opava
IC: telefon: 603 540 774 e-mail:
karel.olbrecht@volny.cz

DIC: fax:

| UCEL OCENENI:

Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 751 640 K&
Datum mistniho Setfeni: 10.7.2014 Stav ke dni : 10.7.2014
Pocet stran: 18 stran Pocet priloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 15.7.2014 Ing. Karel Olbrecht




[ NALEZ ]

[Znalecky iikol |
Zjisténi obvyklé ceny pozemku

[P¥ehled podkladi |
- Informace z KN o parc. €. 659/1

- Snimek katastralni mapy

- Geometricky plan €. 1647-7/2012 pro rozdéleni pozemku

- Udaje z tzemniho planu mésta

- Doklady o ekologické zatézi

[Mistopis |
Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu. Nachazi se pfi silnici €. 11, kterd spojuje
mésto Bruntal s méstem Ostravou. V misté je méstska hromadna doprava (autobus, trolejbus).K
dispozici je uplna obchodni sit s mnoha supermarkety; zdravotnictvi - Slezskd nemocnice a
ordinace vieobecnych a odbornych I€kait, Skolstvi - matefské, zakladni Skoly, 2 gymnazia, nékolik
sttednich odbornych 3kol, Slezska univerzita, sportovni multifunk&ni hala, fotbalovy a zimni
stadion. MozZnosti zaméstnani pomérné §iroké - v nékolika firmach a soukromych provozovnach,
kompletni sit’ sluzeb; bankovnictvi - pobocky vyznamnych bank. Pro mésto byl schvalen Gizemni
plan v 1998.

Pozemek se nachdzi v méstské Casti Jaktaf cca 3 km zépadné od centra Opavy, v aredlu byvalého
aredlu firmy HEKRA Opava s.r.o0., dnes firmy FILSON s.r.o..

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zéna primyslova zéna [Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zéna [ ostatni O nakupni zéna
Pripojky: @ /O voda B/ [kanalizaced/Oplyn  [Pipojky: O/ Ovoda O/ kanalizace [/ 0O plyn
vef. / vl ¥ / [0 elektro O telefon vei /vl. [/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): E MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ¥ dalnice/silnice I. tf [ silnice IL.,IILtF
Poloha v obci:
Pristup k pozemku IIZI zpevnéna komunikace[] nezpevnéna komunikace

Piistup pfes pozemky:
675,674, 673 a3072/5  Statutarni mésto Opava

[Celkovy popis —|
Pozemek parc. €. 659/3 vznikl oddélenim dle GP z parc. ¢. 659/1. V platném Gzemnim planu je cely
pozemek p.¢. 659/1 za¢lenén do zény ZO - zahradkaiské osady. K datu ocenéni je ocefiovana ¢ast
p.€. 659/3 uzivana jako ostatni plocha se zptisobem vyuziti manipulaéni plocha a je uzivana firmou
FILSON s.r.o.

V minulosti cca od roku 1970 byl pozemek soucasti arealu stac¢irny PHM. Pozemek je z t&chto
divodi zne€iStén ropnymi produkty — viz. piiloha ,,Hodnoceni stavu zne¢iiténi podzemni vody”.
Tato skute¢nost se odrazi v obvyklé cené¢ pozemku.




[Silné stranky

nezjistény

[Slabé stranky

ekologické znelisténi

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:

[X] Nemovitost je fadné zapsdna v katastru [0 Nemovitost neni f4dné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[l Stav stavby umoZriuje podpis zastavni [J Stav stavby neumozZiiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

O Skute¢né uZivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute&né uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

& Piistup k nemovitosti pfimo z vefejné [J Neni zajistén pfistup k nemovitosti pfimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Komentaf: bez rizik

Rizika spojena s umisténim nemovitosti:

& Nemovitost neni situovana v zaplavovém 0 Nemovitost situovdna v zdplavovém tizemi
uzemi

[ Nemovitost v tizemi s ekologickym zatiZzenim
(voda, ovzdusi, pida, jiné zdroje)

Komentar: znecisténi ropnymi produkty

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Komenta¥: bez rizik

Ostatni rizika: nejsou

Komentar: bez rizik

| OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni pozemkil
1.1 Pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemkii
1.1  Pozemek



OCENENI |

Zadkladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Jaktay:

Zékladni zjisténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 650,00 K&m?

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemku

1.1 Pozemek

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

INazev znaku & P;
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné; ostatni orientace
2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 111 0,00
3. Ochranna pasma - Ochranné pasmo - ochranné pasmo vodniho I1 -0,05
zdroje 2.stupné
4. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - ekologicka zatéz - ropné 1 -0,30
produkty
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P,=0,650
1=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. P
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi 1 -0,06
nez nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz IV 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 111 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00
5. Povodiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu 1AY 1,00
zaplav
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Index trhu  Ir=Ps* (1+3 P;)=0,940

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku [ P;

1. Druh a G¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,45
celku

2. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které obec ma - 11 0,00
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

3. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku 11 0,00

4. Parkovaci moznosti - Omezené parkovaci moZnosti I -0,03

5. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez 111 0,00
vlivu na komeréni vyuziti

6. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi 11 0,00

6
Index polohy Ip=P *(1+3 P)=0437

i=2
Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,940 * 0,650 * 0,437 = 0,267

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Srtior? Z3kl. cena Upr. cena

7 atfidéni (K& /mz] Index Koef. (K& /mZ]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi
§ 4 odst. 1 1 650,- 0,267 440,55
2 Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Top Nazey sk (m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 659/3 1 748,00 440,55 770 081,40
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi - celkem 770 081,40
Pozemek - zjisténa cena = 770 081,40 K¢



Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek 770 081,40 K¢
1. Ocenéni pozemku celkem 770 081,40 K¢&
Celkem 770 081,40 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 770 081,40 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou



1. Ocenéni pozemku

1.1 Pozemek

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Prehled srovnatelnych pozemkii:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
mozZnost zastaveéni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)
Vyméra PoZzadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m’]  /kupni cena cena celkovy cena
[ K& [K¢m®] [Kc) [ K&/m? ]

Lokalita: Opava - Komarov

KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP: 1,05 KDD: 1,05 KMZ:0,90 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,90
Parcela ¢.: 313/1 cast 1840 990 000 538,04 0,80 432,43
Popis pozemku: Nabidka prodeje komeréniho pozemku v méstské &asti
Opava-Komdrov. Jedna se o ¢ast pozemku parc. ¢islo 313/1 o pfiblizné vyméie 1840

m2, kterd je Uzemnim plianem Statutdrniho mésta Opavy zafazena do plochy
obc&anské vybavenosti. Kompletni inZenyrské sité se nachézeji na hranici pozemku. S

ohledem na umisténi nabizeného pozemku pfimo u silnice I/11 je pozemek velmi

dobfe dopravné pfistupny a snadno napojitelny na tranzitni dopravu. Diky intenzité

provozu na silnici I/11 je moZznym vhodnym vyuZitim pozemku oblast sluzeb se
zaméfenim na automobilovou dopravu - &erpaci stanice PHM, autoservis,
pneuservis, apod. Tyto zéméry byly v minulosti pfipraveny k realizaci, jsou tedy
proveditelné a v souladu s Uzemnim plénem Statutarniho mésta Opavy.

Lokalita: Opava - Komarov

KRC: 0,75 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:0,80 KIV:0,80 KVP:1,00 KUV: 0,72
Parcela ¢é.: 2 800 3 500000 1 250,00 0,35 432,00
Popis pozemku: Pozemek v primyslovém aredlu byvalého podniku Barvy laky.

Moznost vyuZiti sklady, lehky primysl. V mist¢ voda, plyn, elektroinstalace,
kanalizace.

Primérna jednotkova cena 432,22 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢|
ostatni plocha 659/3 1748 430 751 640
Celkova vyméra pozemku 1748 Hodnota pozemkii 751 640

celkem




| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni pozemkii
1.1  Pozemek

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemkii
1.1 Pozemek

770 081,00 K¢

751 600,00 K¢

Soucasny stav

Vécné hodnota 751 640 K¢
Hodnota pozemku 751 640 K¢
Zjidténa cena dle vyhlasky 770 081 K¢

| i Obvykla cena
751 640 K¢

slovy: Sedmsetpadesatjednatisiciestsetétyficet K&

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.2.10

Obvykla cena pozemku je navrZzena v hodnoté zji§téné porovnavacim zpisobem ocenéni, kde cena
za | m’ ocefiovaného pozemku &ini 430 K&. Bylo piihlédnuto k ekologické zatézi pozemku.

V Opavé 15.7.2014

Ing. Karel Olbrecht

Gogolova 1533/5

746 01 Opava

telefon: 603 540 774

e-mail: karel.olbrecht@volny.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
dolozka: krajského soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994, &.j. Spr. 1603/94 pro zikladni obor
ekonomika (odvétvi ceny a odhady), se zvlastni specializaci pro odhady

nemovitosti.

Ing. Karel Olbrecht

Datum: 15.7.2014

Znalecky posudek je zapsan pod €. 5274-129/2014 znaleckého deniku.
Znale¢né G¢tuji podle pfipojené likvidace na zdkladé dokladu ¢. 2014152.




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 pfiloze

Hodnoceni stavu znecisténi podzemni vody.
Zprava o nebezpeci povodné

Informace z KN o p.¢. 659/1 1
Geometricky plan 2
Letecky snimek + uzemni plan ]
Mapa oblasti 1
3

1



Vysvétlivky :

OPAVA - JAKTAR
parcela ¢. 659/3 a jeho okoli, k.u. Jaktar

PFehledna situace zajmového uzemi
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R-13, R-14 Cerpané sanacni vrty

L2 pozorované kopané studny

RORIRIZ Starsi sanatni vrty

predpokladané sméry proudéni podzemni vody

Priloha ¢.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav B Novy stav
Qznaéeni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznadeni Vymérs parcely Drub pozemkul Typ slavby Zpis Porovnani se slavem svidence pravaich vziahi
pozemku pozemkuy urteni | Dy prechazi z pozemku | Cislo \isLu! Vyméra dilu | Dznacen;
parc cislem Zpisob vyudili | parc Cislem Zpusob vyuziti | Zpisob wyuili | vymér oznaéeneho v viastnicivi | J dily
= 5 kalastru | drivéjsi poz | j » 1
na m* ha m* . ’ | hn= m
l nemovilosti ewidencl i i
659/1 © 68 88| =zahrada 63971 51 40| zahrada 2 ! f J
. g _ osapl 4 !
- 659/3 W e 2 | 6591 40| 17 48]
- +
|
68 88 [ 65 88 l | r
1
Z : r | |
| !

Seznam souradnic (S-JTSK)

Soufadnice pro zapis do KN Sourfadnice urcené méfenim
Cislo bodu v % Kon?l ¥ x PO HARRE
Kvality

529-11 498656.35 1085983.11 3 do¢. stab.
957-1 498743.18 1086049.50 3 do. stab.
957-3 498739.56 1086038.05 3 do€. stab.
957-4 498692.25 1085964.18 3 do¢. stab.

1 498677.09 1085972.17 3 meznik z plastu

2 498676.97 1085973.06 3 roh plotu

3 498676.54 1085976.19 3 roh plotu

4 458684.86 1086005.39 3 roh plotu

5 498686.21 1086008. 31 3 roh plotu

6 498723.88 1086047.39 3 roh plotu

7 498740.62 1086041.40 3 roh pletu

Vykaz (daji o bonitovanych plidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni cislo podle | i Vyméra BPEJ Parcelni éislo podie i Vymera 8PEJ
katastru zjednodusené SPEJ na dilu kalastru zjednodusene na dilu
nemovitosti evidence ha m parcely nemaovilosti evidence BPEJ ha m? parcely
6591 | | 51000 | 51: 40| 6591 |
Y

Délit nebo scelovat pozemky Ize jen na zékladé Uzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opalfenim.

GEOMETRICKY PLAN
pro rozdéleni pozemku

Vyhotavil: ing.Ivo Cevora - GEOS OPAVA
Bochenkova 24, Opava
1C0 15439909

Cislo planu: 1647-7/2012
Okres: Opava -
Obec: Opava ¢

Katastraini uzemi: Jaktar

Nalezitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpisim

Kalastralni ufad, katastraini pracovisté souhlasi
s ocislovanim parcel.

Mapovy list: DKM
Ko zplisobu urteni vymér je uréen podle §77 odst 2 vyhlasky
€. 26/2007 Sb.

Geometricky plan ovélil ufedné cpravnény zemémedicky inzenyr

Ing. Michal Jadek

Souhlas katasiralniho viadu, katastralnino pracowvists polvrdil

by, Fosman TURDWSK! Phb
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Cosavadnim viasinikim pozemki byla poskylnula moZnost seznamil se
v lerénu s pribéhem navrhovanych novych hranic. kiera byly cznageny
pfedepsanym zposcbem

One 812012 Cisle  10/2012
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meznik z plastu, roh ploty, doé siab

Ufedné opravnény zemémeéficky inienyr odpevida za odbornou Uroven
geomelrického planu, za dosaZeni pfedepsané plesnost a za sprévnost
3 uplinost naiekilosti podle pravnich predpisc.

Jeden prvopis geemelnckéhe pldnu a piedepsané pfilchy ,50-_.5
uloZeny u kslasiralnine vfadu kalasirdinine pracoviilé
i




Aﬁ-\.‘\/

B ]

7 a

/
[ B63




parc.¢. 659/3

Q.

| (3 e D/,
\\\“u.,‘__ Ve -

yﬂu{,é;{/’w 4 ~t4’%//7’ ’/%Z’u 7
J’C&. 4“/"“«&{'5 LL/ v~ L (,L,’i,

2645 / 50 f\:" Sl ? a ? /7”/4/ @// {/{ {W

e




parc.¢. 659/1 ¢ast
1:1 000

datun










4

B
[ :nm J
g ]






