DOSLO DNE: 16.1.2015 SPISOVA ZN.: 27434/2014

Zadatel: IBERIA TRADE s.r.0., Pekaiska 99/11, 746 01 Opava

Véc: Prodej ¢asti pozemku parc.¢. 330/1 — zastavéna plocha a nadvoii, o celkové vymére
291m?, katastralni Gzemi Opava - Mé&sto

Predmét a diivod prodeje: Jedna se o prodej ¢asti pozemku ve vlastnictvi Statutdrniho
mésta Opavy parc.6. 330/1 — zastavéna plocha a nadvofi, oznacené dle nezapsaného
geometrického planu jako parc.&. 330/1 — zastavéna plocha o vyméfe 260m% Pozemek je
Castecné zastavén stavbou budovy €.p. 101, ul. Pekatské ¢.or. 7, ve vlastnictvi Zadatele, v
Casti je uzivan jako dvir. Prodejem pozemku dojde k majetkopravnimu vyporadani.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA: OHA souhlasi s prodejem pozemku

Cena: - cena pozemku &nni 676 000,- K& tj. 2 600,- K&/m? (dle znaleckého posudku)

RMO:  nasvé zasedani dne 11.2.2015 pod &.usn. 185/7 RM 15 bod 1/7 odst. 5 schvaluje
zamér prodeje pozemku pod budovou parc.C. 330/1 — zastavéna plocha
a nadvofi, k.u. Opava — Mésto

Zverejnéno: od 12.2.2015 do 2.3.2015 pod po¥.¢. 85/15

GINIS: smlouva pro$la systémem GINIS se zapracovanymi pfipominkami



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOEOIWT™

KUPNi SMLOUVA
A ZASTAVNI SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cislo ugtu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboéka Opava
Zastoupen: Bc. Martinem Viteckem, primatorem

Kupujici: IBERIA TRADE s.r.o.

Se sidlem: Opava, Mésto, Pekafska 99/11, PSC: 746 01

IC, DIC: 25823655, CZ25823655

Zapséan v obch. rejstriku: vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 19033
Variabilni symbol: pro kupni cenu: 9087105022; pro penézitou nahradu: 9158000201
Zastoupen: Ing. Markeétou Heraltovou, jednatelkou

Clanek 11, Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc.¢. 330/1, zastavéna plocha a nadvofi, leZiciho v katastralnim uzemi
Opava-Mésto (dale také jen ,plvodni pozemek 330/1"), na némz stoji v ¢asti obce Mésto budova C.p. 101,
objekt k bydleni (dale také jen ,Budova®), ktera je ve vlastnictvi kupujiciho.

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku ¢. 496-139/2015, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (dale
také jen ,Geometricky plan®), by\ plvodni pozemek 330/1 rozdélen na pozemek parc.¢. 330/1, zastavéna
plocha a nadvofi, o vymere 260 m? (dale také jen ,novy pozemek 330/1"), a na pozemek parc.&. 330/3, ostatni
plocha, o vyméfe 31 m? (dale také jen ,novy pozemek 330/3").

3. Smluvni strany prohladuji, Ze &ini nespornym, Ze pfedkupni pravo kupujiciho jako vlastnika Budovy k pozemku,
na némz je tato Budova zfizena, dle § 3056 obcanského zakoniku se vztahuje ve smyslu § 3056 odst. 2
ob&anského zakoniku jen k novému pozemku 330/1, na némz Budova fakticky stoji, nikoli k plvodnimu
pozemku 330/1; s novym pozemkem 330/3 tak mlze prodavajici volné disponovat. Kupujici se za ucelem
odstranéni jakychkoli pochybnosti svého pfipadného pfedkupniho prava k novému pozemku 330/3 vyslovné
vzdava.

4. Ugelem této smlouvy je prodej nového pozemku 330/1 za sjednanou kupni cenu kupujicimu jako viastnikovi

stavby (Budovy) na ném stojici.

Clanek lll. PFedmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu novy pozemek 330/1 (déle také jen ,pfedmétny pozemek’)
a kupujici tento pozemek se viemi soucdstmi a v3im pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu

kupuje.

Clanek IV. Kupni cena

1 Kupni cena pfedmétného pozemku Cini 676.000,- K& a byla dohodnuta na zakladé Znaleckeho posudku
& 5411-048/2015, zpracovaného dne 3. 3. 2015 soudnim znalcem Ing. Karlem Olbrechtem (dale take jen
.Znalecky posudek”).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani Geometrického planu ve
vy$i 2.420,- K& a naklady na vypracovani Znaleckého posudku ve vysi 1.210,- K¢, celkem tedy 3.630,- K¢ (dale
také jen ,Souvisejici naklady”).

3. Kupujici &ast kupni ceny ve vysi 202.800,- K& (tj. 30 % kupni ceny) a Souvisejici naklady ve vysi 3.630,- K¢,
tj. celkem 206.430,- K&, jiZ zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této smiouvy bezhotovostnim pfevodem na
bankovni uéet prodavajicino uvedeny v élénku |. této smlouvy a pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.
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Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vy$i 473.200,- K¢ (dale také jen .zbytek kupni ceny") se kupujici zavazuje
zaplatit prodavajicimu nejpozdéji do 30. 9. 2020 v pravidelnych ro¢nich splatkach ve vysi 94.640,- KE splatnych
vzdy do 30. 9. daného kalendainiho roku poginaje rokem 2016, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni
ucet prodavajiciho uvedeny v élanku I. této smlouvy a pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz (nesdéli-li
prodavajici kupujicimu pisemné jiné platebni udaje).

Smiluvni strany se dohodly, Ze nesplni-li kupujici nékterou splatku zbytku kupni ceny fadné a vcas, ma
prodavajici vuéi kupujicimu pravo na zaplaceni celého zbytku kupni ceny do 1 mésice ode dne, kdy prodavajici
toto pravo u kupujiciho uplatnil; prodavajici muze totc pravo uplatnit nejpozdéji do splatnosti nejblize pfisti
splatky.

Clanek V. Nahrada za uzivani predmétného pozemku bez pravniho diivodu
Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici zaplati prodavajicimu penézitou nahradu ve vysi 68.100,- K& za uzZivani
pfedmétného pozemku bez pravniho dlvodu za obdobi 2 let pfede dnem uzavieni této smlouvy (dale také jen
.penézitd nahrada").
Kupujici penézitou nahradu prodavajicimu jiz vplné vySi zaplatil pfed podpisem téte smlouvy, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v €lanku |. této smlouvy pod variabilnim
symbolem uvedenym tamtéz.
Zaplacenim penézité nahrady jsou préva a povinnosti mezi smluvnimi stranami souvisejici s uZivanim
pfedmétného pozemku kupujicim pied uzavienim této smlouvy bez pravniho divodu definitivné vyrovnany.

Clanek VI. Zastavni smlouva
Smluvni strany se dohodly, Ze k zajisténi dluhu kupujiciho spocivajiciho v jeho povinnosti zaplatit prodavajicimu
zbytek kupni ceny véetné jeho pfisludenstvi a k zajisténi pfipadné povinnosti kupujiciho zaplatit prodavajicimu
smiuvni pokutu sjednanou v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy zfizuje kupujici ve prospéch prodavajiciho zastavni
pravo k pfedmétnému pozemku, a to se souhlasem prodavajiciho jako soucasného vlastnika pfedmétného
pozemku.
Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze maji za to, Ze s ohledem na zastavni pravo zfizované touto smiouvou
k pfedmétnému pozemku se dle § 3060 obCanského zakoniku soucasti pfedmétného pozemku nestane, dokud
toto zastavni pravo bude trvat, Budova kupujiciho na pfedmétnem pozemku stojici. Avsak pro pfipad, Ze by se
Budova soucasti pfedmétného pozemku stala, jsou smiuvni strany srozumény s tim, Ze zastavni pravo bude
zatéZovat pfedmétny pozemek véetné Budovy jakoZto jeho soucasti, a zavazuji se tuto skutecnost bezvyhradné
respektovat.
Kupujici se zavazuje, Zze do splnéni sveho dluhu spocivajicihe v povinnosti zaplatit predavajicimu zbytek kupni
ceny nepfevede viastnické pravo k pfedmétnému pozemku na jiného bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho. Porusi-li kupujici tuto povinnost, zavazuje se zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1/2
(jedné poloviny) kupni ceny.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze zapis vkladu zastavniho prava k pfedmétnému pozemku ve
prospéch prodavajiciho bude katastralnim Ufadem z jakychkoliv dGvodi zamitnut ¢i nepovolen véetné pfipadu,
kdy fizeni bude zastaveno (dale take jen ,zamitavé rozhodnuti 1), bude kupujici povinen zbytek kupni ceny,
ktery by byl dle ¢lanku IV. odst. 4 teto smlouvy jinak opravnén platit ve splatkach, zaplatit prodavajicimu
najednou do 1 mésice ode dne doru¢eni zamitaveho rozhodnuti prodavajicimu.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti
Smiluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad viastnickeho prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho a vklad zastavniho prava k predmétnému pozemku ve prospéch prodavajiciho do katastru
nemovitosti podaji spoleéné bez zbytetného odkladu po uzavieni této smlouvy.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VIIl. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou zadné vécneé ani obligaéni prava a zavazky.
Smiuvni strany prohladuji, ze jim nejsou znamy zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pfedmétného pozemku a zfizeni zastavniho prava dle teto smlouvy.
Kupujici prohlasuje, Zze se pfed uzavfenim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do svého viastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv divod( zamitnut ¢i nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale takeé jen ,zamitave rozhodnuti 2%), a Ze jiné feSeni vznikle situace
nebude vhodné & dostate&né, uzaviit kupni smlouvu o prodeji pfedmétného pozemku znovu s tim, Ze vyjma
pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ¢i legislativnich zmén, zlstane text nové kupni
smlouvy nezménén. Novou kupni smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésich ode dne, kdy
kterakoli smluvni strana vyzve druhou smiuvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni
strana opravnéna ucinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti 2.

Clanek IX. Dariové souvislosti
Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfisluénych obecné zavaznych pravnich pfedpisQ.
Kupni cena a penéZitad nahrada je dle § 56 odst. 3 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, od dané
z pfidané hodnoty osvobozena. Kupujici v této souvislosti z titulu predchoziho uZivani pfedmétného pozemku
Zestné prohlasuje, Ze na predmétném pozemku se nenachdzeji stavby nebo inZzenyrské sité, u kterych od
vydani prvniho kolaudaéniho souhlasu nebo ode dne, kdy bylo zapocato prvni uzivani stavby (rozhodujici je
pfitom ten den, ktery nastal dfive), uplynulo méné nez 5 let, a dle dohody s prodévajicim se zavazuje, Ze zaplati
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prodavajicimu veskerou ajmu, ktera prodavajicimu v disledku nepravdivého ¢i nedpiného prohlaseni kupujiciho
vznikne. Datum uskuteénéni osvobozeného pinéni nastava ke dni podpisu této smlouvy obéma stranami nebo
ke dni pfijeti Gplaty, a to k tomu dni, ktery nastane dfive.

Clanek X. Zavére&na ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obéanskym zakonikem a dal$imi pfisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Tato smlouva nabyva obligacnépravni ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Ucinkd zapisem vkladu vlastnického prava a zastavniho prava do katastru
nemovitosti.
Tuto smlouvu lze ménit & dopliovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrZi tii vyhotoveni
smlouvy, kupujici jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gradu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovité Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava a zastavniho prava dle
této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smiluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva miZe byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach Statutarnino mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas se zvefejnénim se
tyka i pfipadnych osobnich udajil uvedenych v této smlouvé, kdy je tento odstavec smluvnimi stranami bran
jako souhlas se zpracovanim osobnich udaji ve smyslu zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajl
a 0 zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a tedy Statutarni mésto Opava mé mimo jiné pravo
uchovavat a zvefejiiovat osobni Udaje v této smlouvé obsazene.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvédenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 12. 2. 2015 do 2. 3. 2015 pod pofadovym cislem 85/15.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ............... usnesenim cislo
V QOpavédne ............... V Opavédne .............

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Bc. Martin Viteek ing. Markéta Heraltova

primator jednatelka



Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69
746 26 Opava

Zadost o prodej pozemku ve viastnictvi
mésta Opavy

PID

A. Zadatel:

[ ] Fyzicka osoba [ ] Fyzicka osoba podnikajici [3q4 Prévnicka osoba
Fyzickd osoba
Jmeéno Prijmeni
Titul pfed Titul za ‘ Datum narozeni
Fyzickd osoba podnikajici
Jméno Prijmeni
Dodatek obchadniho jména | e
Prévnicka osoba
Nazev [RE=ABEN TLACE £ T o, IIC
Oscba opravnéna jednat jménem pravnické osoby
Adresa trvalého pobytu / sidla
Ulice  ppug ST Iﬁl'slo popisné % /] |Cislo orientagni g
Cast obce HE ¢To Obec OPAV PSC  Fup 07
Telefon ¢ g g 1 314C Email paniite. tvaleoug 2 el - ¢ 7| Dat. sehrapka 3 of
Kontaktni adresa E] Preji si zasilat podtu na kontaktni adresu. ’ q
Ulice | Cislo popisné Cislo orientaéni
Cést obce | Obec e

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:

(v pFipadé #adosti o prodej Eisti pozemku Zadatel pfilo¥i snimek z katastraini mapy s pfesnym zdkresem poZadované ¢asti pozemku)

1: Parcela ¢islo 510 ! N m2 29 7] jkultura Katastr
2 Parcela ¢islo me kultura Katastr
2 Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. Diivod zajmu o koupi (nap. zastavéni plocha nebo zabrada pfisludejici k domu ve viastnictvi Zadatele, atp.):

ZASTRVELA Troetd Too CWECTEN MR | TELE

D. Prohlaseni o jediném pfistupu pres pozemek k nemovitostem:

1: Parcela Cislo ’3'2,'@- /3 Cislo popisné Cislo evidengni Katastr
2 Parcela gislo Cislo popisné Cislo evideneni Katastr
3:  |Parcelaislo Cislo popisné Cislo evideneni Katastr

Stranal1z2




parc.¢. 330/1
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§

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku § Oznageni i Vyméra parcely ! Druh pozemku } Typ stavby Zplis. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahl
pozemku pozemku | | | uréeni | 1) prechazi z pozemiu | Cislo listu | Vyméra dilu Oznateni
parc. Sistem | Zplsob vyusiti fparc. Cislem o _7___‘; Zplisob vyuziti ijﬁsob vyuEti | vymér oznadeného v viastrictvi | ditu
I 2 ) 2 | Katastru | dfivéjsi poz ; 2
ha | me ha m H o ) K ha m
: | i nemovitosti | evidenci t
330/1 2. 91! zast.pl. | 330/1 | 2, 60| zastpl. |—gEt—| 2 | 330/1 | 168 . 2 60]
N » 33013 | 31| s 2 | 3301 168 31
2, 91 i 2, 91 h
|
i |
" L Geometricky plan ovefil aFedné opravnény zemémdFicky inZenyr: Stejnopis ovEFil (Fedné opravnény zemEméFicky inZenyr:
GEOMETRICKY PLAN ’ g e ' e
Jméno, piijment i i meno, phjmen: W 1
pro Ing. Jiti Hlavacek /o 3. vhrr Mlayadele
rozdéleni pozemku Cislo polozky seznamu tfedné opravnénych Cislo palozky seznamt; ifedné opravnénych -
zemémérickych inZenyru: 1558/1996 zeméméfickych inzenyi: 7&?’3&/7\5’5{'
Dne I5. dubna 2015 Colo: 1302015 | D J 2 L gpp0 Ciso: 2770 /2 0741
Nalez i 3 Pt dpovida pravnim predpisum. Tento stegaoprs odpovida geometrnickemu pianu v elecktronicke poddbe ulozencmu

v dokumentaci katastralniho ufadu.

Vyhotovitel: GEOPORT, s.r.0.
Zacpalova 379/27
74601 Opava

Katastralni (ifad soublasi s ofislovanim parcel.

KU pro Moravskaslezsky kraj

100 27791645
Cisloplanu: 496-139/2015
Okres: Opava
Obec: Opava

KP Opava
Ing. Marie Jirakova

Kat. (izemi: ""(-)mpava—Méle

PGP-463/2015-806

Mapovy list: Opava 8-3/34

Dosavadnim vlastnikim pozemkii byla poskytnuta mo#nost
seznant s¢ v erenu s prubéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznateny predepsanym zpasobem:

znakem z plastu, hfebem

2015.04.21 11:12:12 CEST

Ovéfeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.
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83

330/2

058-83 /
41
e
¥ 8§
312
30272

Seznam soufadnic (S-JTSK)
Cislo bodu SouPadnice pro zépis do KN
X Kéd kv,

Y

24

k.. Opava-M&sto (711560)

83-1

1

2
2058-42
2058-83
2058-95

496813.15
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 5411-048/2015

NEMOVITA VEC: Pozemek parc. & 330/1, Pozemek parec. & 330/1

Katastralni idaje : ~ Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.i. Opava-Mésto

Adresa nemovité véci: Pekarskd 101, 74501 Opava

Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Statutarni mésto Opava
Adresa objednavatele: Horni namésti 382/69, 74626 Opava

ZHOTOVITEL : Ing. Karel Olbrecht
Adresa zhotovitele: Gogolova 1533/5, 746 01 Opava
IC: telefon: 603 540 774 e-mail:
karel.olbrecht@volny.cz

DIC: fax:

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 756 600 K¢&
Datum mistniho Setieni: 15.2.2015 Stav ke dni : 15.2.2015
Pocet stran: 14 stran Pocet ptiloh: 12 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 3.3.2015 Ing. Karel Olbrecht



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Zjisténi ceny administrativni a trzni

IPFehled podkladi

- ¢astecny vypis z Katastru nemovitosti LV €. 168 ze dne 1.10.2014
- snimek katastralni mapy

- udaje z uizemniho planu mésta

- fotodokumentace ze dne 13.4.2014

[Mistopis |

Statutarni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu. Nachazi se pfi silnici €. 11, ktera spojuje
mésto Bruntdl s méstem Ostravou. V misté je méstskd hromadna doprava (autobus, trolejbus).K
dispozici je Uplna obchodni sit' s mnoha supermarkety; zdravotnictvi - Slezska nemocnice a
ordinace vSeobecnych a odbornych Iékait, Skolstvi - matefské, zakladni Skoly, 2 gymnézia, nékolik
sttednich odbornych $kol, Slezskd univerzita, sportovni multifunkéni hala, fotbalovy a zimni
stadion. Moznosti zaméstnani pomérné Siroké - v ne¢kolika firmach a soukromych provozovnach,
kompletni sit” sluzeb; bankovnictvi - poboc¢ky vyznamnych bank. Pro mésto byl schvalen uzemni
plan v 1998.

Pozemek se nachdzi v centru mésta, piistup bez zadvad z ulice Pekai'sk4. Dvorni ¢ast z ul. Solné.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna
O ostatni nakupni zéna O ostatni O nakupni zéna
Piipojky: /O voda B /0O kanalizace® / O plyn  [Pfipojky: 0O/ 0O voda O/ 0O kanalizace 0O /O plyn
vet. / vl. / O elektro telefon vet / vl. O / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. ti silnice IL,IIL.tf
Poloha v obci: uzké centrum - historickd ¢ast
Ptistup k pozemku | zpevnéna komunikaceld nezpevnéna komunikace
Piistup pies pozemky:
574 a 575 Statutarni mésto Opava

|Celk0vy popis
Ocenovany pozemek je zastavény budovou €.p. 101, zpiisob uzivani bydleni. V platném tizemnim
planu mésta se nachazi budova v zon¢ MPZ - méstska pamatkova zona.

|Silné stranky
Centrum meésta




RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0] Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni O Stav stavby neumoznuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci pfimo z vefejné 0] Neni zajistén pristup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajiStén vefejné komunikace

Komentaf: bez rizik

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Komentai: bez rizik

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou
Komentaf: bez rizik

Ostatni rizika: nejsou
Komentaf: bez rizik

| OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni pozemkii
1.1  Pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemkii
1.1  Pozemek

| OCENEN]

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka je vyrazné \Y% 0,06
vy$si nez nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 111 0,00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00

5. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index tthu Iy =Ps* (1 + > Pj)=1,060

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢ P

1. Druh a ¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Obchodni 11 0,10
centra

3. Poloha pozemku v obci - Stifed obce — centrum obce I 0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,03
piiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZzitelnosti - Vyhodna — I 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezamé&stnanost - NiZ§i neZ je pramér v kraji 111 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy zvySujici cenu - centrum mésta 111 0,30

1
Index polohy Ip=P; *(1+3 Pi)=0,972

i=2
Koeficient pp = It * Iy = 1,030

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Opava-Mésto:

Zakladni zji§téna cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 650,00 K&/m®

Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonii ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.



1. Ocenéni pozemku

1.1 Pozemek

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetn€; ostatni orientace
2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
3. Ochrannd pdsma - Mimo ochrannd padsma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy zvysujici cenu - Pozemek v centru mésta 111 0,30
6
Index omezujicich vlivl Io=1+> Pi=1,300

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,972

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 1,300 * 0,972 = 1,339

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ik Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m] Index  Koef. [K&/n]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 650,- 1,339 2 209,35
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m’] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 330/1 291,00 2 209,35 642 920,85
nadvori
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii - celkem 642 920,85
Pozemek - zjiSténa cena = 642 920,85 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou



1. Ocenéni pozemku

1.1 Pozemek

Porovnavaci metoda

Zikladni popis ocefiovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, ivaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m’] /kupnicena  cena celkovy cena
[ K& [ K&/m® ] [Kc] [ K&/m® ]

Lokalita: Pozemek se nachazi v centru mésta Opavy, ptistup bez zavad z ulice DribeZi trh a
Masarska.
KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP:0,90 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP:1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 42 121 800 2 900,00 0,90 2 610,00
Popis pozemku: Pozemek p.¢. 369/2 je zastavény piizemni ¢asti stavby obCanské

vybavenosti €.p. 322. Budova je rozdélena na 6 nebytovych jednotek, kde 1.NP je

uzivano jako restaurace a herna. V platném tzemnim planu mésta se nachazi aredl v

z6né MPZ - méstska pamatkova zéna. Uskutecnény prodej v roce 2014.

Lokalita: Opava Pfedmésti, roh ul. Purkyniova a EngliSova
KRC: 0,90 KMP: 1,00 KPP:120 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:0095 KVP:1,00  KUV: 1,00

Parcela ¢.: 1050 2690000 2561,90 1,03 2 628,51
Popis pozemku: Pozemek ma jiz vydané stavebni povoleni pro vystavbu objektl

zahrnujicich komer¢ni vystavbu pro drobné podnikdni napft. sluzby, administrativa

nebo drobnou vyrobu. Stavebni povoleni s dokumentaci k nahlédnuti v RK -

vizualizace je v inzerci. Napojeni na inZenyrskeé sité se nachazi v t€sné blizkosti

pozemku. komunikacemi. Vybornad dostupnost MHD.

Nabidka RK
Prumérna jednotkova cena 2 619,26 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? | pozemku [K¢]
ostatni plocha 330/1 291 2 600 756 600
Celkova vyméra pozemki 291 Hodnota pozemkiu 756 600
celkem




| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Ocenéni pozemki
1.1 Pozemek 642 921,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemki
1.1 Pozemek 756 600,00 K¢

Soucasny stav

Vécena hodnota 756 600 K¢

Hodnota pozemku 756 600 K¢

Zjisténa cena dle vyhlasky 642 921 K¢
Obvykla cena

756 600 K¢

slovy: SedmsetpadesatSesttisicSestset K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.8

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny
Obvykla cena je stanovena v hodnoté zjisténé porovnavaci metodou ocenéni.

V Opavé 3.3.2015

Ing. Karel Olbrecht

Gogolova 1533/5

746 01 Opava

telefon: 603 540 774

e-mail: karel.olbrecht@volny.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy

dolozka: krajského soudu v Ostraveé ze dne 10.3.1994, ¢.j. Spr. 1603/94 pro zakladni obor
ekonomika (odvétvi ceny a odhady), se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod €. 5411-048/2015 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji podle ptipojené likvidace na zakladé dokladu ¢. 2015059.

Ing. Karel Olbrecht

Datum: 3.3.2015




pifjezd z ul. Solné
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