DOSLO DNE: 10.12.2014 SPISOVA ZN.: 26831/2014

Zadatel:

Adresa:

Véc: Prodej pozemku parc.&. 2494/5 — zastavéna plocha a nadvoti, o vyméfe 298m?,

katastralni izemi Opava - Predmeésti

Predmét a duvod prodeje: Jedna se o prodej pozemku ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Opavy parc.¢. 2494/5 — zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 298m?, ktery je zastavén
objektem restauracniho zafizeni READY club — bar, ve vlastnictvi Zadatele. Prodejem
pozemku dojde k majetkopravnimu vypofadani.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA: OHA souhlasi s prodejem pozemku

Cena: - &inni 364 500,- K& (cena stanovena dle znaleckého posudku)

RMOQ: Rada Statutdrniho mésta Opavy na svém zasedani dne 14.1.2015 pod ¢.usn. 121/5
RM 15 bod 5/5 pism. 4. e) schvaluje zamér prodeje pozemku parc.c. 2494/5 —
zastavéna plocha a nadvori, k.i. Opava - Predmésti

Zverejnéno:  vyvédeno od. 15.1.2015 do 2.2.2015

MK: dne 4.5.2015 doporucuje zaplatit kupni cenu pozemku formou tii ro¢nich splatek.

GINIS: smlouva prosla systémem GINIS bez pfipominek
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Zadost o prodej pozemku ve viastnictvi Strana 2
mesta Opavy

E. Pravni ustanoveni:

Timto souhlasim, ab e prospéch v
NeMovitosti uvedené v & 1 1t
Timto se zavazuji, ie v piipt $ 5 topte iné zajistit eiricky p vhradis

e
veSkeré takto vanikié naklady S
Timto udéluji Statutdrnimu méstu Opava souhlas sz zpracovdnim veskerych oso

Statutarn: mesto Opava aozve v 50uvi s im teto Zddos

ratutdrnific mésta Opavy, 6 1o bez ohledt

W Vysiegex VyriZeni 1810 206051

zpracovanim osobnich vdajo ve sm . 0 ochrané osobrich udaji ¢ ¢ zméne néktery

novat vyie u

Vyplinény formulai doructe:

| emailem [vytisténe + podepsané + naskenovaneg)
na adresy posta@opava-city.c2




STATUTARNI MESTO OPAVA

KUPNI SMLOUVA

*MMOPPOOEDTPV*

A SMLOUVA O ZRiZENi ZASTAVNIHO PRAVA

Prodavajici:
Sidlo:

IC:

DIC:

Cislo uctu:
Bankovni spojeni:

Zastoupeno:

dale jen ,prodavajici*

Kupujici:
Bytem:

Datum narezeni:

dale jen kupujici*

Clanek |. Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800, pro kupni cenu v. s. 9087105012
pro bezdivodné obohaceniv. s. 9158000199

Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava

Bc. Martinem ViteCkem, primatorem

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 2494/5 o vymére 298 m2 v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti
(dale také jen ,pfedmétny pozemek"), na kterém je postavena budova ¢.p. 690, stavba ob&anského vybaveni,
lezici v ¢asti obce Predmésti, kterd je ve vlastnictvi kupujiciho.

Clanek Ill. Predmét smlouvy

1. Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici piedmétny pozemek se v§emi
soudastmi a vaim piisluenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu do svého vlastnictvi kupuje.
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Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétného pozemku byla stanovena die znaleckého posudku €. 247-6/2015 ze dne 2. 4. 2015 a &ini
364.500,- K& (slovy: tiistasedesatétyfitisicpétsetkorunceskych).
Smiluvni strany se déle dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu vedle sjednané kupni ceny také naklady na
vypracovani znaleckého posudku ve vysi 1.850,00 KC.
Kupuijici uhradil prodavajicimu pfed podpisem této smiouvy &ast kupni ceny ve vysi 109.350,00 K& (tj. 30% kupni
ceny) a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 1.850,00K¢, tj. celkem 111.200,00 K& na ucet
Statutarniho mésta Opavy vedeny u Ceské spofitelny, a. s., pobocky Opava, ¢&. G. 19-1842619349/0800, v. s.
9087105012.
Zbyvajici &ast kupni ceny ve vy§i 255.150,00 K& (dale také jen ,zbytek kupni ceny”) se kupujici zavazuje uhradit
prodavajicimu nejpozdéji do 30.9.2018 v pravidelnych roénich splatkach ve vysi 85.050,00 K& pocinaje rokem
2016 se splatnosti vZdy do 30. 9. daného kalendafniho roku az do uplného zaplaceni vyCisleného zbytku kupni
ceny.
Kupujici se zavazuje pfisludné splatky zbytku kupni ceny vygislené ve vySe uvedeném odstavci tohoto Elanku
smlouvy platit prodavajicimu bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gget prodavajiciho uvedeny v Clanku |. teto
smlouvy a pod piislugnym variabilnim symbolem uvedenym tamtéez.
Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze nesplni-li kupujici nékterou splatku zbytku kupni ceny fadné a véas, ma
prodavajici va&i kupujicimu pravo na zaplaceni celého zbytku kupni ceny do 1 mésice ode dne, kdy prodavajici
toto pravo u kupujiciho uplatnil. Prodavajici mize toto pravo uplatnit nejpozdéji do splatnosti nejbliZe pfisti splatky.
Platebni povinnost kupujici je spinéna okamzikem pfipsani piislusné penézni Castky na vySe uvedeny bankovni
Udet prodavajiciho pod prisludnym variabilnim symbolem.

Clanek V. Nahrada za uzivani pfedmétného pozemku bez pravniho divodu

Smiluvni strany se dohodly, Ze kupujici zaplati prodavajicimu penézZitou nahradu ve vysi 47.680,00 K& za uzivani
predmétného pozemku bez pravniho divodu za 2 roky pfede dnem uzavieni této smiouvy (dale také jen ,penézita
nahrada”).

Kupujici uvedenou penézitou nahradu prodavajicimu zaplatil pfed podpisem této smlouvy, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Uget prodavajiciho uvedeny v &lanku |. této smlouvy a pod variabilnim symbolem
uvedenym v &lanku |. této smlouvy.

Zaplacenim penézité nahrady jsou prava a povinnosti mezi smluvnimi stranami souvisejici s uzivanim
pfedmétného pozemku kupujicim pfed uzavienim této smlouvy bez pravniho divodu definitivné vyrovnany.

Clanek VI. Zastavni smlouva

Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze k zajisténi diuhu kupujiciho spocivajiciho v povinnosti zaplatit prodavajicimu
zbytek kupni ceny véetné jeho piisludenstvi a k zajisténi pfipadné povinnosti kupujiciho zaplatit prodavajicimu
smiuvni pokutu sjednanou v odst. 2 tohoto &lanku smlouvy zfizuje kupujici ve prospéch prodavajiciho zastavni
pravo k pfedmétnému pozemku, a to se souhlasem prodavajiciho jako soutasného vlastnika predmétného
pozemku.
Kupujici se zavazuje, Ze do spiné&ni svého dluhu spocivajiciho v povinnosti zaplatit prodavajicimu zbytek kupni
ceny, nepfevede vlastnické pravo k pfedmétnému pozemku na jiného bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho. Porusi-li kupujici tuto povinnost, zavazuje se zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1/2
(jedné poloviny) kupni ceny, kterou ma dle Elanku IV. této smlouvy za nabyti predmétneho pozemku zaplatit.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadg, Ze zapis vkladu zastavniho prava k pfedmétnéemu pozemku ve prospéch
prodavajiciho bude katastralnim uradem z jakychkoliv ddvod( zamitnut &i nepovolen véetné pfipadu, kdy fizeni
bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti‘), bude kupujici povinen zbytek kupni ceny, ktery by byl dle
glanku IV. odst. 4 této smlouvy jinak opravnén platit ve splatkach, zaplatit prodavajicimu najednou do 30 dnli ode
dne dorudeni zamitavého rozhodnuti prodavajicimu.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti

Smiuvni strany se dohodly, Zze navrh na vklad viastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupuijiciho a zastavniho prava ve prospéch prodavajiciho do katastru nemovitosti podaji spoletné bez zbytecného

odkladu po uzavfeni této smlouvy.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VIIl. Dafové souvislosti

Dari z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislunych obecné zavaznych pravnich predpis(, zejména
dle zakona &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.

Kupni cena a penézita nahrada jsou dle § 56 odst. 2 a 3 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, od
dané z pfidané hodnoty osvobozena. Kupujici v této souvislosti estné prohlasuje z titulu pfedchoziho uZivani, Ze
na pfedmétném pozemku se nenachazeji stavby nebo inZenyrske sité, u kterych od vydani prvniho kolaudaéniho
souhlasu nebo ode dne, kdy bylo zapogato prvni uZivani stavby (rozhodujici je pfitom ten den, ktery nastal dfive),

213



uplynulo méné nez 5 let, a dle dohody s prodavajicim se zavazuje, ze zaplati prodavajicimu veskerou ujmu, ktera
prodavajicimu v disledku nepravdivého & neuplného prohlaseni kupujiciho vznikne. Datum uskuteénéni
osvobozeného plnéni nastava ke dni podpisu této smlouvy smluvnimi stranami nebo ke dni prijeti Uplaty, a to ke
dni, ktery nastane drive.

Clanek IX. Ostatni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, ze na predmétném pozemku nevaznou zadna vécna ani obligatni prava
a zavazky.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici prevodu
predmétného pozemku a ziizeni zastavniho prava dle této smlouvy.

3.  Kupujici prohlasuje, Zze se pred uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
predmétného pozemku a Ze jej v tomto stavu pfijima do sveho vlastnictvi.

4. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k predmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Grfadem z jakychkoliv divodd zamitnut & nepovolen (véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno), uzavrit do tfi mésicl ode dne, kdy tato skutecnost nastane, tuto kupni
smlouvu znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zji§ténych zavad &i legislativnich
zmeén, zlstane text nové smlouvy nezmenén.

Clanek IX. Zavére&na ustanoveni

1. Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obCanskym zakonikem a dalsimi prislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

2. Tato smlouva nabyva obligaénépravni G€innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva vécnépravnich Gcink( zapisem vkladu vlastnického prava a zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

4.  Tuto smlouvu Ize ménit &i doplifiovat pouze pisemnou formou.

5. Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je urCeno Katastralnimu tradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

6.  Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva mize byt bez jakéhokoliv omezeni zverejnéna na
oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas se zvefejnénim se
tyka i pfipadnych osobnich Udaji uvedenych v této smlouve, kdy je tento odstavec smluvnimi stranami bran jako
souhlas se zpracovanim osobnich udaji ve smyslu zakona ¢ 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji
a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl, a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo
uchovavat a zverejiovat osobni Udaje v této smlouve obsazené.

7.  Zamér prodavajiciho prodat predmétny pozemek byl zverejnén vyvéSenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 15. 1. 2015 do 2. 2. 2015 pod poradovym Cislem 24/15.

8.  Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ............... usnesenim ¢islo .....
V Opavé dne V Opavé dne
Za prodavajiciho: Kupujici:

Bc. Martin Vitecek
primator
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 247-6/2015

Pozemek p.¢. 2494/5 k.u.Opava — Piedmésti zapsany na LV3618 pro k.i. Opava - Pfredmésti

Ucel ocenéni: Stanoveni ceny administrativni. Odhad ceny obvyklé (ocenéni stavajiciho
stavu)
Objednavatel : Statutarni mésto Opava

Horni ndmésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: In%. Lumir Sebrle
U Svedske kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
Datum mistniho Setfeni:  24.3.2015 Stav ke dni : 24.3.2015
Pocet stran: 9 stran Pocet priloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Opave, dne 2.4..2015 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro tcely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni informace

Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.u. Opava-Predmésti
Adresa nemovité véci: Oticka, 746 01 Opava

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 380,00 K&/m?

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Prehled podkladia

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3618 ze dne 26.3.2015 vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Prohlidka dne 24.3.2015

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.

- Zazvonil Zbyneék - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Ocenovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce

- Databaze realitniho serveru S reality.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: bytova zona O primyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zoéna

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Ptipojky: /Ovoda /0O kanalizace® /O plyn  Ptipojky: 0O/Ovoda O/ O kanalizace O/ 0O plyn
vef. / vl. /O elektro O telefon ver / vl O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (¥l dalnice/silnice 1. t¥ O silnice I, IILt¢
Poloha v obci: §irsi centrum - smiSena zastavba
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace[d nezpevnénad komunikace

Celkovy popis:

Pozemek 2494/5 zastavéna plocha a nadvofi je zastavén stavbou €.p.690 v majetku jiného vlastnika.
Dle platného tizemniho planu se nachazi v ochranném pasmu MPZ v plochach rekreace a sportu.
Pozemek je pfistupny po zpevnéné vefejné komunikaci. Lze napojit na veSkeré sité.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0] Nemovita véc neni fadné zapsana v Katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziluje podpis zastavni 0 Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
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kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci piimo z vetejné [1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém Gzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemek p.C. 2494/5
Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Pozemek p.c.2494/5 k.4. Opava Predmésti

C. OCENENI

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Opava-Piedmésti:

Z4kladni zji§téna cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 380,00 K&/m?

Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemek p.¢. 2494/5

Pozemek 2494/5 zastavéna plocha a nadvofti je zastavén stavbou €.p.690 v majetku jiného vlastnika.
Pozemek je piistupny po zpevnéné veiejné komunikaci. Lze napojit na veskeré sité.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% Il 0,00
veetn€; orientace SV, S a SZ

3. Ztizen¢ zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00



4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢, P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnici)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu IT=Ps*(1+ > P))=0,970
i=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a t¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 11 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodnéa — i 0,05
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamé&stnanost - NiZ§i neZ je primér v kraji Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil 1 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,761
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i=2
Celkovy index I = I+ * 1o * I = 0,970 * 1,000 * 0,761 = 0,738

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1% Z3akl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K& /mz] Index Koef. [Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 380,- 0,738 1018,44
T Néze Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp azev Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2494/5 298,00 1018,44 303 495,12
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 298,00 m* 303 495,12
Pozemek p.¢. 2494/5 - zjisténa cena = 303 495,12 K¢

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemkii

1.1. Pozemek p.¢. 2494/5 303 495,10 K¢
1. Ocenéni pozemkii celkem 303 495,10 K¢
Celkem 303 495,10 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 303 495,10 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Pozemek p.¢. 2494/5 k.u. Opava Predmésti

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 298,00 m*

Popis oceniované nemovité véci

Pozemek 2494/5 zastavéna plocha a nadvofi je zastavén stavbou ¢.p.690 v majetku jiného vlastnika.
Pozemek je piistupny po zpevnéné verejné komunikaci. Lze napojit na vesker¢ sit¢.
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Srovnatelné nemovité véci

Nazev: 1, Pozemek

Pozemek se nachazi v zastavéné Casti Statutdrniho mésta Opavy. V soucasné dob¢ je uzivan jako
zpevnéna asfaltova plocha, pfijezd a prilezitostné parkovisté k provozovné prodejny ojetych aut. V
uzemnim planu mésta Opava je veden noveé v plochach obytnych, smisenych a méstskych. Pozemek
je pristupny z ulice Krnovské, je zde moznost napojeni na vesker¢ site.

Lokalita: Jaktaf
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,03

K2 Velikost 1,02

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 Inzenyrskeé sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,02
Zdivodnéni koeficientu K: Celkovy koef. Uprave?é jz' cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - Lepsi; Tvar pozemku - 1K0C7 Ifcl/:a
Podobny; InZenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky - '
Realizovana cena;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
263 m° 280 000 K¢ 1 065 K&/m®

Nazev: 2, Pozemek

Jedna se o pozemek pod bytovym domem. Pozemek se nachazi v blizkosti centra (pési chizi 15 min.) Napojeno na vesker¢ sité

Lokalita: Katetinky
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Velikost 0,95

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 InzZenyrskeé sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,02
Zduvodnéni koeficientu K: Celkovy koef. Uprave?é jz- cena
Lokalita - Srovnatelna; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - OK9C7 Ifc]{gé
Srovnatelny; Inzenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky '
- Realizovany prodej 11/2013;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
1649 m® 1978 800 K¢& 1200 K¢&/m®

Nazev: 3, Pozemek

Stavebni pozemek slouzici jako predzahrddka a zahrada k obytnému domu na ulici Jaselska o
vyméie 133 m2. Lze napojit na vSechny inZenyrské site.



Lokalita: Opava Pfredmésti
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,02

K2 Velikost 1,01

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 Inzenyrskeé sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,00
Zduvodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. UPraVeflé jz' cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - VEtsi; Tvar pozemku - 1KOC3 Iicz/gé
Srovnatlny; InZzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky - '
Realizovany prodek 2015;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
133 m? 159 600 K& 1200 K&/m”

Nazev: 4, Pozemek
Pozemek v centru mésta ke komerénimu vyuziti. Pozemek je situovan na velmi lukrativnim misté nedaleko
nového obchodniho centra Breda & Weinstein. Nachazi se vedle nakupnich center GAVENDA a PENNY
MARKET a navazuje na stavajici parkovisté. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zahrada, v
uzemnim planu je zahrnut pro ob¢anskou vybavenost, je mozno ho vyuzit pro tyto ucely: podnikani, servis,
sluzby, ubytovani, administrativa, obchod aj.

Lokalita: Opava Pfedmésti
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Velikost 0,98

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 InzZenyrskeé sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 0,85
Zduvodnéni koeficientu K: Celkovy koef. Uprave?é jz- cena
Lokalita - Srovnatelna; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - OK8C3 Ifc?fgi
Srovnatelny; Inzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky '
- Realitni inzerce;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
1079 m 1 750 000 K¢ 1 622 K&/m®

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Stanovena primeérna porovnavaci hodnota odpovida dle nazoru znalce poloze a umisténi
ocenovaného pozemku.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 141 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 223 K¢&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1351 K&/m®
Stanovena jednotkova cena ocenované nemovité véci 1223 K&/m?
Vyméra pozemku 298,00m*
Vysledna porovnavaci hodnota 364 454 K¢




D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. Ocenéni pozemkii
1.1 Pozemek p.C. 2494/5 303 495,00 K¢&

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Pozemek p.¢.2494/5 k.. Opava Predmésti 364 454,00 K¢
Porovnavaci hodnota 364 454 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0 K¢
Zjisténé cena dle vyhlasSky 303 495 K¢
Obvykla cena
364 500 K¢
slovy: Ttistasedesatétyritisicpetset K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.10

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro porovnani ocefiovaného pozemku bylo moZzno dohledat dostate¢ny pocet realizovanych nebo
nabizenych prodeji pozemki s podobnym nebo stejnym vyuzitim.

Z.aveér
Adminitrativni cena zjiSténa ke dni odhadu:

304.729,-K¢

slovy: tristactycitisicsedmsetdvacetdevét K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti ke dni odhadu:

364.500,- K¢
slovy: tristaSedesatctyritisicpétset K¢
V Opavé 2.4..2015

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz




Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostraveé ze dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 247-6/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢. 247-6/2015.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3618 ze dne 26.3.2015 1
Snimek katastralni mapy ze dne 26.3.2015 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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