Zadatel: Peéovatelska sluzba OASA Opava, 0.p.s.,
Postovni 239, Radun

Véc: Prodej ¢asti pozemka parc.¢. 2349/9, 2349/10, 2349/11a 2349/1 katastralni
uzemi Opava — Pfedmeésti, dohoda o narovnani

Predmét a duvod prodeje:
pred Casem pozadoval sménit pozemky ve svém vlastnictvi v lokalité Prachovnik (p.p.é.
2289, 2292,2294, Kk.U. KyleSovice) za &asti pozemkl SMO v lokalité Olomoucka (mezi supermarketem
Albert a Stredni zemédélskou $kolou) za ucelem vystavby ' OASA. Sména pozemk( méla
vyresit situaci, kdy pozemky v lokalité Prachovnik, které zakoupil za ucelem vystavby
Seniorcentra, se zménou Uzemniho planu ¢. 13 staly nezastavitelnymi. Rada mésta na svém
zasedani dne 23.9.2015 neschvalila zamér smény. Navrh na neschvalujici zamér predloZime
i zastupitelstvu mésta 14.12.2015.
na zakladé dalSich jednani zaslal novy poZadavek na uzavieni kupni smlouvy na
litt¢ Olomoucka (s tim, Ze danym prodeje : n feSen spor mezi SMO a
spojeny se zménou Uzemniho planu €. 13Wnepodé na mesto Zalobu o
vyplaceni nahrady za zru$eni uréeni ,pozemkil Prachovnik" k zastavéni a vycka do 31.12.2017, zda
se ,pozemky Prachovnik" vrati novym Uzemnim plénem do rezimu zastavitelnosti — rezim Bl —
individualni bytova vystavba_pri¢emz pokud by se tak nestalo, mésto by neplatilo nahradu, ale
chovnik® by od“odkoupilo). Kupujicim v predlozené smlouvé véak neni
Wale Pedovatelska sluzba OASA Opava, 0.p.s., jejimz je_ spoluzakladatelem
a predsedou spravni rady. Tomu je tak proto, Ze tato spolecnost mlizZe byt zadatelem o dotaci z IROP.

MK dne 26.10.2015 doporucuje prodej ¢asti pozemku pro pana-a zaroven navazujicich
pozemkd pro spole¢nost REAL SOLICITATION

V soucasné dobé z g aci preferuje [l prodej na splatky.

1. navrzené splétkyM' 1. splatka pfi podpisu kupni smlouvy - 20%
2. splatka pri zahajeni stavby — podzim 2016 - 50%
3. splatka pri kolaudaci — podzim 2017 — 30%

2. navrZene splatky vedenim : 1. splatka pri podpisu kupni smiouvy - 60%
2. splatka pri zahajeni stavby — podzim 2016 - 20%
3. splatka pfi kolaudaci — podzim 2017 — 20%

3. kompromisni feeni : 1. splatka pfi podpisu kupni smlouvy - 40%
2. splatka pfi zahdjeni stavby — podzim 2016 - 30%
3. splatka pfi kolaudaci — podzim 2017 — 30%

MK dne 9.11.2015 pro 1. variantu splatek hlasoval 1 &len MK
pro 3.variantu splatek hlasovali 2 &lenové MK
5 ¢lenl se zdrzelo hlasovani, 1 nehlasoval

Vzhledem k nejednoznaénému doporuceni splatek navrhl -nové terminy k Ghradé kupni ceny,
tak aby zkratil dobu splatnosti do konce roku 2016.

Castku 1.500.000,00 K¢& (cca 33%) uhradi kupujici pfed podpisem kupni smlouvy a zbytek kupni ceny
tj. 3.036.750,00 KC nejpozdéji do 31.12.2016. Uhrada zbytku kupni ceny bude zaji$téna zastavnim
pravem k prodavanym pozemkum. Kupni cena odpovida kupni cené dle znaleckého posudku Ing.
Kasparove ze dne 14.9.2015.

Kupni smlouva obsahuje zaroven zavazek tomu, aby kupujici zahdjil stavbu Seniorcentra nejpozdgji
do 31.12.2017 a stavbu dokon€il do 31.12.2020. V pfipadé, Ze by tyto své zavazky kupujici nesplnil,
bude mésto opravnéno od kupni smiouvy odstoupit. Disledky odstoupeni by bylo nutno zvazovat
aktualné v dobé odstoupeni, pficemZ zasadni roli by hral stuperi rozestavénosti budovy. V kupni
smlouvé je dale upravena moznost pfevodu prodavanych pozemki na obchodni spolednost ze
skupina OASA, a to pro pfipad, Ze by plvodni kupujici neobdrzel dotaci na vystavbu Seniorcentra a
tato vystavba by byla financovana za pomoci uvéru. Kupni smlouva obsahuje zakaz po dobu vystavby



pozemky zcizit (kromé& obchodni spoleénosti ze skupiny OASA) a zatizit. Mimo pfipady hypotecni
zastavy a vécnych bfemen inzenyrskych siti.

Soucasti kupni smlouvy /e Dohoda o narovnani, jejimz pfedmétem je majetkopravni narovnani u
pozemku ve vlastnictvi v lokalité Prachovnik a to: V pfipadé, Zze do stanoveného data,
tj. do 31.12. 2017 by nedoslo ke upravé zemniho planu mésta Opavy (zména nebo novy uzemni
plan) dle predchazejiciho odstavce tohoto &lanku, zavazuje se statutarni mésto Opava pozemky parc.
€. 2289, 2292, 2294 na zakladé vyzvy kupujiciho odkoupit za cenu 7.185.500,-- K& (700,-K&/m?),
ktera bude splatna po zapisu vkladu viastnického prava ve prospéch statutarnino mésta Opavy. Kupni
cenu uvedenou ve smiouvé poZadujei picemz vychazi z odborného odhadu spoleénosti
H & B REAL, a. s. (zjisténi hodnoty zastavy pro Gvéroveé fizeni Raiffeisenbank a.s.) ktery stanovi cenu
pozemkl parc. €. 2289, 2292, 2294 pfed zmé&nou Gzemniho planu. SMO si nechalo zpracovat svUj
vlastni posudek, ktery ,pozemky Prachovnik® ocenil na astku 5,7 mil. K&. | tyto Castka se vztahuje na
obdobi pred zménou uzemniho planu (aktuaing, kdy je na ,pozemcich Prachovnik" vymezeno

iokoridor, je cena pozemku stanovena na &astku 0,5 mil. K&).
MSak trva na Castce 7 mil. K&, nebot' tvrdi, Ze pfi pfipravé investice na .pozemcich
raehovnik” vynalozil dalsi vysokeé naklady (napf. projektova priprava — 1.834.360,-K&). Pan MUDT.
tyto naklady zatim nedolozZil. V pfipadé, Ze nebude takto sporny vztah narovnan, hodla pan
podat na mésto Zalobu opfenou o § 102 odst. 2 stavebniho zakona (Viastnikovi pozemku, kterému
vznikla prokazatelna majetkovd ujma v disledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni na zéakladé zmeény
tizemniho planu nebo vydanim nového dzemniho planu, nalezi néhrada vynaloZenych nakladu na pripravu
vystavby v obvyklé vy$i, zejména na koupi pozemku, na projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se

snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zévazku.)

Je rovnéz nutné zminit, Ze v pfipadé, Ze by mésto vyplatilo pananahradu podle § 102 odst.
2 stavebniho zakona (dobrovolné €i na zakladé soudniho rozhodnuti), pak by mohlo do péti let za
podminky, Ze ,pozemky Prachovnik® by byly opét zastavitelné pozadovat vraceni vyplacené nahrady

(viz § 102 odst. 7). V pripadé soudniho sporu by véak jeho naklady $ly k tizi mésta.

Po konzultaci s obéma Zadateli a na doporu¢eni rady mésta zpracoval OHA navrh prodeje pozemk(
(upraveného rozsahu) v navaznosti na umisténi staveb.

RMO 11.11.2015 nepfijala usneseni k navrhu odprodeje &asti pozemk
RMO 25.11.2015 schvaluje zamér prodeje ¢asti pozemkd
Zverejnéno: ¢. 825/15 (27.11 -

Smlouva prci!s systémem GINIS
se zapracovanymi piipominkami



STATUTARNI MESTO OPAVA

Prodavajici:
Sidlo:

IC:

DIC:

Cislo Gétu:
Bankovni spojeni:

Zastoupeno:

dale také jen ,prodavajici”

Kupujici:
Sidlo:
IC:

Zastoupena:

Zapséana:

dale také jen ,kupujici*

Ugastnik dohody:
Bytem:

Datum narozeni:

*MMOPPOOFM7XB*

KUPNIi SMLOUVA
A
DOHODA O NAROVNANI

Clanek |. Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni nameésti 69, 746 26 Opava
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800, v. s. 9087105138

Ceska spoiitelna, a.s., pobotka Opava

Ing. Martinem ViteCkem, primatorem

Pecovatelska sluzba OASA Opava, o0.p.s.
Raduri, Postovni 239, PSC: 747 61
26839857

MUDr. Petrem Slanym, pfedsedou spravni rady
Pavilou Vculkovou, reditelkou

V rejstiiku obecné prospénych spolec¢nosti vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, sp. zn. O 181
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Clanek Il. Uvodni ustanoveni

Prodavajici je vlastnikem pozemkil parc. & 2349/1, orna piida, parc. & 2349/9, orna plda, parc. €. 2349/10,
ostatni plocha a parc. ¢ 2349/11, orna plda v katastralnim uzemi Opava-Predmésti.

Geometrickym planem pro rozdéleni pozemkd €. 5134-5094/2015 ze dne .............. zhotovenym spole¢nosti Geopa
s.r.0. a potvrzenym Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava dne.............,
ktery je nedilnou pfilohou této smlouvy, byl z pozemku parc. ¢. 2349/1 oddélen pozemek nové oznaCeny
parc. & 2349/31, z pozemku parc. & 2349/9 byl oddélen pozemek nové oznaceny parc.c. 2349/30 a z pozemkU
parc. & 2349/10 a parc. & 2349/11 byly oddéleny &asti pozemkd ,i* a ,h", které se slucuji do pozemku nove
oznadeného parc. &. 2349/32, vée k. u. Opava-Pfedmésti. Dle uvedeného geometrického planu nové vznikié
pozemky parc. &. 2349/30, parc. &. 2349/31 a parc. ¢. 2349/32 budou dale v této smlouvé oznaCovany jako
,predmétné pozemky".

Clanek Ill. Pfredmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétné pozemky a kupujici pfedmétné pozemky se vemi
soudastmi a viim prisluenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu do svého vlastnictvi kupuje.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétnych pozemkd byla stanovena dle znaleckeého posudku &. 368-10/2015 ze dne 14. 9. 2015
a &ini 4.536.750,00 K& (slovy: &tyfimilionypétsettiicettSesttisicsedmsetpadesat korunceskych), tj. 1.150,-K&/m”.
Smiuvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu vedle sjednane kupni ceny také naklady
na vypracovani znaleckého posudku ve vy$i 2.700,00 K& a geometrického planu ve vysi ...
Kupujici uhradil prodavajicimu pied podpisem této smlouvy &ast kupni ceny ve vysi 1.500.000,00 K€ a naklady
na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 2.700,00KE, a geometrického planu ve vysi ......tJ. celkem ....... ,00 K&
na Gcet Statutarmiho mésta Opavy vedeny u Ceské spofitelny, a. s., pobocky Opava, €. 0. 19-1842619349/0800,
v. s. 9087105138.
Zbyvajici ast kupni ceny ve vy§i 3.036.750,00 K& (dale take jen ,zbytek kupni ceny®) se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu nejpozdéji do 31.12.2016.
Kupujici se zavazuje prisluény zbytek kupni ceny vyCislené ve vy$e uvedenem odstavci tohoto ¢lanku smlouvy
platit prodavajicimu bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v Elanku |. této smlouvy a
pod pfisiudnym variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.
Platebni povinnost kupujiciho je spin&na okamzikem pfipséni pfislusné penézni Castky na vySe uvedeny bankovni
ucet prodavajiciho pod pfislusnym variabilnim symbolem.

Clanek V. Zastavni smlouva, zakaz zcizeni a zatizeni

Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze k zajidténi dluhu kupujiciho spotivajiciho v povinnosti zaplatit prodavajicimu

zbytek kupni ceny v&etn& jeho pfisluenstvi zfizuje kupujici ve prospéch prodavajiciho zastavni pravo

k predmé&tnym pozemk(im, a to se souhlasem prodavajiciho jako sou€asného vlastnika pfedmétnych pozemka.
Kupujicimu se zakazuje, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zcizit predmétne pozemky s tim,
e zékaz zcizeni predmétnych pozemkU se zfizuje jako pravo vécné na dobu do 31. 3. 2021 a vznikne zapisem
do katastru nemovitosti. Osobou opravnénou ze zékazu zcizit pfedmétné pozemky je prodavajici a prodavajici
prava ze zékazu zcizeni pfedmétnych pozemku pfijima

Kupujicimu se zakazuje, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zatiZit pfedmétné pozemky. Tento
zakaz zatiZit pfedmétné pozemky se zfizuje jako pravo vécné na dobu do 31. 3. 2021 a vznikne zapisem
do katastru nemovitosti. Osobou opravnénou ze zakazu zatizit predmétné pozemky sjednaného touto smlouvou
je prodavajici a prodavajici prava ze zakazu zatizeni predmétnych pozemk pfijima.
74kaz zcizeni dle odst, 2 tohoto &lanku se nevztahuje na pfipady, kdy UEelem zcizenim bude uspokojeni
pohledavky véfitele — banky s licenci CNB z titulu Gvéru poskytnutého na koupi pfedmétnych pozemki a realizaci
vystavby v souladu s &l. IX této smlouvy na pfedmétnych pozemcich. Obdobné se zakaz zcizeni nevztahuje na
piipady uspokojeni pohledavek poskytovatele dotace U€elové urcené na vystavbu Seniorcentra a pfipad uvedeny
v &l. X. této smlouvy.
Zakaz zatizeni se nevztahuje na pfipady, kdy ugelem zatizeni bude zaji$téni pohledavky véfitele — banky s licenci
GNB ztitulu uvéru poskytnutého na koupi pfedmétnych pozemk( a realizaci vystavby v souladu s ¢l. IX této
smlouvy na pfedmétnych pozemcich nebo zfizeni sluZebnosti potfebnych pro vystavbu a provoz stavby
Seniorcentra dle &l. IX této smlouvy. Obdobné se zakaz zatizeni nevztahuje na pfipady zajisténi pohledavek
poskytovatele dotace Ucelové uréené na vystavbu Seniorcentra.

Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicimu veSkerou nutnou soucinnost k zapisu vécnych prav do katastru
nemovitosti v pfipadech zmin&nych v odst. 4 a 5 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu zastavniho prava ve prospéch prodavajiciho dle odst. 1
tohoto &anku bude katastralnim ufadem z jakychkoliv divodd zamitnut & nepovolen véetné pfipadu, kdy fizeni
bude zastaveno, se tato smlouva se rusi.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze zapis vkladu zakazu zcizeni nebo zakazu zatizeni ve prospéch
prodavajiciho dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv davod( zamitnut & nepovolen
vietné pfipadu, kdy Ffizeni bude zastaveno (dale jen ,zamitavé rozhodnuti), pak tato smlouva nezanika,
ovéem prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to do ffi mésich od dorugeni zamitavého

rozhodnuti.
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Zakaz zcizeni a zatiZzeni dle tohoto ¢lanku smluvni strany zfizuji s motivaci zajistit splnéni ugelu, pro ktery je tato
smlouva uzavirana, tedy vystavby Seniorcentra jako objektu k bydleni se socialnimi a zdravotnimi sluZbami.

Clanek VI. Vklad do katastru nemovitosti

Smluvni strany se dohodly, Zze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim ve prospé&ch
kupujiciho a zastavniho prava, zékazu zcizeni a zatizeni ve prospéch prodavajiciho do katastru nemovitosti podaji
spole¢né bez zbyteéného odkladu po uzavieni této smlouvy.

Spravni poplatek spojeny s pedanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek VII. Dafiové souvislosti

Dari z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podie pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpisd, zejména
dle zakona ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.

Kupni cena je dle § 56 odst. 2 a 3 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, od dané z pfidané hodnoty
osvobozena. Datum uskutecnéni osvobozeného pinéni nastava ke dni podpisu této smlouvy smluvnimi stranami

nebo ke dni pfijeti uplaty, a to ke dni, ktery nastane dfive.

Clanek VIIl. Dohoda o narovnani

Prodavajici, kupujici a prohlasuji, Ze uzavienim této smlouvy a dohody dle tohoto
¢lanku smlouvy, hodlaji rovnez narovnat sporny majetkopravni vztah specifikovany v odstavcich 2, 3 a 4
tohoto élanku.

je vlastnikem pozemk( parc. €. 2289, ostatni plocha, parc. & 2292, ostatni plocha
a parc. C. 4, oma plda, zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 3582, vedeném u
Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Opava, pro katastralni uzemi Kylesovice,
obec Opava, okres Opava (dale také jen ,pozemky parc. &. 2289, 2292, 2294"), které hodlal vyuzit pro vystavbu
domu pro bydleni se socialnimi a zdravotnimi sluzbami (dale jen ,Seniorcentrum®). Seniorcentrum mélo byt
vystavéno s podporou dotaci EU - IROP uréenych pro vystavbu objektil, ve kterych budou poskytovany socialni
registrované sluzby.
Plavodni zamér vystavét Seniorcentrum na pozemcich parc. €. 2289, 2292, 2294 aktualné
nelze realizovat, nebot rozhodnutim zastupitelstva mésta Opavy o zméné Uzemniho planu &. 13 ze dne
16. 12. 2013, ktera nabyla ucinnosti dne 1. 1. 2014 (dale jen ,zména Gzemniho planu®), bylo zruseno urceni
pozemk parc. €. 2289, 2292 k zastavéni (pozemek parc. &. 2294 k zastavéni uréen nebyl ani pred 1. 1. 2014,

uzivan meél byt jako se Seniorcentrem funkcné i
Zmenou uzemniho planu byly dotc : jako vlastnika pozemkd parc. €. 2289, 2292
pivodné uréenych k zastavéni a by tak mohl pozadovat po prodavajicim v souladu

s ustanovenim § 102 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist, nahradu vynaloZenych nakladi na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména
na koupi pozemkl parc. & 2289, 2292 na projektovou pfipravu vystavby Seniorcentra nebo v souvislosti se
snizenim hodnoty pozemk( parc. ¢. 2289, 2292.

Koupé predmétnych pozemkl dle této smlouvy umozni kupujicimu, jehoZ | lem a predsedou jeho
spravni rady je_ realizovat vystavbu Seniorcentra. povazuje spolu s nize
uvedenymi dalsimi ujednanimi takovy prodej za dostatecnou kompenzaci zasahu do jeho viastnickych prav
k pozemk(m parc. ¢. 2289, 2292, a proto se vzdava veskerych existujicich i pfipadnych budoucich naroki viiéi
prodavajicimu (promiji dluh) , které mu vznikly ¢i pfipadné mohou vzniknout z titulu zrudeni uréeni pozemk
parc. . 2289, 2292 k zastavéni zménou Gzemniho planu. Zejména, nikoliv viak vyluéné, se jedna o naroky podle

§ 102 odst. 2 stavebniho zakona.

Prodavajici se dale za ucelem kompenzace dotCeni majetkovych prévmzménou uzemniho
planu zavazuje vyvinout maximalni Usili pro to, aby pozemky parc. &. ) yly uzemnim planem znovu
urCeny k zastavéni jako plocha bydleni individuéliniho — BI (rodinné domy , zafizeni pro stravovani, ubytovani,
nizkopodlazni bytové domy, ob&anské vybaveni v rozsahu umérnému danému mistu, a to nejpozdséji k 31. 12.
2017.

V pfipadé, Ze do stanoveného data, tj. do 31.12. 2017 by nedoSlo ke Upravé Gzemniho planu mésta Opavy
(zmé&na nebo novy uzemni plén) dle predchazejiciho odstavce tohoto &lanku, zavazuje se statutarni mésto
Opava pozemky parc. ¢. 2289, 2292, 2294 na zakladé vyzvy kupujiciho odkoupit za cenu 7.185.500,-- K&
(700,- Kc‘,/mz), ktera bude splatna po zapisu vkladu viastnického prava ve prospéch statutarnino mésta Opavy.
Kupni cena byla stanovena dohodou na podkladé odborného odhadu spolenosti H & B REAL, a. s.,

které stanovi cenu pozemkl parc. & 2289, 2292, 2294 pfed zménou Uzemniho planu. Kupni smlouvu se
statutarni mésto Opava zavazuje uzavfit do tfi mésicl od doruCeni pisemné vyzv k jejimu
uzavieni. neni povinen tuto vyzvu ucinit. V pfipadé, ze vyzvu K uzavieni

kupni smlouvy neucini do 30. 6. 2018, jeho pravo na uzavfeni kupni smlouvy zanika.

Prodavajici a ”prohlaéuji, Ze vyse uvedenymi ujednanimi je v celém rozsahu narovnan jejich
sporny majetkopravni vztah specifikovany v odst. 2, 3 a 4 tohoto ¢lanku.
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Clanek IX. Zvlastni ujednani — vystavba Seniorcentra

Smiuvni strany se s ohledem na skutecnost, Zze tato smlouva je uzavirdana za Gdelem realizace vystavby
Seniorcentra, dale dohodly na nize uvedenych podminkach vystavby.

Seniorcentrum kupujici postavi v rozsahu minimalné 3 podlazi a umisti jej na pfedmétnych pozemcich v souladu
se zakresem, ktery je nedilnou pfilohou této smlouvy.

Kupujici se zavazuje pfi pfipravé vystavby Seniorcentra postupovat tak, aby mohi nejpozdé&ji do 31.12. 2017
zahajit na zakladé pravomocného stavebniho povoleni, vydaného na podkladé projektové dokumentace
odpovidajici podminkam uvedenym v odst. 2 tohoto ¢lanku, vystavbu Seniorcentra. Zahajenim vystavby se
rozumi pfedani stavenisté zhotoviteli stavby. Tuto skuteénost se kupujici zavazuje prodavajicimu prokazat.
Kupujici se zavazuje realizovat a ukonCit vystavbu Seniorcentra podle stavebniho povoleni specifikovaného
vodst. 3 tohoto Clanku do 31. 12. 2020. Ukongenim smlouvy se rozumi vydani kolauda&niho souhlasu,
na zékladé kterého bude mozZno Seniorcentrum uzivat jako objekt pro bydleni a poskytovani socialnich a
zdravotnich sluzeb.

V pfipadé, Ze kterykoliv zavazek kupujiciho, specifikovany v odst. 2 az 4 tohoto élanku nebude splnén, je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. V pfipadé odstoupeni od této smlouvy se smluvni strany
vypofadaji podle platné pravni Gpravy.

Odstoupeni od této smlouvy zdavodd uvedenych vtomto Clanku nema Zadny vliv na platnost dohody
o narovnani specifikované v €l. VIII této smlouvy.

Clanek X. Prodej pfedmétnych pozemku

Kupujici hodla Seniorcentrum vystavét za pomoci dotace EU — IROP. V pfipadé, Ze by pfislusna dotace nebyla
kupujicimu  poskytnuta, ma vumyslu pfedmétné pozemky pievést do vlastnictvi spolecnosti
OASA Medical Service s.r.o., IC 28603583. S takovym prevodem prodavajici souhlasi, a nevztahuje se na négj
tudiz zakaz zcizeni zfizovany touto smlouvou.

Pfevod pfedmétnych pozemkl dle pfedchoziho odstavce nema Zadny vliv na zavazky kupujiciho dle této
smlouvy. Kupujici je povinen pfevést tyto zavazky na nového nabyvatele pfedmétnych pozemkd nebo jinak
zajistit jejich spinéni.

Kupujici je povinen ve smlouvé o pfevodu pfedmétnych pozemk(i na spole¢nost OASA Medical Service s.r.o.
seznamit tuto spole€nost s pravem prodavajiciho odstoupit od této smlouvy v pfipadech uvedenych v ¢l. 1X. této
smlouvy. Pokud tak neucini je prodavajici opravnén po kupujicim poZadovat smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K&.

Clanek XI. Ostatni ustanoveni

Prodavajici prohlaSuje, Ze na pfedmétnych pozemcich nevdznou Zadna vécna ani obligaéni prava
a zavazky.

Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skuteénosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pifedmétnych pozemkd a zfizeni zastavniho prava, zakazu zcizeni a zatizeni dle této smiouvy.

Kupujici prohlasuje, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dlikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétnych pozemku a Ze je v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.

Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zdpis vkladu vlastnického prava k predmétnym pozemkim pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv diivod( zamitnut ¢ nepovolen (véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno), uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy tato skutecnost nastane, tuto kupni
smlouvu znovu s tim, ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich
zmen, zlstane text nové smlouvy nezménén.

Clanek XII. Zavéreéna ustanoveni

Zalezitosti touto smlouvou neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Tato smlouva nabyva obligaénépravni Géinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich Uink( zapisem vkladu vlastnického prava a zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.

Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je ureno Katastralinimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastrélni pracovité Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava a zastavniho prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva mlze byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach Statutédrniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas se zvefejnénim se
tyka i pfipadnych osobnich Gidaj( uvedenych v této smlouvé, kdy je tento odstavec smluvnimi stranami bran jako
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souhlas se zpracovanim osobnich Udajii ve smyslu zakona & 101/2000 Sb., o ochrané& osobnich udaja
a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdé&jSich predpisd, a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo
uchovavat a zverejiiovat osobni Gdaje v této smlouvé obsaZené.

7. Zamér prodévajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu mésta

Opavy v obdobi od ........ s [ J—— pod pofadovym Cislem ../15.
8.  Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ............... usnesenim ¢islo ...
V Opavé dne V Opaveé dne
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:
Ing. Martin ViteCek MUDr. Petr Slany
primator predseda spravni rady

Pavla Véulkova
feditelka

Ugastnik dohody:
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2345/17

2349/3(

234911

a

234371
237119

1827-3
2081-9
2081-94
2081-97
208%-103
2081-151
20a1-282
2081-296
2081-309
2081-313
2472-3
2472-4

23718

23541

498737.13
496612 .40
498614.17
498644.56
498781.21
498608.73
49B587.60
490554.46
498611.19
498563.27
49B8756.14
498755.71
438803.59
498786. 10
498769.61
498722.87
498768.93
498641.41
498624.62
498580.32
498723.80
498713.90
498750.46
498643 .86
498735.17
438761.22

Seznam soufednic (S-JTSK]
Crslo bods  Soufsdnice pro zapls do KN
¥ X

k.0. Opava-Predméau (711578)

1088579.59
10BB449.36
108B442.70
1088403.81
1088533 .42
1088454.02
1088517.33

108B558.17
1088407.84
1088469.64
1088510.17
1088451.99
1088443.80
1088465.00

Kod kv.

WUUWLUWNWOD U UL OLRWO W WWWWWWW

Poznamka



Vykaz udaju o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni &islo podle - Vgmera BPEJ Parcelni gislo podle Ko Vyméra BPEJ
katastru zdnodugené BPEJ na d\lly katastru zjednodusené BPEJ na.dilu
nemovitosti evidence ha m? parcely nemovitosti evidence ha m? parcely
2348/ 1 51400 14 2349/ 30 51400 25122
2348/6 51400 1126 2349/33 51400 64 96
2349/ 1 51400 2 28 49 2349/ 11 51400 45: 49 c
891 59
2349/31 51400 1:19 1 3508
2349/ 34 51400 1:43 2349/ 32 51400 11: 40 h
2349/9 51400 15: 46 2370/2 51400 83

GEOMETRICKY PLAN

pro

rozdéleni pozemkil
a zménu hranice pozemku

Geometricky plén ovéFil firedné opravnény zemémericky inzenyr:

Jméno, pifjmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Jméno, piijment:

Cislo polozky seznamu dfedné 364/95

oprdvnénych zemémérickych inZenyri:

Cislo polozky seznamu iifedné
opravnénych zemémétickych inZenyri:

Dne:

Cislo: 184/2015

Dne: Cislo:

NéleZitostmi a presnosti odpovidd pravnim piedpistim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému pldnu v elekironické
podobé uloZenému v dokumentaci katastrdlniho dfadu.

Vyhotovitel:

GEOPA, s.t. 0.

Horni ndmésti 55
746 01 Opava

Cislo pldnu:

5134 - 5094 /2015

Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. izemi:

Opava - Predmésti

Mapovy list:

OP 9-4/12, 9-4/14
OP 9-4/21, 9-4/23

Dosavadnim vlastnfkim pozemki byla poskytnuta mo#nost
sezndmit se v terénu s prib&éhem navrhovanych novgch hranic,
které byly oznaceny pfedepsanym zplsobem:

dle seznamu souradnic

Katastralni iifad souhlasi s oéislovanim parcel.

Oveéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav

Novy stav

o B _— i = = Porovnéni se stavem evidence pravnich vztaht
—r yméra ru - yméra ru yp - -
g:::rﬁ]:: parcely pozemku Sg::;ﬁ' parcely pozemku | stavby ’g 5| O pechazi zéj;ozemku s | vyméradiu | =
parcelnim parcelnim 8 E Ll :_’V_lé’ £2¢ 8 2
Eislem 2 Zplisob Zislem 2 Zpusob | Zpusob |32 katastru vepl 16=2 2 A
ha L vyugiti ha m vyugiti vyuFiti R | nemovitosti ev%;ice s | ha m o
2348/ 1 1 : 39| travnip. | 2348/ 1 14 | travnip. 2
2348/ 6 1 : 26| travnip. 2| 2348/1 3618 1:26
2349/1 | 2 :31; 11| omdp. | 2349/1 | 2 : 28} 49| omdp. 2
2349/ 31 1:19| omép. 2| 2348/1 3618 1:19
2349/ 34 1 143 ornap. 2| 2349/1 3618 1§43
2349/9 | 1 i05: 64| omdp. | 2349/9 15 46| omap. 2
2349/ 30 25:22| omap. 2| 2349/9 3618 25: 22
2349/ 33 64 : 96| orndp. 2| 2349/9 3618 64: 96
ost. pl. ost. pl.
2349/10 6 i 91 | ostkom. | 2349/ 10 7 : 09 ost. kom. 0] 2348/ 10 3618 91| a
2348/ 11 3618 10 b
1§09
2349/ 11 56: 99 | omnap. §2349/11| 1 :45: 52| omid p. 2| 2349/ 11 3618 45 49 c
2349/ 10 3618 4 : 29 e
2370/2 3618 89 59 ¥
2370720 3618 6i15 g
1 :45: 52
2348/ 32 13: 04| ornap. 2 | 2549/ 11 3618 11: 40 h
2349/ 10 3618 1:63 i
*i 131 03
2370/ 2 90: 42| omédp. | 2370/2 83| ornap. 4]
ost. pl. ost. pl.
2370/ 20 7 i 66 | ostkom. | 2370/ 20 1 : 51| ost. kom. 2
*| 5:00: 12 5:00: 14

* Rozdil v souctu vymer v diisledku zaokrouhleni &iselné uréenych vymér podie prilohy 14.7 pism. b ) vyhldsky &. 357 / 2013 Sb.







ZNALECKY POSUDEK
¢. 368-10/15

O cené pozemki p.¢. 2349/9, 2349/10, 2349/11 a 2370/2 v k.u.Opava-Piedmésti, obec Opava, kraj
Moravskoslezsky

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69
746 26 Opava
0IC: 00300535

U¢el znaleckého posudku: Stanoveni trzni ceny

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., €.296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&.
199/2014 Sb., podle stavu ke dni 11.9.2015 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana KaSparova

Vanickova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

Pocet stran textu vcetné titulniho listu 6 a 6 stran piiloh. Objednateli se ptredava ve trech
vyhotovenich.

V Opavé 14.9.2015



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit jednotkovou trzni cenu pozemki pro ucel smény pozemkd.

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Pozemky v lokalité¢ Olomoucka
Adresa pfedmétu ocenéni: Olomoucka
74626 Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni Gzemi: Opava-Piedmésti
Pocet obyvatel: 57931

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 11.9.2015.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Informace z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan mésta Opava
Névrh zmény izemniho planu

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Opava, RC/ICO: 00300535, - Horni namésti 69,
74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

6. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemky vedené v katastru nemovitosti jako ostatni plocha-ostatni komunikace a pozemek
vedeny jako orna pida. Pozemky jsou situovany v jihozapadni Casti zastavéného tizemi mésta. V
okoli je zastavba bytovymi domy, obchody a aredlem Skoly.

K pozemklim jsou pfivedeny inzenyrské sité. Na pozemky je pfistup po komunikaci obsluhujici
obchody v okoli.

Dle platného tizemniho pladnu jsou pozemky uréeny zastavéni bytovymi domy.

Dle pozadavku zadavatele znaleckého posudku bude ocenéni provedeno cenou trzni. Cena bude
stanovena jako cena jednotkova za 1m”.

7. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni pozemkl cenou trzni



B. ZNALECKY POSUDEK

Metodika :

Ocenéni bude provedeno porovnanim s pozemky aktualné v Case a misté nabizenymi k prodeji.

Pro porovnani byly z inzerce realitnich kanceldii vybrany podobné nemovitosti - pozemky pro
bydleni v Opavé. Vybrané nemovitosti byly ohodnoceny koeficientem polohy, koeficientem kvality
nabidky a podle ptislusenstvi. Oceniované nemovitosti byly hodnoceny vyse uvedenymi koeficienty
s hodnotou 1,00.

Cena z inzerce byla sniZena o 15% na ptfedpokladanou dosazitelnou cenu na trhu. Tato Uprava
zohlediiuje odpocet poplatkli, provizi a pravdépodobnost sniZeni ceny pii jednani o prodeji. Z takto
upravenych cen srovnavanych pozemki byla vypodtena primérmna cena za 1m?.

Takto ziskana cena byla uréena cenou za lm” ocefiovaného pozemku.

1. Prehled porovnavanych nemovitosti

A) Opava - Jaktai
Plocha 1375 m2,
Slunny, rovinaty, napojeni na inZ. sité, vystavba RD nebo

OV, cena bez provize

Cena 1 500 K¢&¢/m2

B) Opava — Katefinky
Plocha 1 563m2

Rovinaty, vlastni pfijezdova cesta, napojeni na inZz. sité,
vystavba RD nebo OV, cena bez provize

Cena 1087,- K&/m2

C) Opava - Kylesovice

Plocha 1 750m2
Zadana lokalita, vlastni studna, piijezdova cesta, napojeni
na inZ. sité, vystavba RD nebo OV, cena v¢etné provize

Cena 1 314,- K¢/m2

STING D) Opava- Malé Hostice

Plocha 1 200m2

Klidna lokalita, zaplavové izemi, rovinaty, piijezdova
cesta, napojeni na inZ. sit€, vystavba RD nebo OV, cena
vcetné provize

Cena 1 042,- K¢&/m?2




E) Opava — Prachovnik

Plocha 2 415 m2
Pro vystavbu, ptijezd ze dvou stran, inzenyrské sité na
pozemku, cena vCetné provize

Cena 1 238,- K¢/m2

F) Opava —Katerinky

Plocha 1 326 m2
Pro RD, pfijezd, inz. sité., cena vcetné provize

Cena 1 470,- K¢

G) Opava — Vavrovice

Plocha 2 350 m2
Pro byt. Vystavbu, sit€ na pozemku, moznost rozd¢lit, cena
vcetné provize

Cena 1 150,- K¢

H) Opava - Prachovnik

Plocha 2 115 m2
Pro RD, moznost pfipojeni na inz. sité, cena vcetn€ provize

Cena 1 400,- K¢

2. Porovnani

uZitna cenaz koef. koef. predpokl.
¢. Misto plocha inzerce za | lokalita hodnoc. hodnoc. cena za m2 dosaZ. cena za

(m2) 1m2 nabidky | prislug, | UAMEplochy m2
A | Opava-Jaktat 1375 1 500,00 K¢ 0,90 1,00 1,00 1 666,67 K¢ | 1416,67 K¢
B | Opava-Katefinky 1563 1 087,00 K¢ 1,00 1,00 1,00 1 087,00 K¢ 923,95 K¢
C | Opava-Kylesovice 1750 1 314,00 K¢ 1,00 1,10 1,00 1 194,55 K¢ 1 015,36 K¢
D | Opava-Malé Hostice 1200 1 042,00 K¢ 0,80 1,00 1,00 1302,50Ke¢ | 1107,13Ke
E | Opava-Prachovnik 2415 1 238,00 K¢ 0,90 1,10 0,90 1 389,45 K¢ 1 181,03 K¢
F | Opava-Katefinky 1326 1 470,00 K¢ 1,00 1,10 1,00 1336,36 K¢ 113591 K¢
G | Opava-Véavrovice 2350 1 150,00 K¢ 0,90 1,10 1,00 1161,62 K¢ 987,37 K¢
H | Opava-Prachovnik 2115 1 400,00 K¢ 0,90 1,00 0,90 172840 K¢ | 1469,14 Ke

Primérna cena za 1m?

1 154,57 K¢




3. Stanoveni jednotkové ceny

koef. koef.
hodnoc. | hodnoc.

& Misto uZitna plocha (m2) lokalita nabidky | pislus, predpokl. dosaZ. cena za m2
X | Opava- Olomoucka 1 1,00 1,00 1,00 1 154,57 K¢
Stanovena jednotkova cena pozemkii 1 154,57 K&/m*

Vysledna cena

Ocenéni pozemku dle platného uzemniho planu

1.1. Pozemek p.¢. 2349/9, 2349/10, 2349/11 a 2370/2

Stanovena jednotkova cena 1 154,57 K&/m?

Stanovena jednotkova cena po zaokrouhleni dle § 50 1 150.00 K&/m?

Slovy: jedentisicjednostopadesat korun ¢eskych za jeden metr Ctverecny

V Opavé 14.9.2015

Ing. Jana KaSparova

Vanickova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com




D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢.j. Spr 1303/2000 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 368-10/15 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 201508.

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Informace z katastru nemovitosti L.V. 3618 4
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1



ev.¢. 2808/13

H&B REAL

TRZNi OCENENI

pozemku p.¢. 2289, 2292, 2294
k.u. KyleSovice, obec a okres Opava, LV 2666

ocenéni vypracovéno za ucelem zjisténi hodnoty zéstavy pro dvérové fizeni Raiffeisenbank a.s.

objednatel

viastnik

odhadce : H&B REAL, a.s., Ing. Ludék Pospéch, Pfemyslovcl 29, Ostrava — Mar. Hory
datum mistniho Setfeni :2.8.2013

ocenéni vypracovano k datu :2.8.2013

datum vypracovéani ocenéni :28.8. 2013

“H&B REAL, a.s.” “H&B REAL, a.s.”
Smetanova 1484 Premyslovci 29

755 01 Vsetin, CR 709 00 Ostrava 9, CR
tel: 571 499 100 tel: 596 115 369

fax: 571 499 101 fax: 596 115 371
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. UVOD

1.1. Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni ceny obvyklé

a) Tento material je zpracovan na zakladé informaci poskytnutych v pisemné a ustni formé
objednatelem, jakoZ i z podkladl a vypoltu zjisténych zpracovatelem.

b) Vlastnicka prava byla provéfena v ramci podkladu a Gdaji predanych objednatelem.

c) Predpoklada se, ze viastnik se bude starat o nemovitosti odpovédné a s peci dobreho
hospodare.

d) Trzni ocenéni je zpracovano podle podminek trhu v dobé ocenéni a zpracovatel neodpovida
za pfipadné zmény na trhu nemovitosti v nasledujici dobe.

e) Trzni ocenéni respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani, uéetnictvi a dani platné
v dobé zpracovani.

f) Zpracovatel prohlasuje, Ze trzni ocenéni zohledfuje vSechny jemu zname skuteCnosti a z=
v soudasné dob& ani v budoucnu nebude mit prospéch nebo UEast v podnikani, které =
pfedmétem tohoto ocenéni.

1.2, Zakladni pojmy

Nasledujici pojmy jsou uvadény ve vyznamu pouzivaného v metodice trzniho ocenéni. Nejde o
prevzeti zadného konkrétniho vykladu zahraniénich nebo tuzemskych autori.

Vynosova hodnota - je predpokladana mira finanénich vynos( po zdanéni, které Ize ziskat pfi
provozovani daného majetku v Gplném viastnictvi s péci fadného hospodare, ve srovnani s
alternativnimi moznostmi investovani pfi srovnatelné mife navratnosti.

Srovnavaci hodnota - je hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitosti s obdobnymi, jejichz
ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Cena obvykla pro bankovni téely (trzni hodnota) - je ofekavana hodnota majetku pfi jeho
vynuceném, ale fadné vedeném prodeji na volném trhu po uhrazeni vsech zavazkl a danovych
povinnosti. Tato hodnota je dulezita, jelikoz pfedstavuje pro majitele teoretickou minimalni
hodnotu oceriovaného majetku.

1.3. Rozsah trzniho ocenéni
Toto trzni ocenéni obsahuje: - zjisténi administrativni ceny

- zjisténi srovnavaci hodnoty
- zjisténi ceny obvyklé (trzni hodnoty)




II. ZAKLADNI UDAJE

2.1. Vychozi data vlastnika

jmeéno:
adresa:

r.c.

2.2. Vychozi data objednatele

jmeno:
adresa:

FC.:

2.3. Podklady pro zpracovani

- Vypis z katastru nemovitosti ze dne 19.7. 2013
- Kopie katastralni mapy ze dne 19.7. 2013
Smlouva o rezervaci ze dne 2.8. 2013
Uzemni plan

VytyCovaci plan
Informace podané objednatelem fF
Mistni prohlidka pozemku dne 2.8.

2.4. Ucel ocenéni

Trzni ocenéni pfedmétného nemovitého majetku je zpracovano za ucelem zjisténi aktualni trzni
hodnoty tohoto majetku. Tento majetek bude nasledné pouzit jake zastava za Gvér u
Raiffeisenbank,a.s.

2.5. Posouzeni pravniho stavu

Ocefiované nemovitosti — pozemky parc.C. 2289, 2292 a 2294 jsou situovany v lokalité
Prachovnik, vytyCené ulici Bilovecka a mistni vodote&i Strouha, k.u. KyleSovice, obec a okres
Opava. Pfistup a pfijezd je umoznén ze zpevnéné komunikace — ul. Bilovecka (p.&. 2760/1 —
vlastnik CR-Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, p.¢. 2762 — Statni silnice).
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Viastnikem dle vypisu KN je:

jméno:

adresa:

r.G:

Vécné biremeno: neni zfizeno.
Zastavni pravo: neni sjednano.

Predkupni pravo: jako pravo vécné nebylo sjednano.
Najemni smlouva: neni sjednana.

2.5.1. Rizika

Nebyla zjisténa zadna rizika, ktera by méla viiv na cenu obvyklou.

lll. METODY OCENENI

3.1. Metoda vécné hodnoty

Vécnou hodnotou se rozumi ¢asové reprodukéni cena véech stavebnich objektu, ke které se
pfipocita trzni hodnota pozemku tvoficich se stavbami funkéni celek. Tato metoda nebyla
uplatnéna, protoze pfedmétem ocenéni jsou pouze pozemky.

3.2. Metoda vynosové hodnoty

Vynosova hodnota vyjadiuje hodnotu nemovitosti ve vazbé na jeji schopnost vytvaret zisk.
K indikaci hodnoty se dospiva kapitalizaci nebo diskontovanim pfijml odpovidajici kapitalizaéni
mirou. Tato metoda vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti, kdy pfedpoklad jejich
komercéniho pronéjmu v souéasném stavu neni rediny, nebyla uplatnéna

3.3. Metoda srovnavaci

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmeétnych nemovitosti s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.
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3.4. Metoda ocenéni dle platného ocenfiovaciho predpisu (administrativni cena)

Ocenéni dle platného ocefovaciho predpisu - zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve
znéni zakona &. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011
Sb. a vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl&8ek ¢&.
456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a €. 450/2012 Sb.

IV.VLASTNi OCENENI

4.1. Nalez

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky p.C. 2289, 2292 a 2294 situované na okraji obce, k.u.
KyleSovice, obec a okres Opava, s pfistupem zajisténym ze zpevnéné komunikace ul.
Bilovecka. Dle platného Uzemniho planu je lokalita ur€ena pro zastavbu charakteru ob&anske
vybavenosti. Funkéni vyuZiti Uzemi: objekty obcanské vybavenosti zakladni, vyssi, popf.
specifické méstského i regionalniho vyznamu Skolstvi, zdravotnictvi, kultura, socialni sluzby.
Odstavné stani a garaze pro zaméstnance i navstévniky, sportovni zafizeni.

Vycet ocenovanych pozemkii:

P.&. |C.parc. |Druh pozemku Vyméra (m°)
1 2289 | ostatni plocha/manipulacni plocha 2782
2 2292 | ostatni plocha/manipulaéni plocha 5594
3 2294 [ orna plda 1889

4.2. Stanoveni administrativni ceny

Popis objektd, vymeéra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &.
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb., ¢. 387/2011
Sb a €. 450/2012 Sh.
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a) Pozemky

Popis
Pozemky vedené v evidenci katastru nemovitosti jako ostatni plocha a orna puda jsou v
Gzemnim planu vyhrazeny pro zastavbu charakteru ob&anskeé vybavenosti.

Ocenéni

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené
Uprava ceny - pfiloha &. 21 - poloZka ¢&. 1:
2.11. MozZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 10 %
Zdlivodnéni pouziti &i nepou?iti prirazek a srazek:
Zakladni cena pozemku odpovida vzhledem k vyhodnosti polohy pozemku na tzemi obce,
vyhodnosti a komeréni vyuzitelnosti stavby na ném zfizené, a dosahuje vysi sjednanych cen
srovnatelnych pozemkd. Srazky ani pfirazky dle tabulky ¢. 1 proto nebyly pouZity.

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti) 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1460

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki )

Zatridéni Zakl. cena Koef. K; Ks Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?)

§ 32 odst. 1 - jiné pozemky - zahrnuté do Gzemniho planu k zastavéni (§ 28 odst.
2)

§ 32 odst. 1 (§28 odst. 2) 800,- 0,30 2,1460 0,8000 10,00 453,24

Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [Kg]

§ 32 odst. 1 ostatni plocha 2289 2782,00 453,24 1260 913,68

(§28 odst. 2)

§ 32 odst. 1 ostatni plocha 2292 5594,00 453,24 2535 424,56

(§28 odst. 2)

§ 32 odst. 1 ostatni plocha 2294 1 889,00 453,24 856 170,36

(§28 odst. 2)

Stavebni pozemky - celkem 4 652 508,60

Pozemek - administrativni cena - zjiSténa cena 4 652 508,60 K¢

| Administrativni cena 4 652 510,- K& |

4.3. Stanoveni hodnoty srovnavaci metodou

Pfi pouziti srovnavaci metody je nutno provést hodnotové srovnani pfedmétnych
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé na trhu realizovany. Trzni hodnota
nemovitosti srovndvaci metodou je zjiStovana na zakladé srovnavaci analyzy zakladnich
parametrd ocefiované nemovitosti a ovéfenych informaci ze stavajiciho trhu nemovitosti.

H & B REAL. a.5., fremgsionst P F BSGEI5ETE, 596115375, eanail udek puspsch@htreal oz
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1) Pozemek pro bydleni, obec Opava-Kylesovice

Stavebni pozemek cca 22x66 m na periferii v KyleSovicich. Pozemek je rovny, suchy s
vyhledem na Hradec nad Moravici. Asfaltova pfijezdova cesta, sité — voda, kanalizace, plyn a
elektro jsou na hranici pozemku. Strana ulice pfes cestu je jiz del§i dobu zastavéna. Vymera

1396 m2. Cena 1 020,- K&/m?.

2) Pozemek pro bydleni, obec Opava-KyleSovice

Rovinaty stavebni pozemek je orientovan na jihozapad, inzenyrské sité jsou na hranici
pozemku. Okolni vystavba rodinnych domu je jiz dokoncena. Klidné misto, mimo zaplavovou
oblast. Vyméra 2 523 m. Cena 1 570,- K&/m?.

3) Pozemek pro komeréni vystavbu, obec Radun

Stavebni pozemek pro vystavbu rodinnych doml v SV Casti obce, moznost napojeni na jiz
vybudované komunikace a inz. sité. Projekt je zpracovan pro vystavbu 16 rodinnych domu,
jednotlivé parcely jsou o vyméfe 1000 m?. Pro obsluhu budouci zastavby rodinnych domu je
odborem vystavby MM Opavy vydano rozhodnuti o umisténi stavby komunikace a inz. siti.
Vyméra 18 989 m?. Cena 550,- K&/m®.

o ARG
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Pozemek pro komeréni vystavbu, obec Slavkov

H&B REAL

Stavebni pozemek s pfijezdem z obecni komunikace, oploceny, na hranici pozemku jsou

vesSkeré inzenyrské sité. Vymeéra 2 489 m% Cena 750,- K&/m?Z

Pro stanoveni srovnavaci hodnoty byly vy$e uvedené pozemky porovnany z hlediska Géelu
vyuziti, velikosti, vybaveni IS, umisténi, apod.. Porovnani jednotlivych parametrl je uvedeno
v nasledujici pfehledné tabulce:

Ocenov. Srownav. Srovnav. Srovnav. | Srovnav.
Opava Opava Opava Raduri Slavkov
ZAKLADNI UDAJE
Prodejni cena celkem [Ké) 1020 1570 550 750
Plocha pozemku [m2] 10 265 1396 2 523 18 989 2489
Cena pozemku [K&/m2]
LCena pozemku celkem [K¢] 1423920 3961110 10443950, 1 866 750
Podlahova plocha [m2]
Jednotkova cena - [K&m2] 1020 1570 550 750
EKONOMICKE UDAJE
Datum prodeje/nabicky [ ... 0813 0713 0713 0713
Korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
Korekce nabidkové ceny 0,75 0,75 0,75 0,75
FYZICKE ASPEKTY
Technicky stav objektu | Srov. Srov. Srov. Srov.
Funkéni vyuZiti nem ovitosti SIoV. Srov. Srov. Srov.
DalSi rozvoj nemovitosti Srov. srov. Srov., Srov.
Lokalita/pfistupnost srov. Srov. Srov. horsi
Vzhled a atraktivita objektu | . STOV. Srov. Srov. Srov.
Velikost mensi men§i vetsi vetsi
Jednotkova cena po adjustaci 736 765 1178 213 591
Hodnota objektu 7 559 210

Zaokrouhleno na 7 559 000,- K¢.

Zavéretné zhodnoceni piedlozenych dat:

Stanoveni ceny obvyklé na zakladé srovnavaci hodnoty je velmi obtizné, nebot' zde plsobi
rozliéné cenotvorné vlivy, které nelze relevantné vyhodnotit v zavislosti na srovnavany majetek,
nehledé k tomu, ze u srovnavacich objekt(i nejsou vzdy k dispozici vSechna potfebna data.
Uvedené zavéry (mozné prodejni ceny) proto slouzi predevsim pro zakladni cenovou orientaci.

| Srovnavaci hodnota

B
P/

7 559 000,- KE |
i 4 ‘,'7 9: %
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4.4, Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty)
Pro stanoveni ceny obvyklé byly vyuZity tyto zjisténé hodnoty:

administrativni cena dle novely vyhl.é. 450/2012 Sb. 4 652 510,- K¢
srovnavaci hodnota 7 559 000,- K¢

VySe uvedené hodnoty predstavuji zakladni pFistupy pfi hodnoceni nemovitosti. Kazdy z téchto
pfistupli ma v tomto hodnoceni jinou vahu a vypovidaci schopnost. pfi stanoveni ceny obvyklé.
V soudasné dobé& jsou preferovany pfistupy vynosovy a srovnavaci, které odrazeji zajem
pripadnych investoris (vynosovy pfistup) &i redina data ovéfena realitnim trhem (sraovnavaci

piistup).

V pfipadé ocefiovanych nemovitosti bylo pfi stanoveni ceny obvyklé pfihlédnuto k hodnoté
srovnavaci se zohlednénim skute¢nosti, Ze v pripadé porovnavanych nemovitosti jde pozemky
urené k zastavbé rezidenéniho i komeréniho charakteru, které se nachazeji v totozné nebo
obdobné lokalité.

Zavér — zdivodnéni obvyklé ceny:

* Ocenované nemovitosti - pozemky v k.U. Kylesovice jsou situovany na okraji mésta v
lokalité bezprostiedné sousedici se zastavbou rodinnymi domy, s dobrou dostupnosti z
ulice Bilovecka. V uzemnim planu jsou pozemky urleny pro zastavbu obéanské
vybavenosti, jde tedy o pozemky pro komeréni vystavbu.

» Dle informaci sdélenych objednatelem byla uzaviena rezervaéni smlouva.

* Na pozemcich bude provedena vystavba domu pro seniory v&. pfislusenstvi.

* Vzhledem k soucasné situaci trhu s nemovitostmi stanovujeme stavajici obvyklou cenu
pozemki ve vysi 700,- K&m?. Ocenované pozemky jsou k datu ocenéni vedeny jako
ostatni plocha a orna puda.

Obvykla cena nemovitosti — pozemk parc.C. 2289, 2292 a 2294 situovanych v k..
Kylesovice, obec a okres Opava, LV 2666, Je stanovena ke dni 2.8. 2013. Na zakladé cen
zjisténych jednotlivymi metodami a na zakladé zjisténych udaji, se zapoétenim a
zvazenim rozhodujicich podminek, majicich vliv na koneénou hodnotu (stav nemovitosti,
jejich velikost, poloha, umisténi, pfedpokladana vyuzitelnost, apod.), stanovuji cenu obvyklou
oceftovanych nemovitosti k datu ocenéni ve vysi 7 mil. Ké.

[Cena obvykla — trzni hodnota 7 000 000, K& |






