STATUTARNI MESTO OPAVA

SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

Budouci prodavajici:
Sidlo:

IC:

DIC:

Cislo uétu:

Bankovni spojeni:

Zastoupeno:

A NAROVNANI

Clanek I.

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800, v. s. 9087105138

Ceska sporitelna, a.s., pobo¢ka Opava

Ing. Martinem ViteCkem, primatorem

dale také jen ,budouci prodavajici“

Budouci kupujici:
Sidlo:
IC:

Zastoupena:

Zapsana:

dale také jen ,budouci
kupujici“

A

Ugastnik dohody:
Bytem:

Datum narozeni:

Peéovatelska sluzba OASA Opava, 0.p.s.
Raduh, Postovni 239, PSC: 747 61
26839857

MUDr. Petrem Slanym, pfredsedou spravni rady
Pavlou Vcéulkovou, reditelkou

V rejstiiku obecné prospénych spole¢nosti vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, sp. zn. O 181

1/8



Clanek II.

1. Budouci prodavajici se touto smlouvou zavazuje, Ze na zakladé vyzvy budouciho kupujiciho uzavfe s budoucim
kupujicim kupni smlouvu s dohodou o narovnani, jejiz text je nedilnou pfilohou této smlouvy (dale jen ,budouci
kupni smlouva“). Budouci kupni smlouvu se budouci prodavajici zavazuje uzavfit do tfi mésict od doruceni
zavazného navrhu budouci kupni smlouvy budouciho kupujiciho pfi splnéni nize uvedenych podminek.

2. Budouci kupujici je opravnén vyzvat budouciho prodavajiciho k uzavieni budouci kupni smlouvy v obdobi
od 1. 7. 2016 do 30. 6. 2017. Uplynutim této doby narok budouciho kupujiciho na uzavieni kupni smlouvy zanika.

3. Nawrh budouci kupni smlouvy musi byt bez vyhrad akceptovan a podepsan || i<
ucastnikem dohody o narovnani vtélené do budouci kupni smlouvy.

4. Knavrhu budouci kupni smlouvy musi byt pfilozena smlouva o poskytnuti dotace zIROP na vystavbu
Seniorcentra (viz pfiloha této smlouvy) nebo alespor pfislib poskytovatele dotace o poskytnuti takové dotace.

5. Budouci prodavajici bude povinen budouci kupni smlouvu uzavfit pouze v pfipadé, Ze budouci kupujici pfed jejim
uzavienim uhradi celou kupni cenu. Pokud by prodej pozemkl nepodliéhal DPH dle zakona ¢&. 235/2004 Sb.,
0 dani z pfidané hodnoty, DPH nebude budoucim prodavajicim uplatfiovana.

Clanek IlI.

1. Prodavajici prohlasuje, Zze na predmétnych pozemcich nevaznou zadna vécna ani obligaéni prava
a zavazky.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
pfedmétnych pozemki a zfizeni zastavniho prava, zakazu zcizeni a zatizeni dle této smlouvy.

3.  Kupujici prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétnych pozemku a Ze je v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.

4.  Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkdm pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv dGvodl zamitnut ¢i nepovolen (véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno), uzavfit do tfi mésicd ode dne, kdy tato skute¢nost nastane, tuto kupni
smlouvu znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjiS§t€énych zavad ¢i legislativnich
zmeén, zstane text nové smlouvy nezménén.

Clanek IV.

1. Zalezitosti touto smlouvou neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem a dalSimi pfislusSnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

2.  Tato smlouva nabyva obliga¢népravni u€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva vécnépravnich ucinki zapisem vkladu vlastnického prava a zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

4.  Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.

5. Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovis§té Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava a zastavniho prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

6.  Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva maze byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas se zvefejnénim se
tyka i pfipadnych osobnich udaji uvedenych v této smlouvé, kdy je tento odstavec smluvnimi stranami bran jako
souhlas se zpracovanim osobnich udajd ve smyslu zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajl
a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo
uchovavat a zvefejfiovat osobni Udaje v této smlouvé obsazené.

7.  Zameér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 27.11. 2015 do 13.12. 2015 pod pofadovym Cislem 825/15.

8.  Prilohou této smlouvy je navrh budouci kupni smlouvy.

9. Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ............... usnesenim gislo .....
V Opaveé dne V Opaveé dne
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:
Ing. Martin ViteCek MUDr. Petr Slany
primator pifedseda spravni rady
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Pavla Véulkova
feditelka

Ugastnik dohodly:
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STATUTARNI MESTO OPAVA

Prodavajici:
Sidlo:

IC:

DIC:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:

Zastoupeno:

dale také jen ,prodavajici

Kupujici:
Sidlo:
IC:

Zastoupena:

Zapsana:

dale také jen ,kupujici*

Uéastnik dohody:
Bytem:

Datum narozeni:

KUPNI SMLOUVA
A
DOHODA O NAROVNANI

Clanek I. Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800, v. s. 9087105138

Ceska sporitelna, a.s., pobo¢ka Opava

Ing. Martinem ViteCkem, primatorem

Pecovatelska sluzba OASA Opava, 0.p.s.
Radun, Postovni 239, PSC: 747 61
26839857

MUDr. Petrem Slanym, pfedsedou spravni rady
Pavlou Véulkovou, feditelkou

V rejstiiku obecné prospénych spoleénosti vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, sp. zn. O 181
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Clanek 1l. Uvodni ustanoveni

Prodavajici je vlastnikem pozemkl parc. €. 2349/1, orna puda, parc. €. 2349/9, orna plda, parc. ¢. 2349/10,
ostatni plocha a parc. €. 2349/11, orna puda v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmésti.

Geometrickym planem pro rozdéleni pozemk( ¢&. 5134-5094/2015 zhotovenym spole¢nosti Geopa s.r.o. a
potvrzenym Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, ktery je nedilnou
pfilohou této smlouvy, byl zpozemku parc. & 2349/1 oddélen pozemek nové oznaceny parc. €. 2349/31,
z pozemku parc. €. 2349/9 byl oddélen pozemek nové oznaceny parc.€. 2349/30 a z pozemkd parc. €. 2349/10
a parc. €. 2349/11 byly oddéleny &asti pozemka ,i* a ,h“, které se slucuji do pozemku nové oznaceného parc. €.
2349/32, vSe k. 0. Opava-Pfedmésti. Dle uvedeného geometrického planu nové vzniklé pozemky parc. €.
2349/30, parc. €. 2349/31 a parc. €. 2349/32 budou dale vtéto smlouvé oznacovany jako ,pfredmétné
pozemky*.

Clanek Ill. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétné pozemky a kupujici pfedmétné pozemky se vSemi
soucastmi a v§im pfisluSenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu do svého vlastnictvi kupuje.

Clanek IV. Kupnicena
Kupni cena pfedmétnych pozemkl byla stanovena dle znaleckého posudku &. 368-10/2015 ze dne 14. 9. 2015
a Cini 4.536.750,00 K& (slovy: CtyfimilionypétsettficettSesttisicsedmsetpadesat korunceskych), tj. 1.150,-K&/m* .
K této cené bude pfictena DPH 21% ve vysi 952.717,50 K&. Celkova cena bude tedy €init 5.489.467,50 K€.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu vedle sjednané kupni ceny také naklady
na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 2.700,00 K& a geometrického planu ve vysi 21.780,- K&.
Kupujici uhradil prodavajicimu celou kupni cenu pfed podpisem této smlouvy a dale pfed podpisem této kupni
smlouvy uhradil naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vySi 2.700,00K¢, a geometrického planu ve vysi
21.780,- K& na €. U. 19-1842619349/0800, v. s. 9087105138.

Clanek V. zakaz zcizeni a zatizeni
Kupujicimu se zakazuje, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zcizit pfedmétné pozemky s tim, ze
zékaz zcizeni pfedmétnych pozemkl se zfizuje jako pravo vécné na dobu do 31. 3. 2021 a vznikne zapisem
do katastru nemovitosti. Osobou opravnénou ze zakazu zcizit predmétné pozemky je prodavajici a prodavajici
prava ze zakazu zcizeni predmeétnych pozemku pfijima
Kupujicimu se zakazuje, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zatizit pfedmétné pozemky. Tento
zékaz zatizit pfedmétné pozemky se zfizuje jako pravo vécné na dobu do 31. 3. 2021 a vznikne zapisem
do katastru nemovitosti. Osobou opravnénou ze zakazu zatizit pfedmétné pozemky sjednaného touto smlouvou
je prodavajici a prodavajici prava ze zakazu zatiZzeni pfedmétnych pozemkda pfijima.
Zakaz zcizeni dle odst. 1 tohoto ¢lanku se nevztahuje na pfipady, kdy ucelem zcizenim bude uspokojeni
pohledavky véfitele — banky s licenci CNB z titulu Gvéru poskytnutého na koupi pfedmétnych pozemki a realizaci
vystavby v souladu s ¢€l. IX této smlouvy na predmétnych pozemcich. Obdobné se zakaz zcizeni nevztahuje na
pripady uspokojeni pohledavek poskytovatele dotace ucelové uréené na vystavbu Seniorcentra.
Zakaz zatizeni se nevztahuje na pfipady, kdy uéelem zatiZzeni bude zajis§téni pohledavky véfitele — banky s licenci
CNB z titulu Gvéru poskytnutého na koupi predmétnych pozemkil a realizaci vystavby v souladu s &l. IX této
smlouvy na predmétnych pozemcich nebo zfizeni sluzebnosti potfebnych pro vystavbu a provoz stavby
Seniorcentra dle ¢l. IX této smlouvy. Obdobné se zakaz zatizeni nevztahuje na pfipady zajisténi pohledavek
poskytovatele dotace ucelové uréené na vystavbu Seniorcentra.
Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicimu veskerou nutnou soucinnost k zapisu vécnych prav do katastru
nemovitosti v pfipadech zminénych v odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Zze zapis vkladu zakazu zcizeni nebo zakazu zatizeni ve prospéch
prodavajiciho dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku bude katastralnim Ufadem z jakychkoliv ddvodu zamitnut ¢i nepovolen
véetné prfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale jen ,zamitavé rozhodnuti*), pak tato smlouva nezanika,
ovSem prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to do tfi mésicd od doruéeni zamitavého
rozhodnuti.
Zakaz zcizeni a zatiZzeni dle tohoto ¢lanku smluvni strany zfizuji s motivaci zajistit spinéni ucelu, pro ktery je tato
smlouva uzavirana, tedy vystavby Seniorcentra jako objektu k bydleni se socialnimi a zdravotnimi sluzbami.

Clanek VI. Vklad do katastru nemovitosti

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim ve prospéch
kupujiciho a zastavniho prava, zakazu zcizeni a zatizeni ve prospéch prodavajiciho do katastru nemovitosti podaji
spole¢né bez zbytec¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.
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Clanek VII. Dafové souvislosti

Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle prislusnych obecné zavaznych pravnich predpist, zejména
dle zakona €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.

Kupni cena (1 .150,-Ké/m? ) je zakladem dané z pridané hodnoty a k této cené bude pripoc¢teno DPH v platné vysi.
Prodej pozemku (dodani nemovité véci) bude uskuteénén v reZimu preneseni dafové povinnosti ve smyslu §
92d) zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Datum uskuteénéni zdanitelného
pInéni nastava ke dni doru€eni vyrozuméni, ve kterém je uveden den zapisu zmény viastnického prava nebo ke
dni prijeti uplaty, a to ke dni, ktery nastane drive.

Clanek VIIl. Dohoda o narovnani

Prodavaijici, kupuijici a_ prohlasuji, ze uzavienim této smlouvy a dohody dle tohoto
¢lanku smlouvy, hodlaji rovnez narovnat sporny majetkopravni vztah specifikovany v odstavcich 2, 3 a 4

tohoto ¢lanku.

q je viastnikem pozemkd parc. &. 2289, ostatni plocha, parc. €. 2292, ostatni plocha
a parc. C. , orna puda, zapsanych v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 3582, vedeném u
Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro katastralni uzemi KyleSovice,
obec Opava, okres Opava (dale také jen ,pozemky parc. €. 2289, 2292, 2294"), které hodlal vyuzit pro vystavbu

domu pro bydleni se socialnimi a zdravotnimi sluzbami (dale jen ,Seniorcentrum®). Seniorcentrum mélo byt
vystavéno s podporou dotaci EU - IROP uréenych pro vystavbu objektd, ve kterych budou poskytovany socialni

registrované sluzby.

Pavodni zamérm vystavét Seniorcentrum na pozemcich parc. €. 2289, 2292, 2294 aktualné
nelze realizovat, nebot rozhodnutim zastupitelstva mésta Opavy o zméné uzemniho planu €. 13 ze dne
16. 12. 2013, ktera nabyla ucinnosti dne 1. 1. 2014 (dale jen ,zména uzemniho planu®), bylo zruseno uréeni
pozemku parc. €. 2289, 2292 k zastavéni (pozemek parc. €. 2294 k zastavéni uréen nebyl ani pred 1. 1. 2014,
uzivan mél byt jako se Seniorcentrem funkéné souvisejici

Zménou uzemniho planu byly dotéen

jako vlastnika pozemku parc. ¢. 2289, 2292
puvodné urenych k zastavéni a mohl pozZadovat po prodavajicim v souladu
s ustanovenim § 102 odst. 2 zékona C. ., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisl, nahradu vynaloZzenych nakladi na pripravu vystavby v obvyklé vysi, zejména
na koupi pozemkl parc. ¢. 2289, 2292 na projektovou pripravu vystavby Seniorcentra nebo v souvislosti se
snizenim hodnoty pozemkl parc. €. 2289, 2292.

Koupé predmétnych pozemku dle této smlouvy umozni kupujicimu, jehozZ spoluzakladatelem a predsedou jeho
spravni rady je h realizovat vystavbu Seniorcentra. # povazuje spolu s nize
uvedenymi dalSimi ujednanimi takovy prodej za dostatecnou kompenzaci zasahu do jeho viastnickych prav

k pozemkim parc. €. 2289, 2292, a proto se vzdava veskerych existujicich i pfipadnych budoucich naroku vUgci
prodavajicimu (promiji diuh) , které mu vznikly ¢i pfipadné mohou vzniknout z titulu zruseni uréeni pozemku
parc. €. 2289, 2292 k zastavéni zménou uzemniho planu. Zejména, nikoliv vdak vyluéné, se jedna o naroky podle
§ 102 odst. 2 stavebniho zékona.

Prodavajici se dale zavazuje vyvinout maximalni usili pro to, aby pozemky parc. €. 2289, 2292 byly uzemnim
planem znovu uréeny k zastavéni jako plocha bydleni individualniho — Bl (napf. rodinné domy, stavby a zarizeni
pro vzdélavani a vychovu , socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni sluzby, nizkopodlazni bytové domy, stavby a

zarizeni pro sport relaxaci a volny ¢as).
Prodavajici ah prohlasuji, Ze vyse uvedenymi ujednanimi je v celém rozsahu narovnan jejich
sporny majetkopravni vztah specifikovany v odst. 2, 3 a 4 tohoto €lanku.

Clanek IX. Zvlastni ujednani — vystavba Seniorcentra

Smluvni strany se s ohledem na skuteCnost, Zze tato smlouva je uzavirdna za ucelem realizace vystavby
Seniorcentra, dale dohodly na nize uvedenych podminkach vystavby.

Seniorcentrum kupujici postavi v rozsahu minimalné 3 podlazi a umisti jej na predmétnych pozemcich v souladu
se zakresem, ktery je nedilnou prilohou této smlouvy.

Kupujici se zavazuje pri pripravé vystavby Seniorcentra postupovat tak, aby mohl nejpozdéji do 31.12. 2017
zahgjit na zakladé pravomocného stavebniho povoleni, vydaného na podkladé projektové dokumentace
odpovidajici podminkam uvedenym v odst. 2 tohoto Elanku, vystavbu Seniorcentra. Zahajenim vystavby se
rozumi predani stavenisté zhotoviteli stavby. Tuto skuteénost se kupujici zavazuje prodavajicimu prokazat.
Kupujici se zavazuje realizovat a ukoncit vystavbu Seniorcentra podle stavebniho povoleni specifikovaného
vodst. 3 tohoto ¢lanku do 31. 12. 2020. Ukonéenim smlouvy se rozumi vydani kolaudacniho souhlasu,
na zakladé kterého bude mozno Seniorcentrum uZivat jako objekt pro bydleni a poskytovani sociélnich a
zdravotnich sluzeb.

V pripadé, ze kterykoliv zavazek Kupujiciho, specifikovany v odst. 2 az 4 tohoto &lanku nebude spinén, je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. V pripadé odstoupeni od této smlouvy se smiuvni strany
vyporadaji podle platné pravni upravy.

Odstoupeni od této smlouvy zdlvodu uvedenych vtomto Elanku nema Zzadny vliv na platnost dohody
o narovnani specifikované v €l. VIII této smlouvy.
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10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

Clanek X. Ostatni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, Zze na prfedmétnych pozemcich nevaznou zadna vécna ani obligaéni prava
a zavazky.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skuteénosti ani jiné okolnosti branici prfevodu
pfedmétnych pozemki a zfizeni zastavniho prava, zakazu zcizeni a zatizeni dle této smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Zze se pfed uzavienim této smlouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
pfedmétnych pozemki a Ze je v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Zze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv divodl zamitnut ¢i nepovolen (véetné
pfipadu, kdy Fizeni bude zastaveno), uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy tato skute¢nost nastane, tuto kupni
smlouvu znovu s tim, Zze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjiSténych zavad ¢i legislativnich
zmén, zUstane text nové smlouvy nezménén.

Clanek XI. Zavéreéna ustanoveni

Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal§imi pfisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Tato smlouva nabyva obliga¢népravni G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich Ucink zapisem vkladu vlastnického prava a zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnou formou.

Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovis§té Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava a zastavniho prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva mize byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas se zvefejnénim se
tyka i pfipadnych osobnich udaju uvedenych v této smlouve, kdy je tento odstavec smluvnimi stranami bran jako
souhlas se zpracovanim osobnich udaju ve smyslu zakona &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju
a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisq, a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo
uchovavat a zvefejfiovat osobni Udaje v této smlouvé obsazené.

Zamér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od ........ do........... pod pofadovym Cislem ../15.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ............... usnesenim &islo .....

V Opaveé dne V Opaveé dne

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Martin ViteCek MUDr. Petr Slany
primétor pfedseda spravni rady

Pavla Véulkova
feditelka

Ugastnik dohodly:
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