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ZNALECKY POSUDEK & 2135-074/15

o cené vécného biremene (sluZebnosti inZzenyrské sité) vaznouciho na poz. & parc. 773
a €. parc. 774, vie k. i. Komdrov u Opavy, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 746 26 Opava.
Ucel ocenéni: Pro smluvni a danové ucely.
Cenovy predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni a vyhl.

MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni
vyhl. €. 199/2014 Sb.

Vypracovala: Ing. Jitka gevéikové, Denisovo namésti 2681/1, 746 01 Opava.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 15, 19. 2015

Datum mistniho Setieni: 15.10. 2015

Ucastnici mistniho Setieni: znalec.

V Opavé, dne 26. 10. 2015.

Tento posudek obsahuje 6 cislovanych listii véetné obalky a predadva se objednavateli ve dvou
vyhotovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je zjisténi ceny vécného bremene (sluzebnosti inZzenyrské sité) vaznou-
ciho na poz. ¢. parc. 773 a €. parc. 774, ve k. u. Komarov u Opavy, obec Opava. Jak vyplyva
z dostupnych podkladi, vécné biemeno bude zfizeno v souvislosti se stavbou destové kanali-
zace.

2. Informace o poloze nemovitosti

Pifedmét ocenéni: Vécné biemeno vedeni kanalizace
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Komarov u Opavy

Pocet obyvatel: 57.931

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni etfeni na misté samém bylo znalcem provedeno dne 15. 10. 2015.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Informace o pozemcich ze dne 24. 9. 2015.
- Geometricky plan &. 1151-5047/2015 ze dne 9. 6. 2015.

- Pouzita literatura: - Ufedni ocefiovani majetku 2014b (A. Bradag, P. Krej¢if, V. Scholzova,
CERM Brno, 2014).

5. Vlastnické a evidenéni adaje

Jak vyplyva z podkladd, vlastnikem vySe uvedenych pozemki jsou ke dni ocenéni
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6. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o pozemek C. parc. 773 — trvaly travni porost a &. parc. 774 - zahrada, vse
k. 0. Komarov u Opavy. Jak bylo zjisténo v pritbéhu mistniho Setfeni na misté samém, po-
zemky se nachdzeji v zastavéném tizemi mésta Opavy, k. i. Komérov u Opavy, ulice Podvi-
hovska.

Z objednavky ze dne 30. 9. 2015 vyplyva, Ze ptedmétem ocenéni je vécné biemeno -
sluzebnost inZenyrské sit€, vaznouci na ¢asti vyse popsanych pozemkii, vymezené geometric-
kym planem €. 1151-5047/2015 ze dne 9. 6. 2015. Budouci opravnény z vécného bfemene

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inzenyring
Denisovo ndmésti 1, 746 01 Opava, tel. 553/623838, 737/480861
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bude mit jednak pravo umisténi stavby kanalizace a jednak pravo vstupu a vjezdu na sluzebny
pozemek v souvislosti se zaji§ténim provozu, oprav a udrzby stavby, a to vie v rozsahu vyme-
zeném v pfisludném geometrickém planu. Pro vypodet ceny vécného biemene se predpoklada
jeho trvani na neomezenou dobu.

Ocenéni vé&cného bfemene bude provedeno dle § 16b zakona &. 151/1997 Sb. v aktual-
nim znéni, tj. obvyklou cenou ve vysi p&tinasobku ro¢niho uzitku. Roéni uzitek se uvazuje
ve vysi ndgjemného z pozemku, jeZ je v tomto konkrétnim piipadé odpovida cca 5 % z ceny
pozemku zastavéného inZenyrskou stavbou (cena pozemku byla stanovena dle zakona
¢. 151/1997 Sb. o oceitovani majetku v aktudlnim znéni a vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve znéni
vyhl. €. 199/2014 Sb.). Toto ro¢ni najemné ve vysi 703,80*0,05 = 35,19 K&/m2 odpovida, dle
mého nazoru, obvyklému ndgjemnému v daném misté a case.

Pozemek zastavény inzenyrskou stavbou - § 3 az 5 vyhl.

Index trhu s nemovitymi vécmi

NiAzev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi - Nabidka odpovida poptavcee 11 0,00
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jeho \Y 0,00
soucdsti je stavba
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedb. nebezpedim vyskytu zaplav 3% 1,00
5
Index trhu Iy =Pg* (1 + 3 P;) = 1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
dzev znaku & P;
1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v JFC I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku — Rez. zéstavba, rekr. stavby | 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na IS - Viechny sité v obci I 0,00
4. Dopravni dostupnost - P¥ijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti - Omezené parkovaci moznosti I 0,00
6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Po- 11 0,00
loha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - okraj obce I -0,15

7
Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=0,510
47

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,510

VA rosscruliisn - . g 2 T
VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inzenyring

Denisovo nameésti 1, 746 01 Opava, tel. 553/623838, 737/480861
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢&. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuzZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Do 15% vcetné; ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zékladové podminky 111 0,00
4. Chr. Gizemi a ochr. pasma - Mimo chranéné Gizemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil - primérna poloha 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> P;=1000
i
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Iy = 0,510
Celkovy index I =17 * Ip * [, = 1,000 * 1,000 * 0,510 = 0,510

Stavebni pozemek zast. plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zattidéni ZFKklé /;?]m Index Koef. U[I;;ré /;e?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niadvori
§ 4 odst. 1 1.380,- 0,510 703,80
T Nézev Parcelni V)’imzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m”] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zast. plocha a nadvoti 773 a 774 1,00 703,80 703,80
Stavebni pozemek celkem 1,00 m’ 703,80

703,80 K¢

Pozemek zastavény inZenyrskou stavbou - zjisténa cena

Z geometrického planu byla zjisténa nasledujici vyméra pozemku dotfena vécnym
bfemenem:
~&parc. 773 oo 65,00 m*
~&.parc. T4 oo 32,00 m?

7. Obsah posudku

- Vécné bifemeno na pozemku &. parc. 773
- Vé&cné bfemeno na pozemku &. parc. 774

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inzenyring
Denisovo namesti 1, 746 01 Opava, tel. 553/623838, 737/480861
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B. Posudek

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim dle § 16b zikona ¢. 151/97 Sb.:

Ocenéni se provede podle § 16b ve vysi obvyklé ceny ro¢niho uZitku, protoZe nelze
zjistit hodnotu roéniho uzitku ze smlouvy, z vysledku fizeni o dédictvi ani z rozhodnuti pfi-
slusného organu.

Vécné biremeno na pozemku €. parc. 773

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 35,19 * 65,00 = 2.287.35 K¢
Doba trvani vécného biremene: na dobu neur€itou

Vypocet ceny vécného bfemene: 228735Ke*S5let = 11.436,75 K&
Cena vécného biremene celkem: 11.436,75 K¢

Vécné biremeno na pozemku ¢. parc. 774

Roéni uzitek vyplyvajici z véeného biemene: 35,19 * 32,00 = 1.126,08 K¢
Doba trvani véeného biremene: na dobu neuréitou

Vypocet ceny vécného biemene: 1.126,08 K& * 5 let = 5.630.,40 K¢
Cena vécného bremene celkem: 5.630,40 K¢

C. Rekapitulace cen

- Vé&cné biemeno na pozemku €. parc. 773 11.436,75 K&
- Vécné btemeno na pozemku €. parc. 774 5.630,40 K¢
Vysledna cena vécnych bfemen ¢ini celkem 17.067,15 K¢

Vysledna cena vécnych bifemen po zaokrouhleni ¢ini 17.070,00 K¢

VEGA cons :-9’4‘“‘;';-'-?"1;' - znaleckd kanceldr a inZenyring
Denisovo namésti 1, 746 01 Opava, tel. 553/623838, 737/480861
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D. Zavér

Cena v&cnych bfemen, zji$téna timto ocenénim ke dni odhadu, ¢ini celkem:

17.070,- K¢

t.j. slovy: sedmnicttisicsedmdesat korunceskych.
V Opave, dne 26. 10. 2015. / -
Hr.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 4. 3. 1999, ¢ j. Spr.1365/99 pro zdakladni obor:

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obyiné, stavby primyslové, stavby zemédélské.

Znalecky iikon je zapsdan pod po¥. ¢is. 2135-074/15 znaleckého deniku. Znalecné a nd-
hradu nékladii victuji podle pFipojené likvidace na zdkladé dokladu cislo 2135-074/15.

Podpis znalce 7 @ |
f A
Ly S

VEGA consulting - znaleckd kancelar a inZenyring
Denisovo nameésti 1, 746 01 Opava, tel. 553/623838, 737/480861
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Informace o pozemku

parcelni Cislo 7734

Obpec Cpava [H05427| 74
Katastralni Gzemi kotiaroy u Opavy |711845]
Cislo LV 1067

Vyméra [m’): 1310

Typ parcely: Parcela katastru nemowvitost
Mapovy list DKM

Jréeni vymery’ Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku. trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke pravo Podil

SM VI a V=T

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJS
BPE) Vymeéra

48112 1310

Omezeni vlastnickeho prava
Typ

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany 23dné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemowvitosti CR vykonava Katastrain ufag pro Molavssesledohy b

)
Katgstraini pracovidte Opava#

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 24 09.2015 10:42:37.

£ 2004 - 2015 Cesk, urod JEmEmencky o €dastai 2 | Fog sigusiens 1MUY kobyuyy, $8211 Fralie 54 verze aplikace 5.¢.0 buid ]

Podani urdena katastralnim Ufad(m a pracovistim zasilejte pfimo na e sulesud

hnp://nahlizenidnkn.cuzk.cz/ZohrazObjekl.aspx‘?encrypted=ZVESer_\"derhS]gJ21B7_.. 24.9.2015
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 2laz

Obec Upgve |505927] 2
Katastralni Gzemi romaroy o Qpevy (711845
Cislo LV 67

Vyméra im 449

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list DKM

Uréeni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku. zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil

M J. 7 & T
Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédelsky padni fond

Seznam BPEJ

BPE) Vymeéra

545112 449

Omezeni vlastnického prava
Tvp

Zastavni prave smiuvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadne jiné zapisy

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastialin urad pro Moravskosiersky ki,
atastralni pracoviste Opava #

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 24 09 2015 10:42:37

€ 2004 2018 {esky urad zeemeinyy o ratastialn @ | bog soksten: 1A0G 9 koo,

ey 18230 Mana de Verze apiikace. 5.2.0 build 1
Podéni urcena katastrainim ufaddm a pracovidtim zasilejte pfimo na gejice = g ogresu 2

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Hlua7te5¢SNY IBYRJIGO... 24.9.2015



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
2 Porounan: se slavam ewvidence pravnich vziahu
i ) Drun . ; Druh T 5
Qznacen Vyméra parce:y cozemky Oznateni | vyméra parcely pozemky s!afl}) § - | Dil pfechazi z pozemk. = Vyméra dil =
emku pozemku y ] ot 3 ymera dilu £
Ly o E oznaceneho v o4 L 3 s
parcelnim parcainim 8§ — 28 £ 2
& s Cist : Fivaisi S £ o <
gisiem . o Zpuson | M4 o Zpusob | Zpusob |3 katastru DOZI a2 P o £
a e i P P @
vyuzi vyuili vyukii nemovilost evidence
773 773 1067
774 774 1067

Opravnény: dle smlouvy
Druh vécného biemene: dle smiouvy

pro

bremene

GEOMETRICKY PLAN

vymezeni rozsahu vécného

k Castem pozemkt

Geametricky plin ovéri dredné opravnény zeméméncky indenyr:

Stejnopis ovéril uredné uprdvnény zeméméficky inkenyr:

Iméno, priymeni

Ing. Rudolf Taptuch

Imeno, prijmens

Ing. Rudolf Taptuch

Cislo polozky seznamu dfedné 364/95

oprdvnéngch zemémélick ych inkenyri

Cisio polotky seenamu dicdné
opravnénych zermeémenchk veh imfenvii

364/95

Dne: 962015 Cisle 79/2075

12 -06- 2015

co 86[2015

Dne

Niletuostny a piesnosti odpovidd présmim piedpisum

Terto stepnops udpuvida geometnehému plinu v clebin be

podabé ulucenému v dokumentsy katssualnibio uradu

GEOPA. s r. 0.

Vyhotovitet
Homi namésti 55
746 01 Opava
Cislo plinu- 1151 - 5047 / 2015
Okres Opava
Obec Opava
Ka izemi  Komdrov u Opavy
Migey i QP 7 724

Drixavadnim viasenikiin pozemkd b ks peisk yinuts meezn. st
LRIMN s\ terém s prubéhem navThovanfeh novich hrane
které hyly arnateny phedepanym rplsobe m

Katastralni nifad souhlasi s uéislovanim parcel

KU 8:0 Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Iné;. Marie Jirakova
PGP-742/2015-806
2015.06.12 09:58'17 CEST

Ovefeni stejnopisu geometrického planu v listinne padohe




k. Komarov u Op.

Seznam soufadmc (S- JTSK!
Crsio bodu  Souradnice pro zapis do KN
Y X Koo kv Popznamka

k.0 Komarov u Opavy (711845)
& 492815 08 1094655.20
7 492821.50 1094656.78
8 492828.60 1094656.31
g 492827 40 1094654.39
10 492831 43 1094647.18
11 492833.11 1094648.38
12 492843.43 1094637 42
13 4892842.00 108463599
14 492852 80 1094626.03
1 492854 11 1094627.36
16 492842 52 1094638 39
17 432841.03 1094637.02

W W W W www ww w



geobPa
Horni namésti 55
746 01 Opava

VYMERA VECNEHO BREMENE
pro potiebu znaleckého posudku
dotéené plochy dle LV

Priloha geometrického planu ¢&. : 1151 - 5047 /2015

Obec: Opava

Katastralni izemi: Komarov u Opavy

Dotgené LV: 1067

LV Nézev vlastnika Adresa
1067 ~ 21 o w-T h s Opava
Cislo LV Parcelni Druh ' Bonita Délka osy | Vyméra
éislo pozemku dle | pozemku bFemene bFemene
KN (m) | (m2)zaboru
1067 773 trv. travni p. 54811 32,28 ' 65
1067 774 zahrada | 34811 1598 32
| - -

] Nalezitostmi a presnosti odpovida
_pravnim pfedpisiim

Kulaté razitko




