Zadatel: Zakladni organizace Cesky zahradkarsky svaz
Opava, osada Zatisi
Zakladni organizace Cesky zahradkarsky svaz
Opava, osada Katefinky

Véc: Sleva z kupni ceny - Prodej pozemku v zahradkaiskych osadach

Zadatelé pozaduji prodej zahradkovych osad, které v soucasné dobé& uZivaji na
zakladé najemnich smluv. V souvislosti s funkénimi plochami uzemniho planu a
v souvislosti se zaplavovym uzemim v této oblasti byl odborem hlavniho architekta
navrzen rozsah prodeje.

Zadatelé byli seznameni s omezenimi vyplyvajicimi ze stavebniho a vodniho zakona.
Dale byli seznameni stim, Ze pozemek bude odprodan jako celek, nikoli po
jednotlivych zahradkach. Nova stavebni ¢innost i pfipadna legalizace jiz provedenych
staveb je nemozna.

Jednani o Kupni cené vychazeji z cen urCenych znaleckym posudkem ze dne
23.5.2013:

cena za 1m2 pozemkdu parc.¢. 2301/1, 2301/3 ........ 200,00 K¢
cena za 1m2 pozemku zastavéného chatkou ......... 500,00 K&
cena za 1m2 pozemku parc.€. 2301/2 ....................... 56,00 K¢

Zadatelé pozaduji snizeni kupni ceny u nezastavénych pozemki na 100,00
Ké/m? a u svahovitych nevyuzitelnych pozemk( na 50,00 Ké/m?.

Dle znaleckého posudku bez vypracovaného geometrického planu kupni cena
pozemkU ¢ini cca 24.000.000,00 Kg.

V pripadé snizeni kupni ceny dle pozZadavku kupujicich by cena C¢inila cca
13.000.000,00 K&.

V souCasné dobé je pfilem zpronajmu uvedenych zahradkovych osad cca
600.000,00 K&/rocné.

Nékteré ze zahradnich chatek jsou jiz zapsané v katastru nemovitosti a prodej
pozemku pod témito stavbami musi byt realizovan primo vlastnikim.

RMO : 25.11.2015, schvalen zamér prodeje (zverejnéno pod €. 825/15, od 27.11.)

MK 29.2.2016 : doporucuje ponechat vysi kupni ceny dle zpracovaného znaleckého
posudku.
Hlasovani: 5-2-0

RMO dne 23.3.2016 doporucila snizeni kupni ceny z 200,00 na 160,00 KE/m2 u
nezastavénych ploch

- oproti kupni cené dle posudku je rozdil v kupni cené cca 4 miliony
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Homi namésti 69 MOPP®@3ZDY5
e 746 26 Opava
~ MAGISTRAT MESTA OPAVY [P atka
Zadost o prodej pozemku ve viastnictvi podateln: &
- Zpiat.
mesta Opa
By o 1112, 1
- jf?yg L% [scoin,
POy ... d POE 5. ... 27 ...
Sp. v IF3LL [etty [tur1y
A. Zadatel:
[] Fyzicka osoba [ ] Fyzicka osoba podnikajici {X] Pravnicks osoha
Pravnicka osoba
Nazev Z0 Ceského zahradkafského svazu, OSADA ZATISI, ev. &. 706097 IC 68941731
Osoba opravnénd jednat jménem pravnické asoby Kudera JiFi
Adresa sidla
Ulice Krnovska Cislo popisné 78 Cislo orienta¢ni 2816
Castobce Obec  Opava PSC 746 01
Telefon 605-834-415 Email  zatisiopava@seznam.cz Dat. schranka
Kontaktni adresa D Preyi st zasilat postu na kontaktni adresu.
Ulice Krnovska Cislo popisné 78 Cislo orientaéni 2816
Cast obce Obec Opava PsC 74601
B. Zddam o prodej pozemku ve viastnictvi mésta Opavy:
(v pipadé Jadosti o prodej cisti pozemku Zadatel piilod snimek 7 katactralng mapy s pfesnym zikresem poZadované £isti pozemiku)
1; Parcela éislo 230111 m2 kultura ostatni plocha Katastr Katefinky u Opavy
2 Parcela ¢islo  2301/2 m?2 kultura vodni plocha Katastr Katefinky u Opavy
3 Parcela éislo  2301/3 m2 kultura ostatni plocha Katastr Katefinky u Opavy
C. Divod 2iajmu o koupi (napt. zastavéna plocha nebo zahrada prisusejici k domu ve viastnictvi zadatele, atp.J:
lednotny projev ville dosavadnich uZivatelti pozemki, ktefi tyto uzivaji k urcenému ucelu jiz desitky let.

D. Prohlaseni o jediném pristupu pies pozemek k nemovitostem:

1; Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
2 Parcela éislo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
[x] Pres pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitastem,
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Horni ndmésti 69 HMOPP@@SZEHB

746 26 Opava
. MAGISTRAT MESTA QFAVY [ satke
Zidost o prodej pozemku ve viastnictvi podatelna -
l'l'lésta Opa . Zptac.

oaex o 12,12, 7014
or... Lo 204,
‘ Ptilohy 3.’ Pot. lis. f
Spedn 23520 2ota [ 1
A. Zadatek:
[[] Fyzicka asoba [[] Fyzicka osoba podnikajici [x] Pravnicks osobha
Pravnicka osoba
Nazev Z0 Ceského zahridkaFského svazu, Opava Katefinky, ev. Z. 706105 IC 75002451
Osoba opravnéni jednat jménem pravnické oscby Oldrich Migka
Adresa sidla
Ulice Hobzikova Cislo popisné 7 Cislo orientacni
Cést obce Obec  Opava PSC 74601
Telefon 774-170-153 E-mail  oldrich.miska@seznam.cz Dat. schranka
Kontaktni adresa D Preji si 7asilat postu na kontaktni adresu
Ulice Hobzikova Cislo popisné 7 Cislo orientaéni
Cast obce Obec  Opava PsC 74601
B. Zadam o prodej pozemku ve viastnictvi masta Opavy:
{v pfipad& 3idosti o prodej £asti pozemku Zadatel prilo? snimek z katastraing mapy s pfesnym zikresem poZadovaneé Casti pozemku)

| & Parcela ¢isto 230373 m? kultura ostatni plocha Katastr Katefinky u Opavy
2 Parcela ¢islo  2303/4 m2 kultura lesni porost Katastr katefinky i Opavy
3: Parcela &islo m2 kultura Katastr

C. Dived zijmu o koupi (nap. zastavéna plocha nebo zahrada prislugejici k domu ve viastnictvi Zadatele, atp ):

Jednotny ptojev viile dosavadnich uZivatel pozemkd, ktefi je uzivaji k urcenému Ucelu jiz desitky let.

D. Prahlageni o jediném piistupu pres pozemek k nemovitestem:

1: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
2 |Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3. |Parcelaislo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
[x] Pfes pozemek neni takovyto jediny pristup k jinym nemavitostem.
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Zaznam z jednani ze dne 21. 10. 2015

Prodej zahradkovych osad, lokaiita 1 - ZO U cukrovaru a ZO Katefinky, k. 0.
Katerinky u Opavy, parc. ¢. 2303/3 — ¢ast, 2301/3 — Gast. 152/4 — Cast, 2303/4 — ¢ast,
2301/2 cast, 2301/1 - ¢ast,

Pritomni: odbory magistratu mésta Opavy, zastupci Ceského 2ahradkafského svazu - zahradkovych
osad - viz prezencni listina.

Vavodu byla vysvétiena problematika stavajiciho plogného rozsahu ohou zahradkovych osad
v pfedmétném Uzemi v souvislosti s funkénimi plochami dané Gzemnim planem, zaplavovym Gzemim
feky Opava, stdvajici technickou infrastrukturou. Déle byl projednan se zastupci  Ceského
zahradkarského svazu (dale jen ,CZ5“) jejich navrh na nové pozemkové hranice vychazejici ze stavajici
linie oploceni zahrddkovych osad, které jsou podkladem pro projednani navrhu pozemkovych hranic.
Obé zahrddkové osady vznikly vtomto rozsahu v 70 — 80 letech 20 stoleti. Ktomutc sdélili
zGastnéni nasledujici:

Odbgor hlavniho architekta

s zahradkarske osady U cukrovaru a Katefinky se nachazeji ve funkénich plochach
zahradkovych osad (ZO). Ve funkénich plochach pfirodé blizka krajina ( dale jen ,PBK"),
v nadregionainim biokoridoru Uzemniho systému ekologické stability (dale jen, USES"),
ochranna vefejna zelen (dale jen ,OVZ"},v lokalnim biocentiu jsou zahradky se soucasné
platnym uzemnim planem v kolizi,

* bude svolano jednani za G¢asti CSZ, odboru majetku, odboru hlavniho architekta ke koneéné
dohodé pozemkovych hranic,

e v kupni smiouvé budou uvedena omezeni vyplyvajici ze stavebniho a vodniho zakona.

Odbor vystavby

¢ deleni pozemki obou zahradkarskych osad bude provedeno na zakladé 7adosti SMO (odbor
majetku) o vydani rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk( dle § 82 stavebniho zakona.
Prilohou zadosti bude geometricky plan s navrienym oddélenim Gzemi zahradkovych osad
od okoli. Zédost bude odlvodnéna.

e Odbor vystavby upozorfiuje, Ze jakékoli dalsi déleni uvnitf osad, nova stavebni finnost |
pripadna legalizace staveb ji provedenych (chaty, bazény, pergoly, oploceni, pfipojky a
vnitini rozvody elektro, trasy inZenyrskych siti), by se v fizenich podle stavebniho zdkona
dostaly do kolize s limity v tomto Gzemi, pro které by vwwhovét fadateliim bylo velmi
problematicke, pfipadné nemoZné {napf. v Gzemnim fizeni dle § 82, 90 stavebniho zakena
nelze vydat rozhodnutiv pfipadé negativniho stanoviska dotéeného organu — viz vyjadfeni
OZP).

Odbor Zivotniho prostredi

e v aktivni zéné zaplavového uzemidle § 67 vodniho 2dkona nelze vydat rozhodnuti o umisténi

stavby.

Odbor majetky

» informace o vysi kupni ceny (za 1m2) byla e-mailem zaslana zastupcim zahradkarskych osad,



* v pfipadé odsouhladeni rozsahu prodeje budou zvefejnény dva zaméry prodeje pro kazdou
Z0 samostatné,

* po odsouhladeni vyse kupni ceny budou vypracavany dva geometrické plany pro pfipravu
kupnich smluv k projednani v orgdnech mésta (naklady na vypracovéni GP budou pripodteny

ke kupni cené).

Cesky zahradkafsky svaz

o (S7 sdélil, ze chce realizovat pouze déleni pozemki obou zahrddkafskych osad na ¢éstech
parcel cca 6- ti pozemki celého uzemi vymezené v linii stavajiciho oploceni. Linie oploceni
bude jesté pred geometrickym planem dohodnuta, zejména na severni a vychodni strané
Uzemi. S realizaci dal3iho diléiho déleni pozemki na jednotiivé zahradky CSZ - zO Z&tidi a

Katerinky neuvaiuji v souvislosti s obsahem & 67 vodniho zakona,

* ve veéci pozemkovych hranic jsou doporuceni za Z0 jednat—

¢ bylo sdéleno, 7e pravnim subjektem je CSZ , zahradkéisks osada je spolkem.

Opava 29. 10. 2015

Zapsal: ing. arch. Zdenék Bendik

Priloha: prezencnilistina ze dne 21.10. 2015



Zapis

ze spole¢ného jednani &lent vyborl ZO CZS osada Zatisi, IC: 68941781 a ZO CZS osada
Katefinky, IC: 75002541, konaného dne 16. 11. 2015v 15.30 hodin v Klubovné ZO Z&tiii.

Véc: vyjadreni k cenové nabidce vlastnika Statutarni mésto Opava, tykajici se prodeje
pozemk( uzivanych dosavadnimi najemci shora uvedenych zahradkafskych osad

K cenové nabidce vlastnika, kterd &ini 500,-K¢/m2 za zastavénou plochu a 200,-K&/m?2 za
nezastavénou plochu, predkladaji opravnéni zastupci uZivatell tento cenovy ndvrh:

cena za 1m2 pozemku zastavéného chatkou ..........covveveeveerenceserceereenn.. 500,00 KE
cena za 1m2 pozemk parcela ¢. 2301/1, 2301/3, 2303/3, 2303/4, 152/4 ... 100,00 K¢

cena za 1m2 pozemku parcela €. 2301/2 ..o, 56,00 KE

cena za Im2neplacené pozemky pro nedostupnost parcela ¢.2301/3 .......... 50,00 K¢ (biehy)

Oduvodnéni:

Predevsim se jednd o zasadu rovného postaveni stran s pfihlédnutim ke viem okolnostem
vzniku a prabéhu uZivani pozemkl sou¢asnymi najemci.

Navrh zastupcl najemce vychazi také ze zakladni zasady pfedat najemci pronajatou véc ve
stavu zpdsobilém k uréenému predmétu uZivani. Tato skuteénost, jak je obecné znamo,
nenastala. Byvaly vojensky prostor bylo nutné vyistit, zbavit zbytkd vojenskych staveb
vcetné betonovych zakladd a navézt ornou pudu. Konstatujeme, Ze do stavu, jak je dnes
vniman i znaleckym posudkem, uvedli dot¢ené plochy v celém rozsahu az uzivatelé a vyluéné
na své naklady.

UZivatelé také po desitky let udriuji pfistupové a prijezdni cesty véetné vefejné uZivaného
parkovisté, jeZ nejsou pfedmétem najmu a nikdy neurgovali vlastnika v tom smyslu, Ze se

jedna o jeho povinnost. Touto cinnosti byly vlastnikovi usetfeny dlouhodob& nemalé néklady.

Zastupci ndjemce zdvofile Zadaji o vstficné posouzeni a pfehodnocen{ pivodni cenové
nabidky s pfihlédnutim k uvedenym skuteénostem.

Prosime o pisemnou odpovéd dopisem nebo elektronicky, abychom mohli prabéiné
informovat Cleny.



Pritomni:

za vybor osada Zati%i

za vybor osada Katefinky
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1557-56/2013

o cené nemovitosti — obvyklé (trzni) cené 1m? pozemki
parc.&. 2301/3, parc.&. 2303/3 a cené 1m? pozemku zastavéného chatkou,

zahradkarska osada ,,U Cukrovaru®, katastralni izemi Katefinky u Opavy,

obec Opava, okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Opava
Horni nameésti 69
746 26 Opava
IC: 00300535
DIC: CZ00300535
Ob;j.¢.: O/MMI/0426/2013

Ucel posudiu: Zjisténi ceny jako podklad pro kupni smlouvu
Posudek vypracoval: Ing. Radka Honkova

znalec, bytem Zahradni 36, Opava, 746 01

Datum mistniho Setreni: 17.5.2013

Datum, ke kterému je
provedeno oceneni: 23.5.2013

Pouzity ocenovaci predpis: Zéakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
v aktualnim znéni.

Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedenich nékterych

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,

(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sh.,

ve znéni vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 364/2010 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 387/2011 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 450/2012 Sh.

Tento posudek obsahuje 10 stran véetné priloh a predadva se ve 2 vyhotovenich.

V Opavée 23.5.2013




1. NALEZ - podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapijceny piipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 7.5.2013, vyhotoven
bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Sprava majetku ¢j.1 pro Statutarni mésto Opava,
¢islo LV 1878, okres Opava, obec Opava, Katastralni izemi Katetinky u Opavy.

1.2 Kopie katastralni mapy

Kopie katastralni mapy, pro katastralni uzemi Katefinky u Opavy, vyhotovena dne
6.5.2013, v méritku 1 : 2 000.

1.3 Objednavka

Objednavka ¢. O/MMI1/0426/2013, ze dne 7.5.2013, vyhotovena odbératelem Statutérni
mésto Opava, Horni ndmésti 69, 746 26 Opava, IC: 00300535, DIC CZ00300535.

1.4 Uzemni plén mésta Opavy
Uzemni plan mésta Opavy vcetné zmén €. 1, 2,4, 6,7, 8,9, 10,12. Udaje poskytnuté
Odborem hlavniho architekta a izemniho planovani Magistratu mésta Opavy.

1.5 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Udaje z vlastni databaze, databaze ziskané prostiednictvim realitnich kancelafi a inzerce
obdobnych nemovitosti vyhledana na internetovych strankach.

1.6 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou pozemku bylo provedeno dne 17.5.2013 za ucasti
znalce.

1.7 Pouzité predpisy
Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné€ nékterych zakonti (zakon o

ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., a zakona
¢. 257/2004 Sh.

Vyhlaska ¢. 3/2008 Sh., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sh., ve znéni vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.,
vyhlasky €. 364/2010 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb., vyhlasky €. 450/2012 Sb., uc¢innost od
1.1.2013.



2. POPIS

2.1 Popis situace

Pfedmétem ocenéni je stanoveni ceny administrativni a ceny obvyklé (trzni) vyméry
1m? pozemku parc.&. 2301/3 ostatni plocha zelefi, vyméry 1m? pozemku parc.&. 2303/3 trvaly
travni porost a vyméry 1m? pozemku zastavéného stavbou zahradkarské chatky. Ocefiované
pozemky jsou rovinné, situované na okraji zastavéné cCasti Statutarniho mésta Opavy,
v blizkosti vodniho toku feky Opava, katastralni tizemi Katefinky u Opavy, obec Opava,
okres Opava, kraj Moravskoslezsky. Pozemky tvoii Zahradkovou osadu ,,U Cukrovaru®,
nachazeji se v zaplavovém tzemi mésta. Zahradkaiska osada je piistupna z ¢aste¢né zpevnéné
ucelové komunikace, v misté je moznost napojeni na piipojku elektfiny. Ocenované pozemky
jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opava, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava, Mé&sto.

2.2 Popis mésta

Statutarniho mésto Opava ma ke dni ocenéni 58 281 trvale Zijicich obyvatel. Lezi na
stejnojmenné fece v nadmoiské vySce kolem 260m. Je primyslovym i kulturnim centrem
Ceského Slezska a svym vyznamem piesahuje hranice okresu. Prvni pisemna zprava o osadg,
leZici na k¥iZzovatce obchodnich cest, je z r. 1195, méstské ziizeni doklada listina z roku 1224.
Opava je dnes statutdarnim meéstem, sidlem Slezské univerzity, sttednich Skol, kulturnich a
védeckych instituci, nachazi se zde magistrat mésta, poliklinika, okresni nemocnice, policie,
banky, pojiStovny, katastralni a financ¢ni Ofad, poStovni ufad, Ufad prace, okresni soud,
Slezské zemské muzeum, Slezsky ustav, ¢etné parky a sady, zejména na obvodu historického
jadra mésta. Velky vyznam maji sportovni zafizeni a sportovni kluby. V misté je dobré
dopravni spojeni s okolim autobusy a vlaky, méstskou dopravu zajistuje MHD.

2.3 Fotodokumentace

Ortofoto

Situace Ptaci pohled




Foto ) Foto

3. POSUDEK - ocenéni podle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku v aktudlnim
znéni, a podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008
Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb., vyhlasky
¢. 450/2012 Sb.

3.1 Pozemky jine (§32)

3.1.1 Popis

Jedna se o 1m? pozemku parc.g. 2301/3 vedeného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku ostatni plocha zeleit. Ke dni ocenéni je pozemek vyuzivan jako plocha zahradek a
komunikacnich cest, tvofici funkéni celek se stavbou zahradkarskych chatek. Dle platného
uzemniho planu mésta se nachazi v izemi s vyuZzitim - Zahradkové osady.

Dale se jedna 0 1m? pozemku parc.&. 2303/3 vedeného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku trvaly travni porost zplsob ochrany zemédélsky pudni fond. Ke dni ocenéni je
pozemek vyuzivan jako plocha zahrddek a komunikacnich cest, tvofici funkéni celek se
stavbou zahradkarskych chatek. Dle platného uzemniho pldnu mésta se nachazi v uzemi
S vyuzitim - Zahradkové osady.

3.1.2 Ocenéni

Podle § 9 odst. 1 pism. €) zakona ¢. 151/1997 Sb., se jedna o pozemky jiné. Ocenéni se
provede podle odst. 2 § 32 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, (ocenovaci vyhlaska), v aktudlnim znéni. Zakladni
cena pozemkl ¢inni podle § 28 odst. 1 pism. e) 800,00 K¢ za m?. Tato cena se upravi podle
§ 28 odst. 2 a vynasobi koeficientem 0,40. Tato cena ¢ini nejméné 20,00 K&/m?.

Podle odst. 2 se uplatni tyto srazky a ptirazky:

Pol.¢. 1.2.2 — nevyhodna poloha - 50%

Pol¢. 2.1 — pfistup po nezpevnéné komunikaci - 5%

Pol¢. 2.2 — neni v misté moznost napojeni na vefejny vodovod - 5%
Pol¢. 2.3 — neni v misté moznost napojeni na veiejnou kanalizaci - 7%
Pol.¢. 2.5 — nepftiznivé dochazkové vzdalenosti k MHD -3%
Pol¢. 2.9.5 — zaplavové tizemi obce -25%

Srézky a ptirazky celkem - 45%



Kp pro okres Opava, Opava 2 - piil. ¢. 39, sloupec 12 1,187
Ki pro hlavni stavbu: podle ptilohy ¢. 38 2,146

Ocenéni pozemki podle § 32 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
(ocenovaci vyhlaska), v aktualnim znéni.

Parcela Druh Vyméra| ZC Poloha | ZCU I | Uprava | Ki Kp |Koef.| ZCUII

cislo (m?) | (K&/m?) % (K&/m?) | (%) (K&/m®)

2301/3 | ostatni plocha 1 800,00 | -50,00 | 400,00 | -45,00 |2,146|1,187| 0,40 | 224,16
zelen

2303/3 | trvaly travni 1 800,00 | -50,00 | 400,00 | -45,00 |2,146(1,187| 0,40 | 224,16
porost

Cena 1m? pozemku ostatni plochy K¢ | 224,16

3.2 Pozemek stavebni ( § 28)
3.2.1 Popis

Jedna se 0 1m? pozemku skuteénd zastavéného stavbou zahradkaiskych chatek, které
jsou ve vlastnictvi konkrétnich vlastnikli. Dle platného tizemniho planu mésta se nachdzi
V uzemi s vyuzitim - Zahradkové osady.

3.2.2 Ocenéni

Podle § 9 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 151/1997 Sb., se jedna o pozemek stavebni.
Ocenéni se provede podle odst. 2 § 28 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, (oceniovaci vyhlaska), v aktudlnim
znéni. Zakladni cena pozemka ¢inni podle § 28 odst. 1 pism. ¢) 800,00 K¢ za m?, upravi se
podle § 28 odst. 2. Tato cena &ini nejméné 20,00 K&/m?.

Podle odst. 2 se uplatni tyto srazky a ptirazky:

Pol.¢. 1.2.2 — nevyhodna poloha - 50%

Pol¢. 2.1 — pfistup po nezpevnéné komunikaci - 5%

Pol¢. 2.2 — neni v misté moZnost napojeni na vefejny vodovod - 5%
Pol¢. 2.3 — neni v misté moznost napojeni na vefejnou kanalizaci - 1%
Pol.¢. 2.5 — nepftiznivé dochazkové vzdalenosti k MHD - 3%
Pol¢. 2.9.5 — zaplavové tzemi obce -25%
Srazky a ptirazky celkem - 45%

Kp pro okres Opava, Opava 2 - pfil. €. 39, sloupec 12 1,187

Ki pro hlavni stavbu: podle ptilohy ¢. 38 2,146

Ocenéni pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
(ocenovaci vyhlaska), v aktualnim znéni.

Vyméra ZC Poloha | ZCU I | Uprava | Ki Kp |[Koef.| ZCUII
Druh (m? | (K&m?) % (K&m?) | (%) (K&/m?)
zastavéna plocha 1 800,00 | -50,00 | 400,00 | -45,00 |2,146|1,187| 1,00 560,41
pod zahradkarskou
chatkou

Cena 1m? pozemku zastavéna plocha K¢ 560,41




4. POSUDEK Il - ocenéni porovnavacim zptusobem

4.1 Metoda ocenéni

Ocenéni nemovitosti cenovym porovnanim (komparaci), vychéazi z porovnani
pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji.
Porovnani cen se provadi na zaklad¢ udaji nalezenych v inzerci na internetovych strankéch,
skutecnych prodejii, udajti poskytnutych realitnimi kancelafemi, vlastni databazi atd.

4.2 Srovnavaci nemovitosti

Podle téchto podkladii byly v uplynulé dob¢ zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti,
kde se nachazi ocenované pozemky, tyto nemovitosti :

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: datum aktualizace inzeratu 23.5.2013

Doprava | MHD Vlastnictvi pozemku | osobni | Vymeéra | 400 m* | Katastralni izemi | Opava - Pfedmésti
Cena za nemovitost 90 000,00 K¢& 225,00 Ké&/m®
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 81 000,00 K¢ 200,00 K¢&/m?

Porovnani s nemovitosti ocenovanou

Pozemek zahradka, Opava - Piedmésti

Zahradka k rekreaci, v blizkosti arealu Ostroj. Zahradka patti k zahradni osadg, ptijezd autem az na
misto. Na pozemku je vlastni vrtand studna a elektfina je v dohledném feSeni. Na zahradce stoji
dievéna bouda uréena k uskladnéni zahradniho nafadi. Ovocné a okrasné stromy a kefe.

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: datum aktualizace inzeratu 20.4.2013

Doprava | MHD Vlastnictvi pozemku | osobni Vyméra 384m? |Katastralni uzemi | Jaktai

Cena za nemovitost 85 000,00 K¢& 220,00 Ké&/m®
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 76 500,00 K¢ 200,00 K¢&/m?

Porovnani s nemovitosti ocenovanou
- —

Pozemek zahradka, Jaktar

Zahradka k rekreaci, v zahradkaiské osadé 9, Stara silnice. Zahradka je velice pékna, udrZzovana. Na
pozemku se nachazi zahradni chatka s boudou na naradi. Registrovana studna - razena s ¢erpadlem.
Déle ovocné stromky, nékolik okrasnych stromu a kefa.

4.3 Vyhodnoceni vzhledem ke srovnatelnym nemovitostem

Ocenované pozemky jsou srovnatelné s uvedenymi obdobnymi pozemky zahradek ve
mést¢ Opava. Ocenované pozemky jsou jiz vétSinou zastavény zahradnimi chatkami
konkrétnich vlastnikli. Jejich obchodovatelnost je tedy omezend. Pozemky se nachazeji
V zaplavovém tizemi mésta.

Z vyse uvedenych diivodl se priklanim k niz$i cené pozemkil. Realizované prodejni
ceny zastavénych pozemku se ve Statutdrnim meésté Opava se pohybuji v rozmezi 200,00 —
1000,00 K& za m? Na zékladé vySe uvedenych srovnani, skutecnosti a zavedenych
predpokladii je odhadnuta srovnatelna hodnota nemovitosti ve vysi:

Zjisténi obvyklé ceny porovnavacim zpiisobem

Rozpéti realizovanych prodejnich cen 200,00 — 1 000,00 K&/m?
Rozpéti nabidkovych cen 200,00 — 225,00 K&/m?
Cena za 1m* pozemku ostatni plocha 200,00 K¢
Cena za 1m? pozemku zastavéna plocha 500,00 K¢




5. REKAPITULACE

Rekapitulace, odvozeni obvyklé (trZni) ceny

Zpusob ocenéni Cena
Cena za 1m’ pozemku parc.¢. 2301/3 ostatni plocha zelen 200,00 K¢
Cena za 1m’ pozemku parc.¢. 2303/3 trvaly travni porost 200,00 K¢
Cena za 1m’ pozemku zastavéného zahradni chatkou 500, 00 K¢
Cena za 1m* pozemkii parc.&. 2301/3, 2303/3 obvykla 200,00 K¢
slovy: dvé sté korun ¢eskych
Cena za 1m* pozemku zastavéného chatkou obvykla 500,00 K¢é
slovy: pét set korun ¢eskych
V Opave dne 23.5.2013
Ing. Radka Honkova
Zahradni 36
746 01 Opava

Seznam piiloh:

1. Vypis z katastru nemovitosti
2. Kopie katastralni mapy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako zmnalec, jmenovany rozhodnutim
Krajského souduv Ostravé ze dne 4.3.1999 ¢j. 1361/1999 pro zdkladni obor
Ekonomika a stavebnictvi pro odveétvi ceny a odhady nemovitosti, stavby obytné,
stavby priumyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod por-. ¢is. 1557 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu nakladii (nahradu mzdy) uctuji podle pripojené
likvidace na zdkladé dokladii ¢is. 56/2013.

Podpis znalce



ZNALECKY POSUDEK
¢. 1558-57/2013

o cené nemovitosti — obvyklé (trzni) cené 1m® pozemki parc.&. 2301/1,
parc.&. 2301/2, parc.&. 2301/3 a cené 1m? pozemku zastavéného chatkou,
zahradkarska osada ,,Zatisi“, katastralni izemi Katerinky u Opavy,
obec Opava, okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Opava
Horni nameésti 69
746 26 Opava
IC: 00300535
DIC: CZ00300535
Obj.¢.: O/MMI/0424/2013

’.

Ucel posudku: Zjisténi ceny jako podklad pro kupni smlouvu
Posudek vypracoval: Ing. Radka Honkova

znalec, bytem Zahradni 36, Opava, 746 01

Datum mistniho Setreni: 17.5.2013

Datum, ke kterému je
provedeno oceneni: 23.5.2013

Pouzity ocenovaci predpis: Zéakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
v aktudlnim znéni.
Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedenich nékterych
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sh.,
ve znéni vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 364/2010 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 387/2011 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 450/2012 Sb.

Tento posudek obsahuje 11 stran véetné priloh a predadva se ve 2 vyhotovenich.

V Opavée 24.5.2013




1. NALEZ - podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapljceny piipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 7.5.2013, vyhotoven
bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Sprava majetku ¢j.1 pro Statutarni mésto Opava,
¢islo LV 1878, okres Opava, obec Opava, Katastralni izemi Katetinky u Opavy.

1.2 Kopie katastralni mapy

Kopie katastralni mapy, pro katastralni uzemi Katefinky u Opavy, vyhotovena dne
6.5.2013, v méritku 1 : 2 000.

1.3 Objednavka

Objednavka ¢. O/MMI1/0424/2013, ze dne 7.5.2013, vyhotovena odbératelem Statutérni
mésto Opava, Horni ndmésti 69, 746 26 Opava, IC: 00300535, DIC CZ00300535.

1.4 Uzemni plén mésta Opavy

Uzemni plan mésta Opavy véetné zmén &. 1, 2, 4, 6, 7, 8, 9, 10,12. Udaje poskytnuté
Odborem hlavniho architekta a 1Izemniho pldnovani Magistratu mésta Opavy.

1.5 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Udaje z vlastni databaze, databaze ziskané prostiednictvim realitnich kancelafi a inzerce
obdobnych nemovitosti vyhledana na internetovych strankach.

1.6 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou pozemku bylo provedeno dne 17.5.2013 za ucasti
znalce.

1.7 Pouzité predpisy
Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné€ nékterych zakonti (zakon o

ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., a zakona
¢. 257/2004 Sb.

Vyhlaska ¢. 3/2008 Sh., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sh., ve znéni vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.,
vyhlasky €. 364/2010 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb., vyhlasky €. 450/2012 Sb., uc¢innost od
1.1.2013.



2. POPIS

2.1 Popis situace

Pfedmétem ocenéni je stanoveni ceny administrativni a ceny obvyklé (trzni) vyméry
1m? pozemku parc.&. 2301/1 ostatni plocha manipulaéni plocha, vyméry 1m? pozemku parc.&.
2301/2 vodni plocha, vyméry 1m? pozemku parc.¢. 2301/3 ostatni plocha zelen a vyméry 1m?
pozemku zastavéného stavbou zahradkarské chatky. Ocenované pozemky jsou rovinné,
situované na okraji zastavéné Casti Statutarniho mésta Opavy, V blizkosti vodniho toku
feky Opava, katastralni uzemi Katetinky u Opavy, obec Opava, okres Opava, Kkraj
Moravskoslezsky. Pozemky tvoii Zahradkovou osadu ,,Zatisi*, nachazeji se v zaplavovém
uzemi mésta. Zahradkaiska osada je pristupna z ¢asteéné zpevnéné ucelové komunikace, v
misté je moznost napojeni na piipojku elektiiny. Ocenované pozemkKy jsou ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Opava, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava, Mésto.

2.2 Popis mésta

wveer

stejnojmenné fece v nadmoiské vysce kolem 260m. Je primyslovym i kulturnim centrem
¢eského Slezska a svym vyznamem presahuje hranice okresu. Prvni pisemnd zprava o osade¢,
leZici na kiizovatce obchodnich cest, je z r. 1195, méstské ziizeni doklada listina z roku 1224,
Opava je dnes statutdarnim meéstem, sidlem Slezské univerzity, stfednich s$kol, kulturnich a
védeckych instituci, nachazi se zde magistrat mésta, poliklinika, okresni nemocnice, policie,
banky, pojistovny, katastrdlni a finan¢ni ufad, posStovni ufad, ufad prace, okresni soud,
Slezské zemské muzeum, Slezsky ustav, ¢etné parky a sady, zejména na obvodu historického
jadra mésta. Velky vyznam maji sportovni zafizeni a sportovni kluby. V misté je dobré
dopravni spojeni S okolim autobusy a vlaky, méstskou dopravu zajistuje MHD.

2.3 Fotodokumentace
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3. POSUDEK - ocenéni podle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktudlnim
znéni, a podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008
Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb., vyhlasky
¢. 450/2012 Sh.

3.1 Pozemky jine (§32)
3.1.1 Popis

Jedna se o 1m? pozemku parc.é. 2301/1 vedeného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku ostatni plocha zpusob vyuziti manipula¢ni plocha. Ke dni ocenéni je pozemek
vyuzivan jako plocha zahradek a komunikacnich cest, tvofici funkéni celek se stavbou
zahradkaiskych chatek. Dle platného izemniho planu mésta se pozemek nachazi v tizemi
S vyuzitim - Zahradkové osady.

Déle se jedna o 1m? pozemku parc.¢. 2301/3 vedeného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku ostatni plocha zplsob vyuziti zeleii. Ke dni ocenéni je pozemek vyuzivan jako
plocha zahradek a komunikacnich cest, tvofici funkéni celek se stavbou zahradkarskych
chatek. Dle platného uzemniho pldnu mésta se pozemek nachdzi v Gzemi s vyuZzitim -
Zahradkové osady.

3.1.2 Ocenéni

Podle § 9 odst. 1 pism. €) zakona ¢. 151/1997 Sb., se jedna o pozemky jiné. Ocenéni se
provede podle odst. 2 § 32 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, (ocefiovaci vyhlaska), v aktuadlnim znéni. Zakladni
cena pozemkl ¢inni podle § 28 odst. 1 pism. e) 800,00 K¢ za m? Tato cena se upravi podle
§ 28 odst. 2 a vynasobi koeficientem 0,40. Tato cena ¢ini nejméné 20,00 K&/m?.

Podle odst. 2 se uplatni tyto srazky a pfirazky:

Pol.¢. 1.2.2 — nevyhodna poloha - 50%

Pol¢. 2.1 — pfistup po nezpevnéné komunikaci - 5%

Pol¢. 2.2 — neni v misté moznost napojeni na vefejny vodovod - 5%
Pol¢. 2.3 — neni v misté moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci - 7%
Pol.¢. 2.5 — nepftiznivé dochazkové vzdalenosti k MHD -3%
Pol¢. 2.9.5 — zaplavové tizemi obce -25%

Srazky a ptirazky celkem - 45%



Kp pro okres Opava, Opava 2 - piil. ¢. 39, sloupec 12 1,187
Ki pro hlavni stavbu: podle ptilohy ¢. 38 2,146
Ocenéni pozemki podle § 32 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
(ocenovaci vyhlaska), v aktualnim znéni.

Parcela Druh Vyméra| ZC Poloha | ZCU I | Uprava | Ki Kp |Koef.| ZCUII

cislo (Mm% | (K&/m?) % (K&m?) | (%) (K&/m?)

2301/1 | ostatni plocha 1 800,00 | -50,00 | 400,00 | -45,00 |2,146|1,187| 0,40 | 224,16

manipulacni

plocha

2301/3 | ostatniplocha | 1 800,00 | -50,00 | 400,00 | -45,00 |2,146|1,187| 0,40 | 224,16
zelen

Cena 1m? pozemku ostatni plocha K¢ | 224,16

3.2 Pozemek vodni plocha (§ 31)
3.2.1 Popis

Jedna se o 1m® pozemku parc.s. 2301/2 vedeného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku vodni plocha zplisob vyuziti koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené. Ke dni
ocenéni vyuziti pozemku odpovida stavu uvedenému v katastru nemovitosti. Dle platného
uzemniho planu mésta se pozemek nachazi v izemi s vyuzitim - Zahradkové osady.

3.2.2 Ocenéni

Podle § 9 odst. 1 pism. d) zékona ¢. 151/1997 Sb., se jedna o pozemek vodni plochy.
Ocenéni se provede podle odst. 5 § 32 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, (ocenovaci vyhlaska), v aktudlnim
znéni. Zékladni cena pozemku ¢inni podle § 28 odst. 1 pism. e) 800,00 K¢ za m*. Tato cena se
vynasobi koeficientem 0,07 a upravi koeficientem Kp z ptilohy €. 39. Tato cena ¢ini nejméné
10,00 K¢&/m®,

Ocenéni pozemku podle § 31 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
(ocenovaci vyhlaska), v aktudlnim znéni.

Parcela Druh Vyméra ZC Koef. Kp Min. ZCU |
&islo (m?) (K&/m?) (K&/m®) (K&/m?)
2301/2 vodni plocha koryto 1 800,00 0,07 1,00 10,00 56,00
vodniho toku pfirozené
nebo upravené
Cena 1m? pozemku vodni plocha K¢ 56,00

3.3 Pozemek stavebni ( § 28)

3.3.1 Popis

Jedna se 0 1m? pozemku skutecné zastavéného stavbou zahradkarskych chatek, které
jsou ve vlastnictvi konkrétnich vlastnik. Dle platného uzemniho planu mésta se nachazi
V uzemi s vyuZzitim - Zahradkové osady.



3.3.2 Ocenéni

Podle § 9 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 151/1997 Sb., se jedna o pozemek stavebni.
Ocenéni se provede podle odst. 2 § 28 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, (oceniovaci vyhlaska), v aktudlnim
znéni. Zakladni cena pozemka ¢inni podle § 28 odst. 1 pism. ¢) 800,00 K¢ za m?, upravi se
podle § 28 odst. 2. Tato cena &ini nejméné 20,00 K&/m®.

Podle odst. 2 se uplatni tyto srazky a prirazky:

Pol.¢. 1.2.2 — nevyhodna poloha - 50%
Pol¢. 2.1 — pfistup po nezpevnéné komunikaci -5%
Pol¢. 2.2 — neni v misté moznost napojeni na vefejny vodovod - 5%
Pol¢. 2.3 — neni v misté moznost napojeni na vefejnou kanalizaci - %
Pol.c. 2.5 — neptiznivé dochazkové vzdalenosti k MHD -3%
Pol¢. 2.9.5 — zaplavové tizemi obce -25%
Srazky a ptirazky celkem - 45%
Kp pro okres Opava, Opava 2 - piil. ¢. 39, sloupec 12 1,187
Ki pro hlavni stavbu: podle ptilohy &. 38 2,146
Ocenéni pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
(ocenovaci vyhlaska), v aktualnim znéni.
Vyméra | ZC Poloha | ZCU I | Uprava | Ki | Kp [Koef.| ZCUII
Druh (m?d) | (K&/m?) % (K&m?) | (%) (K&/m?)
zastavéna plocha 1 800,00 | -50,00 | 400,00 | -45,00 |2,146|1,187| 1,00 560,41
pod zahradkaiskou
chatkou
Cena 1m? pozemku zastavéna plocha K¢ | 560,41
4. POSUDEK Il - ocenéni porovnavacim zpusobem

4.1 Metoda ocenéni

Ocenéni nemovitosti cenovym porovndnim (komparaci), vychazi z porovnani
pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Porovnani cen se provadi na zaklad¢ udaji nalezenych v inzerci na internetovych strankach,
skutecnych prodejii, udaji poskytnutych realitnimi kancelaiemi, vlastni databazi atd.

4.2 Srovnavaci nemovitosti

Podle téchto podkladii byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti,
kde se nachazi ocenované pozemky, tyto nemovitosti :

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: datum aktualizace inzeratu 23.5.2013

Doprava | MHD Vlastnictvi pozemku | osobni | Vyméra 400 m* | Katastralni tizemi | Opava - Pfedmésti
Cena za nemovitost 90 000,00 K¢ 225,00 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 81 000,00 K¢ 200,00 K&/m?




Porovnani s nemovitosti ocenovanou

Pozemek zahradka, Opava - Predmésti

Zahradka k rekreaci, Vv blizkosti arealu Ostroj. Zahradka patii k zahradni osadg, ptijezd autem az na
misto. Na pozemku je vlastni vrtana studna a elektfina je v dohledném feSeni. Na zahradce stoji
dievéna bouda uréena k uskladnéni zahradniho naradi. Ovocné a okrasné stromy a kefe.

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: datum aktualizace inzeratu 20.4.2013

Doprava | MHD Vlastnictvi pozemku | osobni | Vymeéra | 384 m? | Katastralni tizemi | Jaktat

Cena za nemovitost 85 000,00 K¢ 220,00 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovani cena 76 500,00 K& 200,00 K¢&/m?

Porovnani s nemovitosti oceniovanou

e 3

Pozemek zahradka, Jaktai

Zahradka k rekreaci, v zahradkaiské osadé 9, Stara silnice. Zahradka je velice pekna, udrZzovana. Na
pozemku se nachazi zahradni chatka s boudou na naradi. Registrovana studna - razena s cerpadlem.
Dale ovocné stromky, neékolik okrasnych stromti a keftti.

4.3 Vyhodnoceni vzhledem ke srovnatelnym nemovitostem

Ocenované pozemky jsou srovnatelné s uvedenymi obdobnymi pozemky zahradek ve
meésté Opava. Ocenované pozemky jsou jiz vétSinou zastavény zahradnimi chatkami
konkrétnich vlastnikii. Jejich obchodovatelnost je tedy omezena. K prodeji pozemkd vodni
plocha bézné nedochazi. Pozemky se nachazeji v zdplavovém tizemi mésta.

Z vyse uvedenych divodl se ptiklanim k niz8i cen¢ pozemkil. Realizované prodejni
ceny zastavénych pozemki se ve Statutarnim mésté¢ Opava se pohybuji v rozmezi 200,00 —
1000,00 K& za m? Na zakladg vySe uvedenych srovnani, skuteCnosti a zavedenych
predpokladii je odhadnuta srovnatelna hodnota nemovitosti ve vysi:

Zjisténi obvyklé ceny porovnavacim zpiusobem

Rozpéti realizovanych prodejnich cen 200,00 — 1 000,00 K&/m?
Rozpéti nabidkovych cen 200,00 — 225,00 Ke&/m?
Cena za 1m? pozemKku ostatni plocha 200,00 K¢
Cena za 1m? pozemku zastavéna plocha 500,00 K¢

5. REKAPITULACE

Rekapitulace, odvozeni obvyklé (trzni) ceny
Zpiisob ocenéni Cena
Cena za 1m’ pozemku parc.¢. 2301/1 ostatni plocha manipula¢ni plocha 200,00 K¢
Cena za 1m? pozemku parc.¢. 2301/3 ostatni plocha zelen 200,00 K¢
Cena za 1m? pozemku parc.¢. 2301/2 vodni plocha 56,00 K&
Cena za 1m’ pozemku zastavéného zahradni chatkou 500, 00 K¢




Cena za 1m’ pozemkii pare.&. 2301/1, 2301/3 obvykla 200,00 K¢
slovy: dvé sté korun Ceskych
Cena za 1m” pozemku zastavéného chatkou obvykla 500,00 K¢
slovy: pét set korun ¢eskych
Cena za 1m?* pozemku parc.& 2301/2 obvykla 56,00 K¢
slovy: padesat Sest korun ¢eskych
V Opave¢ dne 24.5.2013

Ing. Radka Honkova

Zahradni 36

746 01 Opava

Seznam piiloh:

1. Vypis z katastru nemovitosti
2. Kopie katastralni mapy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako zmnalec, jmenovany rozhodnutim
Krajskeho soudu v Ostrave ze dne 4.3.1999 ¢.j. 1361/1999 pro zdakladni obor
Ekonomika a stavebnictvi pro odvetvi ceny a odhady nemovitosti, stavby obytné,
stavby priumyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod por. ¢is. 1558 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu nakladii (nahradu mzdy) uctuji podle pripojené
likvidace na zakladeé dokladii ¢is. 57/2013.

Podpis znalce





