DOSLO DNE: 21.3.2016 SPISOVA ZN.: 8591/2013

Zadatel: CZECHWOOD TRADING spol. s.r.0., se sidlem U Cukrovaru 250/3,
747 05 Opava 5

Véc: Zadost o kupni cenu ve vysi 200,00 K&/m? za pozemky parc.¢. st. 379 — zastavéna
plocha a nadvofi, parc.&. st. 1073 — zastavéna plocha a nddvofi, parc.¢. st. 2694 —
zastavéna plocha a nadvoti, &ast parc.¢. 1558/11 — ostatni plocha, parc.¢. 1586/2 —
zahrada, parc.&. 1586/8 — zahrada, katastralni uzemi Katetinky u Opavy

Piredmét a divod snizeni kupni ceny: Jedna se o pozemky ve vlastmctw Statutarniho
mésta Opavy parc.¢. st. 379 — zastavéna plocha a nadvoii 0 vyméie 223m’, parc.&. st. 1073 —
zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 23m’, parc.é. st. 2694 — zastavéna plocha a nadvofi o
vyméie 132m?, &ést parcc 1558/11 — ostatni plocha o vymeére 863m parc.C. 1586/2 —
zahrada o vymeéfe 524m’, parc.t. 1586/8 — zahrada o vyméfe 51m’, katastralni tzemi
Katefinky u Opavy. Pozemky tvoii uceleny uzavieny aredl, budovy jsou ve vlastnictvi
7adatele. Na pozemku parc.¢. st. 379 se nachazi provozni objekt €.p. 250, ve kterém se ve
dvou podlazich nachézeji byty, pfizemi je prazdné, nevyuZivané a to z divodu ukonceni
ginnosti spoletnosti. Na pozemku parc.¢. st. 2694 se nachazi objekt pro obchod bez &p/Ce,
v soudasné dob& pronajaty. Pozemek parc.E. st. 1073 je zastavén stavbou garéZe, ktera je
zdiivodu $patného technického stavu nevyuZivana. Pozemek parc.C. 1586/2 je v Casti
zastavén stavbou piistfesku pro garaZovani, stavbou skladu pro zahradni néafadi a toCitym
schoditém pro vstup do bytu, zbyvajici ast pozemku je uZivana jako zahrada u domu. Cast
pozemku parc.§. 1588/11 je vyuzivana jako zahrada u domu. Pozemek parc.c. 1586/8 je
uZ{van jako zahrada u domu, nachézi se na ném zpevnéna plocha.

Spoleénost CZECHWOOD TRADING spol. s.r.0. méla na pfedmétné pozemky fadné
uzavieny se SMO najemni smlouvy, které ale po zvySeni ndgjemncho v roce 2011 prestala
platit a postupng vypovédéla. V souasné dob&é vede SMO se spolecnosti soudni spor 0
placeni bezesmluvniho uzZivani. Spolecnost CZECHWOOD TRADING spol. s.r.o., méa zdjem
pfedmétné pozemky koupit ale za niZ$i cenu nez je cena obvykld, stanovena ve dvou
nezavislych znaleckych posudcich. Ve znaleckém posudku z roku 2013 je cena 843.- Ké&/m?,

v posudku z roku 2015 je cena 761.,- K&/m?,

Spoletnost CZECHWOOD TRADING spol. s.r.o. poZaduje kupni cenu ve vysi 200,- K¢/m2.
Vyse kupni ceny zdivodiiuje v dopise ze dne 21.3.2016.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko MK:

RMO:

ZMO:



Statutirni mésto Opava

Odbor majetlu mésta Magistratu Opava
Ing. Martin Vitefek

bopdmidstek primatora

Horni namésti 382/69

746 26 Gpava

V Opuve, dne 14.03.2016

Véc: Zadost o odprodej pozembk z viastnictvi Statutarniho mésta Opava firmé CZECHWOOD
TRADING spol. s ro,

Vazeny pane ndméstku.

firma CZECHWOOD TRADING, spol. s r.o., se sidlem U Cukrovary 33073 Katetinky. 747 03 Opava.
IC 14616106, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé. oddil C. viogka
361, se uz nékolik let snazi s kompetentnimi pre covniky Oddélent sprivy a evidence pozemki. odbory
majetku Statutarniho mésta Opava dofedit majetkopravai vztahy k nize uvedenym pozemkim a to
v souvistosti se skuteénosti, ze firma CZECHWOOD TRADING. spol. s ro. je viastmikem budov na
nékterveh z t8ehio pozemiki situovangceh,

Tato situace je pro budouci obdobi nednosnd jak z polledu zajmi viastaika Jednotlivich nemavitostl,
tak s prihiednutim k nove pravni Gpravé vzniklé po nabyti G¢innosti nového obéanského zakoniky,

Potitek tehoto stavu spada do obdobi roku 1994, kdy tehdy aktivng se rozvijejici firma CZECHWOOD
TRADING, spol. s r.o. odkoupila od Mésta Opava na ziklade Kupni smilouvy ze dne 24.11.1994
v prakticky dezoldtnim stava obytny diim E.p. 250 postaveny na pozemku parc.&, 379 zastavénd plocha.
Tento ditm byl ndsledné rekonstruovan a dale byla na prilehlém pozemku pare ¢ 2694 zastavina plocha
a nadvori vybudovana tehdy provozni budova pro feseni souvisejicich ¢innosti.

Preved vise uvedeného obvitného domu byl realizovan hez pozemku parc.C. 379 zastavénd plocha, na
kterem dum stoji. Tato zalezitost nebyla v kupnf smiouve fedena a Lo Zpoddtky ani ndjemnim vztahem.
Pozdgji byl nijem ze strany Meésta Opava jednostranné stanoven na ¢astku 4.- K&m2, bez daldiho
vvhledu na feSeni vzniklé situace do budoucna, Nijemné bylo poté rvySavino v Fadech mnoha set
procent, tedy bez n&jakého prihlizeni, napiikiad bez prihlizeni k vysi inflace jednotiivich let apod. Nage
reakee byla pochopitelné negativai zvIgst, kdvz jeste byl poZadovan ndjem za piilehlé pozemky
parcelnich &isel St. 1073 (na kterém je postavena nescetnékrdt vyloupend garfz a tedy de-facto
neschopnad jakéhokoliv uzivan{), 158672 zahrada. !S88/11 zahrada. [386/8 zahrada a 138675 ostatni
plocha, které jsme de-facto neuzivali, ale starali se o né a udrzovali je. nebot pFiléhaly, jak vyie uvidim.
k ndmi uzivanym nemovitostens,

Nakonec jsme pfistoupili k vypovedi z ndjmi téch pozemkil, které nepotiebujeme a neuzivame, pricems
mame s nimi spojené jen dalsi vydaje souvisejici s jejich tiklidem, Gdrzbou a de-facto i ochranou.

Vedeni Oddeleni sprivy a evidence pozemki odbory majetku Statutarniho mésta Opava samozrejme
postupovalo a postipuje déle v ramei pinéni svveh povinnosti a poZaduje po nds thradu bezdivodného
obohaceni za uzivani vech vyie uvedenyeh pozemkin, V zajmu smirnéhoe felend dané pml‘zicrt;z};ﬁkg jsme
cast 1t thrady za toto bezdivodné obohaceni, konkrétme potom za idta 2012 — 2013, zaplatili, avg
timto jsme dany problém nedofedili. V soutasné dobé jsme postaveni pied pozadavek na Ghradu

bezdivodneho obohaceni ve vzrabu k ptedmétnym pozemkiim za obdobi od éervaa 2014 dosud,
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Naii snahou je Ivie pozemky o M\cmp;i oviem navrhovand kupni cena, Kferd vveha
LUrdend kupni ceny pozemkid ve viastietvi Statutdrntho mésta Opavy pro pfipad jejich prodeje™, je pr
s nepiijatelnd, Ie tomuo rak 7 ndsledyjicich divodi
- pa podatku. tedy pfi koupi obyindho domu &p
piedméing pozemky budeme naddle uzivat beziiplatné:

pazemky jsme po celou dobu na viastni naklady udrzovali a ochranovail, byt napfiklad garaz
na pozemiay parc.¢. 8t 1073 byla opakovane vykradena a de-facto demolovana. praktieky pro
své déely nevvuzitelnd o to vée zdivodu nezviadnuti tzv. spolecenshy nepFizpisobenych
obéani

viechny pozemky se nachazejl v tzv. zaplavové oblasti (kde pii posledni vetké povadai byly
zaplaveny do vvse vice jak 2m a kdy po edeznéni povodng do soudasného stava byiy opdt diny

na nage viastnl ndklady, bez zohlednéni difve v ndiemném nebo pozdéji v pg;mdmané (hradé
za neopravnéné uzivaniy

- pezemky pod budovami jsou ze strany Statutdrniho mésta Opava prakticky neprodeine, nebot’
jsou zastaveny budovami ve viastuictvi firmy CZECHWOUD TRADING, spol. s vo,, pfidemZ
jak jsme byli informovini, viasinik pozemki nema zdjem si dané budovy za 1rZni cenn odkoupit:

- veskeré pozemky se nachézeji jednoznang v problémové lokalitt 1 7 pohledu 2de
dislokovanyeh m:i‘lv‘i;’hfvs{&bi‘\'\’-c'h obdam, kdy musi byt vynakladany mnohem vv$si prostiedky
na ochrany majetku, neZ v jinveh Sdstech mésta a presto dochazl opakovand k polkozovisi

nascho majetku, phidem? xmzl\!u Shody (poskozeni vorzidel, vrat, dyvefl, stfeSnich okapl a svodh

atd ) psou prakticvky nevymahateing,
: i 3

- v Ceské republice, ale 1 v samomé Opave. byly v Fadé pRipada podobné problémy feleny 7o
strany viastnika pozenmka jejich bezplainym plevodem {nebo ptevodem za sxmhchcm\h centt)
na viastiky nuﬂm zde situovanveh, Nebvlo tomu vady jen ve vziahu k fvziekem osoham, ale
stalo se tak 1 ve vztahu K podnikatelskym subjekelim, Mdme za to, Ze by i zde !nf\aaapiam prineip
uréie i‘()\'l':i)hh v podebnyeh pripadech (napf. CR - UZSVM prevesdl auup[a?m v ehdobném
piipadé pozemky na manZele Bendovy v kat. dzemi Opava — Predmésti, pficemz tite sviyj
stavebni objekt vyuzivaji mj. i pro podnikatelsk¢ teely). jako je nade situace,

Jsmie st védomi skuteénosti, 7e Statutdrni mésto Opava postupuje v danych vﬁ"ipad“"h podle zisad
JUrceni kupni ceny pozemkd ve viastnictvi Statutdrniho mésta Opavy pro piipad jejich prodeje”. aviak
na drubé strané je tieba si uvédomit. Ze cena obdobnych pozemki nemiZe byt nikdy stanovena
dogmaticky, bez v¥jimek. Nakonec i cena obdobnych pozemki v Opavé méla sviij vivaj. V soudasné
dobé pozadovana cena dle znaleckyeh posudkd, resp. die metodiky pm vy vani téchto posudki, je
pro nas vysokd a tedy neakeeptovatelnd, vzhledem L\a de uvedenvm skutednostem. Na druhé strané
dplné nedofeseni soudasnych majetkopravaich vaziahy, 4. frvaly pievod pfedmémyeh pozemki. bude
sachovavat soudasny status guo a podle vicho zhorfovat x-m_;cmm yrtahy,

Vazeny pane naméstku,

cheeme Vis prote loute cestou poZadat o projedndni vyjimky ze zisad Usdeni kupni ceny pozemki ve
viastaictvi Statutarnibo mésta f")paw pro piipad jeiich prodeie™ a umoZait dm odkoupent tdehto
pozemkd za verazné niZsi cenu, nez je nam dosud navehovéna, 1j. za cenu 200.- K&/m2 (tedy za cenu.
Jaka zde byvia aplikovand na konei 90, fet).

Verime. Ye nase #adost bude posouzena ve viech souvisiostech a e nam bode vyhovéno, Budete-li
povaZoval v &0 v Vy wen;a j\v‘wiu osobni jedndni, jsme samozieimé se ho 20¢asinil @ eventudlné nase
zde shsaZzené argumenty jeSté dile pnb;.m a osvétlit,



DeéKujeme Vam za spoluprdei a jsme s pozdravem

Nig |
W

Norbett Brunner
Jednatel spoleénosti

CZECHWOOD TRADING, spol. s ro.
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