DOSLO DNE: 5.2.2016 CiSLO JEDNACI: 3726/2016

Zadatel: DanCars CZ s.r.o., U Opavice 15, Opava

Véc: Zadosto odpusténi sankce za poruseni povinnosti najemce vyplyvajici ze
smlouvy

Predmét a diivod: Se spolecnosti DanCars CZ byla dne 11.7.2013 uzaviena
Smlouva o najmu a o budouci kupni smlouvé na jejimz zakladé je spolec¢nost
opravnena realizovat pfistavbu k autosalonu SUBARU.

Spolecnost jako najemce a budouci kupujici se ve smlouveé zavazala dodrzet pfi
realizaci stavby nasledujici [haty:

- do 2 mésicl ode dne uzavieni smlouvy podat stavebnimu uUfadu navrh na
vydani uzemniho rozhodnuti

- do 2 mésicl ode dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby poZadat o stavebni povoleni pro realizaci stavby

- do 6 mésicl ode dne pravni moci stavebniho povoleni, nejpozdéji véak do
dvou let ode dne uzavieni smlouvy zahajit realizaci stavby (tj. do 11.7.2015)

- do 12 mésicl ode dne zahajeni stavby nejpozdéji vdak do 5 let ode dne
uzavieni smlouvy je najemce povinen stavbu fadné dokoncit a pozadat
stavebni ufad o vydani kolaudacniho souhlasu

Pfi nedodrzeni lhat harmonogramu realizace stavby je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K& za kazdy den prodleni se splnenim
prisludné povinnosti. V soucasneé dobe je jiz zahajeno stavebni fizeni. K poruseni
lhdt harmonogramu doslo pfi nedodrzeni terminu podani zadosti o Gzemi rozhodnuti
a nasledne stavebniho povoleni. Celkova pokuta dle smlouvy by nyni ¢inila
727.000,00 K¢,

Spole¢nost doposud fadné hradi najemné a je ochotna uhradit sankce vyplyvajici
z nedodrzeni smlouvy v pfipadé, Ze do 5 let od uzavieni smlouvy (tj. 11.7.2018)
stavbu nezkolauduje.

Spolecnost DanCars CZ s.r.o. zada o odpusténi sankce vyplyvajici ze smlouvy
a priklada jako zduvodnéni seznam pfFi¢in prodleni stavby.

Situace: Krnovska ulice - naproti budovy Magistratu (viz. snimek katastraini
mapy)
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Statutarni mésto Opava

Horni nameésti 69, 746 26 OPAVA
IC: 00300535

Mgr. Bc. Pavel Vitavsky

vedouci odboru majetku mésta

V Opavé dne 29.1.2016

Véc:  Zadost o tpravu (dodatek) smlouvy o ndjmu a o budouci kupni smlouvé
*MMOPPOOBOH3P* ze dne 11.7.2013 spolu s ddosti o odpuéténi sankce za poruseni povinnosti

najemce.

Zadame Vés timto zdvofile o odpusténi sankce za nedodrzeni Ihity (harmonogramu realizace
stavby) u vySe uvedené smlouvy v ¢lanku IV. , odstavci 3. a bodu a) a b).

Na prodleni s touto povinnosti jsme byli upozornéni pani Toméikovou z odboru majetku
mésta v minulych dnech. Prostudovali jsme peélivé obsah smlouvy a uzndvdme nage pochybeni. Toto
vzniklo zaloZenim smlouvy po jejim podpisu v roce 2013, kdy? jsme méli na paméti pouze termin 5
let, coz je termin pro dobu platnosti ndgjemni smlouvy i termin dokonéeni stavby a nasledné koupi
pozemku od Statutarniho mésta Opavy.

Ktomuto terminu pak sméfovala a sméfuje veskerd nase snaha o realizaci stavby. Je to nage
priorita a nutnost pro dal3i fungovani nasi spole¢nosti, tak abychom nadéle plnili standardy vyrobce a
importéra vozidel znacky Subaru na ¢eském trhu s ohledem na kvalitu a rozméry prodejni plochy.

Jedna se v naSem podéni o obrovskou investici spojenou s realizaci stavby, na kterou si nase
spolecnost bere pijcku (avér) od bankovni instituce, a kterou bude spole¢nost nagi velikosti a s nagim
obratem splacet fadu let. Mame uhrazen najem za 3,5 roku, ktery ¢ini k dnegnimu dni 57.225,-K¢ za
pozemek, na kterém nemizZeme podnikat a v zddném pfipadé neni v nadem zajmu tento stav

prodluZovat.

Hrozba i povinnost Uhrady této sankce by znamenala pro nasi spolegnost nejen ukonéeni
zaméru vystavby, ale ohrozila by dalsi fungovani a existenci celé spole¢nosti i jejich zaméstnanca,
kterych je v souasné dobé 9 a ktefi by po zaniku spole¢nosti jen téZko hledali uplatnéni v tomto
oboru a v nadem regionu. Z nejvétsi pravdépodobnosti by tak skon&ili na Uradu prace. Naopak po
rozdifeni prodejnich prostor bychom radi zaméstnali az daléi 3 nové pracovniky.



Vzhledem k tomu, Ze se stavba nachdzi na exponovaném misté ve stisnénych podminkach,
kde se nachdzi mnozstvi podzemnich objektt, bylo nutné zahrnout do celkové stavby i dal&i
inZenyrské objekty jeZ je nutno preloZit ¢i odstranit a tak doslo k navyseni poétu dokladi oproti
béinému pFfedpokladu, které podmiriovaly vyFizeni Gzemniho rozhodnuti. Pfes veikeré neodekivané
skutecnosti a téZkosti spojené s vyfizenim viech povoleni, schvaleni od viech zatastnénych
organizaci a instituci, které zapfi€inily Casovy skluz v harmonogramu realizace stavby a které jsme
v dobé uzavirani smlouvy nemohli pfedvidat, jsme stéle pfipraveni stavbu dokonéit a zkolaudovat
ve |hité 5 let, kterou jsme jako jedinou méli od za&atku na paméti.

V pfiloze této Zadosti si dovolujeme doloZit nékteré objektivni pficiny a terminy, které mély
zasadni vliv na dobé prodleni v jednotlivych bodech smlouvy. Pfedem velmi dékujeme za jejich
prostudovani a zohlednéni i shovivavost ve Vasem rozhodovéni o sankci za nedodrieni terminq, které
dle uvedenych skutecnosti opravdu nebylo z nasi strany moZné splnit.

Na nasi obranu a jako vysvétleni naseho opomenuti uvadim také skute¢nost, e spole&nost
DanCars CZ s.r.o. jiZ méla se Statutarnim méstem Opava v minulosti uzavfenou Smlouvu o ndjmu a
nasledné smlouvu o prodeji pozemk, kde nebyla stanovena Ih(ita pro realizaci stavby, ale pouze
doba platnosti smlouvy (ndjmu). Tehdy bylo vie dodrieno, postaveno, zkolaudovéno a prodano.

I toto nds zmatlo a vedlo od samého pocatku k pfesvédZeni o stejném postupu. Jiz tehdy jsme Z4dali
pfimo o prodej pozemku a naslednou stavbu, ¢imZ bychom se vyvarovali této vzniklé situaci. To nam
vSak na rozdil od soucasnosti, tehdy ani v roce 2013 nebylo ze strany Statutarniho mésta Opavy

umoinéno.

Jako projev dobré viile a snahy o napravu svého pochybeni se ziroveri zavazujeme
bezodkladné uhradit celou vysi pendle, v pfipadé Ze by stavba nebyla realizovana a zkolaudovana
do 11.7.2018, tedy do 5 let od uzavieni smlouvy.

Myslime si, Ze jsme nyni uZ tak dosti finanéné potrestani protahovéanim vyfizeni véech
potiebnych povoleni, které pfispéli k sou¢asnému oddalovani realizace stavby, a které komplikuje
naSe podnikani a znemoZfiuje dalsi rozvoj firmy i jejich aktivit a tak snizuje jeji zisk, potfebny ke
splaceni Gvéru na stavbu.

Je3té jednou se hluboce a upfimné omlouvédme za zpGsobeni vzniklé situace, velice Vam
dékujeme za akceptovani objektivnich pfi¢in naSeho pochybeni a predeviim predem dékujeme za
kladné vyfizeni nasi Zadosti.

S uctou

Dan Hromada
jednatel spolecnosti

sy

,

DanCars CZ s.r.o.
U Opavice 1758/15
746 01 OPAVA 1
DIG- ©726812300



Pfilohy: seznam pfi€in a termin{ prodleni s realizaci stavby

Pfiloha k zadosti o odpusténi sankce za poruseni povinnosti ndjemce, ve které se sna?ime dolozit
zasadni skute¢nosti, které ovlivnily nedodrieni terminu pro vydani tzemniho a stavebniho

rozhodnuti.

25.1.2016
25.1.2016
20.1.2016
14.1.2016
11.1.2016
14.12.2015
8./2015

Podani Zadosti o stavebni povoleni

Technickeé sluzby — vyjadreni k DSP

Krajska hygienicka stanice — vyjadreni k DSP

MMO Odbor ZP — stanovisko k DSP

MMO Odbor pfipravy a realizace investic — vyjadfeni k DSP

HZS MSK — vyjadFeni k DSP

pokraCovani na zpracovéni projektové dokumentace a dokladové &asti (KHS,
vypocet osvétleni, HZS, Zivotni prostfedi MMO a dalsi doklady vyplyvajici

z podminek Uzemniho rozhodnuti)

Zadost o stavebni povoleni byla podéna dne 25.1.2016

8.7.2015

16.6.2015
1.6.2015

18.5.2015
15.5.2015
30.4.2015
20.4.2015

20.4.2015

16.4.2015
8.4.2015

3.4.2015
23.3.2015
31.3.2015
30.3.2015
18.3.2015
6.3.2015
27.2.2015
23.2.2015
26.2.2015
10.2.2015
11.2.2015
6.2.2015
2.2.2015
1./2015

1.-4./2015

nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti o umisténi stavby

MMO Odbor vystavby - vydani Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby

RWE - souhlasné stanovisko k preloZce STL

MMO Odbor dopravy - rozhodnuti o zvlastnim uZivani komunikace
OpavaNet — dotceni siti

podana Zadost o Uzemni fizeni

Statutérni Mésto Opava — uzavieni o zabezpeleni pfelozky vefejného
osvétleni z divodu investi¢ni vystavby.

RWE, Statutdrni mésto Opava, DanCars CZ — po sloZitych jednanich
podepsana Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene a
souhlasu se zfizenim stavby (pFeloZky NTL plynovodu, pfipojky STL plynu)
MMO Odbor majetku — souhlas a podminky s umisténim pfelozek

rada Statutdrniho mésta Opavy na svém 11. zasedani usnesenim
€.346/11RM15c) schvdlila pfeloZky a umisténi pFistavby autosalonu Subaru,
teprve na zdkladé tohoto vyjadreni bylo moziné podat Zédost o Uzemni Fizeni
MMO Odbor majetku — vyjadreni k pozdrné nebezpeénému prostoru

MMO Odbor dopravy — vyjadieni odboru

MMO Odbor Zivotniho prostiedi - vyjadfeni odboru k DUR a DSP

jednani s urbanistickou komisi rady mésta

Vyjadieni HZS MSK - (hasiti)

MMO Odbor pripravy a realizace investic — vyjadreni

Technické sluzby Opava — vyjadieni

Svételné technicky projekt — méfeni umélého osvétleni veFejného osvétleni
SmVaK — stanovisko k DUR a DSP

RWE — uzavieni smlouvy s RWE o pfipojeni k distr. soustavé

SmVaK — dohoda o ¢innosti v ochranném pasmu

MMO Odbor Zivotniho prostfedi — pfedprojektova pfiprava

MMO OHA a UP - vyjadFeni k zeleni a odbourani schodiété a soklu

do pfipravované projektové dokumentace vstoupila nové vznikla urbanisticka
komise a projektova dokumentace tak byla predloZena urbanistické komisi
k posouzeni zaméru umisténi stavby

vyfizeni doklad( ohledné Zivotniho prostiedi, dotéenych spravci siti, techn.
sluzeb a podobné



14.1.2015 - RWE - stanovisko urcujici podminky moZnosti zaméru

5.11.2014 - MMO OHA a UP - vyjadreni k vhodnosti ziméru a jeho souladu s platnou
UPD Jako podklad pro zahajeni dokladové &asti pro Gzemni Fizeni

17.10.2014 - vypracovani vysledné studie

1.10.2014 - konzultace s MMO OHA nad zamérem

12.8.2014 - SmVakK — stanovisko k existenci siti

11.8.2014 - Technickeé sluZby - vyjadieni

28.7.2014 - 02 —vyjadfeni k existenci siti

24.7.2014 . RWE - vytyceni trasy NTL

24.7.2014 - RWE - vyjadfeni k existenci siti

22.7.2014 3 CEZ Distribuce — vyjadieni k existenci siti

Vypracovavani variant navrh( studie a hledani prostorového kompromisu mezi pozadavky
stavebnika, norem, zakond, vyhlasek, vlastnikd pozemka, ucastnikd fizeni a dotéenych orgdnd.

11.7.2013 - Statutarni mésto Opava — DanCars CZ — smlouva o najmu a o budouci
smlouvé

11.2.2013 - znalecky posudek k stanoveni ceny obvyklé

18.12.2012 - MMO OHA - souhlas k prondjmu pozemku

6.4.2012

MMO OHA a UP - vytyéeni hranic mozné pfistavby

Hlavni pri¢inou prodlouZeni pfedpokladanych termin( byla sloZitost hledéni vhodného tvaru
pFistavby autosalonu tak, aby bylo docileno vhodného umisténi pfistavby. Resila se napf. Velikost a
tvar pfistavby vzhledem k poZarné bezpeénostnim odstuplim, staveb vici obytnym domam v okoli,
vhodnost velikosti prosklenych ploch versus moiné oslfiovani vedlejsich obytnych budov, velikost ife
pésich komunikaci kolem planované pristavby, prostorové usporadani interiéru stavby apod. Z cilové
varianty a po vytyceni inZenyrskych siti v majetku a spravé jinych pravnich subjekti vznikly poZadavky
na jejich pfeloZeni ¢i Gplné odstranéni. Toto si vyZzddalo mnoZstvi administrativni i inZenyrské a
projekéni prace, ktera rovnéz prispéla k prodlouzeni plvodné planovanych termin(.

Do soucasné doby €inily nade naklady, tj. za projektovou dokumentaci, inZenyrskou ¢innost, poplatky
Magistratu, za vyjadfeni dotéenych organd, thrada za studii a protokol o venkovnim osvétleni (dle
pozadavku TS Opava), ndjemné pozemku atd. celkem 212.000 K¢. Pfed samotnym zapoletim stavby
budou jesté dalsi vydaje tj. poplatek za vydani stavebniho povoleni, thrada projektové dokumentace
pro stavebni povoleni, inZenyrskou Cinnost, rozpocet cca 150.000 K¢.



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOBOH3P*

SMLOUVA O NAJMU

A O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

uzaviena dle ustanoveni § 663 a na’gl. a § 50a ob¢anskeého zakoniku

Pronajimatel
a budouci prodavajici:

Se sidlem:

I

DIC:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce
a budouci kupujici:
Se sidlem :

IC:
DIC:

jednajici:

Clanek I.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800, v. s. 9050012284
Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava

prof. PhDr. Zderfikem Jiraskem, CSc., primatorem

nebo ,budouci prodavajici"

DanCars CZ s.r.o.

U Opavice 1758/15, 746 01 Opava
26819309

26819309

Danem Hromadou

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C, vlozka 26677

dale také jen ,ndjemce” nebo ,budouci kupujici



. Clanek II.

Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2154/1, ostatni plocha o vymére 11081 m?, ktery je
zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava na LV & 3618 vedeném pro katastralni uzemi Opava-Predmésti, obec Opava,
okres Opava.
Najemce hodla na &asti pozemku parc. & 2154/1 o vyméfe 109 m? kteryzto pozemek je
vymezen v Priloze €. 1 této smlouvy (dale také jen ,pfedmétny pozemek"), realizovat stavbu
s nazvem ,Autosalon SUBARU", ktera je blize popsana ve studii zpracované spole¢nosti AMG
Studio s.r.o. v mésici listopadu roku 2012. Pfilohu &. 2 této smlouvy tvofi situace (dale také jen
.Situace”), a ktera spociva ve vybudovani pfistavby autosalonu (dale také jen ,pfedmétna stavba®
nebo ,stavba").
Pronajimatel je ochoten umoznit najemci za podminek sjednanych v této smlouvé realizovat
predmétnou stavbu na pfedmétném pozemku v souladu s pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejména v souladu se zakonem & 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon).
Predmétem teto smlouvy tedy je Uprava vzajemnych prév a povinnosti mezi smiuvnimi stranami
souvisgjicich s pfenechanim pfedmétného pozemku néjemci do najmu za UGgelem realizace
predmétné stavby na tomto pozemku a s naslednym prodejem tohoto pozemku najemci, pficemz
tato smlouva bude slouzit rovnéz k doloZeni prava ndjemce pfedmétnou stavbu na predmétném
pozemku provést ve vztahu k pfislusnému stavebnimu uradu.

Clanek I1.

Najem pfedmétného pozemku
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za tplatu najemci do najmu pfedmétny pozemek, aby
je doCasné ke sjednanému acelu uzival, a najemce pfedmétny pozemek pfijima do svého uZivani
a zavazuje se pfedmétny pozemek uzivat sjednanym zplsobem a k dohodnutému ucelu, za
uZivani platit pronajimateli uplatu dle této smlouvy a pinit dalsi povinnosti stanovené touto
smlouvou.
Najemce se zavazuje uZivat pfedmétny pozemek vyhradné jako stavebni a manipulaéni plochu
za UcCelem realizace pfedmétne stavby na predmétném pozemku v souladu s projektovou
dokumentaci odsouhlasenou pronajimatelem.
Najemce se zavazuje za opravnéni uzivat pfedmétny pozemek platit pronajimateli najemné ve
vysi 16.350,- K¢ (slovy: Sestnacttisictiistapadesatkorunéeskych) roéné. Najemné je ve smyslu §
56 odst. 3) zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, osvobozeno. Den
uskutecnéni osvobozeného pinéni je stanoven nejpozdéji na 31. 12. pfislusného kalendainiho
roku. V pfipadé trvani najmu pouze po &ast kalendafniho roku se vyée najemného pomérné krati
tak, Ze za kazdy zapocCaty kalendaini mésic trvani najmu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli jednu dvanactinu roéniho najemného.
Najemné se najemce zavazuje platit pronajimateli rocné tak, Zze najemné za dany kalendaini rok
je splatneé do 31. bfezna kalendainiho roku, za ktery se najemné plati, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni G¢et pronajimatele ¢islo 19-1842619349/0800 vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., variabilni symbol: 9050012284. Pomérnou ¢ast najemného za kalendaini rok 2013 se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli do jednoho mésice ode dne uzavieni této smlouvy.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim néajemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni.
Najem pfedmétného pozemku se sjednava s uginnosti ode dne uzavfeni této smlouvy na dobu
trvani teto smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci predmétny pozemek do deseti dnil ode dne uzavieni
této smlouvy, pfic¢emz pfi pfedani budou v terénu orienta¢né vyznaceny hranice predmétného
pozemku. O pfedani pfedmeétného pozemku najemci sepidi smluvni strany protokol, ktery bude
obsahovat alespoi popis stavu pfedmétného pozemku a datum predani pfedmétného pozemku
najemci. Protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom
vyhotoveni obdrzi kaZzda smluvni strana.
Najemce je opravnén dat pfedmétny pozemek do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a jen za podminek pronajimatelem stanovenych.

Clanek IV.
Realizace pfedmétné stavby



Najemce se zavazuje v souladu s touto smlouvou a pfislusnymi pravnimi pfedpisy vybudovat na
pfedmétném pozemku pfedmétnou stavbu.
Najemce se zavazuje, ze pfedmétnou stavbu na pfedmétném pozemku vybuduje v souladu
s projektovou dokumentaci pfedem pisemné odsouhlasenou pronajimatelem; najemce se v této
souvislosti zavazuje pfed zahajenim stavby, resp. nejpozdeji pfed podanim Zadosti o stavebni
povoleni, predloZit projektovou dokumentaci pronajimateli k odsouhlaseni. Bez souhlasu
pronajimatele s projektovou dokumentaci nesmi najemce pozadat o stavebni povoleni ani zahajit
realizaci stavby. Jakékoli zmény oproti odsouhlasené projektove dokumentaci, s vyjimkou
stavebné technickych Gprav nemajicich viiv na celkovy vzhled a funkci stavby, muZe najemce
provést pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za pronajimatele je v této VECi
opravnén rozhodovat a jednat vedouci odboru hlavniho architekta a tzemniho planu Magistratu
mésta Opavy, nevyhradi-li si rozhodnuti o této véci jiny pfislusny organ pronajimatele.

Najemce se zavazuje dodrzet pfi realizaci stavby nasledujici Ihaty (harmonogram realizace

stavby):

a) Do 2 mésicl ode dne uzavieni této smiouvy je najemce povinen podat pfislusnému
stavebnimu Ufadu fadny navrh na vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, ktery
bude spliiovat veskeré naleZitosti a obsahovat veskeré podklady stanovené pfislusnymi
pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zakonem.

b) Do 2 mésicti ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby je najemce povinen
pozadat piislusny stavebni Ufad o stavebni povoleni pro realizaci stavby, kterazto zadost
musi splfiovat veskeré nalezitosti a obsahovat veskeré podklady stanovené pfislusnymi
pravnimi predpisy, zejména stavebnim zékonem. Jako podklad pro vydani stavebniho
povoleni musi najemce pfedloZit pfislusnému stavebnimu dfadu vyhradné projektovou
dokumentaci odsouhlasenou pronajimatelem.

c) Do 6 mésicl ode dne pravni moci stavebniho povoleni pro realizaci stavby, nejpozdéji viak
do dvou let ode dne uzavieni této smlouvy, je najemce povinen zahdjit realizaci stavby;
zahajenim realizace stavby se rozumi pfedani stavenisté zhotoviteli stavby (tzn. osobég,
ktera bude stavbu skute¢né provadét) a soucasné faktické zahajeni stavebnich praci
souvisejicich s realizaci pfedmétné stavby. Najemce je povinen v uvedené Ihité predat
pronajimateli protokol o pfedani staveni$té zhotoviteli stavby.

d) Do 12 mésicl ode dne zahdjeni realizace stavby, nejpozdéji vSak do 5 let ode dne uzavieni
této smlouvy, je najemce povinen stavbu fadné dokoncit a poZadat pfislusny stavebni Grad
o vydani kolaudaéniho souhlasu pro stavbu, kterdZto Zadost musi spliovat veskeré
nalezitosti a obsahovat vedkeré podklady stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy,
zejména stavebnim zakonem.

Najemce je povinen v zahajenych fizenich fadné pokracovat a ucinit vée pro to, aby piislusny

stavebni Gfad mohl rozhodnuti o umisténi stavby, stavebni povoleni a kolaudacni souhlas bez

zbyte¢nych odkladd vydat.

Dostane-li se najemce do prodleni s plnénim vyse uvedenych povinnosti pfi realizaci stavby,

které bude zplisobeno objektivnimi skutecnosti, které najemce nemuze ovlivnit (Zivelna pohroma,

vyjimeén& nepfiznivé klimatické podminky, provadéni archeologického prazkumu), prodiuzuji se
vyse uvedené Ihiity o dobu, po kterou se najemce v disledku téchto piekazek dostal do prodleni.

Clanek V.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu nezbytnou pro realizaci pfedmétné stavby na predmeétném

pozemku, nejdéle vsak na dobu 5 let ode dne jejiho uzavieni.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v téchto pripadech:

a) porusi-i néjemce povinnost vybudovat stavbu vyhradné v souladu s projektovou
dokumentaci pfedem pisemn& odsouhlasenou pronajimatelem nebo porusi-li najemce
povinnost nepoZadat o stavebni povoleni ani nezahajit realizaci stavby bez souhlasu
pronajimatele s projektovou dokumentaci anebo porusi-li najemce povinnost neprovést
zménu oproti odsouhlasené projektové dokumentaci, s vyjimkou stavebné& technickych
aprav nemajicich vliv na celkovy vzhled a funkci stavby, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

b) porudi-li nagjemce povinnost pfedloZit pfislusnemu stavebnimu Gfadu jako podklad pro
vydani stavebniho povoleni vyhradné projektovou dokumentaci odsouhlasenou
pronajimatelem,

c) bude-li najemce v prodleni s pinénim kterékoli povinnosti pfi realizaci stavby del$im nez 4
mésice oproti pfislugné Ih(ité uvedené v clanku IV. odstavci 3 této smiouvy,
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d) bude-li nidjemce i pfes pisemné upozornéni pronajimatele uzivat pfedmétny pozemek
v rozporu se sjednanym ucelem anebo

e) porusi-li najemce jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele
nezjedngd v pfiméfené |hGté pronajimatelem stanovené napravu, resp. nesplni-li ve
stanovené 1h{té porusenou povinnost.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze do 15 mésicl ode

dne uzavieni této smlouvy nenabude stavebni povoleni pro realizaci stavby pravni moci.

Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva v celém rozsahu rusi.

Smiuvni strany se pro pfipad zrudeni této smlouvy dohodly, Ze najemce je v ramci vypofadani

povinen zaplatit pronajimateli za dobu ode dne uzavieni teto smlouvy do dne UGcinnosti

odstoupeni (tzn. do dne doruceni odstoupeni druhé smluvni strané) pen&zni ¢astku rovnajici se

vy$i najemného za uvedenou dobu dle této smlouvy.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, ze v pfipadé zruSeni této smlouvy je najemce povinen

neprodlené, nejpozdéji do deseti dnl ode dne zruseni smlouvy, pfedmétny pozemek vratit

pronajimateli, a to ve stavu, vjakem se nachazel v dobé jeho pfedani najemci do najmu;

v pfipadé, ze na pfedmétném pozemku bude vybudovana stavba &i jeji ¢ast, je najemce povinen

tuto stavbu, resp. vSe, co se na pfedmétném pozemku nachazi, na své naklady

a odpovédnost odstranit a pfedmétny pozemek vyklidit, 2 to nejpozdéji do tfi mésicl ode dne

zruseni této smlouvy. Pronajimatel je opravnén demahat se spinéni uvedené povinnosti najemce

soudné.

Odstoupenim od smlouvy nezanika narok na smluvni pokutu sjednanou v této smlouveé, vznikl-li

jesté pred odstoupenim od smlouvy z diivodu dfivéjsiho porudeni smluvni povinnosti.

Clanek VI.

Sankce za poruseni povinnosti ndgjemce
V pfipadé, Ze najemce porusi povinnost dodrzet pfi realizaci stavby kteroukoli IhGtu uvedenou
v &lanku IV, odstavci 3 této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spinénim pfislusné povinnosti.
V pfipadé, Ze ndjemce porusi povinnost vybudovat stavbu vyhradné v souladu s projektovou
dokumentaci pfedem pisemné odsouhlasenou pronajimatelem nebo porusi-li najemce povinnost
nepozadat o stavebni povoleni ani nezahdjit realizaci stavby bez souhlasu pronajimatele
s projektovou dokumentaci nebo porusi-li najemce povinnost neprovést zmeénu oproti
odsouhlasené projektové dokumentaci, s vyjimkou stavebné technickych Uprav nemajicich vliv
na celkovy vzhled a funkci stavby, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele anebo
porusi-li najemce povinnost pfedlozit pfislusnému stavebnimu Gfadu jako podklad pro vydani
stavebniho povoleni vyhradné projektovou dokumentaci odsouhlasenou pronajimatelem, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti smluvni pokutu ve
vysi 100.000,- KE.
Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit pronajimateli bez ohledu na své zavinéni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Cléanek V.
Smlouva o budouci kupni smlouvé

Smluvni strany se zavazuji, Ze za podminky, Ze najemce na pfedmétném pozemku vybuduje
a fadné dokonéi stavbu v souladu s projektovou dokumentaci odsouhlasenou pronajimatelem a
Ze pfislusny stavebni Gfad vyda pro stavbu kolauda¢ni souhlas, uzaviou do Sesti mésicl ode dne
vydani kolaudaéniho souhlasu pro stavbu kupni smlouvu, na zakladé které pronajimatel (budouci
prodavajici) jako prodavajici prodé najemci (budoucimu kupujicimu) jakozto kupujicimu za nize
uvedenou kupni cenu ¢ast predmétného pozemku (dale take jen ,predmét koupg®).

Piedma&t koupé&, tzn. &ast pfedmétného pozemku, ktera bude pfimo zastavéna predmétnou
stavbou, bude vymezen v geometrickém planu, ktery se na vlastni naklady zavazuje vypracovat
najemce neprodlené po dokonéeni pfedmétné stavby, geometricky plan musi obsahovat rovnéz
vyméru pfedmétu koupé v metrech &tvereCnich. Tento geometricky plan se najemce zavazuje
pfedat pronajimateli, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne vydani kolaudacniho souhlasu
pro pfedmétnou stavbu; porusi-li ndjemce tuto povinnost, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.



w M

Smiuvni strany se dohodly, Zze kupni cena pfedmétu koupé& bude stanovena na zékladé
znaleckého posudku & 1876-013/13 zpracovaného dne 11. 2. 2013 znalcem Ing. Jitkou
Seveikovou, ktera ¢ini 1.044,-Ke/m?.

Smiuvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude splatna do étrnacti dnli ode dne uzavieni kupni
smlouvy s tim, ze podminkou pro podani navrhu na vklad vlastnickeho prava pro kupujiciho do
katastru nemovitosti a pro pfevod vlastnického prava dle kupni smlouvy bude zaplaceni kupni
ceny v celém rozsahu. Nezaplati-li kupujici kupni cenu do jednoho mésice ode dne uzavieni
kupni smlouvy, bude prodavajici opravnén od kupni smlouvy odstoupit.

Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy je opravnéna ucinit ve vyse uvedené Ihité kterakoli smiluvni
strana s tim, Ze najemce je vyzvu k uzavieni kupni smlouvy povinen uginit, a to fadné a v&as;
vyzva je uCinéna fadné a véas, je-li u¢inéna ve vyse uvedené [hité pro uzavfeni kupni smlouvy.
Kazda smluvni strana se zavazuje kupni smlouvu s druhou smluvni stranou bez zbyte¢ného
odkladu uzaviit.

Porusi-li najemce (budouci kupujici) povinnost fadné a véas vyzvat pronajimatele (budouciho
prodavajiciho) k uzavieni kupni smlouvy nebo povinnost uzavfit s pronajimatelem (budoucim
prodavajicim) ve stanovené Ihiité kupni smlouvu, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni.

Nedojde-li do dohodnuté doby k uzavfeni kupni smlouvy, Ize se do jednoho roku domahat
u soudu, aby prohlaseni vlle bylo nahrazeno soudnim rozhodnutim. Pravo na nahradu Skody
a smluvni pokutu tim neni dotceno.

Clanek VIIL.

Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva je uzavfena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi
dvé vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplhovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy: Pfiloha ¢. 1 — vymezeni pfedmétného
pozemku a Priloha €. 2 — situace.
Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni &i za
napadné nevyhodnych podminek, veskera jeji ustanoveni jsou ur€itd a smluvnim stranam zcela
srozumitelna, na diikaz ¢ehoz smluvni strany pfipojuji sve podpisy.
Zamér pronajmu a prodeje predmétného pozemku byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 22. 1. 2013 do 7. 2. 2013 pod pof. ¢. 57/13.
Tato smlouva byla schvélena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 10. 6. 2013 usnesenim Cislo
2198/63 RM 13, odst. 1, pism. a), pokud jde o ustanoveni, k jejichZz schvaleni je dle zakona o
obcich pfislusna rada, tedy zejména pokud jde o najem pfedmétného pozemku, a
Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne 24. 6. 2013 usnesenim Cislo 370/18 ZM 13, odst.
1, pism. i), pokud jde o ustanoveni, kjejichz schvaleni je dle zakona o obcich pfislusné
zastupitelstvo, tedy zejména pokud je o budouci prodej pfedmétného pozemku.

v Opave dne .....1.1.-07- 2013 V Opavédne ... 7
Za pronajimatele a budouciho prodavajiciho: Za najemce %ydci kupujici:

prof. PhDr. Zdenek Jirasek, CSc. Dan Hromada
primator jednatel

DanCars CZ s.r.0.
U Opavice 1758/15
746 01 OPAVA 1

1. DIC: CZ26819309
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Vas dopis zn:

Ze dre AMG Studio s.r.0.
Nabe znatka:  MMOP 118873/2014 / BeZ Safafikova 3
Vyfizuje: Ing. arch. Zdenék Bendik 746 01 Opava
Pracovisté: Krmovska 71

Telefon 553 756 B50

Fax: 553 624 092

E-mail zdenek.bendik@opava-city cz

Datum: 05.11.2014

Vyjadfeni Pfistavba a stavebni (ipravy autosalonu Subaru, Krovska .p. 1171/82, Opava, DUR, DSP

Magistral mésla Opavy, odbor hlavniho architekta a Gzemniho planu jako ifad uzemniho planovéni pfistudny pedie ustanoveni § 6
zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist, obdrzel dne 22.
10. 2014 od AMG STUDIO, Komarovska 13, Opava Zidost o vyjadieni zaméru Pfistavba a stavebni Upravy autosalonu Subaru,
Krnovska €.p. 1171/82, Opava, pro Gcely zemniho a slavebninho fizeni.

Tento zamér byl doloden pepisem, pldorysy 1 NP stavajicihe slavu a navzeného feseni, vizualizacemi, zpracované projektantem
ing. arch. Marlinem Maluskem. Stévajici zaslavéna plocha autosalonu ¢ini 619 m2, plocha pristavby 236 m2, ktera zvysi stavajici
pocet vystavenych vozidel z §na 14. V navrhu je poéitano s rozéifenim prodejni plochy autosalonu smérem k ul. Krovska.
URBANISTCKE, ARCHITEKTONICKE HODNOTY UZEMi

Stavajici aulosalon byl pivodné vyuivan jako prodejna potravin a cukrérna - obéanska vybavenost, jei byla soutasti realizovaného
souboru atypicky feSenych bodovych vySkovych bytovjeh domi v 70 - tych letech 20 stoleti. Celkova urbanisticks a archileklonicka
hodnota objekl na  trojuhelnikové parcele je ukdzkau v minulosti cillivého pistupu k Uzemi navazujici na hislorickou zastavbu,
vijimeéna ve zviadnuli vysoké hustoty zastavby, kvalitnim hmotovym a architektonickym fesenim, realizovanymi pfedstupujicimi a
ustupujicimi stavebnimi ¢arami piivodnich a nové navrzenych stavebnich objekid, Navrzena pfistavba autosalonu hodnoly v tzemi
respekluje. Architektonicky pfistavba prodejni 24sti autosalonu navazuje v uliéni front2 vyskavé na stavajici jednopodlazni objem,
klery sjednocuje obé hmoty ve formé horizontainich atikovych pasi s velkoplodnymi prosklenymi vykladci s povrchy ve firemnich
barvach Subaru - bile a modré.

UZEMNI PLAN

Predmétné Uzemi dotéené zamérem se nachazi podle platného tzemniho planu ve funkéni plode bylovych domd (BD), které je
podle obecné zavazné vyhlasky vymezeno jako Gzemi bydleni méstského charakleru o 2 a vice nadzemnich podlazich, zafizeni
obZanske vybavenosti vyznamem odpovidajici danému Gzemi. Provozovani ginnosti autosalonu Ize charakterizovat jako slavbu pro
obchod a sluby s nerudivym viivem na okoli.

Zameér Ptistavby a stavebnich Gprav autosalonu Subaru vyhodnotil ifad Gzemniho planovani v souvislosti s cili a Ukoly Uzemniho
planovani jako soulad s regulativy abecné zavazné vyhlagky Gzemniho planu mésta Opavy napliujici predpoklady pro udrZiteiny
rozvoj Uzemi, jeho Odelného vyufiti a prostorové usporadani scilem dosazeni cbecné prospé$ného souladu vefejnych a
soukromych z&jmi na rozvoji Gzemi.

Na ulici Kmovska poZaduje OHA a UP_umisténi pfislavby autosalonu ve vzdalenosli min 3 m od stavajiciho pruhu zelené
suus,echihu 5 sté}vaiicim chodnikem (pfiloha 1), déle souhlasi s névrhem architeklonického fesent {pfiloha 2).

/A 2
FAACAT,
Ing. arch. Zdenék Bendik

vedouci odboru hlavniho architekta
a uzemnihe planu Magistrat mésta Opavy

Ffilchy : Pfiloha 1 - architektonickd studie, pfistavba autosalonu Subaru, pldorys 1 NP,
Pfiloha 2 - architekionicka studie, pistavba autosalonu Subaru, vizualizace

Kontakinl idaje tel: +420 553 756 111, fax +420 553 756 141, e-mail: info@opava-city.cz, hilp /iwww opava-city.cz
Ufedni hodiny: PO: 8-11 1217, UT: zavieno, ST: 8-11 12-17, CT: 8-11 12-14, PA- 8-11 12-14
1C: 00300535, DIC: CZ00300535, &.0. 27-1842619345/0800 (vydajovy), £.4.° 19-1842610348/0800 (pifjmovy)
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