DOSLO DNE: 22.4.2015 ¢iSLO JEDNACGI: 12413/15

Zadatel: INGE nemovitosti s.r.o.
Sidlo:  stara silnice 3, Opava

Véc: Prodej ¢asti pozemku parc.&. 2168/1 — ostatni plocha,
v k.u. Opava-Predmésti

Predmét a Ucel prodeje a zamitnuti snizeni kubni ceny:
Zadatelé Zadaji o prodej ¢asti pozemku parc.&. 2168/1, o vyméie 190 m?, k.0. Opava
-Pfedmésti, oznacené dle nezapsaného GP novym parc.6. 2168/242. D(ivodem
Zadosti je rozsifeni manipulaéniho prostoru za objektem skladu materialu v §ifi 3 m2.
Ve znaleckém posudku zpracovaném pro tento Gcel prodeje pfedloZzeném Zadatelem,
byla znalcem uréena kupni cena 5520 K&m?  Znalec vychazel
ze skuteCnosti, Ze pozemek je v sougasné dobé nezastavény a vyuzivany pouze jako
neudrZovana zelen. V platném Gzemnim planu mésta se pfedmétny pozemek
nachazi v Uzemi RS — rekreace a sport. Po prodeji prejde pfedmétna ¢ast pozemku
do Uzemi PA — podnikatelské aktivity a stane se sou&asti provozniho arealu.
Prestoze MK doporuéila cenu podle zasad pro prodej pozemk v k.i. Opava
— Predmésti ve vysi 800,- K&, Zadatelé s touto cenou nesouhlasi. Argumentuji
nutnosti vy€i§téni pozemku od starych pneumatik, uhelného prachu a c¢ernych
skladek na své naklady.

MK: MK 29.2.2016 nedoporuéila platbu podle znaleckého posudku, doporuéila cenu
podle zasad o prodeji pozemkd v k4. Opava-Predmesti, tedy 800,- K&/m?2.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena:
Podle doporuéeni majetkové komise

Stanoviska:

OHA: - souhlasi
RMO: 23.9.2015 £.u.731/22 RM 15 2b) schvaluje zamér prodeje

Zverejnéno: ¢. 680/15 (od 24.9.2015 do 12.10.2015)

ZMO:

Poznamky:

GINIS:



Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69
746 26 Opava

Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi

mésta Opavy

Pravnicka osoba

[7] Fyzické osoba

A. Zadatel:

[[] Fyzicka osoba podnikajici

WAV
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Dodlo:

MAGISTRAT MESTA OPAVY [f#: 7557

oabor majetky méstz -3
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Pravnické osoba

Nazev

INGE nemovitosti s.r.o.

IC

28562950

Osoba opravnénd jednat jménem pravnické osoby

PharmDr. Ingrid Simetkova

Adresa sidla

Ulice Stara silnice Cislo popisné 2314 Cislo orientaéni 3
Castobce  Opava-Pfedmésti Obec  Opava PSC 746 01

Telefon 602-502-329 E-mail  simetkova®@inge.cz Dat. schranka 6rnb3ir

Kontaktni adresa

D Preji si zasilat postu na kontaktni adresu.

Ulice Cislo popisné Cislo orientaéni
Cast obce Obec PSC
B. Zadam o prodej pozemku ve viastnictvi mésta Opavy:
(v pfipadé Zadosti o prodej £asti pozemku zadatel pFilozi snimek z katastralni mapy s pfesnym zikresem pozadované ¢asti pozemku)
1 Parcela ¢islo  2168/1 m2 173 | kultura ostatni plocha Katastr Opava-Predmésti
2 Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
3: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. Davod zéjmu o koupi (napf. zastavéna plocha nebo zahrada pfisluejici k domu ve vlastnictvi zadatele, atp.):

Davodem zajmu o koupi ¢asti pozemku parc.¢. 2168/1 je rozsifeni manipulacniho prostoru za objektem skladu materialu umisténém
na pozemku parc.C. 2169/1, s moznosti provedeni oploceni ve vétii vzdalenosti od objektu. V soucasné dobé je mozné z nezajisténého
pozemku parc.¢. 2168/1 snadno vstupovat na stfechu skladu a dochazi k ¢astému a opakovanému vioupani se znacnymi materialnimi
skodami, a to probouranim se stfechou nebo i sténou objektu, zcizenim stavebnich Easti objektu (stfeini krytina, okapy apod.) a
zcizenim material uskladnénych v objektu. Dalsim divodem je moZznost na odkoupené ¢asti pozemku snizit terén tak, aby
nedochéazelo ke znehodnocovéni zdiva objektu nadmérnou vihkosti z okolniho terénu. Z odkoupené ¢asti pozemku bude mozné
objekt lépe udrzovat a opravovat, coz je v soucasné dobé velmi obtizné. Odkoupend ¢ast pozemku nelze komeréné vyuzit a bude
slouzit pouze pro ochranu a ddrzbu objektu skladu, proto zéddme, aby pfi stanoveni ceny bylo k temu pfihlédnuto.

D. Prohlaseni o jediném pFistupu pfes pozemek k nemovitostem:

Strana 1z 2

(& Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr
2 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
] Pfes pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.




Majdanics Dalibor

od: Simetkova Ingrid <simetkova@inge.cz>

Odeslano: 29. bfezna 2016 17:56

Komu: Majdanics Dalibor

Kopie: Zbynék Simetka

Predmét: RE: vyjadreni ke kupni cené

Pfilohy: Foto navazka u budovy detail P1160868 (2).JPG; Foto navazka u budovy P1160867

(2).JPG; Foto pokus o prokepani zdi P1160874 (2)JPG; Foto pozemek P1160854.JPG;
Foto pozemek P1160866.JPG; Foto pozemek pneumatikyP1160876.JPG; Foto uhelny
prachP1160859 (2).JPG; Foto zazdéné okno skladu P1160871 (2).JPG

Dobry den pane Majdanicsi,
Omlouvam se, Ze na vas e-mail reaguji az nyni.

Byli jsme znaéné pfekvapeni stanoviskem SMO k nasi zadosti o zakoupeni ¢dsti pozemku, pfedevsim vysi vysledné
kupni ceny pozemku.

Dovolte, abych kratce zrekapitulovala vyvoj situace na sousednim pozemku:

Plvodné byl pozemek oploceny a nepfistupny pro kolemjdouci osoby. Na pozemku bylo basebalové hfidté,
budované svépomaoci ¢leny basebalového klubu. Hfisté a jeho okoli spravoval spravce, se kterym jsme méli dobré
sousedské vztahy, napf. hraci mohli na naSem pozemku sbirat $patné zahrané mice, vypomahali jsme spravci hfisté
(bezuplatné) se sekdnim travy nasim zahradnim traktorem atd. Trdva byla sekdna jen na plose hfisté, v ostatni zeleni
zZili drobni ZivoCichové, zajici, kfepelky, jeZci, aj.

Pak z nam neznamych divodu bylo hfidté zanechano osudu, pfestalo byt udrZovano a plot kolem néj byl vyvracen.
Po plose byvalého hfisté zacali chodit lidé a vencit psy, ktefi zahy zlikvidovali viechna volné Zijici zvifata. Kromé
majiteld psh zacali po pozemku brousit i ,sbéraci kovi” a daldi nenechavci. A zacaly se mnoZit pripady vloupdni do
budovy skladu, ktera stoji tésné na hranici s pozemkem mésta. Postupné jsme museli zazdit véechny okna a otvory
v obvodové zdi budovy. | pfes tato opatfeni zlodé&ji probourali do zdi otvor u podlahy, kterymi se dostali do budovy a
vykradli ji. A¢koli je nas aredl stfezen 24hod. denné strazni sluzbou firmy Simacek, a.s., ji ¢tyfikrat jsme Fesili

s méstskou i statni policii vioupdni, dvakrat jsme zlodéje pfistihli pfi ¢inu a predali je policii. To nejen pro nas, ale
zejména pro méstskou policii a ufedniky magistrdtu pfedstavovalo spoustu zbyte¢né administrativni prace.

Na pozemku, na kterém bylo drive skladovano uhli, je nanos uhelného prachu a mnoZstvi starych pneumatik.
V soucasné dobé zde navic vznikaji ¢erné skladky odpadk(. Pozemek bude potfeba odbagrovat, je vy$ o cca 30-50cm
nad podlahou skladu. Pfitom bude potfeba zlikvidovat zarostlé pneumatiky uloZzené u budovy, které tam nékdo dal,

asi ve snaze zpevnit vrstvu uhelného prachu.

Lze ofekavat, Ze pfi soucasném volném pfistupu na pozemek mésta s velkou pravdépodobnosti dojde k dalSim
vloupadnim a nebo pokusiim o né. Divodem nasi Zédosti o koupi pozemku je zabranit daldim vloupdnim do skladu
vybudovanim zidky a plotu v dostate¢né vzddlenosti od budovy. PFi stavbé oploceni by zéroveri doslo k sanaci
starych ekologickych zatézi, které tam jsou. Obé tyto zaleZitosti budou pro nasi firmu financné velmi naroné.

Rozumim vasemu sdéleni, Ze po prodeji pfejde pozemek z Uzemi RS — rekreace a sport do Uzemi PA — podnikatelske
aktivity. NedokaZu si ovéem predstavit, jaké podnikatelské aktivity se daji na 2,5m Sirokém pésu nezpevnéného a
nepfistupného pozemku mezi budovou skladu a vysokym neprihlednym plotem vykonavat.

V pfiloze vam zasilam nékolik ilustrativnich fotografii naseho skladu a jeho okoli, pofizenych pfed cca tydnem. Véfim,
e s pfihlédnutim k vy$e uvedenému odbor majetku mésta prehodnoti své stanovisko a nabidne nam odkup
pozemku za cenu podstatné nizsi nez 800,-K&/m2. Za maximdlni akceptovatelnou cenu povazujeme200,- K¢/m2.



ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 5662-15/2016

NEMOVITA VEC: Pozemek parc.&. 2168/242, Pozemek parc. & 2168/242

Katastralni daje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.i. Opava-Pfedmésti

Adresa nemovité véci:Opava, 74707 Opava
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni nameésti 382/69, 746 01 Opava, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: INGE nemovitosti, s.r.o.

Adresa objednavatele:  Stard silnice 2314/3, 746 01 Opava

ZHOTOVITEL : Ing. Karel Olbrecht

Adresa zhotovitele: Gpgolova 1533/5, 746 01 Opava
TC: telefon: 603 540 774 e-mail:
' karel.olbrecht@volny.cz

DIC: fax:

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 9 500 K&
Datum mistniho Setfeni: 29.1.2016 Stav ke dni : 29.1.2016
Pocet stran: 11 stran Pocet priloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 31.1.2016 Ing. Karel Olbrecht




I NALEZ |

|

[Znalecky tkol

Zjisténi administrativni cena a trzni hodnoty pozemku.

[PFehled podkladii |
- Informace z KN - poz. p.¢. 2168/1

- kopie kat. mapy

- izemni plam mésta

- navrh geometrického planu &. 5081-053/2015, Michal Ko8arek

- navrh rozdéleni pozemku

[Mistopis J
Statutirni mésto Opava je vyznamnym méstem regionu. Nachézi se pfi silnici & 11, kterd spojuje
mésto Bruntal s méstem Ostravou. V misté je méstskd hromadna doprava (autobus, trolejbus).K
dispozici je uplnd obchodni sit' s mnoha supermarkety; zdravotnictvi - Slezska nemocnice a
ordinace vieobecnych a odbornych Iékait, Skolstvi - matetské, zakladni $koly, 2 gymnazia, n€kolik
stfednich odbomnych 3kol, Slezskd univerzita, sportovni multifunkéni hala, fotbalovy a zimni
stadion. MozZnosti zaméstnani pomémé $iroké - v nékolika firméach a soukromych provozovnach,
kompletni sit’” sluZeb; bankovnictvi - pobo&ky vyznamnych bank. Pro mésto byl schvélen Gzemni
plan v 1998.

Pozemek se nachazi v zastavéné asti kat. Gzemi Opava-Piedmésti, ul. Stara silnice, v sousedstvi
arealu firmy INGE, s.r.o.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zéna B primyslové zéna [Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna

& ostatni O nakupnf zéna [ ostatni (O nakupni zéna
Pripojky: /0O voda B /0O kanalizace ®/Oplyn [PHipojky: 0O/0O voda O/ Okanalizace O/0O plyn
vef. / vl. ® / O elektro O telefon vef /vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut péky): OO0 MHD [0 Zeleznice [® autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. tf [ silnice IL.,ITL.tF
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
[Pristup k pozemku [® zpevnéna komunikace[] nezpevnéna komunikace |
[Celkovy popis 4]

Pozemek p.¢. 2168/242 vznikl oddélenim u pavodniho pozemku p.&. 2168/1 na zéklade navrhu
geometrického planu & 5081-053/2015 Michal Kogarka. Jedna se o tzky pruh pozemku podél
zépadni hranice arealu firmy INGE s.r.o. V platném izemnim planu je pozemek veden jako plocha
pro rekreaci a sport.

1 Fa



[Silné stranky

- dosaZitelnost centra mésta

[Slabé strianky
- uzky pruh pozemku podél hranice arealu
RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

O Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

@ Stav stavby umoziiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoZiiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

O Skuteéné uivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Piistup k nemovité véci pfimo z vefejné & Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zaji§tén vefejné komunikace

Komenta: Vyhotoven GP pro zaypis pozemku do KN

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

& Nemovita véc neni situovana v zéplavovém [0 Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Komentaf: bez rizik

Vécna bifemena a obdobna zatiZzeni: nejsou
Komentaf: bez rizik

Ostatni rizika: nejsou
Komentaf: bez rizik

OBSAH B

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Ocenéni pozemki
1.1 Pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemki
1.1 Pozemek



I OCENENI 3

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.ii. Opava-Predmésti:

Zakladni zji§téna cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 380,00 K&/m?

Ocenéni providéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni

zé4kona &. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemek

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkl

7 atiidéni ZFIl(dé' /g;l}a Koeficienty Index P Index T Uprava I‘Egé /:ﬁ%a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky
§ 9 odst. 6 1 380,- 0,04 55,20

; Parcelni Vyméra Jedn.cena SraZka Cena

yp Nazey gislo  [m?]  [K&/m] KY

§ 9 odst. 6 ostatni plocha 2168/242 190,00 55,20 10 488,-

Jiny pozemek - celkem 190,00 m” 10 488,-

Pozemek - zjisténa cena = 10 488,- K&



Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni pozemKil

1.1 Pozemek

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - K VP, iivaha zpracovatele - KUV)
Vyméra Pozadovana Jednotkovi Koeficient Upravena
[mz] /kupni cena cena celkovy cena
[Ké] [ K&/m® ] [Kc] [ K&/m? ]

Lokalita: Opava - Milostovice
KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP: 1,10 KDD: 1,00 KMZ:0,40 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela &.: 134/2 122 10980 90,00 0,44 39,60
Popis pozemku: Realizovany prodej pozemku v Opavé Milostovicich - pozemek pro
komeréni vystavbu - lehky primysl.

Lokalita: Opava-Komarov
KRC: 0,90 KMP: 0,60 KPP: 0,80 KDD: 1,00 KMZ:0,40 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,70
Parcela ¢.: 313/1 Cast 1840 990 000 538,04 0,12 65,08
Popis pozemku: Nabidka prodeje komeréniho pozemku v méstské casti
Opava-Komarov. Jednd se o Cast pozemku parc. ¢islo 313/1 o priblizné vyméfe 1840
m?2, kterd je Uzemnim planem Statutarniho mé&sta Opavy zafazena do plochy
obé&anské vybavenosti. Kompletni inZenyrské sité se nachazeji na hranici pozemku. S
ohledem na umisténi nabizeného pozemku piimo u silnice I/11 je pozemek velmi
dobte dopravné piistupny a snadno napoj itelny na tranzitni dopravu. Diky intenzité
provozu na silnici /11 je moZnym vhodnym vyuZitim pozemku oblast sluZeb se
zaméfenim na automobilovou dopravu — Eerpaci stanice PHM, autoservis,
pneuservis, apod. Tyto zaméry byly v minulosti pfipraveny k realizaci, jsou tedy
proveditelné a v souladu s Uzemnim pldnem Statutdrniho mésta Opavy.

Primérna jednotkova cena 52,34 K¢/m’

Stanoveni a zdtivodnéni jednotkové ceny pozemki
Jedna se o jeden realizovany prodej pozemku v Milostovicich a jedna nabidka komer¢niho

pozemku v Opavé-Komarove.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&m® ] pozemku [K¢]
ostatni plocha 2168/242 190 50,00 9500
Celkova vyméra pozemKi 190 Hodnota pozemki 9500
celkem




[ REKAPITULACE OCENENI ]

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni pozemki
1.1 Pozemek 10 488,00 K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemki

1.1 Pozemek 9 500,00 K&
Vé&cna hodnota 9 500 K¢
Hodnota pozemKu 9 500 K¢
Zjisténa cena dle vyhlasky _ 10 488 K&
Obvykla cena
9 500 K¢

slovy: Devéttisicpétset K¢

Zpracovano programenm NEMExpress AC, verze: 344

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvykla cena je stanovena v hodnot& zji§téné porovnavacim zplisobem ocenéni.
V Opavé 31.1.2016

Ing. Karel Olbrecht

Gogolova 1533/5

746 01 Opava

telefon: 603 540 774

e-mail: karel.olbrecht@volny.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy

dolozka: krajského soudu v Ostrave ze dne 10.3.1994, &j. Spr. 1603/94 pro z4kladni obor
ekonomika (odvétvi ceny a odhady), se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod C. 5662-15/2016 znaleckého deniku.
Znalecné uttuji podle piipojené likvidace na zdkladé dokladu ¢. 2016022.

Ing. Karel Olbrecht
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2168/241

NAVRH ROZDELEN| POZEMKU 2168/68

Katastrélnl dzemf! : Opava—Predmést(
Souf. systém : S—JTSK, mé#itke 1:700
Vyhotovil : 3.9.2015 Michal Ko%érek ol.

2151-38 4

Foond, &

stav evidovany v KM

— skutedny stav v terénu
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