DOHODA O VYROVNANI )
ZA ZHODNOCENI BUDOVY KOUPALIST E
A KUPNI SMLOUVA

I.
Smiluvni strany

Pronajimatel: Statutdrni m ésto Opava

se sidlem Opava, Horni nameésti 69, PSC: 746 26
IC: 00300535, DIC: CZ00300535
zastoupen Ing. Radimem Kfupalou, primatorem mésta

Néajemce: Technické sluzby Opava s.r.o.

se sidlem Opava, Pfedmésti, TéSinska 2057/71, PSC: 746 01

IC: 64618188, DIC: CZ64618188

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vloZzka 14177

zastoupen Ing. Janem Hazuchou, jednatelem spolec¢nosti

Il.
Uvodni ustanoveni

Dne 5. 5. 2005 byla mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami, tj. mezi Statutarnim meéstem

Opavou jako pronajimatelem a spole¢nosti Technické sluzby Opava s.r.o. jakozto najemcem,

uzaviena Smlouva o najmu nemovitého a movitého majetku, kterd zaktualizovala a nahradila

Smlouvu 0 najmu nemovitého majetku uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 2. 5. 1996 ve

znéni jejich dodatkl (dale také jen ,Najemni smlouva *“).

Na zakladé Najemni smlouvy pfenechal pronajimatel najemci s U¢innosti ode dne 1. 1. 1996 do

najmu mj. budovu ¢€.p. 2081, objekt obCanské vybavenosti, ktera je soucasti pozemku parc.

€. 2133/5 leziciho v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmésti (dale také jen ,Budova koupalist &").

Vyjadfenim ze dne 20. 10. 2006 pronajimatel v souladu s odstavcem 6 ¢lanku IX. Najemni

smlouvy udélil najemci pfedchozi pisemny souhlas k provedeni zmény na pfedmétu najmu

spocivajici v kompletni stavebni rekonstrukci Budovy koupalisté (dale také jen ,Rekonstrukce *),
aniz by pfitom byla feSena otazka majetkového vyporadani spojeného s Rekonstrukci, zejména

s investici najemce do majetku pronajimatele. Pfedmét a rozsah Rekonstrukce je popséan

v Priloze €. 1, ktera je nedilnou soucésti této dohody.

Najemce Rekonstrukci provedl na vlastni naklady vroce 2007. Prostfedky na Rekonstrukci

najemce ziskal zejména penézitym vkladem pronajimatele (ktery byl a stale je jedinym

spole¢nikem najemce) ve vysi 33.000.000,- K&, o ktery byl zvySen zakladni kapital nadjemce. Na

Rekonstrukci ziskal najemce dotaci od Ministerstva pro mistni rozvoj ve vySi 10.000.000,- K&

(dale také jen ,Dotace ).

Rekonstrukce sestavala:

-z tzv. nemovité Casti, jejimz predmétem bylo zhodnoceni Budovy koupalisté a ktera je
definovana v Prfiloze €. 2, jez je nedilnou soucasti této dohody (dale také jen ,Nemovita
¢ast rekonstrukce “),

- a ztzv. movité ¢asti, jejimz pfedmétem bylo pofizeni movitych véci tvoficich zafizeni
a vybaveni Budovy koupalisté a ktera je definovana v Priloze €. 3, jeZ je nedilnou soucasti
této dohody (dale také jen ,Movitd €ast rekonstrukce *).

Nemovita ¢ast rekonstrukce a Movita Cast rekonstrukce predstavuji diléi ¢asti Rekonstrukce,

které ve svém souhrnu tvofi Rekonstrukci jako celek.

Dne 20. 11. 2007 smluvni strany uzavrely Dodatek €. 10 k Najemni smlouvé, kterym pronajimatel

udélil najemci souhlas s odpisovanim technického zhodnoceni vzniklého v dusledku provedeni

Rekonstrukce. Cena technického zhodnoceni €inila 44.300.118,- K¢, a to véetné Dotace, pficemz

cena pro Ucetni i danové odpisy €inila 34.300.118,- K&.

Dodatkem ¢&. 17 k Najemni smlouvé uzavienym mezi smluvnimi stranami dne 11. 12. 2015

smluvni strany najem Budovy koupalisté zalozeny Njemni smlouvou ukong¢ily dohodou ke dni

31.12. 2015.

Dle § 2220 odst. 1 /nového/ ob&anského zéakoniku, tj. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

(dle & 3074 odst. 1 /nového/ ob&anského zakoniku se najem fidi timto zdkonem ode dne nabyti

jeho uginnosti, i kdyZz ke vzniku nidjmu doSlo pfed timto dnem), plati, Ze dojde-li zménou
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(pronajaté) véci k jejimu zhodnoceni (se souhlasem pronajimatele), pronajimatel se s najemcem
pfi skonceni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni. Obdobna pravni Uprava platila i v dobé
vzniku najmu Budovy koupalisté dle Najemni smlouvy a v dobé provedeni Rekonstrukce, nebot
tehdy Gc¢inny zakon ¢&. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve svém § 667 odst. 1 normoval, Ze dal-li
pronajimatel souhlas se zménou, ale nezavazal se k Uhradé nakladli, mize najemce pozadovat
po skonéeni najmu protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci.

Jelikoz pronajimatel dal najemci souhlas s provedenim Rekonstrukce, avSak nezavazal se
k thradé nékladd stim spojenych, a nebyl ujednan zplsob vypofadani majetkovych vztah(
s Rekonstrukci souvisejicich, uplatni se vySe uvedena zakonna Uprava, podle niz se pronajimatel
s ndjemcem pfi skonceni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni.

Uvedena zékonnd Uprava se uplatni u Nemovité ¢asti rekonstrukce, nebot Budova koupalisté,
kterou najemce v ramci Rekonstrukce zhodnotil, vzdy byla (pfed Rekonstrukci, béhem ni i po
jejim provedeni) a stale je ve vlastnictvi pronajimatele.

Movita ¢ast rekonstrukce je ve vlastnictvi ndjemce, ktery ji svym jménem a na sv(j ucet pofidil,
a proto jeji vyporadani nelze feSit stejnym zplsobem jako u Nemovité ¢asti rekonstrukce, nebot’
pravni povaha obou c&asti Rekonstrukce je odliSna: zatimco v pfipadé Nemovité C¢asti
rekonstrukce najemce zménil (zhodnotil) pronajatou véc (Budovu koupaliSté) ve vlastnictvi
pronajimatele a vysledek Nemovité ¢asti rekonstrukce se stal soucasti Budovy koupalisté,
v pfipadé Movité ¢asti rekonstrukce najemce nabyl do svého vlastnictvi samostatné movité véci,
k nimZ pronajimatel nema zadny pravni vztah.

Ucelem této dohody je vypofadani majetkovych vztahd souvisejicich s najemcem provedenou
Rekonstrukci mezi nadjemcem a pronajimatelem pfi skonéeni ndjmu Budovy koupaliSté, nebot
Rekonstrukci doSlo ke zhodnoceni Budovy koupalisté a ndjemce v jejim rdmci pofidil movité véci,
které tvori zafizeni a vybaveni Budovy koupalisté a slouzi k jejimu fadnému provozovani.

M.

Dohoda o vyrovnani za zhodnoceni Budovy koupalist &
Smluvni strany se s ohledem na vySe uvedené dohodly, Ze pronajimatel zaplati ndjemci za
zhodnoceni Budovy koupalisté v dusledku najemcem provedené Nemovité Casti rekonstrukce
penézni ¢astku ve vysi 22.659.525,- K¢ (dale také jen ,Nahrada").
Tato Nahrada odpovida zlstatkové cené Nemovité ¢asti Rekonstrukce, ktera se rovna rozdilu
mezi cenou technického zhodnoceni vzniklého v dasledku provedeni Nemovité ¢asti
rekonstrukce ur¢ené pro uUcetni a darnové odpisy (31.736.038,- K&) a hodnotou odpist
provedenych (v souladu s § 23 odst. 6 pism. a) bodu 2 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z pfijm0) do dne ukonéeni ndjmu Budovy koupalisté zaloZzeného Najemni smlouvou, tj. do dne
31.12. 2015 (9.076.513,- K¢).
Smluvni strany shodné prohlaSuji, Zze povazuji takto uréenou Nahradu i jeji vySi za korektni,
oboustranné vyvazenou a odpovidajici mife zhodnoceni Budovy koupalisté v disledku
najemcem provedené Nemovité Casti rekonstrukce a Ze vyrovnani prostfednictvim Nahrady
nezpulsobuje zadné ze smluvnich stran jakoukoli Gjmu.

V.

Kupni smlouva
Smluvni strany se s ohledem na vySe uvedené dale dohodly, Ze pronajimatel od najemce za
obvyklou cenu koupi movité véci tvofici zafizeni a vybaveni Budovy koupalisté, které najemce
poridil v rdmci provedeni Movité ¢asti rekonstrukce a které slouzi k fadnému provozovani Budovy
koupalisté (dale také jen ,Predmétné v éci“); Pfedmétné véci jsou specifikovany v Pfiloze ¢. 3
definujici Movitou ¢ast rekonstrukce.
Najemce tedy touto smlouvou prodava pronajimateli Pfedmétné véci za sjednanou kupni cenu ve
vySi 949.730,- K¢, kterd je zakladem dané z pfidané hodnoty (DPH) a navySuje se v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy o DPH ve vySi 199.443,- K¢, v dusledku ¢ehoz celkova kupni
cena vcetné DPH ¢&ini 1.149.173,- K& (dale také jen ,Kupni cena “), a pronajimatel tyto véci od
najemce za sjednanych podminek kupuije.
Kupni cena odpovida cené obvyklé Pfedmétnych véci, kterd byla zjiSténa na zékladé Znaleckého
posudku €. 487/04/2015 zpracovaného soudnim znalcem doc. Ing. Kamilem Kolaréikem, CSc.,
dne 23. 11. 2015, jenz je nedilnou soucasti této dohody jako jeji Pfiloha €. 4.
Smluvni strany shodné prohlasuji, ze povazuji takto uréenou Kupni cenu i jeji vySi za korektni,
oboustranné vyvazenou a odpovidajici skute¢né hodnoté Predmétnych véci a ze prevod
vlastnického prava k Pfedmétnym vécem za protiplnéni rovnajici se Kupni cené nezpusobuje
Zadné ze smluvnich stran jakoukoli Gjmu.
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Najemce se zavazuje Pfedmétné véci predat pronajimateli v Budové koupalisté, kde se
nachazeji, bez zbyte¢ného odkladu po uzavreni této smlouvy. O pfedani Pfedmétnych véci se
smluvni strany zavazuji sepsat prfedavaci protokol, jehoz obsahem musi byt alespor odkaz na
tuto kupni smlouvu, oznaceni Predmétnych véci a popis jejich stavu (zejména popis pfipadnych
vad Ci poSkozeni Pfedmétnych véci), datum a podpisy smluvnich stran.

Najemce prohlaSuje, Ze Predmétné véci jsou ve stavu odpovidajicim jejich stafi
a opotfebovanosti pfi fadném uzivani, Zze vSak nemaji zadné vady ¢i poskozeni a jsou zpUsobilé
k uzivani k ucellim, k nimz jsou urceny.

Pronajimatel nabyde vlastnické pravo k Pfedmétnym vécem dnem Gcinnosti této smlouvy.
Nebezpec¢i Skody na Pfedmétnych vécech pfechazi na pronajimatele okamzikem, kdy je
pronajimatel podpisem pfedavaciho protokolu od najemce prevezme.

V.
Spole €na ustanoveni k Nahrad €& a Kupni cen é

JelikoZ pohledavka najemce na zaplaceni Nahrady i pohledavka najemce na zaplaceni Kupni
ceny maji byt dle shodné vile obou smluvnich stran vyrovnany vyluéné tak, ze v celém rozsahu
zaniknou zapoctenim proti pohledavce pronajimatele vici najemci na vyplaceni ¢astky, o kterou
se snizi z&kladni kapitdl najemce jakozto obchodni spole¢nosti, jejimz jedinym spoleénikem je
pronajimatel (dale také jen ,Pohledavka z titulu snizeni zékladniho kapitdlu “), dohodly se
smluvni strany, Ze N&hrada i Kupni cena jsou splatné ve stejném terminu, v jakém je ¢i bude
splatna Pohledavka z titulu snizeni zékladniho kapitalu. VSechny uvedené vzajemné pohledavky
najemce a pronajimatele pak budou proti sobé zapocteny, ¢imz zaniknou.

Zanikem dluhu pronajimatele spocivajiciho v povinnosti zaplatit ndjemci Nahradu jsou prava
a povinnosti mezi smluvnimi stranami souvisejici s majetkovym vypofadanim Nemovité Casti
rekonstrukce definitivné vyrovnany a zadna smluvni strana nebude a nesmi z tohoto titulu po
druhé strané cokoli poZzadovat.

VL.

Zavére€na ustanoveni
Dohoda o vyrovnani za zhodnoceni Budovy koupaliSté a kupni smlouva, jez jsou zahrnuty do této
jediné listiny (dale také jen ,dohoda “), jsou na sobé navzajem zavislé a nemohou samy o sobé
obstat, tzn. Ze vznik kazdé z nich je podminkou vzniku druhé.
Tato dohoda vznik& a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato dohoda je sepséana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smiuvni
strana obdrzi po dvou vyhotovenich.
Tuto dohodu Ize ménit pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této dohody jsou nasledujici pfilohy:
Priloha €. 1: popis pfedmétu a rozsahu provedené Rekonstrukce
PFiloha €. 2: definice Nemovité ¢asti rekonstrukce
Pfiloha €. 3: definice Movité ¢asti rekonstrukce
PFiloha €. 4: Znalecky posudek €. 487/04/2015 ze dne 23. 11. 2015.
Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, ze tato dohoda muze byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficialnich internetovych strdnkach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-
city.cz). Souhlas se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich Gdajd uvedenych v této dohodé,
kdy je tento odstavec smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich Udajd
ve smyslu zdkona ¢. 101/2000 Sh., o ochrané osobnich Udaju a o zméné nékterych zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisu, a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat
a zverejnovat osobni Udaje v této dohodé obsazené.

Tato dohoda byla schvélena Radou Statutarniho mésta Opavy dne ............... usnesenim
VOpavédne ..........ceeevvnnes V Opavédne ...............

Za Statutarni mésto Opava: Za Technické sluzby Opava s.r.o.:

Ing. Radim Kfupala Ing. Jan Hazucha

primator jednatel



