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A. VSTUPNI UDAJE
A. 1. Objednatel posudku:

Objednavatelem posudku jsou Technické sluzby Opava, IC: 64618188, se sidlem
T&sinska 2057/71, 746 01 Opava. Odpovédnym zastupcem je pan Ing. Ing. Jan Hazucha -
jednatel.

A, 2. Znalecky ukol:

Objednatel si vyzadal vypracovani tohoto znaleckého posudku, za ucelem stanoveni
hodnoty vybraného movitého majetku (v rozsahu dle pfedanych podkladd), ktery vlastni a
ktery ma byt pfedmétem uplatného pievodu predem znimému zajemci tj. Statutarni mésto

Opava.

Dtkazem o majetkové spriznénosti mezi dotéenymi subjekty je vypis z obchodniho

rejstiiku, vedeného u Krajského soudu v Ostravé oddil C, vlozka 14177.

Datum zdpisu:
20. prosince 1995
Spisovd znacka:
C 14177 vedend u Krajského soudu v Ostravé
Obchodni firma:
Technické sluzby Opava s. r. o.
Sidlo:
Tésinska 2057/71, Predmésti, 746 01 Opava
Identifikacéni ¢islo:
. 64618158
Pravni forma:
Spolecnost s rucenim omezenym
Predmét podnikdni:
Provddeéni staveb, jejich zmén a odstranovani
Silniéni motorovd doprava ndkladni - vnitrostatni - mezindrodni provozovand vozidly do
3,5 tuny celkové hmotnosti
Zdmecnictvi, ndstrojdrstvi
Podnikéni v oblasti naklddani s nebezpecnymi odpady
Montdz, opravy, revize a zkousky elektrickych zarizeni
Truhldarstvi, podlahdrstvi
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluzeb v oblasti plavdni
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Statutdarni organ:

jednatel:
Mgr. DALIBOR HALATEK, dat. nar. 23. ervence 1980
Hobzikova 100/3, Predmésti, 746 01 Opava
Den vzniku funkce: 11. dubna 2011
Jednatel:
Ing. LUKAS KOVARIK, dat. nar. 21. vmora 1983
Stard silnice 354/60, Jaktar, 747 07 Opava
Den vzniku fuiskce: 1. ledna 2015
Jednatel:
Ing. JAN HAZUCHA, dat. nar. 9. ¥ijna 1972
Joy Adamsonové 2004/15, Predmeésti, 746 01 Opava
Den vzniku funkce: 1. Fijna 2015
Pocet ¢lenii:
3
Zpiuisob jednani:
Kazdy z jednatelii zastupuje spolecnost samostatné.
Dozoréi rada:
| élen dozordi rady:
MILAN KOLAR, dat. nar. 15. zd#i 1980
Cernd 1416/5, Katefinky, 747 05 Opava
Den vzniku clenstvi: 1. ledna 2015
pFedseda dozordi rady:
Mgr. MARTIN PETRASEK, dat. nar. 3. kvétna 1980
Ratiborska 1145/30, Katerinky, 747 05 Opava
Den vzniku funkce: 25. unora 2015
Den vzniku clenstvi: 1. ledna 2015
élen dozordi rady:
MIROSLAV KORISTKA, dat. nar. 11. srpna 1971
Povodriova 190/5, Vavrovice, 747 73 Opava
Den vzniku clenstvi: 1. ledna 2015
¢len dozordi rady:
Ing. MICHAL JEDLICKA, dat. nar. 10. zd#i 1980
Zeyerova 1435/2, Katerinky, 747 05 Opava
Den vzniku clenstvi: 1. ledna 2015
clen dozordi rady:
Ing. MIROSLAV KRAJICEK, dat. nar. 4. prosince 1946
Dostojevského 1929/37, Predmésti, 746 01 Opava
Den vzniku clenstvi: 1. ledna 2015
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Pocet cleni:

3
Spoleénici:

Statutdrni mésto Opava, IC: 003 00 535, Opava, Horni namésti 69, PSC 74626
Podil:
Vklad: 33 100 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100 %
Druh podilu:  zdkladni
Zakladni kapitdl:

33 100 000,- K¢

Ostatni skuteCnosti:

Obchodni korporace se podridila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech.

A. 3. Podklady odborného charakteru:

Hefman,J . Ocefiovani movitého majetku. Praha, VSE, 2001. ISBN 80-245-0244-5. 85,
Marik,: Uréovani hodnoty firem, Ekopress, 1998.

Langer,: Trzni ocenéni a investice, Ekonom, 35/1993.

Drozen,: Ocefiovani majetku VSE Praha , 1997.

VUT Brno,: Ustav Soudniho InZenyrstvi - Metodika ocefiovani hmotného movitého

majetku pro ucely uvéroveho fizeni v CS,a s, Cerm Brno, 1995.

Marik, M.: Ocetiovani podnik(i. Ekopress, 1996, Praha.

Kislingerova,E.: Ocetlovani podniku. 2. rozsifené vydani. Praha. C. H.Beck, 2001.
Matik,M.: Metody ocetiovani podniku. Praha, Ekopress, 2003.

Borg, U.: Hodnoceni movitého hospodarského majetku, 1995.

A. 4. Podklady poskytnuté pro vypracovani posudku:

Prohlidka fyzického stavu oceflovaného majetku, provedena v lokalité umisténi

zafizeni dne 23. 11. 2015.

- Pofizovaci hodnoty vybraného movitého majetku.
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A. 5. Obecné predpoklady a omezujici podminky.

Znalec prohlauje, e posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi
piedpokiady a omezujicimi podminkami:

1. Piedpoklada se, e vlastnické pravo k majetku je po pravni strance nezavadné a
tudiz i pfevoditelné.

2. Informace z jinych zdrojli, na nichz je zaloZena Cast posudku', jsou vérohodné, ale
nebyly ve viech piipadech ov&fovéany. Nebylo dano zadné potvrzeni pokud se tyka
presnosti takové informace.

3. Nebere zadnou odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze
by né&jaky zavazek byl diivodem k piezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily
udalosti a podminky, které se vyskytnou po tomto datu.

4. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav. Neni pochyb o
hospodaiské vyuZitelnosti podnikového majetku ve vztahu k jeho dosavadni Cinnosti 1
po jeho vloZeni do jiné obchodni spole&nosti, bude-li v ni pokradovéano i v budoucnu.

5, Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vSemi platnymi zikony
a predpisy v Ceské republice.

6. Predpoklada se, ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence,
Zivnosti, souhlasy, povoleni nebo jind legislativni a nebo administrativni opravnéni
kteréhokoliv mistniho statniho nebo republikového vladniho ufadu nebo soukrome
osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, na nichz je zaloZen tento
posudek.

7. Zastupce objednatele prohlésil, Ze poskytl zhotoviteli v pisemné a Ustni podobé
veskeré relevantni informace o pravnim a marketingovém postaveni majetku, jenz je
pfedmétem tohoto posudku. Ke smérodatnému dni vypracovani posudku znalce mu
nejsou znamy 7adné daldi vyznamné skuteCnosti a fakta, které by mohly vyraznym
zpusobem ovlivnit objektivitu a spravnost provedeného posudku.

8. Znalec prohladuje, ¥ pfed vypracovanim posudku ziskal potfebna stanoviska a
podklady. Jako nezavisly znalec prohladuje, Ze neni spolenikem objednatele posudku,
jeho zaméstnancem ani neni ve vztahu blizké osoby a podéva tento posudek v souladu
s ustanovenim § 69 Obchodniho zakoniku. -

Tento znalecky posudek je platny pouze pro udel v ném stanoveny. Jakékoliv jiné

pouZiti nebo pievzeti idaji pro jiny ucel odbératelem nebo teti stranou je neplatné.
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B. METODOLOGIE OCENENI

Vzhledem k charakteru majetku, ktery je pfedmétem tohoto znaleckého posudku, je
mozno k ocenéni pfistoupit jako k technologii, kterd bude souéasti ,,podniku* nabyvatele.

V ocefiovacich standardech pro ocefiovani majetku je definovana pfedevsim obecné
hodnota a jeji vztah k cené, jak ji dlouhodobé& chape znalecka praxe.

Cena je pojem, ktery souvisi se sménou vyrobku, zboZi nebo sluzby. Cena je Castka,
ktera byla poZzadovéana, nabizena nebo zaplacena za danou polozku. KdyZ je transakce
uskute¢néna, cena, at’ uz zvefejnéna nebo nezverejnéna, se stava historickou skutednosti.

Hodnota predstavuje nejpravdépodobnéjsi, hypotetickou nebo teoretickou cenu, na které
by se kupujici a prodavajici daného zboZi nebo sluzby nabizené s nejvétsi pravdépodobnosti
dohodli pfi prodeji. Hodnota tedy neni skute¢nost, ale odhad nejpravdépodobnéjsi ceny, ktera
bude zaplacena za zboZi nebo sluzbu nabizenou ke koupi v daném Case.

Mezinarodni standardy rozliSuji dvé skupiny pohledi na hodnotu. Pfedev§im je to
hodnota trzni a pak netrzni varianty hodnoty.

Definice trzni hodnoty, ktera je chapana takto:

Trzni hodnota (market value) je pfedstavitelem hodnoty pii sméné. Je to Castka, za
kterou by majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym
prodavajicim v nezavislé transakci po nalezitém marketingu, pii které kazda strana jedna
informovang&, rozumé a bez natlaku. Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodavajicich a
nejvyhodn&j$i rozumné dostupna cena pro kupujiciho. Za ulelem stanoveni trzni hodnoty je
nutno odhadnout nejvy$si a nejlepsi vyuziti nebo nejpravdépodobnéjsi pouziti majetku. Toto
vyuziti miize byt pfi pokraGovani stavajiciho vyuziti majetku nebo pfi vyuZiti alternativnim.

Trzni hodnota je navrzena prostfednictvim aplikace ocefiovacich metod a postupt, které
odrazeji podstatu majetku a podminky, za kterych by mohl byt dany majetek
nejpravdépodobnéji obchodovan na otevieném trhu. Pojem odhadnuté Castka predstavuje cenu
vyjadfenou v penézich, ktera by byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Tento
odhad predeviim vylucuje odhad ceny zvySené nebo snizené zvlastnimi faktory nebo
okolnostmi, jako je atypické financovani, prddej a dohoda o zpétném prondjmu, zvlastni
hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem spojen.

Ocenéni nezaloZeni na trhu museji zahrnovat definici hodnoty, ktera je pouzita pro

ocenéni.
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Pro tento pfipad ocenéni je nutno upozornit pouze na:

o investi¢ni hodnotu (investment value or worth)
o hodnota specialniho majetku (special value)

Investicni hodnota (Investment Value or Worth) je hodnota majetku pro konkrétniho
investora nebo tfidu investora pro stanovené investiéni cile. Tento subjektivni pojem spojuje
specificky majetek se specifickym investorem, skupinou investori nebo jednotou s uréitymi
investiénimi cili a nebo kritérii. Investicni hodnota majetkového aktiva mize byt vy§si nebo
nizsi nez #rZni hodnota tohoto majetkového aktiva.

Hodnota specidlniho majetku, zafizeni (Specially Designed Property Value)

Majetek, zafizeni, které se ziidka, pokud vibec, vyskytuje na otevieném trhu. Je tomu
tak diky jedine¢nosti, ktera vyplyva napi. z jeho specializovaného ureni a feSeni stavebni
Casti budov, uspotadani, rozsahu. umisténi apod., napt. chemicka zafizeni.

Substanéni metoda ocenéni, aplikovany na technologie a véci movité:

Metodika ocenéni strojniho zafizeni, technologii a piislusenstvi, véetné néhradnich dilfi,
vychazi z posouzeni technického stavu tohoto movitého majetku. Na zakladé urCeni
technického stavu movitého majetku, vetné omezujicich faktort, bude vypoétena jeho
obvykla hodnota.

Obecné se technicky stav posuzuje na zéklad€ Zivotnosti a hodnoceni zakladnich
provoznich vlastnosti ve vztahu k ,etalonu”, za ktery je povazovéna technologie €1 vybrany
movity majetek novy, nebo zafizeni srovnatelného typu.

Vysledkem hodnoceni technického stavu je stanoveni technické hodnoty v procentech ¢i
bezrozmérném vyjadieni, ve vztahu k technické hodnoté technologii a vybraného movitého
majetku nového, véetné zohlednéni moralniho opotiebeni.

Technickd hodnota movitého majetku, bude stanovena podle zavislosti:
TH =(PD, x TH,) x (1- 4,) x PS x MO [-]
ve které jednotlivé polozky znamenaji:
TH ... technicka hodnota movitého majetku,
Zbytek technického Zivota stroje ke dni ocenéni v porovnani se strojem tovarné novym
(TH = 100 %) a jeho progndzovanou Zivotnosti.
PDs ... pomeérny dil movitého majetku na skupiné,

TH, ... (technicka hodnota vychozi,
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Technickd hodnota nového strojniho zafizeni nebo strojniho zafizeni po generalni
opraveé ve vztahu k hodnotg strojniho zafizeni tovarné nového.

Vychozi technick4 hodnota tovarng nového strojniho zatizeni se stanovi ve vysi 100% a
u strojli po generalni opravé provedené ve specializované opravné nebo vyrobnim zavodé ve
vyii 90 %. Odlisng lze TH, stanovit s vyderpavajicim odivodnénim - vy3si napf. u strojnich
zafizeni vyrazné zmodernizovanych, u kterych doslo ke zvySeni uZitnych vlastnosti a pritom
totc neni zohledn&no ve zvy3ené vychozi cené, nebo naopak niz§i THy stanovit napt u stroji
po generalni opraveé s evidentné podstandardni technickou trovni opravy.

A ... amortizace zdkladni,

Zakladni amortizace je sniZeni technického Zivota stroje v procentech, stanovenych
podle amortizagnich stupnic nebo amortizaénich kiivek v zavislosti na stafi nebo dob&
proﬁozovéni stroje.

Pro vypodet technické hodnoty riznych typl strojii a zafizeni s Zivotnosti 5 - 25 let
odpovida priibéh nasledujicich 5-ti zakladnich amortiza¢nich stupnic, z kterych jsou odvozeny
i smérnice pro dalsi pripady.

Stupnice respektuji:

- rychlejsi pokles hodnoty v prvnich letech,

- mirn&jsi pokles do cca 10 - 30 % technické hodnoty sledujici stafi a béZné opotiebeni
pfi dobré Gdrzbé,

- pokles v zavéreéném obdobi vyuZzivani. Tento pokles je ur€en zejmena skutecnosti, Ze
vtéto dobé obvykle kondi moznost zabezpedovani nahradnich dili. Navic pfi dosaZeni
meznich hodnot opotiebeni intenzivné namahanych dili dochazi ke zvySeni Cetnosti poruch,

- vieobecné je hodnota stroje &i zafizeni 10% stanovena jako limitni, pokud je stroj i
zafizeni déle schopno provozu & uzivani. Obvykle je hodnota starSich stroju, které bezchybné
plni svilj ugel (jsou za hranici doby provozu piislusne amortizaéni kiivky) 20%. Je to dano
hodnotou vloZené prace a nahradnich dild, které bezchybny provoz zarucuji,

- u stroji, kde v konstrukci pfevazuji dily dlouhodobé Zivotnosti muze byt zbytkova

w

Zivotnost 1 vyssi.
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Zdsady pro vybér stupnic

Rozhodujicim hlediskem pro vybér stupnice je stanoveni délky stfedniho technického
Zivota (Zivotnosti) stroje. Nezbytné je respektovat charakter uzivani konkrétniho ocetiovangho
stroje - odhad Zivotnosti v ur¢itém prostiedi.

Koncem technického Zivota je takovy stav stroje, pii kterém musi byt jeho dalsi
vyuzZivani pferuSeno pro neodstranitelné poruSeni bezpe€nostnich parametri nebo
neodstranitelné prekrofeni stancvenych meznich parametni, neodstranitelné sniZeni uzitnych
vlastnosti, efektivnosti provozu pod piipustnou hodnotu, nutnost provedeni generalni opravy.

AmortizaCni stupnice pro stroje a zafizeni s Zivotnosti 5 - 25 let

rok Predpokladana Zivotnost (rokii)
25 20 %) 10 5
1 90 90 85 80 70
2 86 85 79 70 50
3 82 80 73 60 40
4 78 18 66 50 30
5 74 70 59 40 20
6 70 65 53 30 10
7 66 60 46 20 10
8 62 55 39 17 10
9 58 50 32 14 10
10 54 45 26 12 10
Ll 50 40 22 10 10
12 46 35 19 10 10
13 42 30 16 10 10
14 38 27 13 10 10
15 34 26 11 10 10
16 30 29 10 10 10
17 29 24 10 10 10
18 28 23 10 10 10
19 2 22 10 10 - 10
20 26 21 10 10 10
21 25 20 10 10 10
22 24 18 10 10 10
23 2o 16 10 10 10
24 22 14 10 10 10
25 21 12 10 10 10
26 - 30 20 10 10 10 10
od 31 10 10 10 10 10
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PSs ... prirdzka nebo srdzka dle zjisténého technického stavu,

Prirdzky a srazky se stanovi na zaklad& vysledku prohlidky. Pfirazkou se ohodnoti
zejména prokazatelné zvySeni uZitné hodnoty pro provedené té&zné opravé nebo pokud je
ziejmé, Ze stroj byl minimalné vyuZivan. SraZkou se ohodnoti zejména zjevni porucha
nékter¢ho dilu stroje, vy§8i opotfebeni, nedostateéna udrzba, deformace, koroze, znedist&ni
stroje zejména uUnikem provoznich naplni, zavady el instalace, poruseni bezpe&nostnich
predpisi apod. Pfi hodnoceni vlivu oprav na technickou heodnotu stroje nesmi zvveni
pfekrotit hodnotu stroje tovarné nového. Jakkoliv rozséhlou a nakladnou opravou - tedy
v krajnim pripadé& sloZenim stroje ze skupin tovarng novych - nemiiZe byt sestaven stroj, ktery
by mél vlastnosti lep§i nez stroj tovarné novy.

MO .. pFirazka pro moralni opotrebent.

Casova hodnota jakozto hodnota pouzitého zafizeni ke smérodatnému dni ocefiovani,
zohledniujici G¢el hodnoceni je vypoétena ze vztahu:

G =0, xTH | [K&]

ve kterém znamena:
Cv . vychozi (novou) cenu.

Za vychozi (t.j. novou) cenu oznaCuji cenu nepouzitého movitého majetku, platnou ke
smérodatnému dni ocefiovani.

Vychozi cena stroje ¢i zafizeni je v podstaté reprodukeni cenou, tj. cenou, kterou by bylo
nutno vynaloZit k porizeni stejného nebo srovnatelného stroje ¢i zafizeni v dobé ocefiovani.

Vychozi cenou pro vypocet Casové ceny je:

a) v pfipadé, Zze oceflovany stroj je dostupny na trhu, je vychozi cenou pofizovaci cena
nového stroje stejného typu zji$téna u vyrobee, u oficialniho prodejce nebo dovozce,

b) v pfipadég, Ze ocefiovany stroj se jako novy jiz nevyrabi, nedovazi ani neni dostupny
na trhu, stanovi se srovnatelna vychozi cena:

- Cenovym porovndnim, kde se porovndvaji zejména parametry:

- druh stroje, ucel jeho pouzivani,

- koncepce konstrukce stroje (pouZité konstruk¢éni materialy, druh pohonu, univerzal.
vyuziti, ap.),

- vykonové parametry (velikost, hlavni rozméry, rozméry pracovnich organtl, max. podet

vyrobku za jednotku Casu, ap.),
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- kvalita provedeni (Zivotnost podstatnych skupin, technicka Grovefi vyroby, ekologie
provozu, ap.),

- podminky vyroby (stroj sériového provedeni, kusova vyroba, individualni vyroba),

- cena stroje na zahrani¢nim trhu,

- dostupnost servisu, nahradnich dil, opravitelnost.

- Prepoctem historické porizovaci ceny

Pofizovaci cena z podnikové evidence, se piepoitd indexem rustu cen v piislusném
oboru od doby pofizeni do data ocenéni. Tyto indexy jsou periodicky vydavany Ceskym
statistickym Ufadem.

¢) pii pouZiti pofizovaci ceny v zahraniéni méné je nutno provést piepoéet mény kurzem
k datu ocenéni, ev. s pfislu§nymi apravami (napf. clo, DPH, dovozni pfirazka).

Ve vychozi cené je vzdy tfeba zohlednit technickou urovei ocefiovaného stroje 1 vliv
moralniho opotfebeni.

Obvykla hodnota se potom uréi jako soucin ¢asové ceny a koeficientu prodejnosti, podle
vztahu: ' -

Cyp=C,xK, [ KE]
kde je:
_ Cp,p . : . _
K, = c koeficient prodejnosti. [-]
B.c
a dale:
Cop prumérna cena prodejni
Cp.e prumérna cena casova

Koeficient prodejnosti se vypocte z prodejnich a ¢asovych cen stroju stejného, piipadné
srovnatelného typu dosahovanych v posuzovaném obdobi a lokalité pfi prodejich a otevieném
trhu. Pokud ocefiovany stroj neni pfedmétem bé&Zného prodeje, nelze vypoditat koeficient

prodejnosti. V takovém piipadé lze obecnou cenu stanovit jen pfiblizné.

Metodu ocenéni, zaloZenou na srovnani ocefiovaného majetku s majetky obdobnymi,
jejichz ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany, nebylo v tomto posudku pouzito

z divodu malé znamosti cen majetku srovnatelnych vlastniki.
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C. CHARAKTERISTIKA OCENOVANEHO MAJETKU

Ocerlovanym movitym majetkem je vybaveni hlavni budovy Méstského koupalisté

Opava tj. bufetd, vylepu, restaurace a vstupniho systému, jez ma byt Uplatng pfeveden

z Technickych sluZzeb Opava, s.r.0. pfedem znamému zajemci, tj. Statutarnimu méstu Opava.
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Stavba koupalidté s budovou s previékarnami, restauraci a dal§im zazemim a bazeny
véetné skokanského mistku, skluzavky, sprch nebo détského brouzdalisté probéhla v letech
1930-31. Vzniklo zde kultivované, funk&né vyborné fesené a velkoryse koncipovan€ stavebné-
technické dilo, splfiujici naroky lidi, ktefi se zde pfichazeli nejen koupat nebo jen tak brouzdat
v prib&znych brouzdalistich, lemujicich bazény, ¢i skakat ze skokanského mistku, ale také se
slunit na piseéné plazi mezi budovou a bazény, oZivenou hudebnim pavilonkem, nebo na
terasach , bavit se pfi hudbg, sledovat plavecké zavody (bazény doplnila tribuna pro divaky,
upravena z valu, odd&lujici koupalisté od fotbalového hiiste), ktefi mohli posedét v kavarenské
restauraci, mohli nakupovat, uzivat kadefnického salonu nebo masazi. To vSe jiZ od 28. (ervna
1931, kdy bylo koupali§té otevieno verejnosti.

Opavské koupali§té je od roku 1974 zapsano v seznamu novodobych kulturnich
pamatek Ceské republiky. Na opravich soustavng pracuje Statutarni mésto Opava jiz od roku
1996, kdy byla provedena rekonstrukce bazénu. V dalgich letech byly vybudovany napriklad
tobogany, beach-volejbalové hfisté a bylo provedeno pfihfivani bazénové vody tepelnymi
Cerpadly.

Hlavni budova koupaliité prosla v roce 2007 naroCnou rekonstrukci. Prekvapenim,
bylo vybudovani staronového hudebniho altanku, ktery je replikou podle dobovych
historickych fotografii.

V soulasné dob& se v arealu nachdzi bazén s piihfivanou vodou, tobogany,
brouzdalité a détsky bazén u Vodnika. Ke sportovnimu vyZiti slouzi drahovy minigolf, dale
jsou k dispozici dvé hfist& pro plazovy volejbal, tfi hiisté pro pétanque a ClovéCe nezlob se v
ivotni velikosti. Ve zrekonstruované budové je navitévnikim k dispozici pét bufet, vy€ep a
jedna restaurace ve stylu tficatych let.

Rekonstrukei prosly. také velkeré Satny, kabinky a prevlékarny, vCetné vnitfniho
vybaveni jako Satni skiinky. Cast skiin&k byla znovu zrekonstruovana, vétdina viak byla
vyrobena nové. Veskeré Satny, kabinky a pievlékarny jsou nové a jejich ¢islovani je originalni
také ve stylu tficatych let. Nové zrekonstruovany byly také sprchovaci kouty a toalety.

Zamérem bylo zrekonstruovat hlavni budovu tak, aby vyhovovala soulasnym
hygienickym, uZitnym a daldim vlastnostem a zaroveii nezmé&nit piivodni dobovy charakter

funkcionalistické stavby, v€etn& pfirodniho ramce.
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K podstatné zméné doslo hned pfi vstupu do arealu koupalité, kde byl instalovan
vstupni turniketovy systém na karty. Tento systém je v zafizenich podobného typu dnes jiz
béznou zaleZitosti a umozfiuje vyrazné zlepSeni sluZeb a zrychleni odbaveni navstévnik{ u
vstupu do areédlu koupaliste.

Pii vstupu do arealu koupali§té ptijde navstévnik k turniketu, do snimace vlozi vstupni
kartu a pokud mé dostatek bod na kart& turniket jej vpusti do arealu koupalisté. Na jednu
kartu mize vstoupit vice osob.

Pokud si chce navstévnik zakoupit skiffiku nebo kabinku piijde k vydejné klicd u
turniketu a pozada obsluhu o vydani skfifiky nebo kabinky. PredloZi vstupni kartu, na které
musi byt dostatedny polet bodi a obsluha sparuje vstupni kartu s identifikaCni kartou
prislusného kli¢e. Vstupni systém odelte z karty poplatek za pouziti skiifiky nebo kabinky.

Poté je karta zakaznikovi vracena. Pii odchodu z aredlu koupalidté vrati zékaznik kli¢ u

vydeje.
Zdroj: hitp://www.koupalisteopava. cz/koupaliste/historie-koupaliste
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Znalci byl soubor majetku k ocenéni pfedloZzen v nasledujicim sloZeni (fotografie byly

pofizeny béhem mistniho Setfeni:

Pocet Elektrické
ks Nabytek spotifebice

Vydejna jidla 4/538/316 | x K& Ké
Stdl vydejni s ohfevem 2 40 591,00
Zasobnik na talife s ohfevem 1 12 433,00
Myci stroj 1 45 000,00
Piidavny stil k my&ce 1 11 366,00
Pfidavny stll k myé&ce 1 6 019,00
Chladici skfin 1 15 909,00
Vestavna chladici skifirt 1 13 370,00
Jednodilny drez 1 8 162,00
Dvojdilny diez 1 13 030,00
Pracovni stil nerez s polici 2 15 299,00
Pracovni stil nerez s polici 1 9 941,00
Pracovni still nerez s polici 1 8 812,00
Pracovni stil nerez s polici 1 9 188,00
Pracovni stdl nerez s polici 1 9 565,00
Nerezové odklapéci police 1 31982,00
Fritéza 1 9 052,00
Skladovy regal nerez 4 45 509,00 '
El.konvektomat 1 157 900,00
Tukovy filtr 1 3 990,00
Sprcha ke konvektomatu 1 6 900,00
Podestavba pod konvektomat 1 15 640,00
Automaticky zmék&ovat vody 1 12 990,00
Montaz 20 433,00
Doprava 4 000,00




Doc. Ing. Kamil Kolartik, CSc. Znalecky posudek pro:
znalec v oborech: Technické sluzby Opava, s.r.0.
1) ekonomika - ceny a odhady strojil a stroj. zafizeni Té&inska 2057/71, Pledmésti
746 01 Opava
Piredmét ocenéni: . - Lekalita:
Vybrany movity majetek méstského koupali§e Mé&stské koupalisté Opava | List: 17




Doc. Ing. Kamil Kolaréik, CSe.

Znalecky posudek pro:

znalec v oborech: Technické sluzby Opava, s.r.0.
1) ekonomika - ceny a odhady stroji a stroj. zafizent Té&inska 2057/71, Piedmésti
746 01 Opava
Predmét ocenéni: Lokalita:
Vybrany movity majetek méstského koupalists Meéstské koupali§té Opava | List; 18




Doc. Ing. Kamil Kolaréik, CSc.
znalec v oborech:
1) ekonomika - ceny a odhady strojii a stroj. zatizeni

Znalecky posudek pro:
Technické sluzby Opava, s1.0.
T&stnska 2057/71, Piedmésti
746 01 Opava

)

fedmét ocenéni:
Vybrany movity majetek méstského koupali§té

Lokalita:
Mestske koupalist€ Opava

List: 19




Doc. Ing. Kamil Kolartik, CSc.
znalec v oborech:

1) ekonomika - ceny a odhady stroji a stroj. zafizeni

Znalecky posudek pro:
Technické sluzby Opava, sr.0.
Tésinska 2057/71, Predmést

746 01 Opava
Predmét ocenéni: Lokalita:
Vybrany movity majetek méstského koupalité Mgéstské koupalist€ Opava | List: 20
Pocet Elektrické
ks Nabytek spotiebice
Bufet 1.n.p. - €ast A 7/615/56
\yrobnik parku v rohliku 1 8 361,00
Pracovni stiil nerez s diezem 1 12 928,00
Pracovni still nerez s polici 1 8 812,00
Skladovy regal nerez 1 9 052,00
Bufet 1 -1.n.p. -CastB
Chladici skFin 1 15 909,00
Pracovni sttil nerez s diezem 1 12 928,00
Pracovni stll nerez s polici 1 8812,00
Bufet 2 -1.n.p. - ¢ast B :
Chladici skfirt 1 15 909,00
Pracovni stil nerez s dfezem 1 12 928,00
Pracovni stil nerez s polici 1 8 812,00
Bufet 1 - 1.n.p. - ¢ast C
Chladici skffif 2 31 819,00
Vyrobnik parku v rohliku 1 8 361,00
Pracovni stil nerez s diezem 1 12 928,00
Pracovni stil nerez s polici 1 8 812,00
Skladovy regdl nerez 1 9 052,00
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Pocet Elektrickeé
ks Nabytek spoftiebice
Zafizeni kavarny 7/615/55
barovy pult 1 216 150,00
Zidle 36 | 102 463,00
skrir 1 15 461,00
zasténa 1 10 700,00
st} 80x80 8 115 239,00
stiil 120x80 2 25 573,00
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Pocet Elektrické

ks Nabytek spotiebite

Vstupni systém pro zakazniky .
Systém 5/402/231 1 1113 365,00

Program : 013/16 1 426 377,00
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G

D. STANOVISKO ZNALCE

Ocetiovany vybrany soubor movitého majetku nezabezpetuje hlavni pfedmét Cinnosti

Méstského koupali§té Opava v plné mife, nybrz pfedstavuje vybrany soubor zafizeni
predeviim pro podporu registrace na vstupu a zaji§téni oberstveni navstévniki,

Zatizeni je, s ohledem na material ze kterého je vyroben v dobrém stavu, opotiebovano
mé&rné frekvenci a dob& uzivani. Z pohledu ocefiovani se jedna o riznorody majetek.

Vybaveni kuchyn& & ptipravny jidel je majetkem dostupnym u specializovanych
vyrobell gastronomického zafizeni. Vyjimednost tohoto zafizeni je vSak v tom, Ze podléha
piisnym hygienickym poiédavkﬁm, v&etné nutnosti pouzivani nerezového materidlu.

Odlisné hodnoceni plati pro vstupni kontrolni systém pro zakazniky, ktery je majetkem
ojedinglym, realizovanym na podminky tohoto koupali§t&.

Zvlastni skupinou je vybaveni kavarny v 1. NP. Ta je, podle udaji objednatele posudku
a fakturované vstupni ceng, vybavena specialng vyrobenym nabytkem, jehoZ vyroba podléhala

specifickym nézorim architekta (kulturni pamatka Ceské republiky).
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Timto hodnocenim se spojuje ocetiovany movity majetek se specifickym investorem,
skupinou investord nebo jednotou s uritymi investicnimi éﬂi, a z toho vyplyva investi€ni
hodnota (Investment Value or Worth), coZ je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
tfidu investorli pro stanovené investiéni cile. Bude tedy stanovovana hodnota majetku pro
specifické ucely a specifického uzivatele.

Ke stanoveni této hodnoty bude pouZito substanéni metody optimalizované.

YV metods jsou pouzity pro stanoveni nové ceny "Indexy cen primyslovych vyrobeid

podle Klasifikace produkce CZ-CPA", které uvefejiiuje CSU a to v nomenklaturach:

3| cMm NABYTEK, OSTATNi VYROBKY ZPRAC. PRUM. | FURNITURE, OTHER MANUFACTURED PRODUCTS
4| CM3H Nabytek Furniture

5| CM 310 | Nabytek Furniture

4| CM 32 Ostatni vyrobky zpracovatelskehe primyslu Other manufactured goods

Podle pfedlozenych podkladovych materiali, na zakladé uvedené metodiky ocefiovani a
vyse provedeného rozboru, ke smérodatnému dni ocenéni tj. 23. 11. 2015 stanovuji obvyklou

hodnotu ocefiovaného zafizeni takto:

Pocet Elektrické Techn. Obvykla
ks Nabytek spotrebite hodnota hodnota

Vydejna jidia X K& K& X K&

Stil vwydejni s ohievem 2 40591,000 0,383 16 800,00
Zasobnik na talife s ohi'evem 1 12 433,00 0,383 5 060,00
Myci stroj 1 45 000,00 0,197 9 400,00
PFidavny stll k mycce 1 11 366,00 0,383 4 700,00
Pfidavny stll k mycce 1 6 019,00 0,383 2 490,00
Chiladici skiin 1 15 909,00 0,195 3 300,00
Vestavna chladici skfif 1 13 370,00 0,195 2 770,00
Jednodilny dfez 1 8 162,00 0,383 3 380,00
Dvojdilny diez 1 13 030,00 0,383 5390,00
' Pracovni stlil nerez s polici 2 15 299,00 0,383 6 330,00
Pracovni stul nerez s polici 1 9 941,00 0,383 4 110,00
Pracovni stlil nerez s polici 1 8 812,00 0,383 3650,00
Pracovni stil nerez s polici 1 0 188,00 0,383 3 800,00
Pracovni stl nerez s polici 1 9 565,00 0,383 3 960,00
Nerezové odklapéci police 1 3192,00 0,383 1320,00
Fritéza 1 9 052,00 0,171 1 640,00
Skladovy regal nerez 4 45 509,00 0,383 18 830,00
El.konvektomat L 157 900,00 0,383 64 320,00
Tukovy filtr 1 3990,00| 0,197 830,00
Sprcha ke konvektomatu 1 6 800,00 0,383 2810,00
Podestavba pod konvektomat 1 15 640,00 0,383 6 370,00
Automaticky zmék&ovad vody 1 12 990,00 0,197 2 710,00




Doc, Ing. Kamil Kolardik, CSc.
7nalec v oborech:
1) ekonomika - ceny a odhady stroji a stroj. zafizeni

Znalecky posudek pro:
Technické sluzby Opava, s..0.
T&inska 2057/71, Piedmést

746 01 Opava
Piredmét ocenéni: Lokalita:
Vybrany movity majetek méstského koupali§té Méstské koupaligi¢ Opava | List: 31
Montaz 20 433,00 0,00
Doprava 4 000,00 0,00
Bufet 1.n.p. - Cast A
Vyrobnik parku v rohliku 1 8 361,00 0,158 1 400,00
Pracovni still nerez s diezem 1 12 928,00 0,383 5350,00
Pracovni stil nerez s polici 1 8 812,00 0,383 3650,00
Skladovy regal nerez 1 9 052,00 0,383 3750,00
Bufet 1 - 1.n.p. - €ast B
Chladici skiiri 1 15 909,00 0,195 3 300,00
Pracovni stll nerez s diezem 1 12 928,00 0,383 5 350,00
Pracovni stll nerez s polici 1 8 812,00 0,383 3650,00
Bufet 2 -1.n.p. - ¢astB
Chladici skfin 1 15 909,00 0,195 3300,00
Pracovni stdl nerez s diezem 1 12 928,00 0,383 5 350,00
Pracovni stll nerez s polici 1 8 812,00 0,383 3 650,00
Bufet1 -1.n.p.-¢astC
Chladici skfir 2 31 819,00 0,195 6 600,00
Vyrobnik parku v rohliku 1 8 361,00 0,158 1 400,00
Pracovni stll nerez s diezem : 12 928,00 0,383 5 350,00
Pracovni stlil nerez s polici 1 8 812,00 0,383 3 650,00
Skladovy regal nerez 1 9 052,00 0,383 3 750,00
Zafizeni kavarny :
barovy pult 1 216 150,00 0,383 89 450,00
Zidle 36 102 463,00 0,293 32 370,00
skiin 1 15 461,00 0,380 6 350,00
zasténa 1 10 700,00 0,195 2 250,00
stll 80x80 8 115 239,00 0,383 47 690,00
stil 120x80 2 25 573,00 0,383 10 580,00
1| Vstupni systém pro zakazniky
Systém 1 1113 365,00 0,439 527 570,00
Program 1 426 377,00 0,00
730 733,00 1978 309,00 I 949 730,00

PC program nebude dale vyuZivan, ani modernizovan - bude nahrazen novym.

Polozky "Montaz" a "Doprava" nejsou pfedmétem ocenéni.

Hodnota ocefiovaného majetku, stanovena odhadem znalce, (bez DPH) ¢ini

949 730,- K&.

slovy: devétsetctyFicetdevéttisicsedmsettricetkorunceskych.




Doc. Ing. Kamil Kolaréik, CSc. Znalecky posudek pro:
znalec v oborech: Technické sluzby Opava, sr.0.
1) ekonomika - ceny a odhady strojit a stroj. zafizeni Tésinska 2057/71, Piedmésti
746 01 Opava
Predmét ocenéni: Lokalita:
Vybrany movity majetek méstského koupalisté Méstské koupalisté Opava | List: 32

Znalecks dolozka

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 22. 6. 1995, &.j. Spr 2387/95 pro zakladni obor:
1) ekonomika - pro odvétvi: - ceny a odhady stroji a strojnich zafizeni,
Znalecky ukon byl zapsan pod pof. &islem - 487/04/2015 - znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladl (nahradu mzdy) GCtuji podle zaslané likvidace.

Doc. Ing. Kamil Kotarcik,
znalec
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