DOSLO DNE: 4.11.2015 CiSLO JEDNACI: 29784/15

ytem: [

Véc: Prodej pozemku parc.C. 461/3, zastavéna plocha
a nadvori, v k.u. Opava-Mésto

Predmét a ucel prodeje:

Majitelé domu ROZova 14 2zadaji o pozemku parc.6. 461/3, k.U. Opava
— Mésto, o vymére 224 m2, ktery maji dlouhodobé pronajaty. ProtoZe tento dim
uzivaji k podnikani, bude kupni cena stanovena podle znaleckého posudku,
a to ve vysi 680.000,- K&. Z tohoto divodu Zadatelé pozadali o splatky.

MK: 29.2.2016 doporucdila platbu za pozemek timto zptisobem: 280.000,- K& uhradit
pred podpisem smlouvy, 200.000,- K& vterminu do 31.12.2016 a 200.000,- K¢
uhradit v terminu do 31.12.2017.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Cena:
680.000,- K& (podle znaleckého posudku)

Stanoviska:

OHA: souhlasi

RMO:
2.12.2015 &€.u.909/27 RM 15 3a) — schvaluje zamér prodeje

ZMO:

Zverejnéni:
¢. 844/15 (od 3.12.2015 do 21.12.2015)

Poznamky:

GINIS: smiouva prosla systémem Ginis bez pfipominek



Statutarni mésto Opava PID
. Horni ndmésti 69
{ 746 26 Opava

Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi

meésta Opavy
A. Zadatel:

(%] Fyzicka osoba [] Fyzicka osoba podnikajici [] Prévnicka osoba
Fyzicka osoba
J
T
A
U
C
T
Kontaktni adresa [T Prejisi zasilat postu na kontaktnf adresu.
Ulice Cislo popisné Cislo orientaéni
Cast obce ‘ Obec 1 PSC

[¥] Fyzicka osoba [[] Fyzicka osoba podnikajici [] Pravnicka osoba
Fyzickd osoba
Jméno Radka Pfijmeni  Kfempkova
Titul pfed Titul za iDatum narozeni 16.06.1973
Adresa trvalého pobytu
Ulice Smetanova I Cislo popisné 446 Cislo orientacni 29
Céstobce  Malé Holtice Obec  Opava PSC 74705
Telefon E-mail Dat. schranka
Kontaktni adresa [T Prejisi zasilat postu na kontaktn! adresu.
Ulice I Cislo popisné Cislo orientacni
Cast obce Obec PSC

B. Zadam o prodej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:
(v pripadé 24dosti o prode] ¢4sti pozemku Zadatel pfiloZi snimek z katastrdInf mapy s presnym zékresem poZadované &asti pozemku)

1: Parcela ¢islo 461/3 m2 224 | kultura zastavéna plocha a nadvorf Katastr Opava-Mésto
2: Parcela ¢islo m?2 kultura Katastr
3: Parcela éislo m2 kultura Katastr

C.Duavod zajmuo koupi (napt. zastavéna plocha nebo zahrada piislusejici k domu ve vlastnictvl Zadatele, atp.):
Jednd se o zastavénou plochu a nadvori na kterém stoji nemovitost ¢.p. 256 ve vlastnictvi Zadatel(.
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STATUTARNI MESTO OPAVA

i *MMOPPOOFSSAS*
KUPNI SMLOUVA
A ZASTAVNI SMLOUVA
Clanek I. Smluvni strany
Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Cislo uctu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobo¢ka Opava
Zastoupen: Ing. Radimem Kfupalou, primatorem

Kupujici:
Datum narozeni:

Oba bytem:

Variabilni symbol:

Clanek II. Uvodni ustanoveni
1. Prodavaijici je vlastnikem pozemku parc. €. 461/3 o vymeére 224 m?v katastralnim Gzemi Opava-Mésto (dale
také jen ,pFedmétny pozemek®), na kterém je postavena budova &p 256, stavba pro administrativu, leZici
v &asti obce Mésto, ve vlastnictvi kupujicich.
2. Ué&elem této smlouvy je prodej predmétného pozemku vlastnikim vy$e uvedené budovy €.p 256 pii
souéasném zajisténi dluhu kupujicich zastavnim pravem.

Clanek Ill. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicim predmétny pozemek a kupujici pfedmétny pozemek se vSemi
soucastmi a vaim prislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuji do svého spolecného jméni
manzeld.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena pfedmétného pozemku &ini 680.000,- K& a byla stanovena dle Znaleckého posudku €. 283-42/2015
ze dne 21. 12. 2015 vyhotoveného znalcem Ing. Lumirem Sebrlem.

2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici jsou povinni uhradit prodavajicimu naklady na vypracovani vyse
uvedeného znaleckého posudku ve vysi 2.000,- KE.

3. Kupujici &ast kupni ceny ve vysi 280.000,- K& a naklady na vypracovani vy§e uvedeného znaleckého posudku
ve vysi 2.000,- K&, tj. celkem 282.000,- K& jiz zaplatili prodavajicimu pfed podpisem této smiouvy, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni UCet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku |. této smlouvy, a to pod
variabilnim symbolem uvedenym v &lanku |. této smiouvy.

4.  Zbyvajici &ast kupni ceny ve vysi 400.000,- K (dale také jen ,zbytek kupni ceny") se kupujici zavazuji zaplatit
prodavajicimu nejpozdgji do 31. 12. 2017 ve dvou roénich splatkach ve vysi 200.000,- K&, pficemz prvni splatka
je splatna do 31. 12. 2016 a druha do 31. 12. 2017, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
prodavajiciho uvedeny v ¢lanku 1. této smlouvy a pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

5.  Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze nesplni-li kupujici nékterou splatku zbytku kupni ceny fadné a vcas, ma
prodavajici vii&i kupujicim prévo na zaplaceni celého zbytku kupni ceny do 1 mésice ode dne, kdy prodavajici
toto pravo u kupujicich uplatnil. Prodavajici muze toto pravo uplatnit nejpozdéji do splatnosti nejblize pristi
splatky.



bl

Clanek V. Zastavni smlouva
Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze k zajisténi dluhu kupujicich spotivajiciho v povinnosti zaplatit
prodavajicimu zbytek kupni ceny v&etné jeho prislusenstvi a k zajisténi pfipadné povinnosti kupujicich zaplatit
prodavajicimu smluvni pokutu sjednanou v odst. 2 tohoto &lanku smlouvy zfizuji kupujici ve prospéch
prodavajiciho zastavni pravo k predmétnému pozemku a to se souhlasem prodavajiciho jako soucasného
vlastnika pfedmétného pozemku.
Kupuijici se zavazuji, Ze do spinéni svého dluhu spogivajiciho v povinnosti zaplatit prodavajicimu zbytek kupni
ceny neprevedou vlastnické pravo k ptedmétnému pozemku na jiného bez predchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho. Porusi-li kupujici tuto povinnost, zavazuji se zaplatit prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 1/2
(jedné poloviny) kupni ceny, kterou maji dle &lanku IV. odst. 1 této smlouvy za nabyti pfedmétného pozemku
zaplatit.
Prodavaijici a kupujici se dohodli, Ze v pfipadé, e zapis vkladu zastavniho prava k pfedmétnému pozemku ve
prospéch prodavajicino podle této smlouvy bude katastrainim ufadem z jakychkoliv divodi zamitnut &i
nepovolen véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti®), budou kupujici
povinni zbytek kupni ceny, ktery by byli dle &lanku IV. odst. 4 této smlouvy jinak opravnéni platit ve splatkach,
zaplatit prodavajicimu najednou do 30 dnt ode dne doruéeni zamitavého rozhodnuti prodavajicimu.

Clanek V1. Vklad do katastru nemovitosti
Smiluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujicich a zastavniho prava ve prospéch prodavajiciho zplsobem danym touto smlouvou do katastru
nemovitosti podaji spoleéné bez zbyte€ného odkladu po uzavieni této smlouvy.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuji zaplatit spolecné
a nerozdilné kupujici.

Clanek Vil. Dafové souvislosti
Daf z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfisludnych obecn& zavaznych pravnich predpist,
zejména dle zakona ¢&. 340/2013 Sb., 0 dani z nabyti nemovitych véci.
Kupni cena je dle § 56 odst. 3 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon
o DPH¢), od dané z pfidané hodnoty osvobozena. Kupujici v této souvislosti Cestné prohladuji, Ze pfedmétna
nemovitost a stavba umist&na na pozemku p.¢.461/3 v katastralnim uzemi Opava-Mésto spliiuje podminky pro
osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuji, Zze zaplati
prodavajicimu veskerou gjmu, ktera prodavajicimu v disledku nepravdivého ¢&i netpiného prohlageni kupujicich
vznikne. Datum uskute&néni osvobozeného pinéni nastava ke dni pfijeti Uplaty.

Glanek VIII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou sadné vécné ani obligadni prava a zavazky,
vyjma vécného bfemene dle Smiouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 10. 6. 1997, €. j. V3 4850/1997,
pravni U&inky vkladu prava ke dni 11. 11. 1997 ve prospéch CEZ Distribuce, a. s.
Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skuteCnosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétného pozemku a zfizeni zastavniho prava dle této smlouvy.
Kupuijici prohlasuji, ze se pied uzavienim této smlouvy dikladné seznamili s faktickym i préavnim stavem
predmétného pozemku a ze jej v tomto stavu pfijimaji do svého vlastnictvi.
Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku pro
kupujici podle této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv ddivod zamitnut & nepovolen (vCetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno), uzaviit do tfi mésicl ode dne, kdy tato skuteénost nastane, kupni smlouvu
o prodeji pfedmétného pozemku znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych
zavad & legislativnich zmén, zdstane text nové smlouvy nezmeénén.

Glanek IX. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalSimi pfislusnymi obecn& zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Kupujici jakoZto manZelé se zavazuji povinnosti vyplyvajici z této smlouvy splnit spole¢né& a nerozdilng.
Tato smlouva nabyva obliganépravni uginnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich a&inkd zapisem vkladu vlastnickeého prava a zastavniho prava do katastru
nemovitosti.
Tuto smiouvu lze ménit & dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v 6 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodavajici obdrZi tfi vyhotoveni, po
jednom vyhotoveni obdrzi kazdy z kupujicich a jedno vyhotoveni je urCeno Katastralnimu ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro uZely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava a
zastavniho prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smiluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, se tato smlouva mize byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz). Souhlas se zvefejnénim se
tyka i pfipadnych osobnich adaji uvedenych v této smiouve, kdy je tento odstavec smluvnimi stranami bran
jako souhlas se zpracovanim osobnich udaji ve smyslu zéakona C. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajl
a 0 zmén& nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo
uchovavat a zvefejiiovat osobni Gdaje v této smlouvé obsazené.
Zamér prodavajiciho prodat predmétny pozemek byl zvefejnén vyvédenim na dfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 3. 12. 2015 do 21. 12. 2015 pod pofadovym Cislem 844/15.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ..... usnesenim &islo ... ZM 16
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V Opavédne ............... V Opavédne ...............

Za prodavajiciho: Kupujici:

primator




OPAVA

Statutarni mésto
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 283-42/2015

O cen¢ pozemku p.¢. 461/3 zastavéna plocha a naddvoii k.u. Opava - Mésto

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69
74626 Opava

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu
Odhad obvyklé ceny

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 16.12.2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558734 462 558
e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu v&etné titulniho listu a 3 strany piiloh. Objednateli se
predava ve dvou vyhotovenich.

V Opavé 21.12.2015



A.NALEZ

1. Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 461/3 k.u.Opava - Mésto
Adresa predmétu ocenéni: U posty
746 01 Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni Gzemi: Opava-Mg¢sto
Pocet obyvatel: 57 931

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 100,00 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 16.12.2015.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 168 ze dne 24.11.2015 vyhotoveno dalkovym piistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Prohlidka dne 16.12.2015

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o ocenovani majetku v aktualnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhl&sky 199/2014 sb.

- Zazvonil Zbyn¢k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbyné&k - Odhad hodnoty pozemki, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Oceniovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 168 ze dne 24.11.2015 je vlastnikem pozemku p.¢. 461/3
zastavéna plocha a nadvoii k.i. Opava - Mésto
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

6. Celkovy popis nemovité véci

Cést pozemku parcelni ¢islo 461/3 zastavéna plocha a nadvoii k.u. Opava - Mésto je zastavéna
budovou ¢.p.256 v majetku jiného vlastnika a na zbyvajici mensi Casti se nachazi dvir uvedené¢ho
domu. Na LV je u pozemku zapsdno vécné bfemeno pro CEZ Distribuce spoivajici ve vedeni
piipojky pro dim na pozemku. Vyuziti pozemku nijak prakticky neomezuje a neovliviiuje
negativné hodnotu pozemku.




7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 461/3 k.. Opava - Mésto



B.1 ZNALECKY POSUDEK- administrativni cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka je vysSinez 1l 0,03
nabidka

2. Vlastnicke vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnici)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedeneé - Bez dalsich vlivt I 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi - | 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Stied obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — Il 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — Il 0,04
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost - Nizs8i nez je prumér v kraji Il 0,01



11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00
11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1120
i=2
Koeficient pp =1+ * 1 =1,120
1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 461/3 k.u. Opava - Mésto
Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % 11l 0,00
veetné; orientace SV, S a SZ
3. Ztizené z&kladové podminky - Neztizené zékladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma - Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivl - Pozemek je pfistupny pouze |l 0,00

prichodem ptes budovu.

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,120

Celkovy index | = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,120 = 1,120

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v ik Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
84 odst. 1 2 100,- 1,120 2 352,00
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]




84 odst. 1 zastavéna plocha a 461/3 224,00 2 352,00 526 848,-
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 224,00 526 848,-
Ocenéni staveb na pozemcich
Zpevnéna plocha ze zimkové dlazby
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 8.3.27. Betonové dlazba zdmkova - Sedé tl. do 80
mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra:
15*2,5 = 37,50 m°

Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 515,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2210
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 258,20
PIna cena: 37,50 m* * 1 258,20 K¢&/m” = 47 182,50 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 15 rokt )
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 40 =37,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Nakladova cena stavby CSy = 29 489,06 K¢
Koeficient pp * 1,120
Cena stavby CS = 33 027,75 K¢
Zpevnéna plocha ze zamkove dlazby - zjiSténa cena = 33 027,75 K¢
Cena staveb celkem = 33 027,75 K¢é
Pozemky - celkem + 526 848,- K¢
Pozemek p.¢. 461/3 k.u. Opava - Mésto - zjiSténa cena = 559 875,75 K¢&

Administr. cena po zaokrouhleni dle § 50: 559 880,- K¢

slovy: Pétsetpadesatdevéttisicosmsetosmdesat K¢




B.2 ZNALECKY POSUDEK — odhad obvyklé ceny

1, Analyza trhu

Pro porovnani hleddme kupni ceny realizovanych pfevodi podobnych pozemktl, nebo pozemky
v nabidce na realitnim trhu.

Pro srovnéni byly nalezeny realizované prodeje podobnych pozemkut v lokalit¢ Opava mésto. Pro
srovnani byly vybrany 3 vzorky realizovanych prodejii pozemkul stejného nebo podobného uziti.
Vybér byl proveden zejména s ohledem na ucel uziti, polohu v ramci obce, vybaveni pozemkd.

Vzorek ¢.1 - prodej pozemku

Obec: Opava

Katastralni Gzemi: Opava - Mésto
Realizovana cena: 3.766.660,- K¢
Vyméra: 862 m2

Jednotkovéa cena: 4.370,- K&/m2
Prodej v 05/2014

Stavebni pozemek 862 m2 centru s blizkou dostupnosti vSech sluzeb. Pozemek je rovinaty,
napojen na veskeré IS. Cast pozemku je zastavéna stavbou s komeréni vyuZitelnosti obchody,
kancelate, ¢ast pozemku tvoii dvir ve vnitrobloku s vyuzitim pro parkovani vozidel najemct a
zasobovani obchodu.

Vzorek &2 - prodej pozemku

Obec: Opava

Katastralni zemi: Opava - Mésto
Realizovana cena: 121.800,-
Vymeéra: 42 m2

Jednotkova cena:  2.900,- K¢&/m2
Prodej 12/2014

Pozemek v centru mésta ve dvore starsi zastavby objektd s komercni vyuzitelnosti a byty. Pozemek
je zastavén objektem s komerénim vyuzitim.

Vzorek ¢.3 - prodej pozemku

Obec : Opava



Katastralni zemi: Opava - M¢sto
Realizovana cena: 675.616,- K¢
Vyméra: 261 m2

Jednotkové cena 2.589,- K¢&/m2
Prodej 08/2014

Pozemek v centru mésta ve starSi zastavbé objekti s komeréni vyuzitelnosti a byty. Pozemek je
zastavén objektem s komerénim vyuzitim jako kancelaii. Cast pozemku tvofi parkovaci plochu pied
objektem.

2. Vlastni ocenéni

Jedna se o realizované prodeje pozemku situované v obdobnych lokalitach. Jde o pozemky pod
domy v centru mésta a dvory piinalezejici k nim s moznosti napojeni na sité. Jedna se o realizované
prodeje vroce 2014. Vroce 2015 nebyly zadné prodeje podobnych pozemku v této lokalité
realizovany. Proto byl zvolen objektiviza¢ni koeficient s hodnotou 1,02. U porovnavaciho vzorku €.
1 se jednalo o prodej za cenu stanovenou dle cenového predpisu, ktery v dobé ocenéni jako
podkladu pro prodej byl na velmi vysoké trovni. Toto je zohlednéno vahou tohoto srovnavaciho
vzorku pfii stanoveni obvyklé ceny

Poloha pozemku ZC (K&¢/m2) Obj. koef. ZCU (K¢/m2) Véha
Opava Mésto 4370 1,02 4457
Opava Mésto 2900 1,02 2958
3 Opava Mésto 2589 1,02 2641 3

ZC = (4457*1+2958*3+2641*3)/7 = 3036,3

Ké/m2
ZCU Vyméra
€. parcely | ZC (K&/m2) Koef (Ké/m2) (m2) Obvykla cena
461/3 3 036,30 1,00 3 036,30 224,00 680 131,20
Obvykla cena (Kc) 680 131,20
Pozemek €. parc 461/3 - obvykla cena po
zaokrouhleni 680.000,00 K¢

Obvykla cena nemovitosti ¢ini ke dni odhadu 680.000,- K¢

Slovy: Sestsetosmdesattisic K&



C. Zavér

Adminitrativni cena zji§téna ke dni odhadu
559.880,- K¢

slovy: Pétsetpadesitdevéttisicosmsetosmdesat,- K&

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti ke dni odhadu
) 680.000,- K¢
Slovy: Sestsetosmdesattisie,- K&

| i i
/ /?
V Opaveé 21.12.2015 //”/17/

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 29.3.2010 &,j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 283-42/2015 znaleckého deniku. /(/ A f, 1 /

Znale¢né a ndhradu nakladt Getuji dokladem ¢&. 283-42/2015.






