DOSLO DNE: 11.12.2015 CiSLO JEDNACI: 33150/15

Zadatel:

Bytem:

Véc: Zadost prodej éasti pozemku parc.&. 2542/1, k.a.
Opava - Predmésti

Predmét a duvod: Zadatel vsouasné provozuje obchod s kvétinami na
Purkynove ulici pod hibitovem a jedna s majitelem stavby o jeho koupi.

Vedle obchodu ma zajem vystavét malou galerii s obCerstvenim pro navstévniky
hibitova. Z uvedeného divodu Zada o prodej ¢asti pozemku.

Zastavba pozemku je navrzena s odstupem od stavajicich garazi vzhledem
k zajisténi pristupu k elektrorozvodné na garazi umisténé.

Situace:
Snimek katastralni mapy + studie stavby

Cena: 115.900,00 K¢ -dle znaleckého posudku (1.148,00 K&/m?)

Stanoviska:
OHA souhlasi viz pfiloha

RMO: 27.1.2016 , schvaluje zamér, &.u. 1024/30 RM16, 2k)

Zverejnéni : ¢ 69/16 (2.2. — 18.2. 2016)

ZMO:

GINIS: smlouva prosla systémem GINIS bez ptipominek



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOFP600*

KUPNIi SMLOUVA

A SMLOUVA O ZRIZENi SLUZEBNOSTI

Prodavajici:
Se sidlem:
IC, DIC:

Cislo tétu:

ID datové schranky:

Zastoupen:

Kupujici a povinny ze
sluzebnosti:

Datum narozeni:

Bytem:

ID datové schranky /
emailova adresa

Opravnéni ze sluzebnosti:

Datum narozeni:

Bytem:

ID datové schranky /
emailova adresa

Datum narozeni:

Bytem:

ID datové schranky /
emailova adresa

Datum narozeni:

Bytem:

ID datové schranky /
emailova adresa

Clanek I. Smluvni strany
Statutérni mésto Opava
Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26
00300535, CZ00300535

19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobo&ka Opava
V. s. 9007105254

Seabx4t
Ing. Radimem Kfupalou, primatorem




Datum narozeni:
Bytem:

ID datové schranky /
emailova adresa

Prodavaijici touto smlouvou prodava kupujicimu pozemek oznadeny dle geometrického planu novym parc. &.

Clanek II. Ovodni ustanoveni
Prodavajici je vlastnikem pozemku parc. €. 2542/1 v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmésti.
Geometricky planem pro rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu vécného bfemene k &asti pozemku &. 5160-
5014/2016 ze dne 26. 2. 2016, zhotovenym spoleénosti GEOPA, s.r.0. a potvrzenym Katastralnim Gfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava pod &j. 309/2016 dne 3. 3. 2018, jenz je nedilnou soudasti
teto smlouvy (dale také jen ~geometricky plan®), byla z vy3e uvedeného pozemku parc. €. 2542/1 oddélena
cast pozemku oznadena novym parc. &. 2542/37 o vyméfe 101 m’ v k. ., Opava-Predmésti.

Clanek Ill. Pfedmé&t smlouvy

2542/37 v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmésti (dale také jen ,pfedmétny pozemek") a kupujici tento pozemek
se véemi soucastmi a v§im prislusenstvim od prodavajiciho za sjednancu kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

@

-

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétného pozemku &ini 115.900,-K¢& a byla stanovena na zékladé znaleckého posudku ¢&. 301-
17/2016 ze dne 7. 4. 2016 zhotoveného Ing. Lumirem Sebrlem (dale také jen ,znalecky posudek®).
Kupni cena je dle § 56 odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"),
od dané z pfidané hodnoty osvobozena. Kupujici v této souvislosti Gestné prohlasuje, Ze pfedmétny pozemek
spliuje podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o DPH. Die dohody s prodavajicim se kupujici
zavazuje, Ze zaplati prodavajicimu veskerou Gjmu, ktera prodavajicimu v disledku nepravdivého & neuplného
prohlaseni kupujiciho vznikne. Datum uskute&néni osvobozeného pInéni nastéava ke dni piijeti uplaty.
Smiuvni strany se dale dohodly, Ze kupuijici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani geometrického planu
ve vysi 4.356,-K¢ a znaleckého posudku ve vysi 1.990,- K.
Kupni cenu pfedmétného pozemku ve vysi 116.900,- K&, naklady na vypracovani geometrickeého planu ve vysi
4.356,-K¢ a naklady na vypracovani znaleckého posudku ve vysi 1.990,-Kg, tj. celkem 122.246 - K&, kupujici
zaplatil prodavajicimu pred podpisem této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet prodavajiciho
uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy, a to pod variabilnim symbolem uvedenym rovnéz v clanku I, této smlouvy.

Clanek V. Smlouva o zfizeni sluzebnosti stezky
Smluvni strany se v souvislosti s prodejem pfedmétného pozemku dohodly na zfizeni sluZebnosti stezky, ktera
opravnénym ze sluzebnosti umozni pfistup k technickému zafizeni (elektromérovy rozvadég), jenz je umisténo
na budové bez ¢.p./t.e, garaz, ktera je soucasti pozemku parc. &. 2542/26 v k.. Opava-Pfedmésti a pristup
k tomuto zafizeni je mozny pouze pres &ast predmétného pozemku, za Ui€elem obsluhy tohoto zafizeni.
Kupujici jako povinny ze sluZebnosti (dale také jen ,povinny“) zfizuje touto smlouvu ve prospéch opravnénych
ze sluzebnosti (dale také jen ,opravnéni®) k &asti predmétného pozemku vymezené geometrickym planem
(déle také jen ,sluzebny pozemek") sluzebnost stezky, spogivajici ¥ pravu opravnénych chodit po sluzebném
pozemku nebo se po ném dopravovat lidskou silou (dale take jen ,sluzebnost").
Opravnéni prava odpovidajici sluZebnosti piijimaji a povinny se zavazuje tato prava trpét a zdrZet se vieho,
¢im by mohl fadny vykon prav odpovidajicich sluzebnosti ohrozit, omezit ¢i znemoznit,
SluZebnost postihuje povinného, jako? i kazdého daliiho viastnika sluZeb:ného pozemku.
Sluzebnost se zfizuje na dobu neurgitou a bezuplatné.
Prava odpovidajici sluZebnosti nalezeji vedle opravnénych také jejich osobam blizkym, jakoz i jinym osobam,
kterym to opravnéni umozni nebo které budou vy3e uvedené technické zafizeni obsluhovat.
Opravnéni se zavazuji Setfit prav povinného a zdriet se véeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtézovali
povinného nebo jinak ohroZovali & omezovali vykon jeho prav.

Clanek VI. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho @ navrh na vklad sluZebnosti zfizené touto smlouvou do katastru nemovitosti podaji spoleéné bez

zbytecneho odkladu po uzavieni této smlouvy.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vkiad do katastru nemcvitosti se zavazuje zaplatit kupuijici.

Clanek VII. Dafiové souvislosti
Dafi z nabyti nemovitych véci bude zaplacana podle prisluSnych obecné zavaznych pravnich predpis(,
zejména dle zékona €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.

Clanek VI'l. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétném pozemku nevaznou 2adné vécné ani obligacni prava a zavazky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétného pozemku a zfizeni sluzebnosti dle této smlouvy.



Kupuijici prohlasuje, Ze se pied uzavienim této smiouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim stavem
predmétného pozemku a Ze ho v tomto stavu pfijima do svého vilastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku pro

Obdobné se kupujici zavazuje pro pfipad, Ze zapis vkladu sluZebnosti pro opravnéné podle této smlouvy bude
katastralnim ufadem z jakychkoliv diivodd zamitnut ¢i nepovolen (v&etné piipadu, kdy fizeni bude zastaveno),
uzavfit do tfi meésicli ode dne, kdy tato skutednost nastane, smlouvu o zfizeni sluzebnosti znovu s tim, Ze vyjma
pfipadnych nutnych tprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad &i legislativnich zmén, z(istane text nové smiouvy
nezmeénén.

Clanek IX. Zavéreéna ustanoveni
Zélezitosti touto smlouvou neupravene se fidi obGanskym zakonikem a dalsimi prisluSnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Smlouva o zfizeni sluZebnosti je zéavisla na kupni smiouvé a nedojde-li ke vkladu vlastnického prava dle kupni
smlouvy, nelze povolit vklad prav dle smlouvy o zfizeni sluzebnos:i. Kupni smlouva zavislou na smiouvé
0 zfizeni sluZzebnosti neni.
Tato smlouva nabyva obligaénépravni Géinnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva vécnepravnich Uginkd zapisem vkladu viastnického prava a vkladu sluzebnosti do
katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v deviti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici obdrZi tfi vyhotoveni,
kupujici a opravnéni obdri po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu viastnického prava a
sluzebnosti dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou smiouvou dle zakona 0 registru
smluv, &i nikoli — bude uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace &
metadata, které se dle zakona o registru smiuv obecné neuverejiuji nebo které maji & mohou byt vylouceny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uverejnana jako celek véetné takovych informaci
a metadat (osobnich tdaji apod.). Uverejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez zbytetného odkladu po
jejim uzavfeni Statuami mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavfenti, je uverejnéni povinna nejpozdéji do
30 dndi od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uverejriujic
smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smiouvy
také druhé smluvni strang.
Zameér prodavajiciho prodat pfedmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 2. 2. 2016 do 18. 2. 2016 pod pof. . 69/16.
Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ................. usnesenim gislo ......

ZM 1., odst. ., pism. ).

VOpavédne .............. VOpavédne...............

Za prodavajiciho: Kupujici a povinny ze sluzebnosti:

Ing. Radim Kfupala
primator
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
s = Porovnani se stavem evidence pravnich vztahd
Oznaéeni ima Druh QOznacgeni Vyméra Druh Typ 2 .
pozemkul Vymeéra parcely pozemku oo 4y parcely pozemku stavby g 5 Dil precha'a z'pozemku 5 Vyméra dilu =
parcelnim parcelnim 2 £ oznaceného v _g 3 "g '§§ )
gislem . Cislem ; 5 et diivési | .5 2 G cD
2 Zpusob 2 Zplsob Zplsob '3 katastru ©=3 2 N
ha m vyuZiti ha m vyuziti vyuzgiti N nemovitosti poz: > [ ha m ©
evidence
ost. pl. ost. pl.
2542/ 1 9 i 58| jindpl 2542/ 1 8 157 jinapl 0
ost. pl.
2542 /37 1101} jinapl 0| 2542/ 1 3618 1:01
g.i58 g 58
2542 /37 254271 3618

Opravnény: dle smiouvy
Druh vécného bfemene: dle smiouvy

GEOMETRICKY PLAN

Geometricky pldn ovéril ifedné oprévnény zeméméficky inzenyr:

Stejnopis ovFil iFedné oprivnény zeméméFicky inZenyr:

pro

Jméno, pifjmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Iméno, pHjmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

rozdéleni pozemku a vymezeni

Cislo polozky seznamu diedné
opravnénych zeméméfickych inZenyni:

364/95

Cislo polozky seznamu tfedné
oprivnénych zemémétickych inZenyri: 364/95

rozsahu vécného bremene
k casti pozemku

Dne: 26.2.2016

Cislo: 41/2016

Dne:

=k -03- 2016 coo43/2016

NéleZitostmi a piesnosti odpovidé pravnim predpisam

Tento stejnopis odpovidd geometrickému pldnu v clektronické
podobé uloZzenému v dokumentaci katastrdlnfho dfadu.

Vyhotovitel. OEOPA, s. 1. 0.
Hornf ndmésti 35
746 01 Opava
5160 - 5014 /2016

Cislo planu:

Okres: Opava

Obee: Opava

Kat. izemi:  Opava - Plfedmésti
Mapovy list. QP g-4 /23

Dosavadnim vlastnikiim pozemkl byla poskytnula moznost
sezndmit se v terénu s pribihem navrhovanych novych hranic,
které byly vznaceny predepsanym zplsobem;

dle seznamu soufadnic

Katastralni ufad souhlasi s oéislovinim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Simona Drozdova
PGP-309/2016-806
2016.03.03 09:41:39 CET

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé,




2370/3

25421

2370/66

Seznam souradnic (S-JTSK]
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN

Y X Kod kv. Poznamka
B642-1 498176.40 1088790.44 roh budovy
B42-2 488179.17 1088785.13 roh budovy
1332-4 498179.57 1088784.57 roh budovy
3139-2 498166.57 1088785.74 roh budovy

498165.67 1088787.50
496176.13 1088792.57
498177.56 1088784.33
498173.63 108B8791.77

znak z plastu
znak z plastu

W W wwww

AWM



ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 301-17/2016

Pozemek p.¢.2542/37 k.U. Opava - Pfedmésti

Uéel ocenéni: Stanoveni ceny administrativni. Odhad ceny obvyklé (ocenéni stavajiciho
stavu)
Objednavatel : Statutarni mésto Opava

Horni ndmésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svédskeé kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 115 900 K&
Datum mistniho Setfeni:  6.4.2016 Stav ke dni : 6.4.2016
Pocet stran: 11 stran Pocet priloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavé, dne 7.4..2016 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro ucely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni informace
Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.U. Opava-Piedmésti
Adresa nemovité véci: Oticka, 746 01 Opava

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 380,00 K&/m?

Vlastnické a evidenc¢ni idaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Pi‘ehled podkladu

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3618 ze dne 26.3.2015 vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Prohlidka dne 24.3.2015

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o oceniovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.

- Zazvonil Zbyné€k - Porovndvaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemki, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Oceniovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce

- Databaze realitniho serveru S reality.

Soucasny stav Budouci stav

Okaoli: bytovéa z6na [l pramyslova zona OKkoli : [0 bytova z6na [0 pramyslova zoéna

ostatni [0 nékupni zéna [0 ostatni [0 nékupni zéna
Piipojky: O /0O voda O/ O kanalizace /O plyn  Pripojky: [ /O voda O/ kanalizace O /0O plyn
vef. / vl. O/ O elektro [ telefon vef / vl. O/ O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): % MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf [ silnice IL,IIL.t
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace[ nezpevnéna komunikace

Celkovy popis:

Pozemek 2542/37 ostatni plocha jina plocha je oddélen geometrickym planem ¢. 5160 - 5014/2016
z pozemku 2542/1 ostatni plocha jina plocha a zatim neni zapsan v katastru nemovitosti. Dle
platného tzemniho pldnu se nachazi v plose urcené pro zahrddky. Pozemek je pfistupny ze
zpevnéné verejné komunikaci. Lze napojit na veskeré site.V budoucnu ma slouzit pro rozsifeni
stavajici prodejny kvétin. Bude zatizen vécnym bfemenem piistupu a piijezdu pro opravy el.
zatizeni dle geometrického planu €. 5160 - 5014/2016. Na zadost zadavatele je ocenéni provedeno
jako stavebni pozemek.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
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nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zastavni [] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci piimo z vetejné [1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajiStén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

Vécna bfemena ovlivitujici obvyklou cenu

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemek p.C. 2542/37
2. Ocenéni vécnych biremen

2.1 Vécné bfemeno

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Pozemek p.¢. 2542/37 k.4. Opava Predmésti
2. Ocenéni vécnych biremen

2.1  Vécné biemeno

C. OCENENI

Zakladni cena stavebnich pozemkii pro k.ii. Opava-Piedmésti:

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 380,00 K&/m?
Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemek p.¢. 2542/37

Pozemek 2542/37 ostatni plocha jina plocha se nachazi mezi stavajici garazi a stavajici prodejnou
kvétin. Pozemek je ptistupny po zpevnéné veiejné komunikaci. Lze napojit na vesker¢ sité. Sité se
nachazi v okolnich komunikacich.

Ocenéni



Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % 11l 0,00
veetné; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené z&kladové podminky - Neztizené zékladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma - Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivt I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) P;=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnicke vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnici)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivu I 0,00

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Peg*(1+ > P;)=0,970
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - Vyrobni  V 0,00
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové casti obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | -0,01
Castecné dostupna obcanskéa vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD — Il 0,01

dobra dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna —

moznost komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli
10. Nezamé&stnanost - Niz§i nez je pramér v kraji
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,670
i=2

Celkovy index I =17 * Io * 1p = 0,970 * 1,000 * 0,670 = 0,650

Il 0,05

I 0,00
Il 0,00
I 0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

 ix Z&kl. cena Upr. cena
Zatiidéni K& /mz] Index Koef. Ké /mz]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
84 odst. 1 1 380,- 0,650 897,00
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
8 4 odst. 1 ostatni plocha 2542/37 101,00 897,00 90 597,-
Stavebni pozemek - celkem 101,00 m* 90 597,-
Pozemek p.¢. 2542/37 - zjiSténa cena = 90 597,- K¢

2. Ocenéni vécnych biremen

2.1 Vécné bremeno

Vécné bfemeno piistupu a piijezdu pro opravy el zafizeni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Druh vécného biemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
Pozemek p.¢ 2542/37:
Vyméra: 15,21 m?
Jednotkova cena: 1 200,- K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 4,00 %

Obvyklé ndjemné: 15,21 m? * 1 200,- K&/m? * 4,00 % = 730,08 K&/rok

Stupeii omezeni vlastnického prava: 100 %
730,08 K¢/rok * 100 % = 730,08 K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 730,08 K¢
Vécné bfemeno na dobu neurcitou.



Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let
730,08 K& * 5 let = 3 650,40 K&

Ocenéni vécného biremene ¢ini =
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemek p.¢. 2542/37

1. Ocenéni pozemkii celkem

2. Ocenéni vécnych biremen
2.1. Vécné bifemeno

2. Ocenéni vécnych bremen celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

-3 650,40 K¢

90 597,- K¢
90 597,- K¢

-3 650,40 K¢
-3 650,40 K¢

86 946,60 K¢

86 946,60 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Pozemek p.¢. 2542/37 k.u. Opava Predmésti

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 101,00 m*

Popis ocennované nemovité véci

Pozemek 2542/37 ostatni plocha jina plocha se nachazi mezi stavajici garazi a stavajici prodejnou
kvétin. Pozemek je pristupny ze zpevnéné veiejné komunikaci. Lze napojit na vesker¢ sit¢.

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: 1, Pozemek

Pozemek se nachéazi v zastavéné Casti Statutdrniho mésta Opavy. V soucasné dob¢ je uzivan jako
zpevnéna asfaltova plocha, pfijezd a ptileZitostné parkovisté k provozovné prodejny ojetych aut. V

uzemnim planu mésta Opava je veden nové v plochach obytnych, smiSenych a méstskych. Pozemek

je pristupny z ulice Krnovskeé, je zde moznost napojeni na veskeré site.




Lokalita: Jaktaf
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,03

K2 Velikost 1,00

K3 Tvar pozemku 1,03

K4 Inzenyrskeé sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,05
Zdroj: Neuvedeno
Zdivodnéni koeficientu K: Celkovy koef.  Upravena J, cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - Srovnatelny; Tvar pozemku - Kc Ké¢/m
Lepsi; Inzenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky - 111 1186
Realizovany prodej 06/2013; Lokalita - Lepsi; Velikost -
Lepsi; Tvar pozemku - Podobny; InZenyrské sité -
Srovnatelny; Zdroj nabidky - Realizovana cena;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
263 m° 280 000 K& 1 065 K&/m®

Nazev: 2, Pozemek

Jedna se o pozemek pod bytovym domem. Pozemek se nachazi v blizkosti centra (p&si chiizi 15 min.) Napojeno na veskeré sité

Lokalita: Katetinky
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,97

K2 Velikost 0,98

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 Inzenyrskeé sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,05
Zdroj: Neuvedeno
Zdivodnéni koeficientu K: Celkovy koef.  Upravena J, cena
Lokalita - Horsi; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - Kc Ké/m
Srovnatelny; InZzenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky 1,00 1198
- Realizovany prodej 11/2013; Lokalita - Srovnatelna;
Velikost - Mensi; Tvar pozemku - Srovnatelny;
InZenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky -
Realizovany prodej 11/2013;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
1649 m* 1 978 800 K& 1 200 K¢&/m®

Nazev: 3, Pozemek

Stavebni pozemek slouZici jako ptedzahradka a zahrada k obytnému domu na ulici Jaselska o
vymeéte 133 m2. Lze napojit na vSechny inzenyrskeé sité.

Lokalita: Opava Pfedmésti




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Velikost 1,00

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 Inzenyrské sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,03
Zdroj: Neuvedeno
Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy koef.  Upravena J, cena
Lokalita - Srovnatelna; Velikost - Srovnatelna; Tvar Ke K&/m
pozemku - Srovnatlny; Inzenyrské sité - Srovnatelné; 1,03 1236
Zdroj nabidky - Realizovany prodek 2015;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
133 m? 159 600 K& 1 200 K&/m®

Nazev: 4, Pozemek

Pozemek v centru mésta ke komerénimu vyuziti. Pozemek je situovan na velmi lukrativnim misté nedaleko
nového obchodniho centra Breda & Weinstein. Nachazi se vedle ndkupnich center GAVENDA a PENNY
MARKET a navazuje na stavajici parkovisté. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zahrada, v
uzemnim planu je zahrnut pro obcanskou vybavenost, je mozno ho vyuzit pro tyto ucely: podnikani, servis,
sluzby, ubytovani, administrativa, obchod aj.

Lokalita: Opava Pfedmésti
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 0,90

K2 Velikost 0,98

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 Inzenyrské sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 0,85
Zdroj: Neuvedeno
Zdbavodnéni koeficientu K.: Celkovy koef.  Upravena jz- cena
Lokalita - Horsi; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - Kc Ké&/m
Srovnatelny; Inzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky 0.75 1569
- Realitni inzerce;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
1079 m? 2 258 347 K¢& 2 093 K&/m®

Nazev: 5, Pozemek

Stavebni pozemek pro komer¢ni vyuziti v Opavé-Predmésti na ul.Vojanova o vyméie 672 m2.
Pozemek je rovinaty. Inz. sit€ jsou na hranici pozemku, pfistupova cesta po obecni asfaltové
komunikaci. Veskera obc¢anska vybavenost ( obchodni centrum Breda Weinstein) do 5 min chize.
Zajimava nabidka nejen ke stavbé velkoplosné obchodni provozy, nakupni stiediska, nevyrobni
sluzby, opravny, servis

Lokalita: Opava - Predmésti

Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 0,95
K2 Velikost 0,99



K3 Tvar pozemku 1,02

K4 Inzenyrské sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 0,85
Zdroj: Neuvedeno
Zdbavodnéni koeficientu K.: Celkovy koef.  Upravena jz- cena
Lokalita - Horsi; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - Lepsi; Ke K&/m
InZenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky - Realitni 0.82 910
inzerce;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
672 m° 749 990 K¢& 1 116 K¢&/m®

Nazev: 6, Pozemek

Nabizime Vam ke koupi stavebni pozemek o vyméte 1.249 m2 na okraji Opavy, ¢ast Jaktat vhodny
ke komerénim ucelum - dle Gzemnim planu k podnikatelskym aktivitdm, technického vybaveni,
skladt a garazi. V ptipadé zajmu lze dokoupit dalsi navazujici pozemek.

Lokalita: Jaktaf
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,03

K2 Velikost 0,99

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 Inzenyrskeé sité 1,05

K5 Zdroj nabidky 0,85
Zdroj: Neuvedeno
Zdbavodnéni koeficientu K.: Celkovy koef.  Upravena jz- cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - Kc Ké¢/m
Srovnatelny; InZenyrské sité - LepSi; Zdroj nabidky - 091 1001
Realitni inzerce;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
1249 m? 1373 900 K& 1 100 K&/m®

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Stanovend primérna porovnavaci hodnota odpovidéa dle ndzoru znalce poloze a umisténi
ocenovaneho pozemku.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 910 K&/m®
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena 1 183 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 569 K&/m?
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité veci 1183 K&/m?
Vymeéra pozemku 101,00m®
Vysledna porovnavaci hodnota 119 483 K¢

2. Ocenéni vécnych biremen

2.1 Vécné bremeno



Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Druh vécného biemene: sluzebnosti - po¢itané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
Pozemek p.¢. 2542/37:
Vyméra: 15,21 m?
Jednotkova cena: 1 200,- K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 4,00 %
Obvyklé njemné: 15,21 m? * 1 200,- K&/m? * 4,00 % = 730,08 K&/rok

Stupent omezeni vlastnického prava: 100 %
730,08 K¢/rok * 100 % = 730,08 K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 730,08 K¢
Vécné bfemeno na dobu neurcitou.

Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let
730,08 K& * 5 let = 3 650,40 K&

Ocenéni vécného biremene ¢ini = 3 650,40 K¢
D. REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. Ocenéni pozemku
1.1 Pozemek p.C. 2542/37 90 597,00 K¢
2. Ocenéni vécnych biremen
2.1 Vécné bfemeno -3650,00 K¢
Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Pozemek p.¢. 2542/37 k.u. Opava Predmésti 119 483,00 K¢
2. Ocenéni vécnych bremen
2.1  Vécné biemeno 3 650,00 K¢
Porovnavaci hodnota 119 483 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0 K¢
Vécné biemeno 3 650 K¢
Zjisténa cena dle vyhlasSky 86 947 K¢

Obvykla cena
115900 K¢

slovy: Jednostopatnacttisicdevétset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro porovnani ocenovaného pozemku bylo mozno dohledat dostatecny pocet realizovanych nebo
nabizenych prodeju pozemkii s podobnym nebo stejnym vyuzitim.Obvykla cena byla odhadnuta v
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oblasti hodnoty porovnavaci po odpoctu vécného bifemene se zaokrouhlenim na stokoruny..

[Zavér

Adminitrativni cena zjiSténa ke dni odhadu:

86,947,-K¢

slovy: osmdesatSesttisicdevétsetétyricetsedm K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti ke dni odhadu:

115.900,- K¢

slovy: jednostopatnacttisicdevétset K¢

V Opavé 7.4.2016

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znaleckéa Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 301-17/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 301-17/2016.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3618 ze dnel10.3.2016 1
Snimek katastralni mapy
Geometricky plan ¢.5161-5014/2016
List - vyfez z UP mésta Opavy
Fotodokumentace

B RN
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MAGISTRAT MESTA OPAVY

ODBOR VYSTAVBY MMOPP@OEWHK 1
CZ-746 26 Opava, Horni namésti 69 MMOPX019DMVO

V&3 dopis zn:

Ze dne: 011
Spisové znacka:  VYST/9421/2016/2 MBGITRR M Stk opaer H
Nase znacka (Cj).  MMOP 45915/2016 v B
Vyfizuje: Zizlavska Alena ) ane | YTEK /7
Pracovisté: Krnovska 71C oo 19, ./jl,‘ 2016 __Ht;\f‘
Telefon; 553 756 836 e 97 f}/z%/ S

Fax: 553 756 141 PHiOhy..... 0. 1008 .., 2.....

E-mail; alena.zizlavska@opava-city.cz

Datum: 15.4.2016

SDELENI

Odbor vystavby Magistratu mésta Opavy, jako stavebni uUfad pfislusny podie § 13 odst 1 pism. of
zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "stavebni zakon"), posoudil podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona 2adost o déleni
pozemku((), kterou dne 12.4.2016 podal
Statutarni mésto Opava, zast. Mgr.Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO,
Horni namésti 69, 746 26 Opava

(dale jen "Zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 154 zékona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist
sdéluje,
Ze déleni pozemku parc. & 2542/1 v katastrainim uzemi Opava-Predmésti, nevyzaduje vydani
rozhodnuti o déleni pozemku a zaroven
schvaluje navrhovany zamér

na rozdéleni pozemku tak, jak je zakresleno v geometrickém planu &. 5160-5014/201 6, ktery ovéfil Ing.
Rudolf Taptuch pod £.41/2016 dne 26.2.2016.

Zadost o rozdéleni pozemku je odivodnéna . Nové vznikly oddéleny pozemek parc.&. 2542/37 v kat.
tzemi Opava-Pfedmesti je uréen k prodeji. Pfistup na nové vznikly pozemek bude zajistén z vefejného
chodniku pfes vefejny pozemek parc.&. 2542/1 k.. Opava-Piedmésti.

Zadost o déleni pozemkd byla podana vlastniky vSech dot&enych pozemki. Stavebni ufad vydava
sdéleni misto rozhodnuti, nebot' pro déleni pozemku neni treba stanovit podminky.

,-.m@fsrRArgMés:"%bPAvv
’ ’odpor vystayby )
Horni naméiti' 6l9, 746 26 Opava

Alena Zizlavska
opravnéna Ufedni ospba "otisk Gfedniho razitka"

|
Priloha: - kopie-geom. planu &. 5160-5014/2016

Obdrzi:

navrhovatelé

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr.Bc. Paviem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMQO, Horni
namésti 69, 746 26 Opava

na védomi
Magistrat mesta Opavy, odbor vystavby, Horni namésti 69, 746 26 Opava



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
i e = Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
& L Druh Oznadeni yméra rul Typ @ T
é);;:;ir:: Vyméra parcely pozemku pozzemiu parcely pozemku stavby g 5 Dil precha;n zigozemku 5 Vyméra dily -
parcelnim parcelnim < E OZRacansng.y 258 8 2
cislem . cislem . . 2 drivejsi | 52 G co
2 Zplsob 2 Zpiisob Zpusob |3 katastru = 2 5
ha L vyuziti ha & vyuZiti vyuziti [N nemaovitosti Do > | ha m o
evidence
osl. pl. ost. pl.
2542/ 1 9 : 58| jinadpl 2542/ 1 8 157 jinapl 0
ost. pl. :
2542 /37 1101 jinapl 0] 2542/1 3618 P1ar
958 9 58
25427137 2542 /1 3618
Opravnény: dle smlouvy
Druh vécného biemene: dle smiouvy
MAGISTRAT MESTA OPAVY g
odbor vystavby

Graficka pfiloha ke spig,gn. & ’
VYST/ .7 /}//CC/b ze dne’..

GEOMETRICKY PLAN

Geometricky plan ovéril dfedné opravnény zemeéméricky inZengr:

Stejnopis ovEFil GFedné opravnény zeméméricky inZenyr:

pro

rozdéleni pozemku a vymezeni
rozsahu vécného bremene
k Casti pozemku

Jméno, pfijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Jméno, pifjmeni:

Ing. Rudolf Tapt’uch

Cislo polozky seznamu dfedng Cislo polozky seznamu iifedné
opravnénych zeméméfickych infenyri: 364/95 oprévnénych zeméméfickych inZenyri: 364/95
Dne: 26.2.2016 Cislo: 41/2016 |poe: =4 =03- 2016 Cislo: 43/20 16

NdleZitostmi a pfesnosti odpovidd pravnim pfedpisim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému plénu v clekironické
podobé uloZenému v dokumentaci katastralniho dfadu.

Vyhotovitel: GEOPA, s.1. 0.
Horni namést{ 55
746 01 Opava

5160 - 5014 /2016

Cislo plénu:

Okres: Opava

Obec: Opava

Kat. izemi:  Opava - Predmesti
Mapovy list: QP 9-4/23

Dosavadnim vlastnikim pozemk byla poskyinuta moZnost
seznamit se v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznaéeny piedepsanym zplsobem:

dle seznamu souradnic

Katastralni ifad souhlasi s oéislovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Simona Drozdova
PGP-309/2016-806
2016.03.03 09:41:39 CET

Ovéreni stejnopisu geometrického plénu v listinné podobé.
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Magistrat mésta Opavy
Majetkopravni odbor |

Krnovska 71

”"U’e .

Opava

|
—)

S v Abf\u/;u{ /HH.

Véc : Zadost o prodej ¢4sti pozemku

Z4dam Magistrat mésta Opavy o prodej casti pozemku parcely 2542/1, z divodu vystavby ,Galerie

s posezenim”,

V lednu 2016 koupim obchod s kvétinami od pana- ve kterém jsem momentalné v najmu.
Chtél bych vystavét vedle obchodu malé posezeni pro navitévniky hibitova, tito lidé by si radi nékde
posedéli a popovidali,ale v této lokalité se Zzadné podobné zafizeni nevyskytuje a tak jsem dospél

k myslence vystavét za obchodem malou ,Galerii s posezenim a malym ob&erstvenim®, kde by se

prezentovala dila opavskych umélci a také tvorba nadanych déti ze zakladnich a

umeéleckych skol.(ZS Vavrovice , atd.)

K této Zadosti dokladam zakres do KN a vizualizaci objektu.

S pozdravem

/7 7 ) 75

V Opavé dne :



ovska 71,

e
§

Gpava




STUDIE M1:100

STUDIE - PUDORYS 1:100

FYPRACOFAL o &2
: OSPISIL ¥
Ing, Karel Patous Ing, Petr Pfleger Ad
ROJEKTY"

ST | K Lndvi, Viorickd 11471 7600 Opema L S T e

AT, | pa 25401, 250206 L4 Opema Bkt D4TTA 1212015
R FORAAT A3
GALERIE S =

S OBCERSTVENIM s STUDE

AT CRLO VPRRESTE

S01b




STUDIE - POHLEDY

¥ AR TANT F T &
OSPISIL
Ing Karel Patoud Ing. Petr Plleger s
ROJEKTY"
oms: mﬁ Vimorickd zgum_wmm._ F R
| sdtrosTarmr: , 2542736 ki Pledmésti naras 12/2015
GALERIE o
S OBCERSTVENIM STUREN PO STUDIE
QRS LT VIEREST! ¥ s v (O VIRRESL!
STUDIE - POHLEDY 1:100 s




N
Opava

Statutarni mésto OPAVA
Horni naméstj 68
746 26 Opava

1:250

MAGISTRAT ‘ yy
odho hlavﬁhﬂfﬂﬁkg?w WW“ W f/M éf

Horni nam. 49

74626 OPAVA 1512016

| | Fasln g /rm W

dlgz.
/.,"’ 2!

wFivatel arcois












