SPISOVA ZN.: 5323/2016

Zada o

Véc: Sjednani napravy, sména ¢asti pozemku parc.¢. 71 - ostatni plocha, ¢asti pozemku
parc. ¢. 65 — zastavénd plocha a nadvorii, ¢éasti pozemku parc.¢. 60/1 — ostatni plocha,
¢asti pozemku parc. €. 61/1 - zastavéna plocha a nadvofi,
katastralni uzemi Opava — M¢sto.

Predmét sménné smlouvy:

- ¢ast pozemku parc.C. 71 - ostatni plocha manipula¢ni plocha oddélena geometrickym
planem pod novym parc.c. 71/15 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie 86m?, ve
vlastnictvi manZel( |l (vefejny chodnik)

- ¢ast pozemku parc.C. 71 - ostatni plocha manipula¢ni plocha a ¢ast pozemku parc.¢. 65 -
zastavéna plocha a nadvoii, oddélené geometrickym planem pod novym parc.¢. 71/14 ostatni
plocha jind plocha o vymé&fe 109m? ve vlastnictvi manzeld B  (Gcelova
komunikace)

- ¢ast pozemku parc.¢. 60/1 — ostatni plocha ostatni komunikace a ¢ast pozemku 61/1
oddélené geometrickym planem pod novym parc.¢. 61/4 ostatni plocha jina plocha o vyméte
15m?, ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy (provozni areal manzelt | )

Diivod sménné smlouvy: Narovnani majetkopravnich vztahii, kdy na pozemcich
manzel | s¢ nachazi mistni komunikace (chodnik) mésta a Gcelova nezpevnéna
komunikace slouzici pro zasobovani Azylového domu a jako pfijezd ke garazisti. Pripadna
sména dale vyfesi problematiku mozného pfesahu zatepleni Azylového domu nad pozemkem
manZzell [N

Na nové zaméteném pozemku parc.C. 71/15 - ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie
86m? se nachézi Vefejngr chodnik, nové zaméfeny pozemek parc.€. 71/14 - ostatni plocha jina
plocha o vymeéte 109m* je ucelova komunikace slouzici jako jediny piijezd ke garazim a pro
obsluhu a zasobovani Azylového domu Samaritan. Azylovy dim byl vroce 2014,
V navaznosti na poskytnutou dotaci, celkové rekonstruovan véetné zatepleni fasady.

Nové zaméfeny pozemek parc.¢. 61/4 - ostatni plocha jina plocha o vyméte 15m? je vyuzivan
jako manipulaéni plocha provozniho arealu manzeli

Jednani o vyfeSeni vyse uvedené situace probihaji mnoho let, prlcemz shoda nebyla nalezena.
Na pocatku tohoto roku se na mésto obratil novy pravni zastupce manzell [N
advokat Mgr. I s rozadavkem na uhradu bezdivodného obohaceni za uZzivani
pozemku pod chodnikem a dale s upozornénim na feSeni piesahu zatepleni Azylového domu
nad pozemkem ve vlastnictvi manzelG [l vcetné umisténi nové ziizeného
okapového chodniku.

Co se ty€e naroku na vydani bezdlivodného obohaceni za uZzivani pozemku pod chodnikem
mésta, pak toto lze oznalit za opravnéné, pficemz jeho vysi lze odhadovat na ¢astku do
10.000,-- K¢ ro¢né.

Uzivani ucelové komunikace, pokud se jedna o jediny pfistup (pfipad garaziste), je ze zakona
bezplatné a nemize byt zruseno.




Pozemek pod ucelovou komunikaci by mésto vSak mélo nabyt nejen z diivodu, ze slouzi jako
obsluzna komunikace Azylového domu a jako piijezd ke garazisti, ale zejména z duvodu, Ze
nad timto pozemkem se nachazi zatepleni Azylového domu (v rdmci stavebniho fizeni
manZel¢ [l nepodali namitky). Provoz Samaritanu s ohledem na udrzitelnost projektu
s ohledem na poskytnuté dotace by nemél byt nevyporddanymi vlastnickymi vztahy nijak
ohrozen, jelikoz by mohlo dojit k nutnosti vraceni dotace poskytnuté na jeho celkovou
rekonstrukci.

Jiz v minulosti byla pfipravena sménna smlouva, kterd vSak nebyla ze strany mésta
akceptovana z diivodu vysokych pozadavkli na financni vypofadani ze strany manzelil
B (0.5 mil. K¢). Aktualné probéhla dalsi jednani, kdy manzel¢ |l byli
seznameni s tim, ze dle znaleckého posudku je cena predmétnych pozemki cca 1 020,-
K&/m? Manzelé B pozadovali ¢astku 2 000,- K&m?. Po sdéleni vzajemnych
stanovisek a argumentl (pozemek pod mistni komunikaci Ize vyvlastnit za cenu obvyklou)
manzelt [ sdclili, Ze jsou ochotni pfi sméné akceptovat finanéni vyrovnani
vychézejici z Gastky 1 600,- K&/m? + 25 000,- K& za bezdivodné obohaceni za uplynulé tii
roky, coz ¢ini ¢astku 337 000,00 K¢&. Navyseni ceny zduvodiiovali uzivanim jejich pozemki
pod mistni komunikaci po dobu cca 20 let (byt’ jsou si védomi promlceni velké ¢asti naroku) a
Zze meésto bez jejich vyslovného souhlasu umistilo zatepleni Azylového domu nad jejich
pozemek s doplnénim, ze jsou presvédCeni o svém pravu pozadovat odstranéni tohoto
zatepleni (nelze vyloucCit jejich uspéch v takovém piipadném sporu a nasledné komplikace
stim spojené; podstatné by bylo, jak by soud interpretoval jejich chovéani v prubéhu
stavebniho fizeni).

Financ¢ni vyrovnani: doplatek pro manzely |lilll. stanoveny dohodou:
312 000,00 K¢ + bezduvodné obohaceni 25 000,00 K¢

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

RMO: Rada Statutarniho mésta Opavy na svém zasedani dne 11.5.2016 pod &.usn.
1292/38 RM 16 bod 3. pism. b) schvaluje zdmér smény ¢asti pozemku parc.€¢. 71 — ostatni
plocha oznacené dle nezapsaného geometrického planu jako parc.¢. 71/15 — ostatni plocha,
¢asti pozemku parc.C. 71 — ostatni plocha a parc.¢. 65 — zastavéna plocha a nadvoti oznacené
dle nezapsaného geometrického planu jako parc.c. 71/14 — ostatni plocha, ve vlastnictvi
manzelt | Cisti pozemki parc.C. 60/1 — ostatni plocha a
parc.C. 61/1 — zastavénd plocha a nadvoii oznaCené dle nezapsané¢ho geometrického planu
jako parc.¢. 61/4 — ostatni plocha, ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy, vSe v k.i. Opava —
Mgésto, dle zakresu v pfiloZzeném snimku katastralni mapy

Zverejnéno: od 16.5.2016 do 1.6.2016 pod pot.¢. 339/16

GINIS: smlouva prosla systémem GINIS se zapracovanymi pfipominkami



STATUTARNI MESTO OPAVA .

*MMOPPOOFP5LA*

SMENNA SMLOUVA

Clanek I.
Smluvni strany

Na strané jedné: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo aétu: 27-1842619349/0800

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava
Zastoupeno: Ing. Radimem Kfupalou, primatorem

Na strané druhé:
Datum narozeni:

Bytem:

Clanek II.
Statutarni mésto Opava je vlastnikem pozemku parc. €. 60/1, ostatni plocha a parc. &. 61/1, zastavéna
plocha, zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & 168, vedeném u Katastralntho afadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovistdé Opava, pro katastrélni Gzemi Opava-Mésto, obec Opava,

okres Opava.

Manzelé —maji ve spole€ném jméni manzell pozemky pare. &. 71,
ostatni plocha a parc. €. 65, zastavéna plocha a nadvofi, zapsané v katastru nemovitosti na listu viastnictvi

¢. 259, vedeném u Katastralniho Gradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Opava, pro
katastralni uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava.

Geometrickym planem pro rozdéleni a zménu hranic pozemki &. 515-5036/2016, zhotovenym spole&nosti
Geopa s.ro. dne ................ a potvrzenym Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava dne ....... pod'&. ... 12016, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy, byla z pozemku parc.
€. 61/1 oddélena ¢ast pozemku oznacena pism. ,a* o vyméfe 14 m? a z pozemku parc. €. 60/1 byla
oddélena ¢ast pozemku oznagena pism. ,b* o vyméfe 1 m2 Tyto dily jsou slouteny do pozemku nové
oznaceného parc. €. 61/4 o vymére 15 m? v katastralnim tzemi Opava-Mésto (dale také jen ,pozemek
parc. €. 61/4).

Dale dle tohoto geometrického plénu byla z vyse uvedeného pozemku parc. &. 71 oddélena &ast pozemku
oznacena pism. ,c* 0 vyméfe 104 m’a z vySe uvedeného pozemky rarc. €. 65 byla oddélena &ast pozemku
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oznacena pism. ,e" o vymeéie 5 m?, kterézto &asti se sluduji do nové vzniklého pozemku parc. €. 71/14
o vymere 109 m?v katastralnim Gzemi Opava-Mésto (dale také jen ,pozemek parc. €. 71/14") a z pozemku
parc. &. 71 byla dale oddélena &ast pozemku oznagena novym parc. €. 71/15 o vyméfe 86 m? v k. i. Opava-
Mésto (dale také jen ,pozemek parc. €. 71/15").

Uéelem této smlouvy je uskuteé¢néni smény pozemkl za podminek uvedenych v této smlouve.

lanek LIl
Statutarni mésto Opava a manzeléhse dohodli na nize popsané

sméné pozemkl specifikovanych v ¢lanku Il. této smlouvy:
Statutarni mésto Opava pfevadi do spole¢ného jméni manzell
/S ifikovany pozemek C

arc.&. 61/4 lezici v katastralnim uzemi Opava-Mésto
a manzelé tento pozemek do svého spole¢ného jméni manzell
prijimaji. Statutdrni mésto Opava si pozemek parc. €. 61/4 hodnoti na Castku 24.000,- KE (slovy:
dvacetétyfitisickorun éeskych). Tato astka je osvobozena ve smyslu § 56 odst. 3) zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,zékon o DPH"). Datum uskutené&ni osvobozeného pinéni

nastava ke dni zapisu zmé&ny vlastnického prava v katastru nemovitosti.
e  Manzelé hfavédi do vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy vyse

specifikovany pozemek parc. ¢. 71/14 a vyse specifikovany pozemek parc. €. 71/15, kterezto

pozemky lezi v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, a Statutarni mésto Opavy tyto pozemky do sveého
viastnictvi pfijima. Manieléhsi pozemky parc. & 71/14 a 71/15 hodnoti na
gastku 336.000,- K& (slovy: tristatficetSesttisickorun &eskych). Tato ¢astka nepodiéha DPH.

Clanek IV.

Statutarni mésto Opava a manzeléqse dohodli, e sména pozemki
prevadénych touto smlouvou je spojena s timto finanénim vyporadanim:
R okt nasto Opava uhrad! monzeiom T <k ve Vs

312.000,- K¢.

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze Statutarni mésto Opava uhradi manz.

gastku 25.000,- K& predstavujici Uhradu za uzivani pozemku parc. €. 71/15 (na pozemku je umisténa mistni
komunikace ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy) bez pravniho duvodu.

Celkem tedy Statutarmi mésto Opava uhradi manzelim [ GGG - <t 337.000.- K&

iiliii tfistatficetsedmtisickorunéeskych). Uvedena ¢astka bude uhrazena manzelim

do 30 dnli ode dne doruceni vyrozuméni katastrélniho ufadu o provedeni vkladu vlastnickych

prav do katastru nemovitosti dle této smlouvy Statutarnimu méstu Opava. a to bezhotovostnim pfevodem
na bankovni Ucet, jehoz &islo pisemné sdéli manzelé hsmtutémimu

méstu Opava pii podpisu této smlouvy.

Clanek V.
prohlasuji, Ze na sméfovanych

Statutarni mésto Opava a manzelé
pozemcich nevaznou zadna vécna ani obligacni prava.

Statutarni mésto Opava a manzel¢ [ EGcGTNGEGEGEGEEEEEEEEE o 25uji, Ze jim nejsou znamy
zadné pravni skute¢nosti ani jiné okelnosti branici pfevodu smeéifovanych pozemk( dle této smlouvy.

Statutarni mésto Opava a manzelé I NGTGTNTNGNGEGEGEEE - o+'=3uji, Ze se pred uzavienim

této smlouvy dikladné seznamili s faktickym i pravnim stavem sménovanych pozemk( a Ze je v tomto stavu
piejimaji do svého vlastnictvi.

Uzavfenim této smlouvy jsou vypofadany véechny pfipadné majetkové naroky, které smiuvnim stranam
vznikly nebo by mohly vzniknout v souvislosti s uzivanim pozemkd, které jsou pfedmetem smény dle této

smiouvy.

Uzavienim této smlouvy dale manZele deklaruji, 2e si jsou védomi skute¢nosti, Ze na jejich
pozemku parc. & 71/1 specifikovaném geometrickym planem, ktery je nedilnou pfilohou této smlouvy,
se nachazi technické zafizeni méstského nahonu (stavidlo) a Ze toto zafizeni véetné vSech jeho soucasti a
piislusenstvi je vodnim dilem, které je na dotCeném pozemku umisténo opravnéné na zakladé zakonného
vécného bfemene a Ze z tohoto titulu manzelé hnemaji vi&i Statutarnimu mé&stu Opavé zadny

majetkovy narok.
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Veskeré spravni poplatky a dafové povinnosti spojené s prfevodem vlastnickych prav dle této smlouvy
uhradi Statutarni mésto Opava.

Clanek VI.
Smiuvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad viastnickych prav ke smé&novanym pozemkim dle této
smlouvy do katastru nemovitosti podaji spolecné, a to neprodlené po uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava ke sménovanym pozemkim dle
teto smlouvy bude katastralnim afadem z jakychkoliv divodd zamitnut & nepovolen, véetné pripadu, kdy
fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti“), a Ze jiné fe$eni vzniklé situace nebude vhodné
Ci dostatecné pro naplnéni ucelu této smlouvy, uzavfit sménnou smlouvu znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych
nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjiténych zavad ¢&i legislativnich zmén, zlstane text nové smlouvy
nezmeéneén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy kterakoli smluvni
strana vyzve druhou smluvni stranu k jejimu uzavfeni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna
ucinit do tfi mésict ode dne, kdy ji bude doru¢eno zamitavé rozhodnuti.

Clanek VII.
Uzavienim této smlouvy pozbyvaji platnosti veskera pfedchozi ujednani smiuvnich stran, ugin&na ve véci
predmeétu této smlouvy jak Ustni, tak pisemnou formou.

Tato smlouva vznika a nabyva obligaénépravni ucinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich UG¢€ink( zépisem vkladu vlastnickych prav do katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava.

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech s platnosti originélu, z nichz Statutarni mésto Opava obdrzi
3 vyhotoveni, dvé vyhotoveni obdrzi manzelé ﬁa jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu uradu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav
ke sménovanym pozemkim dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, nikoli vtisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek,
a veskera jeji ustanoveni jsou ur€ita a smluvnim strandm srozumitelnd, coz smiuvni strany stvrzuji svymi

podpisy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiovanou smlouvou dle zékona o
registru smluv, & nikoli — bude uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li
informace ¢&i metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuverejiuji nebo které maji ¢&i mohou
byt vylou€eny, smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek véetné
takovych informaci a metadat (osobnich tdaji apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbyte€¢ného odkladu po jejim uzavieni Statuarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy v
registru smluv v souladu se zakonem Statutarni mésto Opava nejpozd€ji do 15 dnu od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smlouvy v souladu se zdkonem zajistit druha
smluvni strana. Strana uverejnujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv
zaslal potvrzeni o uverejnéni smlouvy takeé druhe smluvni strane.

Zameér Statutarniho mésta Opavy sménit pozemky zpUsobem uvedenym v této smlouvé byl zverejnén
vyvésenim na ufedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 16. 5. 2016 do 1. 6. 2016 pod pofadovym

¢islem 339/16.

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ... ..... usnesenim ¢islo ..... ZM
oy 0dSEt: ., PISML. )
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YV OpaVE UNE: v sisamesl s VOpavédne ...........oeevevvnnn.

Za Statutarni mésto Opavu

Ing. Radim Kfupala
primator

4/4



¢y :m:/zow V/_ f,

o< Leqay
mq\‘ {LADVOKATNI KANCELAR §

Magistrat mésta Opavy
Horni ndmesti 69
746 26 Opava

ELEKTRONICKY PROSTREDNICTVIM DATOVE SCHRANKY

V Hradci nad Moravici dne 19. ledna 2016

Véc:  Vyazva ke zjednani ndpravy
Vazeni,
obracim se na Vas v zastoupeni manzel{

(dale jen ,Klienti”) ve véci finan¢niho vyrovnani za uZivani nemovitosti
ve vlastnictvi Klientl ze strany Statutarniho mésta Opava (déle jen ,Mé&sto”).

Klienti jsou mimo jiné vlastniky pozemk( p. ¢. 71 a p. €. 65 nachdazejicich se v katastralnim Gzemi
Opava — Mésto a zapsanych na listu vlastnictvi Cislo 259 vedeném u Katastrdlniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava (déle jen ,Pozemky”).

UzZivani Pozemku ze strany Mésta

Casti Pozemkd o velikosti 250 m? vyznacené v prilozeném planku byly minimalné od roku 1996
uzivdny ze strany Mésta v souvislosti s uzivdnim budovy &.p. 390 stojici na pozemku p. & 61/1
v katastralnim Gzemi Opava — Mésto ve vlastnictvi Mésta (dale jen ,Budova“), a to bez jakéhokoliv
pravniho ddvodu.

Klienti _maji v souvislosti s uZivanim Pozemk{ ze strany Mésta ndrok na vydani bezdivodného
obohaceni, které na strané Statutdrniho mésta vzniklo. VySe tohoto bezdlvodného obohaceni
odpovida vysi obvyklého, tj. trzniho ndjemného za uZivani Pozemkd.

VySe uvedené zaveéry vyplyvaji z ust. § 451 a ndsl. zékona €. 40/1964 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni
in fine (ddle jen ,Stary ob&ansky zdkonik”)', dile zust. § 2991 a nasl. zakona & 89/2012 Sh.,
ob&ansky zékonik (dale jen ,,Novy ob&ansky zakonik“)®.

! podle § 451 Starého ob&anského zakoniku »Kdo se na dkor jiného bezdivodné obohati, musi obohaceni vydat.
Bezdivodnym obohacenim je majetkovy prospéch ziskany plnénim bez prdavniho divodu...” Dle § 458 Starého
obcanského zékoniku pak , Musi byt vydéno vse, co bylo nabyto bezdivodnym obohacenim. Neni-li to dobie
moZné, zejména proto, Ze obohaceni zdleZelo ve vykonech, musi byt poskytnuta penéZitd néhrada.”

? Dle § 2991 Nového obéanského zakoniku ,Kdo se na tkor jiného bez spravedlivého divodu obohati, musf
ochuzenému vydat, oc¢ se obohatil. Bezd(vodné se obohati zvlGsté ten, kdo ziskd majetkovy prospéch plnénim
bez pravniho divodu...” V souladu s § 2999 Nového obéanského zakoniku dale ,, Neni-li vyddni predmétu
bezduvodného obohaceni dobfe moziné, ma ochuzeny pravo na penéZitou nahradu ve vysi obvykié ceny. ”

Mgr. Ondfej Kurka, advokat
1€ 75976196 | ¢. ev. CAK 15863 | Pod Kalvirif 772, Hradec nad Moravici, 747 41 | T+420 608 871 181 | E ondrej.kurka@oklegal.cz | W www.okiegal.c2
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Déle jsou potvrzeny mimo jiné také ustalenou judikaturou Nejvyssi
Nejvy3iiho soudu CR ze dne 24. nora 2009 podle kterého ,PInéni bez prévniho divodu je jednou ze
skutkovych podstat bezdlivodného obohaceni spocivajici v tom, Ze mezi zdcastnénymi osobami chybi
pravni vztah, ktery by zakladal pravni ndrok na pfedmeétné plnéni; o obohaceni jde tehdy, dostalo-Ii se
takovym plnénim majetkové hodnoty tomu, komu bylo pinéno, takZe v jeho majetku doslo bud ke
zvyseni aktiv, nebo ke sniZeni pasiv, pfipadné se jeho majetkovy stav nezmensil, a& by se tak za
béinych okolnosti stalo. Prikladem plnéni bez prdvniho divodu je uZivdni cizi véci bez smlouvy o
ndjmu ¢&i jiného titulu opraviiujiciho uZivat cizi véc. V tom pfipadé vznikd prospéch tomu, kdo realizuje
uZivatelska oprdavnéni, aniz by se jeho majetkovy stav zmensil o prostfedky vynaloZené v souvislosti s
prdvnim vztahem, ktery zakladd pravo véc uZivat. ProtoZe takovy uZivatel neni schopen spotfebované
plnéni v podobé vykonu prdva uZivani cizi véci vrdtit, je povinen nahradit bezdivodné obohaceni
penéZitou formou. Majetkovym vyjddrenim tohoto prospéchu je penéZitd Edstka, kterd odpovidd
cdstkam vynakladanym obvykle v daném misté a case na uZivdni obdobného predmétu ndimu, a
kterou by ndjemce za obvyklych okolnosti byl povinen platit podle ndjemni smlouvy.”)

ho soudu CR (Srov napf. rozsudek

Zfizeni neopravnéné stavby

V roce 2014 ddle doslo ke stavebnim tupravam Budovy, kterymi bylo bez souhlasu Klientd vyznamnym
a trvalym zplsobem zasaZeno na Uzemi Pozemkd, konkrétné se jednd o zatepleni zdi Budovy
zasahujictho na pozemek p. ¢ 71 v3ifce 12 ¢cm a zfizeni okapového chodniku zasahujiciho na

pozemek p. ¢. 71 v Sifce 50 cm.

VysSe uvedené upravy Budovy vedly ke vzniku tzv. neopravnéné stavby, jejii existence opraviuje

Klienty domdahat se jejiho odstranéni.

Podle odborné literatury ,Neoprdvnénd stavba neni stavba zfizend v rozporu se stavebnimi pfedpisy
(nejde o tzv. Cernou stavbu), ale jde o stavbu zfizenou bez legéini mozZnosti stavebné vyuZit cizi
pozemek.” Jinymi slovy, za neopravnénou stavbu se povaiuje jakdkoliv stavba zfizend na cizim
pozemku bez toho, aby byl k tomu vlastnik stavby opravnén napf. na zdkladé vécného prava stavby,
nebo préva ndjemniho. Ani pfipadné povoleni stavby ze strany stavebniho dfadu tak na posouzeni,
zda se jednd o neopravnénou stavbu ve smyslu obéanskopravnich predpist, nema vliv.

Bez vyznamu je rovnéi skutecnost, Ze stavebni Upravy zasahuji pouze prostor nad povrchem
pozemku. Dle ust. § 506 Nového obéanského zakoniku je soucasti pozemku také prostor nad jeho
povrchem a rovnéZ rozhodovaci praxe Nejvy3siho soudu CR potvrzuje, e ,zasahovat édstmi stavby
do prostoru nad sousednim pozemkem bez pravniho davodu nenf pFipustné” (Rozsudek Nejvysiiho
soudu CR ze dne 19. prosince 2011 sp. zn. 22 Cdo 1000/2010).

Disledky zfizeni neopravnéné stavby upravuje § 1085 Nového obéanského zédkoniku, podle kterého
»Soud maZe na ndvrh viastnika pozemku rozhodnout, Ze ten, kdo zfidil stavbu na cizim pozemku, aé
na to nemd pravo, musi viastnim nékladem stavbu odstranit a uvést pozemek do pfedeslého stavu.”

Navrh feSeni situace

Vzniklou situaci se Klienti s Méstem dlouhodobé snaZili vyfedit smirnou cestou, nicméné Mésto
dosud nebylo schopno pfistoupit na jakykoliv ekonomicky smysluplny navrh.

S ohledem na vyse uvedené si Klienti dovoluji pozadat o neprodlené zasldni navrhu na uhrazeni
Castky, ktera odpovida vySe uvedenym kritériim pro stanoveni vy3e bezdGvodného obohaceni za

Mgr. Ondfej Kurka, advokat
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dobu uZivani Pozemki ze strany Mésta, a vykompenzuje také trvaly zasah Budovy do prostoru nad

pozemkem p. €. 71.

V opacném pfipadé bude vySe dluiné Eastky stanovena znaleckym posudkem a vymahana soudni
cestou, v disledku CehoZ dojde k navySeni poZadovanych &astek také o naklady pravniho zastoupent,
néklady soudniho fizeni, droky apod. Dale se Klienti budou soudné doméhat také odstranéni
neopravnéné stavby.

Vzhledem k vy3e popsané situaci prosim o urychlenou komunikaci prostfednictvim mého telefonniho
Cisla 608871181, datové schranky ID: 8dfqv8m, emailové adresy ondrej.kurka@oklegal.cz, pfipadné
dorucovaci adresy Pod Kalvarii 772, Hradec nad Moravici, PSC 747 41.

S pozdravem,

Mgr. Ondfej Kurka,
advokat

Prilohy: plnd moc

planek s vyznalenim &asti Pozemk( vyuZivanych ze strany Mésta

Mgr. Ondiej Kurka, advokat
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ADVORKATNI KANCELAR

Manzele:

timto zmocnuji: Mgr. Ondreje Kurku, advokata reg. u CAK pod ¢. ev. 15863, se sidlem
Pod Kalvarii 772, Hradec nad Moravici, PSC 747 41, IC 75976196 (dale

jen ,Advokat”)

k zastoupeni a vsem pravnim a jinym dkonam Advokata jako zmocnénce Zmocnitel souvisejicim s
vyporadanim za uzivani nemovitosti ve vlastnictv Zmochiteld ze strany Statutdrnfho mésta Opava a
zjednanim napravy, vymahanim viech pohledévek 7mocnitelt vaéi Statutdrnimu meéstu Opava,
zejména pak k podéni navrhu na odstranéni stavby, Zalob, navrh na vydani platebnich rozkazd,
evropskych platebnich rozkazti, elektronickych platebnich rozkazt, sménecnych platebnich rozkazl
a sekowvych platebnich rozkaz( proti Statutarnimu méstu Opava a ke viem daldim pravnim akonum,
jednanim a prohlasenim souvisejicim s vymahanim pohleddvek a jinych narokd Zmocniteld vaci

Statutarnimu méstu Opava.

Advokat je zejména zplnomocnén, aby vykonaval vekeré ukony, zastupoval Zmocnitele pfi
mimosoudnich jednanich, v soudnich a obdobnych Ffizenich, prijimal dorucované pisemnosti,
podaval navrhy a s3dosti, vyzyval k pInéni, uzaviral smiry a narovnani, uznaval uplatnéné naroky,

vzdaval se narokl, podaval opravné prostfedky, namitky nebo rozklad a vzdéval se jich, vymahal

naroky, pfijimal pinéni ndrokd a potvrzoval jejich pInéni, Ci jmenoval rozhodce.

Tuto plnou moc pfijimam

V Hradci nad Moravici dne

Mgr. Ondfej Kurka, advokat
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Magistrat mésta Opavy
Horni namésti 69
746 26 Opava

ELEKTRONICKY PROSTREDNICTVIM DATOVE SCHRANKY

V Hradci nad Moravici dne 21. brezna 2016

Véc:  Vyzva k uhradé
Viieni,

(dale jen ,Klienti”) ve véci finanéniho vyrovnani za uzivani pozemki p. €.
71 a p. &. 65 nachézejicich se v katastrdlnim uzemi Opava — Mésto (dale jen ,Pozemky”) ve vlastnictvi
Klientd ze strany Statutdrniho mésta Opava (dale jen ,Mé&sto”), a to v reakci na V33 dopis ze dne 26.
Ginora 2016.

Bezduvodné obohaceni

Je nesporné, e ze strany Mésta dlouhodobé dochézelo k uZivdni Pozemki v rozsahu 250 m? a
Klientdm naleZi vydani bezd@ivodného obohaceni za uZivani Pozemkd minimélné v rozsahu 142 m?
odpovidajici &asti pozemku p.¢. 71 oddélené geometrickym pldnem pod novym par. ¢. 71/12 (dale jen
1. €ast”) a v rozsahu 8,25 m? odpovidajici éasti pozemku p.¢. 71 oddélené geometrickym pldnem pod
novym par. ¢. 71/13 (déle jen ,2. ¢ast”) a zastavéné okapovym chodnikem budovy €.p. 390 stojici na
pozemku p. €. 61/1 v katastrdIlnim Gzemi Opava — Mésto ve vlastnictvi Mésta (dale jen ,Budova“).

Za toto uZivani Mésto navrhuje uhradit Klientdm ¢astku ve vy3i ve vy3i 60 K&/m? za rok uZivani ze
strany Mésta s uplatnénim promlceci doby v délce 3 roky. V pripadé 1. ¢asti tedy za uplynulé t¥i roky
v celkové vy3i 25.560,- K&, v pfipadé 2. ¢asti od kvétna 2014 do dnesniho dne, tj. za cca 20 mésicd, ve
vy3i 908,-KE. Celkové tedy Mésto navrhuje Klientdm uhradit ¢astku ve vysi 26.468,- KE.

Klienti jsou presvédéeni o tom, Ze ¢astka ve vysi 60 KE/m? za rok je niZsi neZ odpovida obvyklému
trinimu ndjemnému za uzivani Pozemka. Presto maji zajem jednani o této zaleZitosti posunout vpred
a dovoluji si pozadat o neprodlenou uhradu castky, ktera odpovida bezdlivodnému obohaceni Mésta
za uplynulé 3 roky svyuzitim této sazby. Pokud bude tato ¢astka uhrazena na ucet Klienta
46847821/0100 vedeny u spolecnosti Komercni banka, a.s., nejpozdgji do 31. 3. 2016, nebudou
Klienti za uvedené obdobi pozadovat ndhradu vyssi.

V této souvislosti si Klienti dale dovoluji poZadat o Ghradu bezdtvodného obohaceni vznikajiciho za
uZivani Pozemk( v budoucnu, a to vidy nejpozdéji ke konci kalenddrniho cturtleti, ve kterém
k bezdGivodnému obohaceni Mésta dojde, za uplynulé tfi mésice, tj. v ¢astce 2.254,- K¢, dokud

nedojde k vyfeSeni situace jinym zptisobem.

Mgr. Ondrej Kurka, advokat
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Vzhledem ke skutelnosti, Ze pritahy ze strany Mésta vedou ve spojeni s namitanym promléenim
k neustdlému omezovani vymahatelnych narokd Klientd, budou se Klienti v pfipadé, Ze nedojde
k Ghradé ¢astky ve vy3e uvedeném terminu, neprodlené doméhat svych ndrok( soudni cestou.
Stejnym zplsobem budou postupovat, pokud nedojde k pravidelnym dhradam za uZivani Pozemkd
v budoucnu, a to vidy nejpozdéji ke konci kaZdého nasledujiciho kalendarniho ctvrtleti, tj. k 30.6.,
30.9., 31.12. a 30.3. Pro Uplnost dodavdm, Ze povinnost k Ghradé bezdlivodného obohaceni vyplyva
ze zdkona a k provedeni thrady neni dle zakona ¢ 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich

pfedpist, nutné schvaleni ze strany zastupitelstva Mésta.
Zavérem si dovoluji podotknout, Ze s ohledem na okolnosti pfipadu, tj. za situace, kdy

e bezdlvodné obohaceni Mésta za uZivani Pozemk( ve vy3e uvedeném rozsahu je a vidy bylo

zcela nesporné;

° mimosoudni jednani ohledné finanéniho vyrovnani za toto uZivani probihd s Méstem jiZ od
roku 2009;
° k promléeni celého plivodné poZadovaného nédroku a bezdlvodného obohaceni za dalSich pét

let uZivani Pozemka (!) by doslo pouze v disledku zdlouhavého jednéni a daliich procedur na
strané Mésta zavrSenych nékolikandasobnym zamitnutim vy3e navrhovaného vyrovnani ze
strany zastupitelstva Mésta (nutno podotknout, Ze tato skutecnost nebrdnila Méstu zaplatit
alespori ¢éstku, kterou Mésto povaZovalo za odpovidajici, pfesto se tak nestalo);

° po celou tuto dobu Klienti projevovali s vedenim Mésta maximalni trpélivost a spoléhali na
jeho seridzni jedndni, pficemZ kdyby neprojevili vstficnost viéi Méstu, vibec s Méstem
nejednali a podali Zalobu jiZ v roce 2009, domohli by se thrady bezd(vodného obohaceni jiz

minimalné od roku 2006;

° vdisledku ndmitky promléeni uplatnéné vsoucasné dobé by Klienti mohli vymoci
bezdtvodné obohaceni aZ od roku 2013, coi je ve srovnani se skuteénym bezdivodnym
obohacenim na strané Mésta ¢astka ve zcela zanedbatelné vysi;

povaiuji pfipadnou namitku promléeni vsouladu s odbornou literaturou za zneuZiti prava, nebot
zanik naroku Klient v ddsledku uplynuti promléeci doby by byl nepfimérené tvrdym postihem ve
srovnani s rozsahem a charakterem jimi uplatiiovaného prava a s divody, pro které své pravo vcas

neuplatnili u soudu.

Prodej Pozemk

Klienti o prodeji Pozemk( nebo jejich ¢asti v soucasné dobé neuvaZuji. Prodeji se viak nebrani za
predpokladu, Ze bude pfislusna nabidka dostatecné finanéné zajimava.

Vzhledem k tomu, Ze Klienti jsou pfesvédéeni, Ze trini cena Pozemk( neni nizdi neZ 2.000,- Ké/m?,
toto kritérium nabidka Mésta na odkup &asti Pozemkd za €astku ve vysi 1.020,- K&/m? nespliiuje.

Odstranéni neopravnéné stavby

Vzhledem ktomu, Ze Mésto dlsledné vyuZivd svych zdkonnych prostfedkd k omezeni vyie
bezdlvodného obohaceni, které je povinno Klientim uhradit, véetné ndmitky promléeni, nema Klient
divod Méstu rovnéz vyjit vstiic a trvd na neprodleném odstranéni veskerych &asti Budovy, kterymi

Mgr. Ondiej Kurka, advokat
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bylo bez souhlasu Klientd zasaZeno na tizemi Pozemkd. Konkrétné se jedna o zatepleni zdi Budovy
zasahujiciho na pozemek p. & 71 viifce 12 c¢m a zfizeni okapového chodniku zasahujiciho na
pozemek p. €. 71 v ifce 50 cm.

V pfipadé, Ze k tomu nedojde nejpozdéji do 30. dubna 2016, bude se Klient tohoto naroku rovné:
doméhat soudni cestou.

V pripadé, Ze Mésto projevi zdjem o vyse uvedenych zdleZitostech jednat osobné, jsou Klienti
pfipraveni se jednani zucastnit.

S pozdravem,

Mgr. Ondfej Kurka,
advokat

Mgr. Ondfej Kurka, advokat
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
. Oruh i i - = Porovnani se stavem evidence pravnich vztaha
ggznsrcneklli Vyméra parcely pozé‘r’nku g;:ea;izl Vyméra parcely po?_::nku s,aﬁ’,y § | D prechazi z pozemku s | vymeaam | =
pa_r’cs‘alnim pavr’cielrr:;‘m §§ oznaceneh(;;ém _72 % E ,§ s
R S B - IR I N vl Il B oo o) ol it B P I
evidence
ost. pl. ost. pl.
60/ 1 6 i 29| ostkom. | 60/1 6 : 28| ost.kom. 2
¢. p. 390
61/1 4 : 92| zast. pl 61/1 4 | 78| zast. pl. |obc.vyb. | 2
ost. pl.
61/4 15 jina pl. 2 61/1 168 14 a
60/1 168 01 b
15
¢.p. 28
65 63 | zast pl. 65 58| zast pl. | obé.vyb. | 2
ost. pl. ost. pl.
71 37: 68 | man. pl. 7171 35 : 23| man. pl. 2 71 259 135 23
ost. pl.
71/ 14 1 :09| jindpl 2 71 259 104 ¢
65 259 05 e
1:09
ost. pl.
71/15 86 | ost. kom. 2 71 259 86
ost. pl.
71/16 56 | silnice 2 71 259 56
* 1491 52 49 : 53

* Rozdil v souctu vymér v diisledku zaokrouhleni éiselné uréenych vymér podle piiiohy 14.7 pism. b) vyhlasky é. 357 / 2013 Sb.

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdeleni pozemku
a zménu hranic pozemki

Geometricky plin ovéril iiredné opravnény zemémeéricky inFenyr:

Stejnopis ovéril Gfedné opravnény zeméméricky inZenyr:

Jméno, pifjmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Iméno, prijmeni:

Cislo poloZky seznamu tiedné
oprdvnénych zemémétickych inZenyri: 364/95

Cislo polozky seznamu tiedné
opravnénych zemémeéfickych inzenyr:

tislo: 83/2016

Dne:

Dne: Cislo:

NdleZitostmi a pfesnosti odpovidé prdvnim predpisim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému pldnu v elektronické
podobé uloZenému v dokumentaci katastrilntho dfadu.

Vyhotovitel: GEOPA, s.1. 0.
Hornf ndmésti 55
746 01 Opava

Katastralni \irad souhlasi s ofislovdnim parcel.

Cislo planu: 515-5036/2016

Okres: Opa va
Obec: Opava
Kat. uzemi:

Opava - Mésto

Mapovy list. QP 8-3/32, 8-3/34

Dosavadnim vlastnikiim pozemki byla poskytnuta moZnost

které byly oznageny predepsanym zplsobem:
dle seznamu souradnic

sezndmit se v terénu s pritbéhem navrhovanych novych hranic,

Ovéiend stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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Poznamka

k.0. Opave-Mesto (711560)

221-14
221-15
221-16
221-38
224-39
221-40
438-1
438-2
438-3
438-4
438-5
438-6
438-7
438-8
438-9
438-10
438-11
438-12
438-13
438-14
438-15
438-16
438-17
447-2
447-3
2133-10

496570.22
496559.35
496550.22
496562.66
496557.06
496551.71
496562.37
496558.05
486553.89
486552.19
496549.18
496564.78
496566.28
496567.43
486571.06
4896576.57
496580.36
496584.68
496586.18
496571.08
496572.16
496560.94
496564.95
496589.29
496584.50
496577.12

1087443.88
1087453.56
1087463.59
1087453.56
1087459.19
1087465.35
1087477.07
1087472.72
1087468B.14
1087466.12
1087462.36
1087451.53
1087450.20
1087448.57
1087446.28
1087442.52
1087440.27
1087437.81
1087437.09
10874B4.82
10874B5.75
1087475.63
1087469.23
1087500.74
1087496.55
1087439.71

3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
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