DOSLO DNE: 30.4.2015 CiSLO JEDNACI: 13100/15

Zadatel: DOS - TRADING, s.r.o.
Sidlo: Vitetkova 14, Opava 5

Véc: Sména ¢&asti pozemkl parc.é. 2492 — ostatni plocha,
parc.C. 2493 — ostatni plocha, za ¢ast pozemku parc.&. 369/2
— zahrada, v$e k.U Katefinky u Opavy

Predmét a ti¢el smény:

Zadatel 74da o sménu &asti pozemk( parc.§. 2492 — ostatni plocha, o vymére
11 m?, parc.é. 2493 — ostatni plocha, o vyméfe 11 m? vie ve vlastnictvi SMO,
za ¢ast pozemku parc.6. 369/2, zahrada, o vymere 9 mz, ve svem vlastnictvi,
vse k.u. Katefinky u Opavy, za G¢elem umisténi nového oploceni své zahrady.

Cena: ve prospéch SMO bude doplaceno 7.067 - K&.

Situace:
Viz snimek katastralni mapy

Stanoviska:

OHA: souhlasi

RMO: 2.12.2015 &.u. 909/27 RM 15 3d) schvaluje

Zverejnéni: ¢. 339/16 (od 16.5.2016 do 1.6.2016)

Poznamky:

GINIS: smlouva prosla systémem Ginis bez pfipominek
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A. Zadatel:
Fyzické osoba [_] Fyzicka osoba podnikajici [] Prévnicka osoba
Jméno 7 pEnE |Pf|’jmem‘ PAVID  Dos-TpADINE :4]%1‘ sro
Titul pred ITitqua iDatum narozeni 1,573 992 3%
Adresa trvalého pobytu
Ulice VrTEEKO VA . [Cr’slo popisné /ﬁ/ Cislo orienta¢ni
Cast obce KﬁTEE.'”K v ‘Obec DFAVA PSC FiF 08
Telefon 333 c/5 p4% E-mail DAV(D @ 2DETID. 51K f Dat. schranka
Kontaktni adresa D Preji si zasilat poitu na kontaktni adresu.
Ulice Y'I:!‘EEKOW{ ‘CI'SIO popisné 4‘5/ Cislo orientaéni
|Castobee kATE RyK 7 |Obec  PAVA |Ps¢ 203 05
» SITENY

B. Zddam o predej pozemku ve vlastnictvi mésta Opavy:

(v pfipadé Zadosti o prodej éasti pozemku zadatel priloZi snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem poZadované ¢asti pozemku)

12 Parcela ¢islo me kultura Katastr
2: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
3 Parcela éislo m2 kultura Katastr

C. Diivod zajmu o koupi (napi. zastavéns plocha nebo zahrada piislusejici k domu ve viastnictvi 7adatele, atp.):

SMENA ¥V RAMC)  PARCELY 3692 s TARCELov 2492 DLE
TUCH e MAKRESV, Y2 FRiiond  ( siena S RCEL)

D. Prohlaieni o jediném pfistupu pies pozemek k nemovitostem:

I Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr T
3 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr

3: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr

]

Pfes pozemek neni takovyto jediny piistup k jingm nemovitostem.
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STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOFPODD*
SMENNA SMLOUVA
Clanek I.
Smluvni strany

Na strané jedﬁé: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava
o3 00300535
DIC: CZ00300535
Cislo Ggtu: 19-1842619349/0800, v. s. 9007105261
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobogka Opava
Zastoupeno: Ing. Radimem Krupalou, primatorem
dale téz ,Statutarni mésto Opava®
Na strané druhé: DOS - TRADING spol.s r. 0.
Se sidlem: Viteékova 11/14, Katefinky, 747 05 Opava
IC: 483 99 337
DIC: CZ48399337
Zapséna: Vv opchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,

viozka 10443
Zastoupena: Zdeinikem Davidem, jednatelem

dale téz ,DOS — TRADING spol. sr.0.."

1/4



Clanek II.

Statutarni mésto Opava je vlastnikem pozemki parc. €. 2492, ostatni plocha o vymére 43 m? a parc. &.
2493, ostatni plocha o vymére 33 m? , zapsanych v katastru nemovitosti na listu viastnickém ¢&. 1878,
vedeném u Katastrainiho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava pro katastralni
uzemi Katefinky u Opavy, obec Opava, okres Opava.

DOS — TRADING spol. s r.0. je vlastnikem pozemku parc. €. 369/2, zahrada o vyméfe 685 m?, zapsaného
v katastru nemovitosti na listu viastnickém &. 1025, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovité Opava pro katastralni Uzemi Katefinky u Opavy, obec Opava, okres Opava.

Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku &. 2994-4/2016 ze dne 19. 1. 2016, zhotovenym spolecnosti
GEOPA s.r.0. a potvrzenym Katastralnim afadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava
pod & 79/2016 dne 22. 1. 2016 (dale také jen ,geometricky plan®), byly z pozemku parc.¢. 2492 oddéleny
éasti pozemku oznacené pism. ,,b+c“ o vymeére 11 m? a z pozemku parc. &. 2493 byla oddélena &ast
pozemku oznaéena pism. ,e“ o vyméie 11 m?, které jsou slougeny do pozemku parc. ¢. 369/2 a dale
byla z pozemku parc. &. 369/2 oddélena &ast pozemku oznaéena pism. ,,g" o vymefe 9 m’, ktera je
slougena do pozemku parc. & 2492, vée v katastralnim Uzemi Katefinky u Opavy. Uvedeny geometricky
plan tvofi pfilohu a nedilnou soucast této smlouvy.

Clanek I1l.

Statutarni mésto Opava a DOS — TRADING spol. sr.0. se dohodli na nize popsané smené pozemki
specifikovanych v €l. Il této smlouvy.

Statutarni mésto Opava pievadi do viastnictvi DOS — TRADING spol. s r.o. dily ,,b+c* o vymére 11 m?
z pozemku parc. €. 2492 a dil ,e” o vymeére 11 m® z pozemku parc. &. 2493, které se sluéuji
do pozemku parc. & 369/2, zahrada, lezici v katastralnim tuzemi Katefinky u Opavy, specifikované
shora uvedenym geometrickym pldnem, a DOS — TRADING spol. sr.o. tyto dily pozemk( do svého

vlastnictvi pfijima.

DOS — TRADING spol. sr.0. pfevadi do vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy dil ,,g“ o vymére 9 m?
z pozemku parc. & 369/2, ktery se sluuje do pozemku parc. €. 2492, ostatni plocha, leZici
v Kkatastralnim Gzemi Katefinky u Opavy, specifikovany shora uvedenym geometrickym planem,
a Statutarni mésto Opava tento dil pozemku do svého vlastnictvi pfijima.

Clanek V.

Dily pozemk{ parc. & 2492 a parc. ¢. 2493 ve vlastnictvi Statutarniho mésta Opavy jsou ohodnoceny
znaleckym posudkem &. 376-07/16 ze dne 30. 3. 2016 vyhotovenym znalcem Ing. Janou KaSparovou a
jejich cena &ini 14.000,- K&. Tyto dily pozemku jsou ve smyslu § 56 odst. 3 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale také jen ,ZDPH"), osvobozeny od DPH. Statutarni mésto Opava
vyhotovi do 15 dnl od data uskute¢néni osvobozeného pinéni dafnovy doklad a zasle jej druhé smluvni
strané. Datum uskuteénéni osvobozeného pinéni nastava ke dni pfijeti uplaty.
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Dil pozemku parc. €. 369/2 ve vlastnictvi DOS — TRADING spol. sr.o. je ocenén stejnym znaleckym
posudkem a jeho cena ¢&ini 5.730,- K&. Tento dil pozemku nespliuje podminky osvobozeni od DPH dle §
56 odst. 3 ZDPH (prvni kolaudaéni souhlas byl vydan v roce 2016) a jeho cena tedy bude zvysena o DPH
v zakladni sazbé&. Cena dilu pozemku veetné DPH ¢&ini 6.933 K& DOS — TRADING spol. s r.0. vyhotovi do
15 dnd od data uskute¢néni zdanitelného pinéni dafiovy doklad a zasle jej druhé smluvni strangé. Datum
uskutecnéni zdanitelného pinéni nastava ke dni doru¢eni vyrozuméni, ve kterém je uveden den zéapisu
zmeény vlastnického prava.

Statutarni mésto Opava a DOS — TRADING spol. s r.o. se dohodli na nasledujicim finanénim vyporadani
za sménu dill pozemkil.

DOS - TRADING spo. s r.o. doplati Statutarnimu méstu Opava ¢astku 7.067 -K&. Tuto ¢astku jiz DOS -

TRADING spol. sr.o. uhradil pfed podpisem této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet
Statutédrniho mésta Opavy a v. s. uvedeny v &l. |. této smilouvy.

Clanek V.

Statutarni mésto Opava a DOS — TRADING spol. s r.o. prohlasuji, Ze na sménovanych dilech pozemkd
nevaznou zadna vécna ani obligacnl prava.

Statutarni mésto Opava a DOS — TRADING spol. sr.o prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni
skuteénosti, ani jiné okolnosti, branici pfevodu sménovanych dilli pozemki die této smiouvy.

Statutarni mésto Opava a DOS — TRADING spol. s r.o prohladuji, Zze se pfed uzavfenim této smlouvy
dukladné seznamili s faktickym i pravnim stavem sméfiovanych dilll pozemkl a Ze je vtomto stavu

prejimaji do sveho vlastnictvi.

Dan z nabyti nemovitych véci bude uhrazena dle platnych pravnich predpist a spravni poplatek k navrhu
na vklad uhradi Statutarni mésto Opava.

Clanek VI.

Smiluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnickych prav ke sménovanym pozemkim dle této
smlouvy podaji spole¢né neprodlené po uzavieni této smlouvy.

Clanek VII.

Uzavienim této sménné smlouvy pozbyvaji platnosti veSkera predchozi ujednani smluvnich stran, u€inéna
ve véci pfedmétu této smlouvy jak ustni, tak pisemnou formou.

Tato smlouva vznika a nabyva obligaénépravni uginnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich U¢inkl zapisem vkladu vlastnickych prav do katastru nemovitosti
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava.
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Tato smlouva je vyhotovena v pé&ti stejnopisech s platnosti originélu, z nichz tfi vyhotoveni obdrzi Statutarni
mésto Opava, jedno vyhotoveni obdrzi DOS — TRADING spol. sr.o a jedno vyhotoveni je urceno
Katastralnimu uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro Ugely fizeni o vkladu
vlastnickych prav ke sménovanym pozemkim dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Tato smlouva byla uzaviena svobodn& a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek
a veskera jeji ustanoveni jsou uréita a smluvnim stranam srozumitelna, coz smiuvni strany stvrzuji svymi

podpisy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejhiovanou smilouvou dle zakona o
registru smluv, & nikoli — bude uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li
informace & metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuverejiuji nebo které maji ¢&i mohou
byt vylouéeny, smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek vcetné
takovych informaci a metadat (osobnich udajii apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbyte¢ného odkladu po jejim uzavfeni Statuarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak uverejnéni této smlouvy v
registru smluv v souladu se zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnd od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni této smlouvy v souladu se zékonem zajistit druha
smluvni strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smluv
zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy take druhé smiuvni strané.

Zamér Statutarniho mésta Opavy sménit &asti pozemk( parc. €. 2492 a parc. ¢ 2493 za Cast pozemku
parc. & 369/2 v katastralnim uzemi Katefinky u Opavy byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 16. 5. 2016 do 1. 6. 2016 pod pofadovym Cislem 339/16.

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem Statutdrniho mésta Opavy dne ....... usnesenim ¢islo .......
ZM 16, adst. .).

V Opavédne ..........ocoeenevinnnn, VOpaveé dne .......oooeevvninn

Za Statutarni mésto Opavu Za DOS — TRADING spol. s r.o.

Zdenék David

Ing. Radim Kfupala ;
jednatel

primator
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
. = Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
Zeni 3 Druh Zani _— Dru Typ @ ———
ng”;cniﬁ' Vyméra parcely | oo g;;:;if: VIRBIEBERCE | orami | aiavhy '8 | Dil prechazi z pozemku s | vimsragin | =
parcelnim parcelnim gk oznacensého v 258 ,jE.’“ P
ol ok 22 —— % 5 E & =
Eisteny ha 2 Zplsob Gislem Wi E Zpusob Zpiscb |2 katastru d:\c’;js' =g ha m? g ®
vyugiti vyuZiti vyuziti [N nemovitosti ton >
evidence
369/2 6 : 85| zahrada | 369/2 6 { 98| zahrada 0 369/2 1025 676 a
2492 1878 11le+e
2493 1878 11 e
698
ost. pl. ost. pl.
2492 43 | zelen 24392 40|  zeleri 2 2482 1878 zp f
369/2 1025 09 g
* i 41
ost. pl. ost. pl.
2493 33 | ost.kom. 2493 22 | ost. kom. 2
* | 7161 7 160
* Rozdil v souctu vymér v disledku zaokrouhleni Ciseing uréenych vymér podie piilohy 14.7 pism. b) vyhidsky é. 357 /2013 Sb.
Vykaz udaji o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni &islo podle P Ini &isl |
p i i BPE. arcelni €islo podle i Vyméra E!PE’.J
katastru zdnodudens BPEJ na dily katastru zjednodugené BPEJ A ol
nemovitosti evidence ha L om? parcety nemovitosti evidence ha m? parcely
369/2 55800 i 6176 a
11 b+c
17 e
6 i 98

GEOMETRICKY PLAN

Geometricky plin ovéril tiFedné oprivnény zeméméricky inZenyr:

Stejnopis ovéfil ifedné opravnény zeméméFicky inZenyr:

pro

Jméno, pfijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

Jméno, ptijmeni:

Ing. Rudolf Taptuch

zménu hranic pozemku

Cislo polozky seznamu Gfedné
opravnénych zemémétickych inZenyr: 364/95

364/95

Cislo polozky seznamu dfedné
oprivnénjch zeméméfickych inZenyri;

Dne: 19.1.2016 Cislo: 1172016

2 2 '01- 2[]16 Cislo: \9/2075‘

Dne:

NilezZitostmi a pfesnosti odpovidd pravnim pfedpisim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému pldnu v elektronické
podobé uloZzenému v dokumentaci katastrilniho dtadu.

Vyhotovitel: GEOPA, s.t. 0.
Horni ndmésti 55
746 01 Opava

Cislo plénu: 2994 -4 /2016
Okres: Opava

Obec: Opava

Kat. dzemi:  Katefinky u Opavy
Mapevilist. OP 8-3/41

Katastrilni iifad souhlasi s o&islovdnim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Marie Jirdkova
PGP-79/2016-806
2016.01.22 12:20:36 CET

Dosavadnim vlastnikiim pozemki byla poskytnula moZnost
sezndimit se v terénu s prubéhem navrhovanych nov§ch hranic,
které byly oznaceny predepsanym zplsobem:

dle seznamu souradnic

Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobe.




2488/2

M

2496

Seznam sauradnic (S-JTSK)
Crslo bodu  Sauradnice pro zépis da KN
Y X

k.u. Katerinky u Opavy (711756)

2-17 485795.12 1087446.35
161-355 495767.53 1087431.82
162-78 485768.93 10B87431.04

1 485782.40 1087455.82

2 485774.92 1087452.20

3 49576B.65 1087431.19

4 485774.31 10B7450.17

Kad kv.

WWWwwwww

Paznamka

kol. ohrozeno stav.Ginnostf
obrubnrk

sloupek

kol. ohrozeno stav.cinnastr
/!

roh zfdky

nestab.



MAGISTRAT MESTA OPAVY

E §
i

W

ODBOR VYSTAVBY MMOPPOREWKSJ
CZ-746 26 Opava, Horni namésti 69 MMOPX019TDHL
Va3 dopis zn:

Ze dne:

Spisovéa znacka: VYST/12066/2016/K
Nase znacka (Cj.):  MMOP 61899/2016

Vyfizuje: Klapetkova Jifina

Pracovisté: Krnovska 71C

Telefon: 553 756 832

Fax: 553 756 141

E-mail: jirina.klapetkova@opava-city.cz
Datum: 23.5.2016

SDELENI

Odbor vystavby Magistratu mésta Opavy, jako stavebni urad
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen "stavebni zakon"), posoudil podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona Zadost o déleni a
sceleni pozemku(t), kterou dne 13.5.2016 podal

DOS- TRADING spol.s.r.o., Viteékova 14,747 05 Opava,

Statutarni mésto Opava, zastoupeno Mgr. Be. Paviem Vitavskym, vedoucim odboru
majetku mésta MMO, Krnovska 71 C, 746 01 Opava

(dale jen "Zadatelé"), a na zaklade tohoto posouzeni podle § 154 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpis(

sdéluje,
Ze déleni a sceleni pozemku(d) parc. & 369/2, 2492, 2493 v katastralnim Uzemi Katefinky u Opavy,
nevyzaduje vydani rozhodnuti o déleni a sceleni pozemku(() a zaroven
schvaluje navrhovany zamér
na rozdéleni a sceleni pozemku(0) tak, jak je zakresleno v geometrickém planu €. 2994-4/2016, Ktery
overil Ing. Rudolf Taptuch pod &. 11/2016 dne 19.1.2016.
Zadost o rozdéleni a sceleni pozemku(() je odiivodnéna prevodem.

Dily ,b, ¢, e* pfejdou do vlastnictvi spoleénosti DOS - TRADING spol.s.r.o. a dil ,g" prejde do viastnictvi
Statutarniho mésta Opavy. Zadost o déleni pozemk( byla podana viastniky vech dotéenych pozemkd.
Stavebni Ufad vydava sdéleni misto rozhodnuti, nebot pro déleni a sceleni pozemku(d) neni tfeba
stanovit podminky.

Stavebni ufad timto sougasné potvrzuje, Ze dily ,b, ¢* a,, e* jsou ve skutecnosti vyuzivany jako zahrada,
dil ,g*“ jako ostatni plocha/ zeler:.

"otisk Gfedniho razitka"

MAGISTRAT MESTA ©PAVY

odbor vystavby 7
Horni nadmésti 69, 746 26 Opava r e
1 e

Jifina Klapetkova
opravnéna Ufedni osoba
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 376-07/16

O cen¢ pozemku p.¢. 369/2, 2492 a 2493 v k.U. Katefinka u Opava, obec Opava, krgj
Moravskoslezsky

Objednatel znaleckého posudku: IC: 00300535, Statutarni mésto Opava
Horni ndmésti 69
746 26 Opava

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu a
ceny obvyklé

Dle zakona ¢. 151/1997 Sh., o oceiiovani majetku ve znéni zakonia €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., € 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky ¢&.
199/2014 Sh., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 30.3.2016 znalecky posudek
vypracovala:

Ing. Jana KaSparova

Vani¢kova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

Pocet stran 20 véetng titulniho listu a 9 stran priloh. Objednateli se predavéa ve dvou vyhotovenich.

V Opave¢ 30.3.2016



A.NALEZ

1. Znalecky ukol
Ocenéni pozemka v k.U. Katefinky u Opavy cenou administrativni a obvyklou

2. Zakladni infor mace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky v k.U. Katefinky u Opavy
Adresa predmétu ocenéni: Viteckova - 28.fijna
747 05 Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastrani Gzemi: Katerinky u Opavy
Pocet obyvatel: 57772

Z&kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 380,00 K ¢/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 22.3.2016.

4. Podklady pr o vypracovani znaleckého posudku

Objednavka ze dne 15.3. 2016

Informacez KN LV ¢. 1025 a 1878

GP pro zménu hranic pozemki ze dne 19.1.2016 vypracovany Ing. Rudolfem Taptuchem
Informace z inzerce nemovitosti

5. Vlastnické a evidenéni Udaje

Vlastnik pozemku  Statutéarni mésto Opava, RC/ICO: 00300535, Horni namésti 69, 746 26 Opava,
dleLV 1878: vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku  DOS-TRADING spl. sr.0., RC/ICO: 48399337, Vitetkova 11/14, 747 05
dleLV 1025: Opava, vlastnictvi: vyhradni

6. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky se nachézi v k.U. Katefinky u Opavy narohu ulic Viteckova a 28.tijna na okraji
zéstavby rodinnymi domy. V okoli se nachézi bytova zastavba rodinnymi a bytovymi domy a déle
z&kladni 3kola.

Pozemek p.¢. 369/2 je vedeny v KN jako zahrada ve funkénim celku se stavbou na pozemku p.¢.<t.
960 - v KN vedenou jako rodinny dam. Pozemky i stavba jsou ve viastnictvi f. DOS-TRADING
spol. sr.o., ktera na této adrese sidli. Predmétem ocenéni je pak ¢ast pozemku p.¢. 369/2 - dil g o
vymeie 9 m? dle GP.

Pozemek p.¢. 2492 je vedeny v KN jako ostatni plocha-zelen. Pozemek je ve vlastnictvi Statutérniho
mésta Opava. Piedmstem ocenéni je pak ¢ast pozemku p.&. 2492 dil b+c o vymete 11m? die GP.
Pozemek p.¢. 2493 je vedeny v KN jako ostatni plocha-ostatni komunikace. Pozemek je ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Opava. Predmitem ocenéni je pak ¢ast pozemku p.¢. 2493 dil e o vymeie 11m?* dle
GP.

Ocenéni je provedeno pro potieby zmeny hranic pozemku a nésledné smeény.




7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni cenou administrativni

1.1. Ocenéni pozemki —dle LV 1878
Pozemky p.¢. 2492 —dil b+c a2493 —dil e

1.2. Ocenéni pozemku —dle LV 1025
Pozemek p.¢. 369/2 —dil g

2. Ocenéni cenou obvyklou

2.1. Ocenéni pozemka - dleLV 1878
Pozemky p.¢. 2492 —dil b+c a2493 —dil e

2.2. Ocenéni pozemku —dleLV 1025
Pozemek p.¢. 369/2 —dil g



B. ZNALECKY POSUDEK

1. Ocenéni cenou administrativni

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku ve znéni zékon ¢.
121/2000 Sh., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sh.,, ¢.
340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sh., &. 344/2013 Sh. a¢. 228/2014 Sh. avyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sh., ¢. 345/2015 Sh. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptévka niZsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucésti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo gtabilizovana |l 0,00
Uzemi

4. Vliv préavnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - pozemek oddéleny od vétsi | -0,10
Césti, samostatné neprodejny

6. Povodnoveé riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu IV 1,00

zéplav

5
Indextrhu I+ =Ps x (1+ S P)=0,840

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a (el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni progtiedi - Rezidencni | 0,04
zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek |ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Prijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatneé parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastédvka od 201 do 1000, MHD —3patna |1 -0,01
dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komer¢éniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémoveé okoli 1 0,00
10. Nezaméstnanost - Praimérna nezaméstnanost [ 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

11

Index polohy lp=Px(1+SP)=1,050

i=2

Koeficient pp =17 % I = 0,882

1.1. Ocenéni pozemka —dle LV 1878
Pozemky p.¢. 2492- dil b+c a 2493 —dil e

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, verejného
progtranstvi adrah

IV Ogatni (napt., pési zony, cyklostezky, verejna zelen, verejné -0,55

parky)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

Il V kat 0z. mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Uzemi obce -0,10
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,05
P4. Vlivy ostatni neuvedené

|  Bezdasich vlivi 0,00
P5. Komereni vyuziti

| Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,60

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci | =Psx (L+ SP)=0,180

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z&kl. cena Upr. cena

Zattideni [K&/n?] Koeficienty [K&/n?]

8 4 odgt. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
84 0dg. 3 1 380,- 0,180 1,000 248,40



T N&zev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [ (K& [K¢]
84 0dd. 3 ogatni plocha - 2493 - dil 11,00 248,40 2 732,40
ogtatni komunikace e
84 o0dg. 3 ogatni plocha - 2492 - dil 11,00 248,40 2 732,40
zelen b+c

Ostatni stavebni pozemky - celkem 22,00 m* 5 464,80

Pozemek p.¢. 2492 dil b+c a 2493 dil e - zji&téna cena = 5464,80K ¢

1.2. Ocenéni pozemku —dle LV 1025

Pozemek p.¢. 369/2 —dil g

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03
- omezujici jeho vyuziti - okrajova ¢ést pozemku o malérozloze a
nepriznivém tvaru

2. Svazitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% 1V 0,00
véetng; ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky - Neztizené z&kladoveé podminky [l 0,00

4. Chrén¢na Uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ogtatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - pozemek nevyuzitelny pro | -0,30

zastaveni ¢i jiné vyuziti

6

Index omezujicich vliva lo=1+SP =0,670
i=1

Index trhu snemovitostmi I+ = 0,840
Index polohy pozemku Ip = 1,050
Cekovy index | =1t x 1o x Ip=0,840 x 0,670 x 1,050 = 0,591



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e ot Z&kl. cena Upr. cena
Zatrideni [K&/n?] Index  Koef. [K&/n?]
84 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéndé plocha a nadvori
84 o0d4. 1 1 380,- 0,591 815,58
T N&zev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P cislo (] [K&/m?] (K]
84o0dd. 1 zahrada 369/2 - dil g 9,00 815,58 7 340,22
Stavebni pozemek - celkem 900 m° 7 340,22
Pozemek p.¢. 369/2 dil g - Zji&téna cena = 7 340,22K¢

2. Ocenéni cenou obvyklou

M etodika

Ocenéni obvyklou cenou (trZni) se provadi porovnanim s obdobnymi pozemky aktudlné v ¢ase a
misté prodavanymi nebo nabizenymi k prodeji. Pro vyuZziti této metody je potrebna dostatecna
databaze porovnatelnych pozemki v ¢ase a misté.

V daném piipadé se jednd o ocenéni malych ¢asti pozemkii oddélenych od pavodnich pozemka
s riznym zpasobem vyuziti. Uéelem oddéleni ¢asti pozemki je optimalizace pozemkovych hranic
pro lepsi vyuZiti pozemka a jejich vzgemnou smenul.

Pozemky p.¢. 2492 a 2493 je uzivan jako zelena plocha podédl mistni komunikace bez trvalych
porosti  azpevnénych ploch. Pozemek p.¢. 369/2 je ve funkénim celku se stavbou RD na pozemku
p.c. . 960, je oploceny a vyuzivan jako zahrada.

Oba pozemky resp. ¢asti, které jsou predmétem smény, maji dle skute¢nosti stejny charakter.
Vzdjemnou sménou dojde k pri¢lenéni dilia b+c pozemku p.¢. 2492 a dilu e pozemku p.¢. 2493 do
funkéniho celku se stavbou na pozemku p.¢. st. 960 a naopak dil g pozemku p.¢. 369/2 bude funkéné
pri¢lenén k pozemku p.¢. 2492. Proto budou predmétné pozemky ocenény stejnou jednotkovou
obvyklou cenou.

Pro porovnani byly vybrény z inzerce pozemky pro stavbu RD s ptistupem z verejné komunikace a
s inZzenyrskymi sit¢émi na pozemku nebo dostupnymi v hranici pozemku. Inzerované ceny pozemki
byly sniZzeny o 15% na cenu skutecné dosazZitelnou na trhu (sniZzeni o poplatky, provize apod.).
Porovnavané pozemky byly ohodnoceny koeficientem lokality zohlediujici umisténi pozemku ajeho
vhodnost pouZiti, koeficientem kvality nabidky a koeficientem prisluSenstvi. Koeficient kvality
nabidky byl u porovndvanych pozemka stanoven na 1,75 a zohlednuje predevsim fakt, Ze pozemky
nabizené v inzerci jsou celistvé pozemky zcela vyuZitelné k danému Ucelu, kdezto ocenovany
pozemek je malé ¢ést nepriznivého tvaru samostatné nevyuzitelnd U oceinovanych pozemki byly
hodnoty koeficientt stanoveny 1,0.



Prehled porovnavanych pozemki

A) Stavebni pozemek - Katefinky, 1326 m* 1470 K¢/m?
¥ - Zasitovany, pristup zpevnéné komunikaci, pro stavbu RD

B) Stavebni pozemek — KyleSovice, 1216 m* 1 300 K¢&/m?
Zasitovany, pristup z hlavni komunikace,

C) Stavebni pozemek - KyleSovice, 1750 m* 1314 K&/m?
Zasitovany, vlastni studna, piijezdova cesta, ve vilové zastavbe, sklenik,
chatka

D) Stavebni pozemek — Vojanova, 672 m* 1117 K¢/m?
Pro stavbu s komerénim vyuzitim, sité, prijezd po ver. komunikaci,

E) Stavebni pozemek — KyleSovice, 754 m? 1320 K&/m?
Zahrada s chatkou pro zastavbu mensim RD, sité na hranici pozemku,
studna, prijezd po nezpevnéné komunikaci mezi jingymi pozemky

Porovnani cen

L koeficient
¢ Misto UIZ('JLEZ cenazinzerce za cenazam?2 piedpokl.dosaz.ce
’ P Im?2 . kvalita | .., « uzitné plochy nazam?2
(m2) lokalita . pFislusen
nabidky .
stvi
A | Katerinky 1326 1 470,00 K¢ 1,00 1,75 1,00 840,00 K¢ 714,00 K¢
B | KyleSovice 1216 1 300,00 K¢ 1,00 1,75 1,00 742,86 K¢ 631,43 K¢
C | KyleSovice 1750 1 314,00 K¢ 1,10 1,75 1,10 620,54 K¢ 527,46 K¢
D | Vojanova 672 1117,00 K¢ 1,05 1,75 1,00 607,89 K¢ 516,71 K¢
E | KyleSovice 754 1320,00Ké¢| 0,90 175 0,90 931,22 K¢ 791,53 K¢
Stanovena jednotkova cena pozemki 636,23 K &/m?



2.1. Ocenéni pozemku —dleLV 1878

Pozemky p.¢. 2492 dil b+c a 2493 —dil e

Zjisteéna jednotkova obvykla cena porovnanim 636,23 K&/m?
Pozemek p.¢. 2492 —dil b+c 11 m? x 636,23 6 998,53 K¢&
Pozemek p.¢. 2493 —dil e 11 m? x 636,23 6 998,53 K¢&
Celkem 13 997,06 K ¢&
Pozemek p.¢. 2492 dil b+c a 2493 dil e — stanovena obvykla = 13 997,06 K¢
cena

2.2. Ocenéni pozemku - dle LV 1025
Pozemek p.¢. 369/2 —dil g

Zjisténa jednotkové obvykla cena porovnanim 636,23 K&/m?

Pozemek p.¢. 369/2 —dil g 9 "’ x 636,23 5726,07 K¢

Pozemek p.¢. 369/2 — dil g — stanovena obvykla cena = 5726,07 K¢



C. REKAPITULACE

1. Ocenéni cenou administrativni

1.1. Pozemky p.¢. 2492 — dil b+c a 2493 — dil e — stanovena cena

Vysledna cena po zaokrouhleni dle §50

5 464,80 K&
5 460,00 K¢

Slovy: péttisicctyristasedesdt korun ceskych

1.2. Pozemek p.¢. 369/2 dil g — stanovena cena

Vvsledna cena po zaokrouhleni dle §50

7 340,22 K¢
7 340,00 K¢

Slovy: sedmtisictristactyricet korun ceskych

2. Ocenéni cenou obvyklou

2.1. Pozemky p.¢. 2492 - dil b+c a 2493 — dil e — stanovena cena

Vysledna cena po zaokrouhleni dle §50

13 997,06 K&
14 000,00 K¢

Slovy: ¢trnacttisic korun ceskyvch

2.2 Pozemek p.¢. 369/2 dil g - stanovena cena

Vysledna cena po zaokrouhleni dle §50

5726,07 K¢
5 730,00 K¢

Slovy: péttisicsedmsettiicet korun ceskych

V Opave 30.3.2016
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Ing. Jana Ka$pardva

Vani¢kova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: |.s kasparova@gmail. com
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ul. 28.fijna

ul. Viteckova
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roh ul. 28. Fijna a Viteckova
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Detail pozemku
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