DOSLO DNE 30.9.2015 SPISOVA ZNACKA: 28655/2015

Zadatel: Asental Land, s.r.0., Gregorova 2582/3, 702 00 Ostrava

Véc: Zadost o koupi pozemku parc.&. 4044 — ostatni plocha, o vyméie 808m?,
k.u. Slezska Ostrava

Predmét a diivod: Statutdrnimu méstu Opavy jako vypravovateli pohibu byl vydan
majetek tj. pozemek parc.&. 4044 — ostatni plocha jinad plocha, o celkové vyméfe 808m?,
katastralni izemi Slezska Ostrava, obec Ostrava. Pozemek byl vydan na zakladé Usneseni
Okresniho soudu v Opavé ve véci dédictvi spis 30D 1002/2007-33 ze dne 16.9.2015. Jedna se
0 pozemek v soucasné dob¢ uzivany jako zelen. Pfistup k pozemku je pouze pies pozemky
cizich vlastnikii. Dle izemniho planu mésta Ostravy se pozemek nachazi v izemi Plochy
s rozdilnym zpasobem vyuziti — lehky primysl. V cenové mapé mésta Ostravy je pozemek
neocenén. O pozemek projevila zajem spolecnost Asental Land s.r.o., kterd se zabyva spravou
pozemki k budoucimu rozvoji a uzce spolupracuje s krajskou samospravou, mésty a obcemi.
Spolecnost Asental Land s.r.0., je vlastnikem okolniho pozemku. Nabidkova cena spolecnosti
za pozemek je 50 000,- K& tj. 61,88 K&/m? Cena obvykla dle znaleckého posudku &inni
404 000,- K& tj. 500,- K&/m?.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Cena; nabidka spole¢nosti 50 000,- K& tj. 61,88 K&/m?
dle znaleckého posudku 404 000,- K¢ tj. 500,00 K¢/ m?

MK: ze dne 9.5.2016 nedoporucuje prodej pozemku za nabidkovou cenu 50 000,- K&

RMQO: nasvém zasedani dne 25.5.2016 pod ¢&.us. 1328/39 RM 16 bod 6. pism. d)
neschvaluje sniZeni kupni ceny 404 000,00 K¢& tj. 500,00 K&/m?

(cena dle znaleckého posudku) na cenu 50 000,00 K¢ tj. 61,88 K&/m?

za prodej pozemku parc.¢. 4044 — ostatni plocha, k.u. Slezska Ostrava



30D 1002/2007 - 33

USNESENI

Okresni soud v Opavé ve véci dédictvi po_

rozhodl JUDr. Blankou Burdovou, notarkou se
sidlem v Opavé, Masarykova tiida 333/18, 746 01 Opava, ktera byla timto
soudem povérena provedenim UkonU v fizeni o dédictvi jako soudni komisarka,
takto

Vydava nové najevo vysly majetek zistavitelky nepatrné hodnoty, a to:

- pozemek parcelni &islo 4044 ostatni plocha zapsany v katastru nemovitosti u
Katastrélniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrainiho pracovisté Ostrava,
na listu vlastnictvi &islo 1073 pro obec Ostrava a katastralni Gzemi Slezska
Ostrava, ke dni umrti v obvyklé cené K¢ 2.430,-,

Statutarnimu meéstu Opava, Horni ndmésti 69, 746 26 Opava, IC: 00300535,
které se postaralo o pohfeb, a zastavuje fizeni o dodateéném projednani dédictvi.

Uréuje odménu notéarky JUDr. Blanky Burdové, se sidlem v Opavé, Masarykova
ti. 18, za ukony, které provedla jako soudni komisaf, ve vysi K& 400,- + 21 %
DPH, tj. celkem &astku K& 484,-, kterou je povinen zaplatit stat — Okresni soud
v Opavé, na Ucet notarky Cislo 1498963/0300, VS 301002/2007, u CSOB, a.s.,
poboéky Opava, a to do tii dnd od prévnf moci tohoto usneseni.

Oddvodnéni:

Dédické Fizeni po zUstavitelce bylo ukongeno pravomocnym usnesenim
Okresniho soudu v Opavé ze dne 30.1.2008, &islo jednaci 30 D 1002/2007 -
19, a zastaveno podle & 175h odst. 2 ob¢anského soudniho Fadu, protoze
zUstavitelka zanechala majetek nepatrné hodnoty v celkové vysi K& 3.234,42.
Podle shora citovaného usneseni byl majetek nepatrné hodnoty vydén Magistratu
mésta Opavy, odboru majetku mésta, ktery se postaral o pohfeb, pfi¢emz
néklady pohibu vynaloZené Statutarnim meéstem Opava cinily podle faktury
pohiebni sluzby ¢islo 070326 ze dne 1.11.2007 K¢ 6.248,-.

Na zakladé 2&dosti Ceského Ufadu zeméméfického a katastralniho soud
zahdjil fizeni o dodate&ném projednani dédictvi ohledné pozemku parcelni éislo



4044 ostatni plocha v katastralni Uzemi Slezskd Ostrava, ktery zlstavitelka
nabyla do vlastnictvi na zakladé rozhodnuti Statniho notarstvi v Ostravé ze dne
16.3.1981, ¢&islo jednaci D 930/81, v dédické véci po své matce Emilii
Havlaskové, zemfelé dne 30.5.1972. Cena nové najevo vyslého majetku — vyse
uvedeného pozemku byla uréena na zakladé cenovych pfedpist platnych ke dni
umrti zlstavitelky, a to vyhlasky MF &. 540/2002 Sb. a c¢inila ke dni umrti
zUstavitelky K& 2.430,-.

S ohledem na shora uvedené byl nové najevo vysly majetek zlstavitelky
vydan vypravovateli pohibu a fizeni bylo opétovné zastaveno podle § 175h odst.
2 obcasného soudniho Fadu.

Odména notafky byla uréeny podle wvyhl. ¢.196/2001 Sb., ve znéni
pozdéjsich pfedpisl a &ini K& 400,-. K takto vypoétené odméné byla pfipoétena
dan z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

O povinnosti statu zaplatit odménu notafky a nahradu za dan z pfidané
hodnoty rozhodl soud podle § 140 odst. 3 obé. soud. Fadu.

Pouceni :

Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Okresni soud v Opaveé
dne 16.9.2015

JUDr. Blanka Burdova, v. r.
soudni komisarka

Za spravnost vyhotoveni:
Marcela Krybusova

Toto usneseni ze dne 16. 9. 2015, ¢j30 D 1002/2007-33,.nabylo pravni moci
dne 16. 9. 2015. DoloZku pfipojila dne 23. 9. 2015 Marcela Krybusova



Honkova Radka

Od: Bokol Roman <roman.bokol@asental .eu>
Odeslano: 25. dubna 2016 9:52

Komu: Honkova Radka

Predmaét: RE: Pozemek Ostrava

Dobry den

Dékuji za zprdvu. Spoleénost md schvélenou cenu, jak jsme uvedli. Za cenu ZP nemd o dany pozemek zdjem.

Preji hezky zbytek dne.

i
ASENTAL

GROUF

~ Roman Bokol
Specialista prodeje

Asental Services s.r.o.
Gregorova 2582/3
702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

Mobil: +420

724 348 205
re OKoI@ lLeu

Upozornéni: Tato zpréva je uréena pouze adresatovi, pfip. adresatim a jeji obsah je divérny. Pokud jste tuto zpravu obdrieli omylem, informujte o tom prosim
odesilatele na plvodni emailové adrese. Zpravu laskavé odstraite z Vaeho systému a zamezte, aby se dostala do dispozice daliich osob.

Tato zprava je béinou obchodni komunikaci; nejednd se o pravni jednani sméfujici k uzavieni smlouvy (o ndvrh na uzavieni smlouvy), nejednd se o projev
souhlasu s ndvrhem na uzavieni smlouvy (pfijeti nabidky) ani o podani nového navrhu na uzavieni smlouvy (poddni nové nabidky). Tato zpréva neni pro
odesilatele ani pro adresata pravné zdvazna, pokud nebude oboustranna pisemné potvrzena.

From: Honkova Radka [mailto:Radka.Honkova@opava-city.cz]
Sent: Monday, April 25, 2016 8:20 AM

To: Bokol Roman <roman.bokol@asental.eu>

Subject: Pozemek Ostrava

Dobry den,
Ve véci jednani o pfipadném prodeji pozemku parc.¢. 4044 k.u. Slezska Ostrava, zasildme pfilohou znalecky posudek

s cenou administrativni a cenou obvyklou na pfedmétny pozemek. Dle znaleckého posudku je zfejmé, Ze vami
navriena cena 50000,- K& neodpovida cené obvyklé v misté a Ease.

V pfipadg, Ze méte o pfedmétny pozemek zdjem, prosim vyjadiete se k cend pozemku.

Dékuji, s pozdravem

Ing. Radka Honkovd
vedouci odd. spravy a evidence pozemki
odbor majetku mésta pracovisté Krnovskd 71C



Honkova Radka

Od: Bokol Roman <roman.bokol@asental eu>
Odeslano: 26. listopadu 2015 14:00

Komu: Honkova Radka

Predmét: FW: pozemek parcela €. 4044

Dobry den viaZzena sletno Honkova
K pfipadu MMOP 125044/2015/28655/2015/MMI

O pozemek parcela €. 4044 v ku: Slezskd Ostrava méame zdjem za pFedpokladu, Ze kupni cena vCetne nakladl z nasf

strany nepfesahne 50.000,-KE.
Pokud je to redIné dle vaeho znaleckého posudku, mGZeme v obchodnim pfipadu déle pokracovat.

Pfeji Uspédny a krdsny zbytek dne.

Roman J. Bokol
Specialista prodeje

Asental Land, s.r.o.

Gregorova 2582/3

702 00 Ostrava

Mobil.:  +420724 348 205
e-mail:  roman.bokol@asental.eu

i
ASENTAL

www.asental.eu
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 2562-29-16

0 cen& nemovitosti - pozemek parc.&. 4044 - ostatni ploch o vyméie 808 m?, v&etnd piipadného
piislusenstvi, vSe v obci Ostrava, katastralni tzemi Slezska Ostrava, okres Ostrava-meésto,
zapsano na LV ¢. 1073.

Objednavatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava
Horni ndm¢ésti 69
746 01 Opava

Ucel znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitosti ke dni 1.4.2016 dle aktualniho cenového piedpisu a odhad ceny obvyklé pro
potieby zadavatele ocenéni.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. a ¢&. 345/2015 Sb., podle stavu ke dni 1.4.2016 znalecky posudek
vypracoval:

Ing. Ivo Furmancik
Zborovska 2460/32
702 00 Ostrava

Pocet stran: 6 v€etné titulniho listu a 4 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Ostraveé 9.4.2016



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je ocenéni nemovitosti, cena administrativni a cena obvykla - pozemku parc.¢. 4044
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1073 pro katastralni izemi Slezska Ostrava, obec Ostrava, vcetné
ptislusenstvi, prav a zdvad spojenych s uvedenymi nemovitostmi.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: pozemek parc.¢. 4044

Adresa pfedmétu ocenéni: k.a. Slezska Ostrava
702 00 Ostrava

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Ostrava-mésto

Obec: Ostrava

Katastralni uzemi: Slezska Ostrava

Pocet obyvatel: 294 200

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.4.2016 za pfitomnosti zastupce zadavatele ocenéni.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Slezskd Ostrava, list vlastnictvi ¢. 1073,
vyhotoveny dne 7.4.2016 véetné snimku z katastralni mapy s vyznacenim umisténi ocefiovanych
nemovitosti. (internetova verze)

Mapovy vystup z aktualni cenové mapy stavebnich pozemkl mésta Ostravy platné od 1.1.2016
véetné podkladii z izemné planovaci dokumentace - uzemni plan obce.

Mistni Setfeni s prohlidkou a zamétfenim nemovitosti bylo provedeno dne 8.4.2016.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnik pozemku: Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 69, 746 01 Opava, vlastnictvi:
vyhradni

Dle vypisu z katastru nemovitosti pro katastralni zemi Slezska Ostrava je jako vlastnik

pfedmétnych nemovitosti zapsanina LV ¢. 1073.

6. Dokumentace a skute¢nost

Cena obvykla

Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani
majetku), v platném znéni, v § 2 vysvétluje pojem obvyklé ceny. ,,Obvyklou cenou se rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfii prodeji (prondjmu) stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv mimotadné
obliby”.




Pti stanoveni obvyklé (trzni) hodnoty nemovitosti jsou zpravidla pouzivany tfi standardni,
mezinarodné uznavané metody ocenéni. Jednd se o metodu nakladového ohodnoceni (je stanovena
vécna hodnota nemovitosti), vynosovou metodu a srovnavaci metodu. Trzni hodnota (obvykla cena)
je pak stanovena odbornym odhadem vychazejicim z podrobné znalosti mistniho trhu s danym
typem nemovitosti. Jako zadkladniho podkladu je vyuzito hodnot, ziskanych uvedenymi metodami.

Metoda porovnavaci

Porovnéavaci hodnota (srovnavaci) je vysledkem porovnani a vyhodnoceni realizovanych cen
nemovitosti v€etné¢ cen prondjmt obdobného charakteru, pficemz je nutno respektovat lokalitu,
polohu, stav, velikost a ucel uzivani nemovitosti. Pii nedostatku informaci o realizovanych
prodejich je nutno vyuzit piiméfené i relevantnich nabidkovych cen realitnich kancelafi a zvazit
vyvojové trendy na trhu nemovitosti v dané lokalité.

V principu jde o vyhodnoceni cen neddvno prodanych ¢i k prodeji nabizenych srovnatelnych
nemovitosti, coz pak predstavuje hodnotu, za kterou by nemovitost mohla byt prodéana, , aniz by k
tomu byli prodavajici nebo kupujici nuceni okolnostmi.

Vzhledem k typu nemovitosti, rozvinutému trhu a ucelu ocenéni se jedna o rozhodujici metodu
pro stanoveni odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Pozemek parc.c. 4044

Ocenlovany pozemek o celkové vyméie 808 m? je nezastavény, povrch pozemku je zatravnén
trvalym travnim porostem a je soucasti vétSiho uzemniho celku travnich ploch jez tvoii vetejné
pfistupnou zelenl. V sousedstvi se nachézi plochy zastavéné a uzivané jako zoéna LP.

Predmétny pozemek neni ocenén v cenové mapé¢ stavebnich pozemkti mésta Ostravy, dle uizemniho
planu se jedna o pozemek zastavitelny - zéna LP.

Odhad ceny obvyklé

Predmétny pozemek je dle aktualniho Gzemniho planu obce soucasti vétsiho tzemniho celku
uréeného pro vyuziti jako zona se smisené zastavby lehkého primyslu. (LP).

Sousedici pozemky timto zplsobem jiz vyuzivany (LP) jsou ocenény v cenové map€ ve skupiné
parcel s pfifazenou cenou 500,-K&m?  Cenova mapa je tvofena na podklad¢ realizovanych prodejt
pozemkl v nedavné minulosti. S ohledem na zjisténé skutecnosti, odborném posouzeni a analyze
realitniho trhu s porovnatelnymi pozemky v SirSim kontextu, odhaduji cenu obvyklou-trzni,
piedmétné parcely €. 4044 - ostatni plocha o celkové vymeie 808 m® na &astku v souladu s
cenovou mapou, 500,-K&/m?. P celkové vyméfe 808 m® pak na celkovou hodnotu 404 000,-K&.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemek parc.¢. 4044 - ocenéni administrativni
1.2 Ocenéni cenou obvyklou




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek parec.¢. 4044

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - Oblast v ohrozeni | -0,10
lokalnimi povodnémi z titulu sousedstvi vodniho toku.

6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu It =Ps*(1+ % P;)=0,900



Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Vyrobni  V -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce i -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil | 0,00

1
Index polohy Ip =Py *(1+> Pi)=0,850

i=2
Celkovy index I = I+ * Io * I, = 0,900 * 1,000 * 0,850 = 0,765

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Z4Kkl. cena Upr. cena

Zatfidéni (K& /mz] Index  Koef. K& /mz]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 1510,- 0,765 0,300 346,55
. Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 ostatni plocha 4044 808,00 346,55 280 012,40
Stavebni pozemek - celkem 808,00 m* 280 012,40
Pozemky - zjisténa cena = 280 012,40 K¢



1.2. Odhad ceny obvyklé

Pfedmétny pozemek je dle aktualniho uzemniho planu obce soucasti vétSiho uzemniho celku
uréeného pro vyuziti jako zona se smisSené zastavby lehkého primyslu. (LP).
Sousedici pozemky timto zptisobem jiz vyuzivany (LP) jsou ocenény v cenové mapé ve skupiné
parcel s piifazenou cenou 500,-K&/m?.  Cenovéa mapa je tvofena na podkladé realizovanych prodeji
pozemktli v nedavné minulosti. S ohledem na zjisténé skuteCnosti, odborném posouzeni a analyze
realitniho trhu s porovnatelnymi pozemky v SirSim kontextu, odhaduji cenu obvyklou-trzni,
predmétné parcely ¢. 4044 - ostatni plocha o celkové vymétre 808 m® na &astku v souladu s

cenovou mapou, 500,-K&m?  Pii celkové vyméfe 808 m? pak na celkovou hodnotu : 404
000,-K¢.

C. REKAPITULACE

1. Ocenéni pozemki cenou administrativni

1.1. Pozemky 280 012,40 K¢
1. Ocenéni pozemkii celkem 280 012,40 K¢
Vysledna cena administrativni 280 010,- K¢
Odhad vysledné ceny obvyklé-trzni 404 000,- K¢
V Ostravé 9.4.2016

Ing. Ivo Furmancik
Zborovska 2460/32

702 00 Ostrava
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.4.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 1.7.2004 pod ¢.j.Spr 2562/2004 pro obory: 1/ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2/stavebnictvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 2562-29-16 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladd uctuji dokladem ¢. 29-16.








