DOSLO DNE: 27.11.2015 SPISOVA ZN.: 31614/2015

Zadatel: SYNOT REAL ESTATE, k.s., Sokolovska 541/198, 180 00 Praha 8 - Libeni

Adresa:  Dolni namésti 119/1, Opava

Véc: Zadost o koupi &asti pozemku parc.&. 358/4 — zastavéna plocha
a nadvofti, o vymeéte 84m2, katastralni izemi Opava — Mésto

Predmét a diivod prodeje: Jedna se o prodej ¢asti pozemku ve vlastnictvi Statutdrniho
mésta Opavy parc.C. 358/4 — zastavéna plocha a nadvofi zpisob vyuziti spole¢ny dvur, dle
geometrického planu nové zaméteny pozemek parc.C. 358/5 - zastavénd plocha spolecny
dvtr, o vyméte 84m2, katastralni uzemi Opava — Mésto.

Nov¢ zaméfeny pozemek parc.¢. 358/5 — zastavéna plocha se nachazi za budovou ¢.p. 119 ve
vlastnictvi Zadatele a je uzivan k parkovani osobnich vozidel najemcti domu. Obvykla cena
pozemku dle znaleckého posudku &ini 2 900,- K&/m?, tj. celkem 243 600,- K& Spolecnost
SYNOT REAL ESTATE, k.s., poZaduje sniZeni kupni ceny na vysi 1 500,- K&/m?, tj. celkem
126 000,- K¢&/m®.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA: OHA souhlasi s prodejem &asti pozemku

Cena: nabidkova cena spolecnosti 126 000,- K&, tj. 1 500,- K&/m?
dle znaleckého posudku 243 600,- K&, tj. 2 900,- K&/m?

MK:  zedne 9.5.2016 nedoporuduje prodej pozemku za sniZenou kupni cenu
126 000,- K&/m?tj. 1 500,- K&/m?

RMQO: na svém zasedani dne 25.5.2016 pod &.us. 1328/39 RM 16 bod 6. pism. €)
neschvaluje sniZeni kupni ceny 243 600,00 K¢& tj. 2 900,00 K&/m?
(cena dle znaleckého posudku) na cenu 126 000,00 K¢& tj. 1 500 K&/m?
za prodej ¢asti pozemku parc.¢. 358/4 — zastavéna plocha a nadvofi,
k.a. Opava — M¢sto, dle zakresu v ptilozeném snimku katastralni mapy



Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi

meésta Opavy

[] Fyzi

Pravnicka osoba

ckd osoba

Statutarni mésto Opava
\ | Horni namésti 69
1 746 26 Opava
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A. Zadatel:

[] Fyzicka osoba podnikajici

Pravnicka osoba

Nazev

SYNOT REAL ESTATE, k.s.

IC 26221276

Osoba opréavnéna jednat jménem pravnické osoby

komplementaF SYNOT-A, a.s. jednajici Jitkou Langerovou a Bc. Milanem Zednikem, pfedsedou a élenem piedstavenstva

Adresa sidla

Ulice Sokolovska Cislo popisné 541 Cislo orientaéni 198
Castobce  Liben Obec  Praha8 PSC 18000

Telefon 737-277-157 E-mail  milan.zednik@synot.cz Dat. schranka weé6giry

Kontaktni adresa

D Pfeji si zasilat potu na kontaktni adresu.

Ulice Jaktare

Cislo popisné 1475

Cislo orienta¢ni

Castobce  Maratice

Obec

Uherské Hradisté

PSC 686 01

B. Zadam o prodej pozemku ve vilastnictvi mésta Opavy:
(v pfipadé zadosti o prodej ¢asti pozemku zadatel pfilozi snimek z katastralni mapy s pfesnym zakresem pozadované €asti pozemku)

i Parcela ¢islo 358/4 m2 90 | kultura zastavéna plocha a nadvofi Katastr Opava - Mésto
2i Parcela ¢islo m2 kultura Katastr
3: Parcela ¢islo m2 kultura Katastr

C. Dliivod zajmu o koupi (napt. zastavéna plocha nebo zahrada piislusejici k domu ve viastnictvi 2adatele, atp.);

' SYNOT REAL ESTATE, k.s. je vlastnikem pfilehlého domu Dolni namésti 119/1

D. Prohlaseni o jediném pristupu pfes pozemek k nemovitostem:

1: Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo eviden¢ni Katastr
2 Parcela ¢islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
3: Parcela éislo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr
] Pfes pozemek neni takovyto jediny pFistup k jinym nemovitostem.
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Honkova Radka

Od: Zednik Milan <Milan.Zednik@synot.cz>
Odeslano: 2. bfezna 2016 15:57

Komu: Honkova Radka

Kopie: Langerova Jitka

Predmét: FW: Pozemek Opava

Pfiznak pro zpracovani: Zpracovat

Stav pfiznaku: Opatfeno pfiznakem

Dobry den,

postupu rozumime a chdpeme jej a budeme tedy ofekavat stanovisko pfisluénych organil Statutarniho mésta Opavy.
Ze zkusenosti v jinych pfipadech jsme se doposud nesetkali s akceptaci znaleckého posudku soukromého subjektu.
Zvlasté u trini ceny je jeji stanoveni subjektivni a vysledky se mohou rozchézet fFadové. Pokud to nebude nutné,
nepovaiujeme zpracovani oponentniho posudku v tuto chvili za Géelné. Navic pfedpokiddame, Ze Mésto Opava
prodavalo v minulosti vice podobnych pozemki a mé tedy vlastnf orientaéni ,cenovou” mapu.

My jsme cenu zjisténou Vadim znaleckym posudkem nechali interné nezavisle posoudit realitnf kancelate a znalce.
Dale jsme ji srovnali s cenou pozemk v jinych méstech, které jsou s timto pozemkem srovnatelné svym vyuiitim.
Jak uvddite, na pozemku parkuji auta nadich najemci. Nase spoleénost pozemek nijak nepronajima, ani jej neuziva.
PovaZujeme za logické, abychom byli viastnikem tohoto pozemku a proto jsme o koupi projevili zéjem a
pfedkiddame protinabidku 126 000 K€, abychom tyto penize investovali do objektu ke zlep3eni podminek ndjemcdm.
Céstka 2 900 K&/m2 s ohledem na mo¥nosti vyuZiti pozemku a stav povrchu ji7 dle nadeho ndzoru rentabilni nen.
Uvitame, pokud ndm alternativné pfedloZite je3té i nabidku a podminky na prondjem. o
Dékujeme za pochopeni a budeme otekdvat vyjddFeni po Vasem projednan. /5

S pozdravem ar

Be. Milan Zednik

financni analytik

SYNOT REAL ESTATE, k.s.

tel:  +420572 423 863
mobil: +420737 277 157
email: milan.zednik@synot.cz
www.synotrealestate.cz
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Obsah tohoto emailu véetné priloh zaslanych spoleéné s nim jsou uréeny vWhradné pro potfeby adresdta @ mohou obsahovat divérné informace, ¢i informace
charakteru obchodniho tajemstvi. Pokud nejste zamyslenym pifjemcem zprévy nebo zaméstnancem & zdstupcem odpovédnym za doruceni zprdvy,
upozorriufeme, Ze neoprdvnéné Sifeni, distribuce, zpfistupnéni nebo jiné pouiti této zprdvy ci jejich priloh je zakdzdno, a to na zékladé ¢l. 13 Listiny zékladnich
prdv a svobod. Pokud jste tuto zpravu obdrZeli omylem, informujte prosim o této skuteénosti odesilatele a tuto Zprdvu vymazte ze systému.

This e-mail and any attached files are intended solely for the use of addressee and may contain confidental information or trade secrets. If you are not the
intended recipient or employee or deputy responsible for receiving message, you are hereby notified that any unauthorized dissemination, distribution, disclosure
or uny other use of this communication or attached files is strictly prohibited, based on the Article 13 of the Charter of Fundamental Rights and Basic Freedoms.
If you have received this communication in error, please notify the sender immediately by responding to this e-mail and then delete it from your system.

From: Honkova Radka [mailto:Radka.Honkova@opava-city.cz]
Sent: Wednesday, March 02, 2016 10:13 AM

To: Zednik Milan <Milan.Zednik@synot.cz>

Subject: Pozemek Opava

Dobry den,
Vase Zédost o slevu z kupni ceny bude pFedioZena k projednani p¥isluinym organtm Statutdrniho mésta Opavy.



Honkova Radka

Od: Zednik Milan <Milan.Zednik@synot.cz>

Odeslano: 1. bfezna 2016 20:09

Komu: Honkova Radka

Kopie: Langerova Jitka; Hablova Alena

Predmét: FW: Pozemek Opava

Prilohy: Posudek Synot.pdf; Synot GP.pdf, IMG_1477 JPG

Dobry den,

projednal jsem obdriene podklady s vedenim nasi spolecnosti a déle jsme provéfili cenu zjistdnou znaleckym
posudkem.

Po posouzeni se domnivame, Ze zjisténa cena tohoto konkrétniho pozemku s ohledem na jeho polohu, fyzicky stav a
omezené moinosti vyufiti nenf obvykla a proto s ni nescuhlasime.,

Za cenu obvyklou a z nadi strany akceptovatelnou povaZzujeme Edstku max. 1 500 K&/m2.

Budeme ocekdvat Vase vyjadfeni.

Dékujeme.

Be. Milan Zednik

financni analytik

SYNOT REAL ESTATE, k.s.

tel: +420 572 423 863
mobil: +420 737 277 157
email: milan.zednik@synot.cz

www.synotrealestate.cz
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Obsah tohote emailu vietné pfiloh zaslanych spolecné s nim jsou uréeny vyjhradné pro potieby adreséta a mohou obsahovat divérné informace, ¢i informace
charakteru obchodniho tajemstvi. Pokud nejste zamyslenym prijemcem zprdvy nebo zaméstnancem & zdstupcem odpovédnym za dorudeni zprdvy,
upozorriujeme, Ze neoprdvnéné Sifeni, distribuce, zpfistupnéni nebo jiné pouZiti této zprdvy €i jejich pfiloh je zakdzdno, a to na zdkladé ¢l. 13 Listiny zékladnich
prav a svobod. Pokud jste tuto zprdvu obdrZeli omylem, informujte prosim o této skutecnosti odesilatele a tuto zprévu vymaste ze systému.

This e-mail and any attached files are intended solely for the use of addressee and may contain confidental information or trade secrets. If you are not the
intended recipient or employee or deputy responsible for receiving message, you are hereby notified that any unauthorized dissemination, distribution, disclosure
or any other use of this communication or attached files is strictly prohibited, based on the Article 13 of the Charter of Fundamental Rights and Basic Freedoms.
If you have received this communication in error, please notify the sender immediately by responding to this e-mail and then delete it from your system.

From: Honkova Radka [mailto:Radka.Honkova@opava-city.cz]
Sent: Tuesday, February 23, 2016 2:51 PM

To: Zednik Milan <Milan.Zednik@synot.cz>

Subject: Pozemek

Dobry den,

V ramci vypofadani majetkopravnich vztah( tykajici se nové zaméreného pozemku dle geometrického plénu parc.c.
258/5 zastavéna plocha spolecny dvir, o vymére 84m2, k.u. Opava — Mésto, zasildm pfilohou geometricky plan a
znalecky posudek.

Prosim o potvrzeni Ze s geometrickym planem a kupni cenou souhlasite, nasledné pripravime kupni smlouvu.
Dékuji,

s pozdravem

Ing. Radka Honkova

vedouci odd. spravy a evidence pozemkd
odbor majetku mésta pracovisté Krnovska 71C



STATUTARNI MESTO OPAVA
Odbor majetku mésta
Horni ndm. 69

746 26 Opava

Nase znacka: Vyfizuje: Bc. Milan Zednik tel: 572433863  Uh. Hradisté dne 24.11.2015
SRE/15/MZ/0394 E-mail: milan.zednik@synot.cz

Vyzva — majetkové vyporadani

Dne 15.10.2015 jsme od Vas obdrieli vyzvu k majetkovému vypofadani ¢asti pozemku parc. €.
358/4 o vymére 90m? v k.U. Opava - Mésto.

Informujeme Vas timto, Ze spolecnost SYNOT REAL ESTATE, k.s. tento pozemek ke své innosti
nevyuZivala a ani k parkovani vozidel nevyuZiva. Vyzvu k ihradé za bezesmluvni uZivani z tohoto
ddvodu povazujeme za bezpredmétnou.

Vase doporuceni moiného odkoupeni pozemku bereme na védomi a v pfiloze pfikladame
vyplnénou Zadost o prodej predmétné &asti pozemku ve viastnictvi mésta Opavy.

Budeme ocekavat sdéleni dalSiho postupu.

S pozdravem

SWNOIT28 L ——
SYNUTREALESTATE_I(_., A S T T T T T T T T T T
Sakelovakd 541, 180 00 Praha 8 - Libe# za SYNOT REAL ESTATE, k.s.

Paftovnl adresa: Jaktdfe 1475, 686 01 Uh. Hradi&té

IC: 26221 276, DIZ; C226221276, Tel.. 572 423 85 Jitka Langerova

vykonny reditel, v plné moci

-
SYNOT REAL ESTATE, k.s.  § "F\ L’ B tel+420572423852
Sokolovska 541, o ¥ . ,  e-mail: real.asistent@synot.cz
180 00 Praha 8 - Libefi \'-?“/ IC: 26221276, DIC: CZ 26221276
Postovni adresa: Jaktafe 1475 Cislo Gétu: 2771722/0800
686 01 Uherské Hradisté S:ﬁ.f;lAgT www.synot.cz | www.synotrealestate.cz
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznadeni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaceni Vymeéra parcely Druh pozemku | Typ stavby Zpls. Porovnani se stavem evidence pravnich vztah
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GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku

Geometricky plan ovéFil dfedn opravnény zeméméficky inZenyr:

Stejnopis ovéFil iFedné opravnény zeméméEFicky inZenyr:

Jméno, pijmeni:

Ing Jiti Hlavacek

Jméno. pFijmeni: /
(4R

A" flavaldel

Cislo polozky seznamu ufedné opravnénych
zeméménickych inzenyra

1558/1996

Cislo polozky semam"\f uredné opravnénych 7 .
K38/ 795¢

Dne: 4. nora 2016 Cislo: 11172016

zeméménickych inzenyr
/
Dne: 757“ i ZoE 7 Cislo: //77,77@%

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisim

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elekuronické podobé hlozenému
v dokumentaci katastralniho ufadu.

Vyhotovitel: GEOPORT, sro
Zacpalova 379/27, Opava,
ICO 27791645

Tel./Fax. : 553624799

Cislo planu;  507-105/2016

Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. uzemi: Opava-Mésto
Mapovy list: Opava 8-3/34

Dosavadnim vlastnikiim pozemku byla poskytnuta moznost

které byly oznaceny predepsanym zpiisobem

znakem z plastu, df. koliky

seznamit se v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic,

Katastrilni ifad souhlasi s ofislovanim parcel.

KU pro Moravskoslezsky kraj
KP Opava

Ing. Marie Jirdkova

PGP 184/2016-806
2016.02.09 13:25:01 CET

Ovéfeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.

/ém




Seznam souradnic (5-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis da KN
Y X

k.a. Opava-Megsto (711560)
16-7 496653.01 1087632.11
1B6-10 496675.63 1087536.18
1 496663.67 1087630.32
2130—120 496664.13 10B7630.14
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 288-4/2016

O cené za 1m? &asti pozemku p.¢€. 358/4 zastavéna plocha a nadvoii k.i. Opava - Mésto

Objednatel znaleckého posudku: Statutdrni mésto Opava
Horni ndmésti 69
74626 Opava

Ucel znaleckého posudKu: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu
Odhad ovyklé ceny

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni

vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb., podle stavu ke dni 5.2.2016 znalecky posudek
vypracoval:

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558734 462 558
e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu vcetné titulniho listu a 5 strany pfiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Opavé 5.2.2016



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

1, Zjisténi ceny Casti pozemku mimo panelovou komunikaci dle platného cenového ptedpisu.
2, Odhad ceny obvyklé za 1m? pozemku mimo panelovou komunikaci .

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 358/4 k.u.Opava - Mésto
Adresa predmétu ocenéni: Mnisska, D. namésti
746 01 Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Opava-Mésto
Pocet obyvatel: 57772

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =2 100,00 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 18.1.2016.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 168 ze dne 5.2.2016 vyhotoveno dalkovym piistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Situace zaslana objednatelem s ¢asti pozemku k ocenéni

4, Prohlidka dne 18.1.2016

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.vyhlasky 345/2015 sb.

- Zazvonil Zbyn¢k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Oceflovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 168 ze dne 5.2.2016 je vlastnikem pozemku p.¢. 358/4
zastaveéna plocha a nadvoti spole¢ny dviir k.a. Opava - Mésto
Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, M¢sto, 746 01 Opava

6. Celkovy popis nemovité véci

Pozemek p.¢. 358/4 zastavéna plocha a nadvoii k.. Opava - Mésto tvofi dvorni trakt ptilehlé
nemovitosti &.p. v majetku jiného vlastnika. Césti pozemku parcelni &islo 358/4 zastavéna plocha a
nadvofi prochdzi mistni uc¢elova panelova komunikace slouzici k zdsobovani obchodi a ptistupu na
parkovisté ve dvornim traktu bloku domt a na zbyvajici Casti pozemku se nachazi dvur ptilehlého
domu, na kterém uzivatelé tohoto domu parkuji automobily. Na LV je u pozemku zapsano vécné




bfemeno pro CEZ Distribuce spoivajici ve vedeni piipojky pro diim na sousednim pozemku.
Zasahuje pouze minimaln¢ do ocenované¢ho pozemku a jeho vyuziti nijak prakticky neomezuje a
neovliviiuje negativné hodnotu pozemku. Pfedmétem ocen&ni 1m? pozemku je &ast mimo ucelovou
komunikaci, zakreslena v situaci zaslané objednatelem, ktera by méla byt oddélena geometrickym
planem. Timto bude stanovena pfesnd vymeéra casti pozemku.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek p.¢. 358/4 k.u. Opava - M¢ésto




B. 1 ZNALECKY POSUDEK administrativni cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana tizemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodnové riziko - Zoéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu Iy =Pg* (1 + 3 P;) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a t¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - Obchodni 1l 0,02
centra

3. Poloha pozemku v obci - Stied obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 1 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Vyhodna — Il 0,04
moznost komer¢éniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00



10. Nezamé&stnanost - Niz8i nez je primér v kraji

0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil | 0,00
1
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,100
i=2
Koeficient pp = I+ * I = 1,100
1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek p.¢. 358/4 k.i. Opava - Mésto
Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo I -0,03
velikost - omezujici jeho vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemkudo 15% Il 0,00
véetné; orientace SV, S a SZ
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivll - Pozemek je ptistupny pouze |l 0,00

prichodem ptes budovu.

6

Index omezujicich vlivi lo=1+> P;i=0,970
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,100

Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,000 * 0,970 * 1,100 = 1,067

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K& /mz] Index Koef. [Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 2 100,- 1,067 2 240,70
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena




&islo [m?] [K&/m®] [K¢&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 358/4 1,00 2 240,70 2 240,70
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 1,00 m? 2 240,70

Ocenéni staveb na pozemcich

Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby

Povrch zpevnén zamkovou dlazbou.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 1,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. &. 17):  [K&/m?] = 515,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2420

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 270,09

Pln cena: 1,00 m* * 1 270,09 K&/m® = 1270,09 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokti

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSy = 635,04 K¢

Koeficient pp * 1,100

Cena stavby CS = 698,54 K¢

Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby - zjiSténa cena = 698,54 K¢

Cena staveb celkem = 698,54 K¢

Pozemky - celkem + 2 240,70 K&

Pozemek p.¢. 358/4 k.u. Opava - Mésto - zjiSténa cena = 2 939,24 K¢



Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemkii

1.1. Pozemek p.¢. 358/4 k.u. Opava - Mésto 2 939,20 K¢
1. Ocenéni pozemkii celkem 2 939,20 K¢
Celkem 2 939,20 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 2 939,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 940,- K¢

slovy: Dvatisicedevétsetctyticet K¢

B.2 ZNALECKY POSUDEK — odhad obvyklé ceny

1, Analyza trhu

Pro porovnani hleddme kupni ceny realizovanych pfevodii podobnych pozemki, nebo pozemky
V nabidce na realitnim trhu.

Pro srovnani byly nalezeny realizované prodeje podobnych pozemk v lokalit¢ Opava mésto. Pro
srovnani byly vybrany 3 vzorky realizovanych prodejli pozemku stejného nebo podobného uziti.
Vybér byl proveden zejména s ohledem na tcel uziti, polohu v rdmci obce, vybaveni pozemkd.

Vzorek ¢&.1 - prodej pozemku

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava - Mésto
Realizovana cena: 3.766.660,- K¢
Vymeéra: 862 m2

Jednotkova cena: 4.370,- K¢&/m2

Prodej v 05/2014



Stavebni pozemek 862 m2 centru s blizkou dostupnosti vSech sluzeb. Pozemek je rovinaty,
napojen na veskeré IS. Cést pozemku je zastavéna stavbou s komeréni vyuzitelnosti obchody,
kancelare, ¢ast pozemku tvoii dvlr ve vnitrobloku s vyuzitim pro parkovani vozidel ndjemct a
zasobovani obchodu.

Vzorek &2 - prodej pozemku

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava - Mésto
Realizovana cena: 121.800,-
Vym¢éra: 42 m2

Jednotkova cena:  2.900,- K¢/m2
Prodej 12/2014

Pozemek v centru mésta ve dvofe star$i zastavby objektli s komeréni vyuzitelnosti a byty. Pozemek
je zastavén objektem s komerénim vyuzitim.

Vzorek ¢.3 - prodej pozemku

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava - Mésto
Realizovana cena: 675.616,- K¢
Vyméra: 261 m2

Jednotkova cena 2.589.- K&/m2
Prodej 08/2014

Pozemek v centru mésta ve starSi zastavbé objektl s komeréni vyuzitelnosti a byty. Pozemek je
zastavén objektem s komerénim vyuzitim jako kancelaii. Cést pozemku tvoii parkovaci plochu pred
objektem.

2. Vlastni ocenéni

Jedna se o realizované prodeje pozemku situované v obdobnych lokalitach. Jde o pozemky pod
domy v centru mésta a dvory piinaleZejici k nim s moznosti napojeni na sité. Jedna se o realizované
prodeje vroce 2014. Vroce 2015 nebyly zadné prodeje podobnych pozemkid v této lokalité
realizovany. Proto byl zvolen objektiviza¢ni koeficient s hodnotou 1,02. U porovnéavaciho vzorku €.
1 se jednalo o prodej za cenu stanovenou dle cenového ptedpisu, ktery v dobé ocenéni jako
podkladu pro prodej byl na velmi vysoké tirovni. Toto je zohlednéno vahou tohoto srovnavaciho
vzorku pfi stanoveni obvyklé ceny.



Poloha pozemku ZC (K&/m?2) Obj. koef. ZCU (K¢/m2) Vaha
1 Opava Mésto 4370 1,02 4457
Opava Mésto 2900 1,02 2958
3 Opava Mésto 2589 1,02 2641 3

ZC = (4457*1+2958*3+2641*3)/7 = 3036,3

Ké/m2

Uprava zohlediujici dal§i cenové faktory ocefiovanych pozemki:
1) Poloha vzhledem ke konkrétnimu ucelu uziti

2) Pravni vztahy (zastavy, vécna bfemena, nevyhodny pronajem)
3) Sirdi vztahy (Zivotni prostiedi, sou¢asti apod.)

Ad 1) -5% tvar a velikost pozemku s vlivem na volnou prodejnost

Ad 2) 0% vécné bifemeno prakticky neovliviiuje vyuZiti pozemku

Ad 3) 0%
€. parcely | ZC(K¢/m2) Koef ZCU (Ké/m2) | Vyméra (m2)| Obvykla cena
358/4 3 036,30 0,95 2 884,49 1,00 2 884,49
Obvykla cena (K¢) 2 884,49

Obvykla cena nemovitosti, ¢asti pozemku p.¢ 358/4 za 1m2 po zaokrouhleni ¢ini ke dni
odhadu  2.900,- K¢

Slovy: Dvatisicedevétset K¢

C. Zavér

Adminitrativni cena za 1m2 zjisténa ke dni odhadu
2.940,- K¢

slovy: Dvatisicedevétsetétyiicet- K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti za 1m2 ke dni odhadu
2.900,- K¢

Slovy: Dvatisicedevétset K¢



V Opavé 5.2.2016

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.3.2010 ¢.j. Spr 950/2010 pro
zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 288-4/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt Gétuji dokladem ¢. 288-4/2016.
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