Véc: Prodej ¢asti pozemkl parc.¢€. 2349/9, 2349/10, 2349/11, 2348/1, 2370/2,
parc.€. 2370/20, katastralni Uzemi Opava - Predmésti

V souvislosti s pavodnimi Zadostmi PeCovatelské sluzby OASA a spoleCnosti REAL
SOLICITATION doporucila dne 26.10.2015 majetkova komise prodej ¢asti pozemki
pro pana Slaného a zarovefnl navazujicich pozemkl pro spole¢nost REAL
SOLICITATION.

Nasledné byl v zastupitelstvu dne 14.12.2015 projednavan prodej pouze casti
pozemkU pro spole¢nost OASA. Duvodem pro projednavani prodeje pouze Casti
pozemku bylo €asové hledisko, jelikoz byly dany terminy, ve kterych musela byt
podana zadost o dotace a pozdéjSi projednani v zastupitelstvu by toto spolecnosti
OASA znemoznilo. Dale o stejné pozemky v den konani zastupitelstva projevila
zajem spolecnost zastoupena p. SkoCkem. Vzhledem k nepfehlednosti situace a
Casové tisni bylo projednani kupni smlouvy a dohody o narovnani s PeCovatelskou
sluzbou OASA Opava timto zastupitelstvem odroceno.

Z duvodu, Ze se jedna o pomérné velké ucelené uzemi o rozloze 25.393 m2 bylo na
zakladé dalSich jednani Statutarniho mésta Opavy rozhodnuto zvefejnit novy zamér
prodeje pozemkl za ucelem vystavby bytovych doml v souladu s aktualnim
Uzemnim pldnem, a to nikoliv na dobu 15-ti dnu, jak uklada zakon, ale na dobu
nejméné 45-ti dnu tak, aby byl dan dostatecny Casovy prostor v§em pfipadnym
zajemcum. Zamér po schvaleni v radé mésta byl zvefejnén od 25. 2. 2016 do 18. 4.
2016 pod pofadovym Cislem 128/16. Nad ramec zakonnych povinnosti byl jesté
zvefejnén inzerat v Regionu Opavsku, a to dne 22.3. 2016.

V dobé vyvéseni zaméru prodeje uvedenych &asti pozemku dosly na odbor majetku
2 zadosti o koupi:

1.Zzadost : KP REAL SOLICITATION s.r.0. a Venkato Invest s.r.o. (viz. pfiloha)
2.zadost: Keramika Lissek (viz. pfiloha) — Zadost podana bez podkladd, i pfes vyzvu
Zadost do doby zpracovani materialu nebyla doplnéna

Zadosti byly nasledné projednany v majetkové komisi jak nasleduije:

- bytové domy Olomoucka: prodej ¢asti pozemkul parc.¢. 2349/9, 2349/10, 2349/11,
2348/1, 2370/2, parc.€. 2370/20, katastralni uzemi Opava - Pfedmésti

Stanovisko komise pro Radu mésta: MK doporucuje prodej pozemkl spole¢nosti KP
REAL s.r.o. a Venkato Invest s.r.o.

Hlasovani: 6 - 0 -1

Nedoporucéuje prodej pozemku spolecnosti Keramika Lissek

Hlasovani: 7-0-0

Po projednani v majetkové komisi byl pfipraven navrh kupni smlouvy. Ten proSel
systémem Ginis a byl schvalen na jednani RMO dne 08.06. 2016. VySe kupni ceny je
stanovena dohodou, a to ve vySi 1.200,- K&m2 (obvykla cena pozemku dle
znaleckého posudku je ve vySi 1.150,- K&/m2). Kupni cena ve vztahu k DPH je ve
smlouvé feSena jako zaklad dané a dafiovy rezim bude ur€en v souladu se zakonem
o DPH a platnou legislativou. Tento postup je projednan s FARO. Upravena smlouva
byla projednana s druhou smluvni stranou.
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POGEVES1
Zadatel : Statutarni mésto Opava

Odbor majetku mésta
KP REAL SOLICITATION s.r.o. MAGISTRAT MESTA OPAVYIE 7201 Magistratu mésta Opavy
a Venkato Invest s.r.o. odbor majetku mésta 33~ Mgr. Bc. Pavel Vitavsky

o Vedouci odboru majetku mésta
oo 19, 04, 2016 LTD\IFHorniném. 69, 746 26 Opava
Pi’ibhy......,%‘.......’Pcc': fis. . 4 oo . V Opavé dne 13.04.2016

Véc: ZADOST a NABIDKA ve véci zakoupeni pozemki ve vlastnictvi Statutdérniho
mésta Opava dle schvéleného zé6méru prodeje ze dne 24.02.2016

Zasilame vam timto nasi Zdost a nabidku, tykajici se naSeho zéméru zakoupeni Vami nabizenych
pozemk{ k prodeji v lokalité na Olomoucké ulici u nakupniho centra Albert, plocha obytné zastavby
( pfiloha ¢. 1 — zdkres ve snimku katastréini mapy a priloha € 2 - vég zémér prodeje cdsti pozemkd )
a to do podilového spoluvlastnictvi nize uvedenych spole¢nosti.

Jednd se o katastrdini uzemi Opava-Predmésti (€711578) &isloLV: 3618 :

cast pozemki parc. €. 2349/9 - ornd pida, parc. €. 2349/10 - ostatni plocha, parc. & 2349/11
- oma plda, parc. ¢ 2348/1 - trvaly travni porost, parc. ¢ 2370/2 - ornd plda
a parc. € 2370/20 ostatni plocha, vie zapsané u  k.U. Opava PFedmésti, dle zakresu
ve snimku katastralni mapy (viz pfiloha), o celkové vyméfe cca 25.000 ai 26.000 m2
(bude prfesné stanoveno dle vyhotoveného geometrického pléanu, ktery bude slouZit jako podklad

pro pfipravu kupni smlouvy).

Za wvySe wuvedené pozemky, které hodlame zakoupit do podilového  spoluvlastnictvi
vV poméru pro spolecnost KP REAL SOLICITATION s.r.o. 6/10 zcelku a pro spole¢nost
Venkato Invest s.r.o. 4/10z celku, nabizi obé spoleénosti kupni cenu ve vysi = 1.200,-K&/m2 pozemku
(slovy: tisic dvé sté korun ¢eskych za metr &tvereéni pozemku).

Dékujeme vam pfedem za projedndni této nadi adosti a nabidky, za schvdleni naseho zaméru
zakoupeni a za zpétné sdéleni vadeho kone&ného stanoviska.

... pfiloha ¢. 1 - zdkres ve snimku katastrdini mapy
. priloha €. 2 - zdmér prodeje &dsti pozemk( ze dne 24.02.2016
. pfiloha ¢. 3 - pind moc

dékujeme vdm a jsme s pFatelskym pozdravem

A

Roman Ko3tal a Jaroslay Pirek Pavel Odloiilik a Ing. Rudolf Skotek
jednatel spoleénosti jednatePspoleénosti jednatel spoleénosti jednatel spolecnosti
zastoupen v pIné moci
Ing. Rudolfem Sko¢kem
KP REAL SOLICITATION s.r.o. Venkato Invest s.r.o.
nameésti Republiky 496/8, 746 01 Opava Nerudova 209/10, Mala Strana, 118 00 Praha 1

I¢: 04048954, KS Ostrava, oddil C, vlozka 62210 IC: 04937139, MS v Praze, oddile C, vioZka 255954



PLNA MOC

J3, niZe podepsany Pavel OdloZilik, jednatel spole¢nosti Venkato Invest s.r.o., IC 049 37 139, narozen
20. z&fi 1974, bytem K Potoku 309/13, Vazany, 767 01 Kromériz, zplnomocriuji timto Ing. Rudolfa
Skocka, narozeného 11.10.1959, bytem Slovacks 1713, 686 01 Uherské Hradiéts k podpisu Zadosti ve
véci zakoupeni pozemki do podilového spoluviastnictvi se spolecnosti KP Real Solititation Bt 1
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v demene dne 13.4.2016

fo%ﬁ“/ |

Pavel Odlozilik
Jednatel spole¢nosti Venkato Invest s.r.o.

PInou moc pfijimam

Ing. Rudolf Skocek
Podle ovéfcvaci krihy Méstského Gfady v KroméFizi

Pof. ¢. isgalizace 6718

viasinoruéng podapsal isting

Pavel Odlozillk, 20.9.1974 PHlepy, okr. Kromé#iz

[ménoa, pfiimeni, ¢atum a misto narozeni Zadatele

K Potoku 30943, Vazany, KroméFiZ, okr, Kroméilz

adresa mista trvalsho pobyty m%mbymam@mﬁm
OP 203911416

druh a Eislo dokladu, na zaklaga kterého byly Zjistény osobni Gdaje

V Kroméfizi dne 12.04.2016

Ivanka Zemankovz

JMenoa a piijmeni ovéiujici osoby, ktera legalizaci provedia
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STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOFOZaH*
KUPNI SMLOUVA
Clanek |. Smluvni strany
Prodavajici: Statutarni mésto Opava
se sidlem: Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26
&, DIG: 00300535, CZ00300535
&islo uétu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboéka Opava
zastoupen: Ing. Radimem Krupalou, primatorem
ID datové schranky: ...,
Kupujici 1: KP REAL SOLICITATION s.r.o.
se sidlem: namésti Republiky 496/8, Pfedmésti, 746 01 Opava
IC, DIC: 04048954, CZ04048954

Romanem Kost'alem, jednatelem
a Jaroslavem Pirkem, jednatelem

zapsan v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C, vlozka 62210

variabilni symbol: 9007105276
ID datové schranky: ...

zastoupen:

Kupuijici 2: Venkato Invest s.r.o.
se sidlem: Nerudova 209/10, Mala Strana, 118 00 Praha 1
IC, DIC: 04937139, CZ04937139

Pavlem Odlozilikem, jednatelem
a Ing. Rudolfem Sko¢kem, jednatelem

zapsan v obchodnim rejstriku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 255954

variabilni symbol: 9007105277
ID datové schranky: ...

zastoupen:

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1.  Prodavajici je vlastnikem pozemk( parc. ¢. 2349/9, orna plda, parc. €. 2349/10, ostatni plocha,
parc. ¢. 2349/11, orna plda, parc. €. 2348/1, trvaly travni porost, parc. €. 2370/2, orné plida, parc. €. 2370/20,
ostatni plocha, lezicich v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti.

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemk( a zménu hranic pozemki ¢. 5194-5041/2016 ze dne 31. 5. 2016
byla z pozemku parc. €. 2348/1 oddélena &ast pozemku oznadena novym parc. €. 2348/7 o vymere 126 m? 4
z pozemku parc. €. 2349/9 byla oddelena gast pozemku oznacena novym parc. ¢. 2349/35 o vymére 9412 m
a z pozemkd parc €. 2349/11, parc €. 2349/10, parc. €. 2370/2 a parc. &. 2370/20 byly oddéleny ¢asti pozemkl
oznacené pism. ,, , pism. ,e", pism. ,f* a pism. ,g", které se slucuji do pozemku parc. é. 2349/11 o nové
vyméie 15.855 m’, ceikova vymeéra uvedenych pozemku &ini 25.393 m? a véechny tyto pozemky se nachazeji
v katastralnim Gzemi Opava-Predmeésti (dale take jen ,predmétné pozemky").

3. Ugelem této smlouvy je prodej predmétnych pozemku parc. &. 2348/7, parc. &. 2349/35 a parc. &. 2349/11
v katastralnim Uzemi Opava-Predmésti, jak jsou tyto pozemky specifikovany vy$e uvedenym geometrickym
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planem, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,Geometricky plan®), za sjednanou kupni cenu
kupujicim do jejich podilového spoluvlastnictvi, pficemz velikost jimi nabyvanych spoluvlastnickych podild bude
¢init u kupujiciho 1 6/10 a kupujiciho 2 4/10.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicim predmétné pozemky a kupujici tyto pozemky se vSemi soucastmi
a v8im pfisludenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuji do podilového spoluvlastnictvi tak, Ze:

a)
b)

kupuijici 1 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 6/10 (Sest desetin) na pfedmétnych pozemcich
kupujici 2 kupuje spoluviastnicky podil o velikosti 4/10 (Etyfi desetiny) na pifedmétnych pozemcich.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétnych pozemki &ini 30.471.600,- K&, tj. 1.200,- Kélmz, a byla stanovena dohodou.

JelikoZ kupujici kupuji pfedmétné pozemky do podilového spoluvlastnictvi, zavazuji se kupujici zaplatit kupni
cenu pfedmétnych pozemki nasledovné:

a)  kupujici 1 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vysi 18.282.960,- K¢,

b)  kupujici 2 zaplati prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve vysi 12.188.640,- K¢.

Smiuvni strany se dohodly, ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku
ocenujiciho pfedmétné pozemky ve vysi 2.700,- K& a naklady na vypracovani Geometrického planu ve vysi
13.068,- KE (dale také jen ,Souvisejici naklady"), a to ve stejném podilu, v jakém nabyvaji pfedmétné
pozemky, tj. kupujici 1 uhradi ¢astku 9.461,- K& a kupujici 2 uhradi ¢astku 6.307 - K&.

Kupujici 1 se zavazuje zaplatit prodavajicimu ¢ast kupni ceny pfedmétnych pozemki( ve vysi 18.282.960,- K&
a cast Souvisejicich nakladl ve vySi 9.461,- K&, celkem tedy 18.292.421,- K¢, a to nejpozdéji do 120-ti dnu
ode dne podpisu této smlouvy vSemi jejimi uéastniky, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet
prodavajiciho uvedeny v clanku |. této smlouvy pod pfisludnym variabilnim symbolem uvedenym u kupujiciho 1
rovnéz v clanku I. této smlouvy.

Kupujici 2 se zavazuje zaplatit prodavajicimu &ast kupni ceny pfedmétnych pozemki ve vysi 12.188.640,- K&
a &ast Souvisejicich nakladl ve vysi 6.307,- K&, celkem tedy 12.194.947,- K&, a to nejpozdéji do 120-ti dnui
ode dne podpisu této smlouvy vSemi jejimi Géastniky, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
prodavajiciho uvedeny v &lanku I. této smlouvy pod pfislusnym variabilnim symbolem uvedenym u kupujiciho 2
rovnéz v ¢lanku |. této smlouvy.

Nebude-li celd kupni cena ve vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tedy ¢astka 30.471.600,- K&, a zaroven
take vSechny Souvisejici naklady dle odst. 3 tohoto €lanku smlouvy, tedy Castka 15.768,- K&, zaplacena
kupujicimi na t€et prodavajiciho fadné a véas, jak je uvedeno v odst. 4 a odst. 5 tohoto &lanku smlouvy, ma
prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit.

Prodavajici souhlasi s tim, aby kupujici uhradili kupni cenu nebo jeji ast prostiednictvim Gvéru/zapljcky od
banky nebo nebankovniho subjektu. Za tim u¢elem se prodavajici zavazuje na vyzvu kupujiciho/kupujicich
k pfedmétnym pozemkim uzaviit zastavni smlouvu ve prospéch této financujici banky &i financujiciho
nebankovniho subjektu (dale také jen ,Uvérujici osoba®).

Zastavni smlouvu podle odst. 7 tohoto ¢lanku bude prodavajici povinen uzavfit pouze, nikoli vSak vyluéné, za

téchto podminek, které musi zastavni smlouva vyslovné obsahovat:

a) zastavni pravo bude zajiStovat vyluéné zaplaceni penéZité castky, a to bez jejiho pfisludenstvi, kterou
Uvérujici osoba poskytne kupujicim ugelové k uhrazeni kupni ceny dle této smlouvy (dale také jen
~Uvér’); uspokojeni ze zastavy tedy bude mozné jen do vySe Uvéru skuteéné poskytnutého kupujicim
Uvérujici osobou, maximélné vSak do vySe kupni ceny sjednané v této smlouvé;

b)  Uvér bude moci byt poskytnut vyluén& tak, ze bude poukazan bezhotovostnim pfevodem piimo na
bankovni GCet prodavajiciho uvedeny v €lanku 1. této smlouvy pod pfisluSnym variabilnim symbolem
uvedenym u kupujicich;

c) zastavni pravo automaticky zanikne v pfipadé, ze Uvérujici osoba poskytne kupujicim Uvér jakymkoliv
jinym zplsobem nez bezhotovostnim pfevodem pfimo na bankovni U¢et prodavajiciho uvedeny v ¢lanku
|. této smlouvy;

d) zastavni pravo automaticky zanikne rovnéz v piipadé&, Ze celd kupni cena nebude prodavajicimu
uhrazena do 120 dnll od uzavieni této smlouvy;

e) zastavni smlouva musi rovnéz obsahovat niéim nepodminénou povinnost Uvérujici osoby v pfipadé
zaniku zéstavniho prava (mj. i zplsoby uvedenymi vySe v pismenech c) a d) tohoto odstavce smlouvy)
nebo zrudeni této kupni smlouvy neprodlené a bez jakychkoli naroki vi&i prodavajicimu uéinit vée pro to,
aby zastavni pravo bylo neprodlené vymazano z katastru nemovitosti (vzdat se zastavniho prava,
pozadat o vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti, pisemné potvrdit prodavajicimu zanik
zéstavniho prava, poskytnout prodavajicimu jinou souéinnost apod.).
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V pripadé zaniku zastavniho prava podle odstavce 8 tohoto Elanku nebo zrudeni této smlouvy (zejména
v disledku odstoupeni od smlouvy) jsou kupujici povinni zajistit vymaz zastavniho prava z katastru
nemovitosti, a to do dvou mésicl od zaniku zastavniho prava nebo od zruseni této smlouvy. Pokud tak neugini,
jsou kupujici povinni zaplatit prodavajicimu spoleéné a nerozdilné smiluvni pokutu ve vysi 5.000 - K& za kazdy
den prodleni se spinénim této své povinnosti.

Neuzavie-li prodavajici pfedmétnou zastavni smlouvu s Uvérujici osobou, méa kupujici/maji kupujici pravo od
teto kupni smlouvy odstoupit.

Clének V. Zvlastni ujednani — vystavba projektu

Smiuvni strany se s ohledem na skute¢nost, Ze tato smlouva je uzavirana za G¢elem realizace vystavby 6-ti a2
15-ti objektd v souladu s tzemnim planem mésta a zamérem prodavajiciho uvedenym v &l. X. odst. 7 této
smiouvy (dale jen ,Projekt"), dale dohodly na nize uvedenych podminkach vystavby.

Kupujici (kazdy z kupujicich) se zavazuji pfi pfipravé vystavby Projektu postupovat tak, aby mohli nejpozdéji do
3 let ode dne vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujicich dle této smlouvy do katastru nemovitosti zahajit
na zakladé pravomocného stavebniho povoleni, vydaného na podkladé projektové dokumentace odpovidajici
podminkam uvedenym v odst. 1 tohoto &lanku, vystavbu Projektu. Zahajenim vystavby se rozumi pfedani
stavenisté zhotoviteli stavby a na to bezprostiedné navazujici zapoceti stavebnich praci. Tuto skuteénost se
kupujici zavazuji prodavajicimu prokazat.

Kupujici (kaZzdy z kupujicich) se zavazuji realizovat a ukonéit vystavbu Projektu podle stavebniho povoleni
specifikovaného v odst. 2 tohoto &lanku do 10-ti let ode dne vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujicich
dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Ukonéenim vystavby se rozumi vydani kolaudaéniho souhlasu, na
zakladé ktereho bude mozno Projekt, resp. jeho posledni ¢ast, uzivat v souladu s jeho Ugelovym uréenim.

V pfipadé, Ze kterykoliv zavazek kupujicich specifikovany v odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku nebude fadné a véas
splnén, je prodavajici opravnén od teto smlouvy odstoupit. V pfipadé, Ze prodavajici odstoupi od této smlouvy
podle tohoto odstavce, uhradi prodavajici kupujicimu nahradu, ktera se bude rovnat zvySeni hodnoty
pfedmétnych pozemki v diisledku realizace Projektu & jeho &asti, stanovené znaleckym posudkem. Pokud se
smiuvni strany nedohodnou na spole¢ném soudnim znalci, zvoli si kazda svého soudniho znalce, pficemz vyse
nahrady bude odpovidat priméru obou znaleckych posudkl. Naklady znaleckych posudk( ponesou vidy
kupujici.

V pfipadé, Z2e dojde krealnému rozdéleni pfedmétnych pozemk( mezi kupujiciho 1 a kupujiciho 2, jak
predpoklada ¢l. VI. odst. 3 této smlouvy, pak se smluvni strany dohodly, Ze pokud by podminky sjednané
v odst. 2 a odst. 3 tohoto Elanku smlouvy nedodrzel jen jeden z kupujicich, bude se odstoupeni od smlouvy dle
odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy ze strany prodavajiciho tykat toliko kupujiciho, ktery pfedmétné ujednani odst. 2
nebo odst. 3 tohoto Elanku smlouvy porusdi, resp. jen téch predmétnych pozemku, které budou ve viastnictvi
toho kupujiciho, ktery pfedmétné ujednani odst. 2 nebo odst. 3 tohoto élanku smlouvy porusi.

Clanek VI. Zakaz zcizeni a zatizeni

Kupujicim se zakazuje, bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zcizit pfedmétné pozemky s tim, Ze
zakaz zcizeni pfedmétnych pozemk( se ziizuje jako pravo obligaéni i vécné na dobu tfi let ode dne vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujicich dle této kupni smlouvy a jako pravo vécné
vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Bude-li v8ak vydano pravomocné stavebni povoleni na Projekt pro
kupujiciho 1 nebo kupujiciho 2 dfive nez do tfi let ode dne vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujicich dle kupni smlouvy, dohodly se smluvni strany na tom, ze prodavajici se zavazuje
bezodkladné, nejpozdéji véak do 30-ti dnli ode dne, kdy pfedmétné stavebni povoleni nabyde pravni moci, podat
u pfislusného katastralniho Uradu navrh na vymaz pfedmétného zékazu zcizeni téch pfedmétnych pozemkd,
kterych se bude pfedmétné stavebni povoleni tykat. Osobou opravnénou ze zakazu zcizit predmétné pozemky je
prodavajici a prodavajici prava ze zékazu zcizeni pfedmétnych pozemkd pfijima a kupujici se zavazuji tato
prava prodavajiciho respektovat a trpét.

Kupujicim se zakazuje, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zatizit predmétné pozemky. Tento
zakaz zatizit pfedmétné pozemky se zfizuje jako pravo obligacni i vécné na dobu tfi let ode dne vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujicich dle této kupni smlouvy a jako pravo vécné
vznikne zépisem do katastru nemovitosti. Bude-li v8ak vydano pravomocné stavebni povoleni na Projekt pro
kupujiciho 1 nebo kupujiciho 2 dfive nez do tfi let ode dne vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujicich dle kupni smlouvy, dohodly se smiuvni strany na tom, Ze prodavajici se zavazuje
bezodkladné, nejpozdéji vSak do 30-ti dnli ode dne, kdy pfedmétné stavebni povoleni nabyde pravni moci, podat
u pfislusného katastralniho Ufadu navrh na vymaz pfedmétného zakazu zatiZeni téch pifedmétnych pozemki,
kterych se bude pfedmétné stavebni povoleni tykat. Osobou opravnénou ze zakazu zatizit predmétné pozemky
sjednaného touto smlouvou je prodavajici a prodavajici prava ze zakazu zatizeni predmétnych pozemki pfijima
a kupujici se zavazuji tato prava prodavajiciho respektovat a trpét.

Zakaz zcizeni dle odst. 1 tohoto Clanku se nevztahuje na pfipady, kdy ucelem zcizenim bude uspokojeni
pohledavky Uvérujici osoby z titulu Uvéru nebo Gvéru poskytnutého na realizaci vystavby Projektu v souladu s él.

3



V. této smlouvy na pfedmétnych pozemcich. Zakaz zcizeni dle odst. 1 tohoto ¢lanku se dale nevztahuje na
pfipad, kdy dojde na zakladé dohody kupujicich — v pomé&ru odpovidajicim jejich spoluviastnickym podilim
nabyvanym touto smlouvou - ke zruSeni a vyporadani jejich podilového spoluvlastnictvi realnym rozdélenim
predmétnych pozemki (dle geometrického planu za tim Géelem kupujicimi zpracovanym) a jejich pfipadnutim do
vyluéného vlastnictvi kupujiciho 1 a vyluéného vlastnictvi kupujiciho 2. O této skutecnosti jsou kupujici povinni
prodavajiciho ihned pisemné informovat a tuto skuteénost mu prokazat, zejména mu poskytnout veskeré listiny,
které se realného rozdéleni predmétnych pozemki tykaji.

Zakaz zatiZeni dle odst. 2 tohoto ¢lanku se nevztahuje na pfipady, kdy ucelem zatizeni bude zaji§téni
pohledavky Uvérujici osoby z titulu Uvéru nebo véru poskytnutého na realizaci vystavby Projektu v souladu s &l.
V. této smlouvy na pfedmétnych pozemcich nebo zfizeni sluzebnosti inZenyrskych siti, stezky nebo cesty ve
prospéch spravce inZenyrskych siti potfebnych pro vystavbu a provoz stavby Projektu dle &l. V. této smiouvy
a déle zfizeni sluzebnosti stezky a cesty a nebo inZzenyrskeé sité — pripojky ve prospéch pfedmétnych pozemku
navzajem, zejmena pro pfipad jejich realného rozdéleni do vyluéného vlastnictvi kupujiciho 1 a kupujiciho 2 ve
smyslu odst. 3 tohoto ¢lanku.

Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicim veskerou nutnou souginnost k zapisu vécnych prav do katastru
nemovitosti v pfipadech zminénych vodst. 3 a 4 tohoto é&lanku. V pfipadé poruseni tohoto zavazku
prodavajiciho maji kupujici pravo od této smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze zapis vkladu zakazu zcizeni nebo zakazu zatizeni ve prospéch
prodavajiciho dle odst. 1 a 2 tohoto &lanku bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv divodd zamitnut &
nepovolen véetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale jen ,zamitavé rozhodnuti 1), pak tato smlouva
nezanika, ov8em prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to do tii mésici od doruéeni
zamitavého rozhodnuti 1. Nedojde-li ke vkladu zakazu zcizeni nebo zakazu zatizeni do katastru nemovitosti,
smluvni strany se dohodly, Ze i vtakovém pfipadé tyto zakazy — jako svou povahou obligaéni — stale plati
a kupujici jsou povinni je bezvyhradné respektovat.

Zakaz zcizeni a zatizeni dle tohoto €lanku smluvni strany zfizuji s motivaci zajistit spinéni Géelu, pro ktery je tato
smlouva uzavirana, tedy vystavby Projektu.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pfevod vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim je podminén zaplacenim
celé kupni ceny predmétnych pozemkl i Souvisejicich nakladi. To znamena, Ze kupujici nemohou nabyt
vlastnické pravo k pfedmétnym pozemkim a vklad vlastnického prava pro kupujici do katastru nemovitosti
nelze povolit dfive, nez kupujici zaplati prodavajicimu kupni cenu i Souvisejici naklady v celém rozsahu. Za
UCelem prokazani této skute€nosti, tedy Ohrady celé kupni ceny i Souvisejicich nakladl, smiuvni strany
sjednavaiji, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnym pozemk(im ve prospéch kupujicich do katastru
nemovitosti je opravnén podat vyluéné prodavajici. Prodavajici navrh poda nejpozdéji do 5-ti pracovnich dni
ode dne, kdy bude prodavajicimu zaplacena kupujicimi cela kupni cena dle &l. IV. odst. 1 této smlouvy — tj.
Castka ve vySi 30.471.600,- KE —, a zaroven zaplaceny také vSechny Souvisejici naklady dle &l. 1V. odst. 3 této
smlouvy — tj. ¢astka ve vysi 15.768,- K.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuji zaplatit spole¢né
a nerozdilné kupujici.

Clanek VIII. Dafiové souvislosti

Dafi z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfisluénych obecné zavaznych pravnich predpist.

platiyeh a usinnyeh ke dri podpisu tete smilouvy — tedy prodavajicim.

Kupni cena je dle § 56_36 odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (déale také jen ,zéakon o
DPH %5 zakladem dané a dafovy rezim bude urcen ¥ souladu se zakonem 0 DPH a platnou qurslatlvou &

Clanek IX. Ostatni ustanoveni

Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou Zadné vécné ani obligaéni prava a zavazky,
vyjma vé&cného brfemene V3097/2001 vaznouciho na pozemcich parc. €. 2348/1 a parc. ¢. 2349/9 v k. (.
Opava-Piedmésti ve prospéch CEZ Distribuce, a. s.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici pfevodu
predmétnych pozemkd dle této smlouvy.

Kupujici prohladuji, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladng& seznamili s faktickym i pravnim stavem
predmétnych pozemk( a Ze je v tomto stavu pfijimaji do svého vlastnictvi.
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Prodavajici prohlasuje, ze pfedmétné pozemky jsou vhodné a zpisobilé pro realizaci Projektu a Ze Projekt je
v souladu s uzemnim planem mésta Opavy.

Neni-li v této smlouvé ujednano jinak, odstoupenim od smlouvy kteroukoli smluvni stranou se tato smlouva rusi
jako celek.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkidm pro
kupujici podle této smlouvy bude katastralnim tfadem z jakychkoliv divodd zamitnut &i nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti 2), a Ze jiné fedeni vzniklé situace
nebude vhodné ¢&i dostateCné pro napinéni Gcelu této smlouvy, uzavrit kupni smlouvu o prodeji predmétnych
pozemki znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zji§ténych zavad &i legislativnich
zmén, zlistane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smiluvni strany zavazuji uzaviit do tii mésicl
ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve ostatni smluvni strany k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je
kterakoli smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésict ode dne, kdy ji bude dorueno zamitavé rozhodnuti 2.

Clanek X. Zavére¢na ustanoveni

Ujednéani obsazena v této smlouvé tvoii nedilny celek, a neni-li ujednano jinak, jsou pravni jednani zahrnuta
vtéto smlouvé na sobé zavisla (zejména samostatné neobstoji prodej podilu na pfedmétnych pozemcich
jednomu z kupujicich).

Zalezitosti touto smlouvou neupravené se Fidi obanskym zakonikem a dal§imi pfisludnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Tato smlouva nabyva obligaCnépravni ucinnosti dnem jejiho podpisu v8emi smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich uginkl zapisem vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze pisemnou formou.

Tato smlouva je sepsana v Sesti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodavajici obdrzi tii vyhotoveni
smlouvy, po jednom vyhotoveni smlouvy obdrZi kaZdy kupujici a jedno vyhotoveni, které bude obsahovat
ufedné ovéfené podpisy a jeZ bude uréeno Katastralnimu Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava, pro Ggely fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti, obdrzi
v souladu s vy$e uvedenym ujednanim prodavajici.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uZ je povinné uvefejiovanou smlouvou dle zakona o registru
smiuv, ¢i nikoli — bude uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace &i
metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuvefejiiuji nebo které maji ¢i mohou byt vylouceny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek véetné takovych informaci
a metadat (osobnich Udajl apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po
jejim uzavieni Statuarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uverfejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavieni, je uverejnéni povinna nejpozdéji do
30 dni od uzavieni této smlouvy v souladu se zékonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uvefejfiujici
smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby sprévce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy
také druhé smluvni strané.

Zamér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na Uredni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 25. 2. 2016 do 18. 4. 2016 pod pofadovym Cislem 128/16.

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ..... usnesenim ¢islo .... ZM1.,
odst. ., pism. .).

V Opavédne ............... VOpavédne ...............

Za prodavajiciho: Za kupujiciho 1:

Ing. Radim Kfupala Roman Kostal Jaroslav Pirek
primator jednatel jednatel

Za kupujiciho 2:

Pavel Odlozilik Ing. Rudolf Skocek



jednatel jednatel



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
i bipi — —_— - = Porovnani se stavem evidence prévnich vztahl
Fonld yméra ru Zani yméra rul yp
O;';:;ir: parcely pozemku S;;:;T(U parcely pozemku | stavby ’g .| Dil prechazi z pozemku s | wméadiu | &
pparcelnim parcelnim a E oznaceného v £ 3 E »g =
gislem Zot &slem ; — driveigi | 52 & £5
2 pusob Zplsob Zplsob katastru © =g 2 N
ha| m wyusiti ha [ m vyazti | wyazti N | nemovitosti ol s |ha| m ¢
2348/ 1 11 39| travnip. | 2348/ 1 14 | travni p. 2
2348/ 7 1126 travnip. 2| 2348/1 3618 | 14126
2349/9 | 1 :05: 64 | omndp. | 2349/9 11: 52| omdp. 2
2349/ 35 94 : 12| ornap. 2| 2349/9 3618 94: 12
ost. pl. ost. pl.
2349/ 10 6 : 91 | ostkom. | 2349/ 10 1 i 08| ost. kom. 0| 2349/ 10 3618 98| a
2349/ 11 3618 091 b
1 i08
2349/ 11 56: 99| onap. |2349/11| 1 (58 55| omdp. 2| 2349/ 11 3618 56: 90| ¢
2349/ 10 3618 5:182] ¢
2370/2 3618 89i59| f
2370/ 20 3618 6:15] ¢
*1i 58 56
2370/ 2 90: 42 | orndp. | 2370/2 83| orndp. 0
ost. pl. ost. pl.
2370/ 20 7 i 66 | ostkom. | 2370/ 20 1 : 51| ost. kom. 2
2:i69: 01 2 16901

* Rozdil v souctu vymér v disledku zaokrouhleni &iselné uréenych vymeér podle prilohy 14.7 pism. b) vyhlasky é. 357 / 2013 Sb.
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 368-10/15

O cené pozemki p.¢. 2349/9, 2349/10, 2349/11 a 2370/2 v k.i.Opava-Pfedmésti, obec Opava, kraj
Moravskoslezsky

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69
746 26 Opava
0IC: 00300535

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni trzni ceny

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakoni & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., & 340/2013
Sb., € 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhla§ky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., podle stavu ke dni 11.9.2015 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana Kasparova

Vanic¢kova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

Pocet stran textu vCetné titulniho listu 6 a 6 stran piiloh. Objednateli se piediva ve tiech
vyhotovenich.

V Opavé 14.9.2015



A. NALEZ

1. Znalecky kol
Ukolem znalce je stanovit jednotkovou trZni cenu pozemki pro tcel smény pozemkd.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky v lokalité Olomoucka
Adresa pfedmétu ocenéni: Olomoucka
74626 Opava
Kraj: Moravskoslezsky ’
Okres: Opava
Obee: Opava
Katastralni izemi: Opava-Piedmésti
Pocet obyvatel: 57 931

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 11.9.2015.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Informace z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Uzemni plan mésta Opava
Névrh zmény uzemniho planu

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Opava, RC/ICO: 00300535, Petr Slany, Horni ndmésti 69,
74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

6. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemky vedené v katastru nemovitosti jako ostatni plocha-ostatni komunikace a pozemek
vedeny jako orna ptida. Pozemky jsou situovéany v jihozapadni &4sti zastavéného tzemi mésta. V
okoli je zastavba bytovymi domy, obchody a aredlem gkoly.

K pozemkiim jsou pfivedeny inZenyrské sité. Na pozemky je p¥istup po komunikaci obsluhujici
obchody v okoli.

Dle platného tizemniho planu jsou pozemky uréeny zastavéni bytovymi domy.

Dle poZadavku zadavatele znaleckého posudku bude ocenéni provedeno cenou trni. Cena bude
stanovena jako cena jednotkova za 1m”.

7. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni pozemki cenou trzni



B. ZNALECKY POSUDEK
Metodika :

Ocenéni bude provedeno porovnanim s pozemky aktualng v dase a misté nabizenymi k prodeji.

Pro porovnani byly z inzerce realitnich kanceléfi vybrany podobné nemovitosti - pozemky pro
bydleni v Opavé. Vybrané nemovitosti byly ohodnoceny koeficientem polohy, koeficientem kvality
nabidky a podle pfisluenstvi. Ocefiované nemovitosti byly hodnoceny vyse uvedenymi koeficienty
s hodnotou 1,00.

Cena z inzerce byla sniZena o 15% na predpoklddanou dosaZitelnou cenu na trhu. Tato uprava
zohlediiuje odpocet poplatkd, provizi a pravdépodobnost sniZeni ceny pfi jednani o prodeji. Z takto
upravenych cen srovnavanych pozemki byla vypoétena prim&rn4 cena za 1m?.

Takto ziskana cena byla uréena cenou za 1m? ocetiovaného pozemku.

)

1. Pfehled porovnavanych nemovitosti

A) Opava - Jaktai

Plocha 1375 m2,

Slunny, rovinaty, napojeni na inZ. sité, vystavba RD nebo
OV, cena bez provize

Cena 1 500 K&/m2

B) Opava — Katefinky
Plocha 1 563m2
Rovinaty, vlastni pfijezdova cesta, napojeni na inZ. sitg,

vystavba RD nebo OV, cena bez provize

Cena 1087,- K&/m2

C) Opava - KyleSovice
Plocha 1 750m2

Zadana lokalita, vlastni studna, pFijezdova cesta, napojeni
na inZ. sité, vystavba RD nebo OV, cena véetné provize

Cena 1 314,- Ké/m2

D) Opava- Malé Hostice

Plocha 1 200m2

Klidn4 lokalita, zdplavové uzemi, rovinaty, ptijezdova
cesta, napojeni na inz. sité, vystavba RD nebo OV, cena
véetné provize

Cena 1 042,- Ké&/m2




Cena 1 238,-

E) Opava — Prachovnik

Plocha 2 415 m2
Pro vystavbu, piijezd ze dvou stran, inzenyrské sité na
pozemku, cena véetné provize

Ké/m2

-

F) Opava —Katefinky

Plocha 1 326 m2
Pro RD, pftijezd, inzZ. sité., cena v&etn& provize

Cena 1 470,- K&

G) Opava — Vavrovice

Plocha 2 350 m2
Pro byt. Vystavbu, sit& na pozemku, moZnost rozdélit, cena
véetné provize

Cena 1 150,- K&

H) Opava - Prachovnik

Plocha 2 115 m2
Pro RD, moznost pfipojeni na inz. sité, cena véetné provize

Cena 1 400,- K&

2. Porovnani

uZitna cenaz koef. koef. Sei 2 piFedpokl.
& Misto plocha inzerceza | lokalita hodnoc. hodnoc. whitaé nlech dosaZ. cena za

(m2) Im2 nabidky | pfislug. plochy m2
A | Opava-Jaktaf 1375 1 500,00 K& 0,90 1,00 1,00 1666,67KE| 1416,67 K&
B | Opava-Katefinky 1 563 1 087,00 K& 1,00 1,00 1,00 1 087,00 K¢& 923,95 K&
C | Opava-KyleSovice 1 750 1314,00 K& 1,00 1,10 1,00 119455Ke | 101536 K¢
D | Opava-Malé Hogtice 1200 1 042,00 K& 0,80 1,00 1,00 1302,50 K&| 110713 K&
E | Opava-Prachovnik 2415 1 238,00 K& 0,90 1,10 0,90 1389,45K¢ | 1181,03 K¢
F | Opava-Katefinky 1326 1 470,00 K¢ 1,00 1,10 1,00 133636 K& | 113591 Ke
G | Opava-Vévrovice 2 350 1 150,00 K& 0,90 1,10 1,00 1 161,62 K& 987,37 K&
H | Opava-Prachovnik 2115 1 400,00 K& 0,90 1,00 0,90 1 72840 K& | 146914 K&

Priimérn4 cena za 1m’

1 154,57 K¢




3. Stanoveni jednotkové ceny

koef. koef.
. i . hodnoc. | hodnoc. . *
Mist: t 2 tokal 5 3
c isto uZitni plocha (m2) okalita asbidky | phishas. predpokl. dosaZ. cena za m2
X | Opava- Olomouck4 1 1,00 1,00 1,00 1154,57 K&

Stanoven4 jednotkova cena pozemki

C. REKAPITULACE

)

Vysledn4 cena

Ocenéni pozemki dle platného tizemniho plinu

V Opavé 14.9.2015
i P

>

1.1. Pozemek p.¢. 2349/9, 2349/10, 2349/11 a 2370/2

Stanovend jednotkova cena

Stanovena jednotkovi cena po zaokrouhleni dle § 50

1 154,57 K&/m®

1 154,57 K&/m?

1 150,00 K&/m*

Slovy: jedentisicjednostopadesat korun geskych za jeden metr &tvereény

"4

Ing. Jana Kasparova
Vanickova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova/@gmail.com




)

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, &. Spr 1303/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 368-10/15 znaleckého deniku.

Znalené a nahradu naklad( a&tuji dokladem & 201508.

E. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:
Informace z katastru nemovitosti L.V. 3618 4
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1





