ZNALECKY POSUDEK

& 2.555-004/2016

o administrativni cené ¢ekaren pro cestujici v k.a. Opava-Predmésti,
v k.i. Katefinky u Opavy a v k.i. Podvihov, v obci a v okrese Opava

Posudek objednal - Méstsky dopravni podnik Opava, a.s.
Bilovecka ¢.p. 1127/¢.or. 98
747 06 Opava 6
Utel posudku : Stanoveni ceny nemovitosti
Posudek vypracoval - Ing. Arch. Karel HLAVKA, CSc.

R Soudni znalec a odhadce nemovitosti
- Tel. 606539476
Sokolovska ¢&.p. 400/¢.0r. 3
746 01 Opava — Pfedmésti

Tento znalecky posudek obsahuje celkem sedm stran v&etné titulniho listu
a pfedava se ve dvou vyhotovenich.

V Opavé, dne 20.03.2016



1. UVOD

1.1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek o administrativni ceng nemovitosti :

a)  Cekdrna na zastavce Psychiatrick4 Ié¢ebna na ulici Olomoucké

b)  &ekdrna na zastavce Ostroj Opava na ulici T&sinské

¢)  Cekarna na zastivce Bivoj Opava na ulici T&§inské

d)  &ekarna na zastavce »to€na* u St¥ibrného jezera

€)  Cekarna na zastivce Podvihov - restaurace
Je vypracovén na zakladé objednavky ¢&. 138/2016 ze dne 17.03.2016 Meéstského dopravniho
podniku Opava, a.s., Bilovecka ¢.p. 1127/&.0r. 98, 747 06 Opava 6, a to ke dni Set¥eni.

1.2. Podklady pro vypracovini posudku

I, Setteni a mé&feni na mistg samém dne 17.03.2016 za pfitomnosti Pavla Berana, zastupce
Meéstského dopravniho podniku Opava, a.s. Opava. Zaméfeni provedeno ocelovym pasmem
50 m a ocelovym metrem 5 m Sekisui-Jushi.

2, Vyhlaska €. 345/2015 Sb., zakon & 151/1997 Sb..

3. Objednavka ¢&. 138/2016 ze dne 17.03.2016 Meéstského dopravniho podniku Opava, a.s.,
Bilovecka ¢.p. 1127/&.0r. 98, 747 06 Opava 6.

1.3.  Vlastnické vztahy

a) ¢ekdrna na zastdvce Psychiatrick4 léebna na ulici Olomoucké
b) ¢ekdrna na zastavce Ostroj Opava na ulici Té$inské

c) ¢ekdrna na zastdvee Bivoj Opava na ulici Té3inské

d) ¢ekdrna na zastavce | to¢na* u St¥ibrného jezera

€) ¢ekdrna na zastdvce Podvihov — restaurace

Jsou ve vlastnictvi Méstského dopravniho podniku Opava, a.s., Bilovecks ¢.p. 1127/&.0r. 98,
747 06 Opava 6.

2. NALEZ
2.1. I'Jdaie 0_nemovitostech

Hlavnim objektem ocenéni Jsou ¢ekarny méstské hromadné dopravy, a to:

a) Cekdrna na zastdvce Psychiatricka lé¢ebna na ulici Olomoucké v k.1, Opava-Predmeésti,
b) ¢ekdrna na zastavce Ostroj Opava na ulici T&sinské v k.a. Opava-Piedmésti,

c) Cekarna na zastavce Bivoj Opava na ulici T&ginské v k.. Opava-Piedmeésti,

d) Cekdrna na zastavce ,,to¢na* u St¥{brného jezera v k.u. Katefinky u Opavy,

e) ¢ekdrna na zastivce Podvihov — restaurace v k.. Podvihov.



2.2. Predmét ocenéni

a) ¢ekarna na zastavce Psychiatrické 1é¢ebna na ulici Olomoucké § 16
b) Cekarna na zastavce Ostroj Opava na ulici TéSinské § 16
c) Cekarna na zastavce Bivoj Opava na ulici Tésinské § 16
d) ¢ekarna na zastavce ,.to¢na“ u St¥ibrného jezera § 16
e) ¢ekdrna na zastavce Podvihov — restaurace § 16

2.3. Metodika ocenéni

Vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zikona o ocefiovani majetku podle § 33 zak.&.

w

151/1997 Sb.ve znéni zakona &. 303/2013 Sb. (ocetiovaci vyhlaska), jak vyplyva ze zmén
provedenych vyhl.¢. 199/2014 Sb. a &. 345/2015 Sb..

3. POSUDEK a OCENENI dle vyhl. & 345/2015 Sb..

3.1. Cekérna na zastivce Psychiatrickd lé¢ebna na ul. Olomoucké v k.ti. Opava-Predmésti
postavend na &asti parc.¢. 2976 (ostatni plocha-silnice) jiného vlastnika

Jedna se o ocelovou jednoduchou konstrukci ze svafovanych valcovanych profila ,,I%,
osazenou v roce 1961 na betonovém zikladovém pasu ve tvaru ,,U“, stiechu tvofi ocelovy krakorec
(vyloZnik), zavétrovani konstrukce je z valcovanych L profilii, stfesni krytina je z vlnitého
pozinkovaného plechu, oplasténi je rovnéz z vinitého pozinkovaného plechu, pouze na zadni
podélné stén€, na bo¢nich sténich na obou stranéch piistieku je provedena nosné konstrukce, na
které byly uchyceny valcované vinité plechy, slouzici jako oplasténi.

Technicky stav konstrukei dlouhodobé Zivotnosti je imérny stafi.

Zastavéna plocha: 4,20 * 2,20 = 9,24 m2
Obestavény prostor (OP): (3,00 +2,50) * 0,5 * 4,20 *2,20 = 25,41 m3

Ocenéni:
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * K4 * K5 * Ki
Zakladni cena (ZC) za 1 m3 obestavéného prostoru ekarny &ini

podle pfilohy &. 14 pro typ ,,G* = 750,00 K&/m3
Zakladni cena se nasobi koeficienty K4, K5 a Ki:

Koeficient K4 vybaveni stavby a je stanoven na i 0,958
Koeficient K5 polohovy a pro mésto Opavu &ini ¥ 1,100

Koeficient Ki prodejnosti podle pfil.¢. 41 vyhl., kéd CZ-CC1274
kéd SKP 46.21.19.9 ¥ 2,088
Zakladni cena upravena (ZCU): 1.650,25 K¢/m3

Pofizovaci cena: 25,41 m3 * 1.650,25 K&/m3
Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 55 roka

Pfedpokladand dalsi Zivotnost: 5 rokd
Opotfebeni: 55* 100/(55+5)= 85% (max.)

41.932,85 K¢

35.642.92 K¢

Zistatkova (¢asova) administrativni cena: 6.289,93 K¢



-

3.2. Cekdrna na zastivce Ostroj Opava na ulici T&inské v k.i. Opava-Predmésti
postavend na &asti parc.é.

Jedna se o ocelovou jednoduchou konstrukci ze svafovanych vélcovanych profila ,,I%,
osazenou v roce 1963 na dvou betonovych zakladovych pasech, konstrukcei stiechy tvoii ocelovy
krakorec (vyloznik) z valcovanych profild ,,I“, zavétrovani je valcovanych ,,.L* profild, krokve jsou
tvofeny z valcovanych ,,U* profili a dfevénych tramd, stfedni krytina a oplasténi zadni podélné
stény ¢ekarny je provedeno z bitumenové vinité krytiny.

Technicky stav konstrukci dlouhodobé Zivotnosti je imérny stafi.

Zastavend plocha: 8,15 % 3,40 = 27,71 m2
Obestavény prostor: 8,15 * 3,40 * (2,40 + 2,85) * 0,5 - 72,74 m3
Ocenéni:

Zékladni cena upravena ZCU =ZC * K4 * K5 * Ki
Zikladni cena (ZC) za 1 m3 obestavéného prostoru &ekarny &ini

podle piilohy &. 14 pro typ ,,G* = 750,00 K&¢/m3
Zékladni cena se nasobi koeficienty K4, K5 a Ki:

Koeficient K4 vybaveni stavby a je stanoven na o 0,800
Koeficient K5 polohovy a pro mé&sto Opavu &ini % 1,100
Koeficient Ki prodejnosti podle pfil.¢. 41 vyhl., kéd CZ-CC1274

kod SKP 46.21.19.9 * 2,088
Zakladni cena upravena (ZCU): = 1.378,08 K¢/m3
Pofizovaci cena: 72,74 m3 * 1.378,08 K&/m3 = 100.241,53 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou:
Stafi: 53 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 roki
Opotfebeni: 53 * 100/( 53 +5)= 85 % (max.) - 85.205.30 K¢&

Zistatkova (¢asovi) administrativni cena: = 15.036,23 K¢

3.3. Cekdrna na zastivce Bivoj Opava na ulici Té&Sinské v k.. Opava-Predmeésti
postavena na ¢asti parc.¢. 2890/142 (ost. plocha-ostatni komunikace) jiného vlastnika

Jednd se o ocelovou jednoduchou konstrukci ze svafovanych valcovanych profila ,I¢
osazenou v roce 1963 na dvou betonovych zakladovych pasech, konstrukci stfechy tvoii ocelovy
krakorec (vyloznik) z valcovanych profilt ,,I, zavétrovani je valcovanych ,,.L* profild, krokve jsou
tvofeny z vélcovanych ,,U* profili a dfevénych trdmd, stfedni krytina a opladténi zadni podélné
stény Cekarny je provedeno z bitumenové vinité krytiny.

Technicky stav konstrukei dlouhodobé Zivotnosti je umémy stafi.

Zastavena plocha: 8,15 * 3,40 - 27,71 m2
Obestavény prostor: 8.,15* 3,40 * (2,40 +2,85) * 0,5 - 72,74 m3




Ocenéni:

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * K4 * K5 *Ki
Zakladni cena (ZC) za 1 m3 obestavéného prostoru éekarny ¢ini

podle pfilohy €. 14 pro typ ,,G* = 750,00 K¢&/m3
Zakladni cena se nasobi koeficienty K4, K5 a Ki:

Koeficient K4 vybaveni stavby a je stanoven na ¥ 0,800
Koeficient K5 polohovy a pro mésto Opavu ¢&ini ¥ 1,100
Koeficient Ki prodejnosti podle ptil.¢. 41 vyhl., kéd CZ-CC1274

kéd SKP 46.21.19.9 * 2.088

I

Zakladni cena upravena (ZCU): 1.378,08 K¢&/m3

Pofizovaci cena: 72,74 m3 * 1.378,08 K&/m3
Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 53 roki

Piedpokladan4 dali Zivotnost: 5 roku
Opotiebeni: 53 * 100/(53 +5)= 85 % (max.)

100.241,53 K¢

85.205.30 K¢

Zistatkova (¢asova) administrativni cena: 15.036,23 K¢

3.4. Cekirna na zastivce »toéna® u St¥ibrného jezera v k.u. KateFinky u Opavy
ostavena na ¢asti parc.¢. 2407/11 (ost.plocha-jina jiného vlastnika

Jedna se o ocelovou jednoduchou konstrukci ze svafovanych profild, osazenou v roce 1984
na péti betonovych patkach, stfecha je pultova, stfesni krytina Ziviéna svafovana, stropni podhled je
z prken dfevénych, ze tfi stran je provedeno cihelné zdivo o tl. 10 cm do vélcovaného ,,U* profilu,
opatfené bfizolitovou §lechténou omitkou.

Technicky stav konstrukci dlouhodobé Zivotnosti je imémy stafi.

Zastavéna plocha: 3. 15% 525 = 16,54 m2
Obestavény prostor: 3,15%5,25*% (3,05+3,20)* 0,5 = 51,68 m3

Ocenéni:

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * K4 * K5 * Ki
Zakladni cena (ZC) za 1 m3 obestavéného prostoru &ekarny &ini

podle ptilohy &. 14 pro typ ,,F* = 970,00 K&/m3
Zakladni cena se nasobi koeficienty K4, K5 a Ki:

Koeficient K4 vybaveni stavby a je stanoven na " 0,852
Koeficient K5 polohovy a pro mésto Opavu &ini " 1,100
Koeficient Ki prodejnosti podle piil.&. 41 vyhl., kéd CZ-CC1274

kéd SKP 46.21.19.9 * 2,088

Zakladni cena upravena (ZCU): 1.898,17 Ké/m3

Pofizovaci cena: 51,68 m3 * 1.898,17 K&/m3 98.097,43 K¢



Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi: 32 roki

Pfedpokladand dalsi Zivotnost: 10 roki

Opotiebeni: 32 * 100/(32+ 10 )= 76,19 % - 74.740.43 K¢

Zistatkova (¢asov4) administrativni cena: = 23.357,00 K¢

3.5. éek:irna na zastavee Podvihov — restaurace v k.i. Podvihov
postavena na parc.& 271/9 (travni porost) jiného vlastnika

Jednad se o ocelovou jednoduchou konstrukcei ze svafovanaych profild, osazenou v roce 1984
na betonovych patkach, v obci Opava, &ast Podvihov, stiecha Je pultova, stfedni je z vinitého
ocelového plechu, strop-podbiti krovu prkny, klempi¥ské konstrukce — lab a svod, ze tH stran je
provedeno cihelné zdivo v tl. 10 cm v ocelovém ramu do vélcovaného »U* profilu, tprava povrchi
— Slechténa omitka bfizolitova.

Technicky stav konstrukei dlouhodobé Zivotnosti je tmérny stai,

Zastavéna plocha: 4,20 *2.15 - 9,03 m2
Obestavény prostor: 4,20 *2,15* 2,85 = 25,74 m3

Ocenéni:

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * K4 * K5 * Ki
Zékladni cena (ZC) za 1 m3 obestavéného prostoru ¢ekarny ¢&ini

podle ptilohy &. 14 pro typ ,,F* = 970,00 K&¢/m3
Zakladni cena se nasobi koeficienty K4, K5 a Ki:

Koeficient K4 vybaveni stavby a je stanoven na * 0,868
Koeficient KS polohovy a pro mésto Opavu &ini * 1,100
Koeficient Ki prodejnosti podle pfil.¢. 41 vyhl., k6d CZ-CC1274

kod SKP 46.21.19.9 . 2,088

Zékladni cena upravena (ZCU):

I

1.933,81 K&/m3

Pofizovaci cena: 25,74 m3 * 1.933,81 K&/m3 49.776,27 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stafi: 32 rokn

Predpokladana dalsi zivotnost: 10 rokt

Opotiebeni: 32 * 100/ (32+10)= 76,19 % - 37.924 54 K¢

11.851,73 K¢

Il

Zistatkova (¢asov4) administrativni cena:



4. REKAPITULACE
a) Cekarna na zastavce Psychiatrickd 1é¢ebna na ulici Olomoucké  6.289,93 K¢
b) ¢ekarna na zastavce Ostroj Opava na ulici TéSinské 15.036,23 K¢
c) ¢ekarna na zastavce Bivoj Opava na ulici TéSinské 15.036,23 K¢
d) Cekarna na zastavce ,,to¢na“ u Stifbrného jezera 23.357,00 K¢
e) ¢ekarna na zastdvce Podvihov — restaurace 11.851.73 K¢&
Celkem: 71.571,12 K¢

Celkova cena shora uvedenych nemovitosti, stanovena podle cenovych predpisi,

¢ini po zaokrouhleni na desetikoruny

71.570,00 K¢

Slovy: sedmdesdtjednatisicpétsetsedmdesat korun &eskvch.
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