PID MMOPPQODXW9R

Tento DODATEK €. 6 KE SMLOUVE O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE A O NAJMU POZEMKU uzaviené
nize uvedenymi Ucastniky dne 30. 6. 2005 (dale jen "Dodatek"} se uzavira nize uvedeného
dne, mésice a roku mezi témito ucastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, ICO 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26 Opava,
zastoupené Prof. PhDr. Zdefkem Jiraskem, CSc., primatorem mésta

(dale jen "Budouci prodavajici")

-8 -

Opava Development Company, a.s., ICO 26704277, se sidlem dfive Praha 1, Husova 240/5,
PSC 110 00, nyni Praha 8, Voctafova 2449/5, PSC 180 00, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 7703, jednajici Ing. arch. Omarem
Koleilatem, predsedou predstavenstva opravnénym jednat jménem spolecnosti samostatné

(déle jen "Budouci kupujici")
(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale jen "Strany")

VZHLEDEM K TOMU, Zze:

{a) Budouci prodavajici a Budouci kupujici spolu v roce 2005 uzavieli Smlouvu o budouci
kupni smiouvé (jak je tato nize definovana) ohledné najmu a budouciho prodeje
uréitych nemovitosti ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho za udelem realizace
Projektu Budouciho kupujiciho;

(b) V pribéhu pfipravy realizace Projekiu pfed zahajenim Uzemniho fizeni
nastaly Nepfiznivé okoinosti, které byly Budoucimu prodavajicimu fadné oznameny
pfipisem ze dne 23. 10. 2006 a fadné prokazany mj. prostfednictvim konzultaénich
zapist Narodniho pamatkového ustavu napf. z 24. 7. 2008, 28. 8. 2006, 15. 9. 2006,
29. 1. 2007 a 23. 3. 2007,

(c) V prabéhu trvani Smlouvy o budouci kupni smiouvé doslo k nékolika Upravam Projektu
(reflektovanym Dodatky &. 1 az 4 Smlouvy o budouci kupni smlouvé), pfiéemz k jeho
tzv. 1. a 2 fazi bylo dne 28. 2. 2008 vydano kladné stanovisko k posouzeni vlivl
provedeni zaméru na Zivotni prostfedi (EIA) a ohledné 1. faze bylo vydano rozhodnuti
o umisténi stavby (UR) &.,j. MMOP 45771/2009, VYST/5783/2009/Me, které nabylo
pravni moci dne 23. 6. 2009 a nasledné& byla prodiouzena jeho platnost rozhodnutim
¢.j. MMOP 59105/2011, VYST/10540/2011/Me, které nabylo pravni moci 13. 7. 2011 a
rozhodnutim &.j. MMOP 85710/2013, VYST/11194/2013/Me, které nabylo pravni moci
20. 9. 2013; kone¢né dne 24. 5. 2010 bylo vydano kladné stanovisko k posouzeni vliv(
provedeni zaméru na zivotni prostiedi (EIA) k tzv. 3. fazi (pfedstavujici slouenou 1. a
2. fazi),

(d) Strany se nasledné dohodly na revizi podoby a rozsahu Projektu dfive projednavaného
mezi Stranami jakoZ i na odpovidajicich upravach Smlouvy o budouci kupni smlouvé
a jejiho stavajiciho znéni, zejména ve smyslu sniZzeni projednavaného rozsahu ploch
Projektu, véetné sniZzeni obchodnich ploch Projekiu z cea 27 tis. m2 na cca 14 tis. m2.
Strany tedy nemaji zajem, aby byl Projekt realizovan v plvodnim rozsahu a jak je



(f)

(9)

(i)

)

povolen uzemnim rozhodnuti specifikovanym v pismenu (¢), proto se Budouci kupujici
zavazuje do EtyF (4) mésicl od uzavieni Dodatku nechat zpracovat a Budoucimu
prodavajicimu pfedat ke schvdleni projektovou dokumentaci pro zmé&nu Gzemniho
rozhodnuti uvedeného v pismenu (c) spodivajici ve (i) vyjmuti Budov Opce a Pozemk(]
Opce (jak byly tyto pojmy definovany ve Smlouvé o budouci kupni smlouvé pred
ucinnosti tohoto Dodatku (tj. Budov Obce a Pozemki Obce, jak jsou tyto pojmy
definovany dale v tomto Dodatku}); (ii) umozZnéni realizace pielozky rozvod( vefejného
osvétleni véetné realizace rozvodny vefejného osvétleni na rozhrani pozemki p.&.
256/2, p.¢. 253 a pozemku p.&. 260/3, vSe k.u. Opava-Mésto; a (i) umoznéni realizace
prelozky trafostanice CEZ véetné souvisejicich rozvodil do Budov Obce, to vie do
Castky Uplaty pro opravnéného projektanta nepfesahujici 120.000,- K& (slovy: jedno
sto dvacet tisic korun ceskych).

Budouci prodavajici projevil v rdmci revitalizace Horniho namésti v Opavé zajem
o zakomponovani daiSich Souvisejicich pozemk( do Projektu a Budouci kupujici
projevil vazny zajem o odkoupeni nékterych Souvisejicich pozemku, coz nasledné byio
promitnuto do samotného znéni Smilouvy o budouci kupni smiouvé, pfigemz jejich
zakomponovani do Projektu si vy?ada zménu event. vydani nového Uzemniho
rozhodnuti a tim i vytvofeni nové dokumentace ke Stavebnimu povoleni:

V budové €.p. 103 na pozemku parc. €. 260/2, v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, &ast
obce Mésto, se nachazi energocentrum, na né&jZ jsou napojeny objekty, jez nebudou
feSeny v ramci Projektu, pfitemz s ohledem na povinnost Budouciho prodavajiciho,
kterou prevzal v souvislosti se ziskanim vlastnictvi mimo jiné i uvedené budovy, a
kterazto spogiva v nemoznosti uzivani jakychkoli staveb takto nabytych, bude tfeba
zajistit nahradni zdroj vytapéni a nahradni zdroj & zménu zdroje distribuce elektrické
energie pro takové objekty, jeZ nebudou fe$eny v rdmci Projektu (resp. jejich napojeni
na jiné stavajici zdroje);

Strany maji zajem dohodou upravit a upfesnit podminky umisténi a vybudovani
vstupniho portalu do Projekiu odchylné od jejich stavajici dohody obsazené v odstavci
5.3 pismenu (g) Smlouvy o budouci kupni smlouvé (jak toto ustanoveni bylo do ni
inkorporovano Dodatkem &. 4),;

V ramci pfipravnych praci na Projektu Budouci kupujici zjistil, Ze pro Gdely vystavby
Projektu by bylo vhodné, aby mohl po dobu realizace Projektu vyuZivat i pozemek parc.
€. 243/2 - ostatni plocha, o vyméfe 52 m2, nachazejici se v katastralnim Gzemi Opava-
Mesto, jehoz vyluénym vlastnikem je Budouci prodavajici, a Budouci prodavajici je
ochoten o tento pozemek rozsifit Pfredmét najmu, a tedy i definici Pozemkd, a souéasné
Strany v této souvislosti maji zajem i ve vztahu k nové definici Pozemki upfesnit, co je
predpokladanym pfedmétem prodeje dle Kupni smlouvy na Pozemky;

S ohledem na pocet zmén provedenych dodatky ke Smlouvé o budouci kupni smlouvé
maji Strany zajem odsouhlasit si jeji nyni platné a u&inné znéni: a

Budou-li zohlednéna vychodiska uvedena vySe, zajem obou Stran realizovat Projekt
nadale trva,

DOHODLY SE STRANY na nésledujicim:



A1

A2

B.1

B.2

Clanek A. .,
DEFINICE A VYKLAD POJMU

Definice. Veskeré terminy v tomto Dodatku pocinajici velkym pismenem maji vyznam
definovany v tomto odstavci A.1, pokud v tomto odstavci nejsou definovany, pak maji
vyznam, kterym jim pfislusi podle Smlouvy o budouci kupni smlouvé:

“Dodatek” znamena tento Dodatek ¢. 6 Smlouvy o budouci kupni smlouvé;

"Smlouva o budouci

kupni smlouvé" znamena Smlouvu o budouci kupni smlouvé a o najmu pozemkd,
kterou spolu dne 30. 6. 2005 uzavreli Budouci prodavajici a
Budouci kupujici ohledné mj. budouci koupé
a najmu uréitych nemovitosti ve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho v katastralnim uzemi Opava-Mésto, Casti obce
Mésto, obec Opava, okres Opava, ve znéni jejiho Dodatku &. 1
ze dne 18. 7. 2007, Dodatku ¢&. 2 ze dne 18. 7. 2007, Dodatku &.
3 ze dne 1. 9. 2010, Dodatku &. 4 ze dne 22. 12. 2011 a Dodatku
& 5zedne 2.7. 2013;

"Souvisejici

pozemky" znamena pozemky parc. €. 260/7, parc. €. 265/2, parc. €. 265/3,
parc. &. 265/5, parc. &. 270, parc. €. 282/2, parc. €. 260/4, parc.
¢. 265/4, parc. ¢. 582/3, parc. €. 256/3, parc. ¢. 256/4, parc.
¢. 260/9, parc. €. 256/2 a parc. €. 581/1 (Cast pozemku), vie
v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava,
které jsou ve vlastnictvi ¢i se mély stat vliastnictvim Budouciho
prodavajiciho.

Clenéni Dodatku. Clenéni tohoto Dodatku do &lank( a odstavcd a zafazeni nadpisQ
je provadéno pouze pro uéely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo vyklad
této Smilouvy. Vyrazy "tento Dodatek”, "tohoto Dodatku” a vyrazy jim obdobné se tykaji
tohoto Dodatku a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho &lanku &i odstavce d&i jiné ¢asti tohoto
Dodatku, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument dopliujici €i rozsifujici tento
Dodatek. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem &i kontextem tohoto Dodatku, odkazy
v tomto Dodatku na élanky a odstavce pfedstavuji odkazy na élanky a odstavce tohoto
Dodatku.

Clanek B.
VYCHODISKA ZMEN SMLOUVY O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

Nize v tomto &lanku si Strany ujednavaji zakladni vychodiska zmén Smlouvy o budouci
kupni smlouvé provadéné timto Dodatkem, pii¢emz s ohledem na piedchozi dodatky
a jimi provedené zmény Smlouvy o budouci kupni smlouvé se sou¢asné dohodly, Zze
timto Dodatkem rovnéZz zméni Smiouvu o budouci kupni smlouvé tak, Ze pfijmou jeji
Uplné znéni reflektujici a obsahujici (i) zmény provedené dosavadnimi dodatky; (ii)
pfipadné opravy chyb v psani a oprav ziejmych nespravnosti; a (i) zmény, za jejichz
Gcelem uzaviraji primarné tento Dodatek, pfiéemZ za zavaznou pro sebe G&innosti
tohoto Dodatku budou povazovat Smlouvu o budouci kupni smlouvé v jejim znéni,
jak je uvedeno v &asti C. tohoto Dodatku.

Vychodiska zmén, jeZz maji Strany zajem upravit timto Dodatkem:



(a)

(b)

(c)

jejich prava a povinnosti ve vztahu k zajisténi pripadného nahradniho zdroje
vytapéni a nahradniho zdroje &i zmé&nu zdroje distribuce elektrické energie pro
objekty, jeZz nebudou feSeny v ramci Projektu (resp. jejich napojeni na jiné
stavajici zdroje) a jez jsou v souéasné dobé napajeny z energocentra, které se
nachdzi v budové &.p. 103 na pozemku parc. €. 260/2, v katastralnim Gzemi
Opava-Mésto, &ast obce Mésto, kterou Budouci prodavajici ziskal do svého
vlastnictvi dne 12.9.2013, pfiéemz feseni, jak je upraveno dale pfimo v uplném
znéni Smilouvy o budouci kupni smlouvé, spociva na tom, Ze Budouci
prodavajici (i) zajisti na své naklady pro takové objekty samostatné zdroje
vytapéni mimo Pozemky pfed topnou sezonou 2014/2015, ¢i zajisti odpojeni
téchto objektl od stavajiciho zdroje vytapéni do 30.9.2014; a (ii) zajisti ve
spolupraci s Budoucim kupujicim zménu zdroje distribuce elektrické energie
tak, aby novy zdroj distribuce elektrické energie byl umistén v Budovach Obce,
¢i v pfipadé, Ze takovato zména neni mozna, tak Budouci prodavajici zajisti
odstranéni tohoto zdroje distribuce elektrické energie nejpozdéji do 12.9.2016.

zakladni dohoda o podminkach a umisténi a vybudovani vstupniho portalu
do Projektu s vyuzitim nyni pozemku parc. & 265/4 v katastralnim uzemi
Opava-Mésto, jehoz je Budouci prodavajici vlastnikem, a uzivani uvedené
nemovitosti pro Ucely Projektu a dohoda o pfipadném dal$im postupu Stran
v této véci v zavislosti na budoucim uzivani objektu ,Slezanky"; a

rozsah definice Pozemkd a Predmétu najmu a upresnéni predpokladaného
pfedmétu prodeje dle Kupni smlouvy na Pozemky a rovnéz grafické vymezeni
Projektu, pfiemz soucasné budou nahrazeny pfisludné prilohy Smilouvy
o budouci kupni smlouvé novymi respektujicimi uvedené zmény a bude pfidana
nova c¢ast 3C Prilohy &. 3 vymezujici pfedpokladany predmét prodeje dle Kupni
smlouvy na Pozemky.



Clanek C.
ZMENY SMLOUVY O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE VE FORME JEJIHO UPLNEHO ZNENI

SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE
A O NAJMU POZEMKU

mezi témito ucastniky

Statutarnim méstem Opava

Opava Development Company, a.s.



Tato Smlouva o budouci kupni smlouvé a o najmu pozemku (dale jen ,Smlouva“) se
uzavira nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito ucastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, ICO 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26 Opava

(dale jen ,Budouci prodavajici")

-d -

Opava Development Company, a.s., ICO 26704277, se sidlem dfive Praha 1, Husova 240/5,
PSC 110 00, nyni Praha 8, Voctafova 2449/5, PSC 180 00, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7703

(dale jen ,Budouci kupujici*)

{Budouci prodéavajici a Budouci kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(A) Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem Pozemkl, které jsou vhodné
k stavebnimu vyuziti a na nichz ma zajem podporovat podnikatelskou Cinnost a
pfispét tim k rozvoji Statutarniho mésta Opava;

(B)  Budouci kupujici ma zajem za stavajici situace uskutecnit na Pozemcich sv(jj
podnikatelsky zamér ve formé vybudovani a realizace urcitého Projektu; a

(C}  Budouci kupujici ma za uéelem realizace Projektu zajem koupit od Budouciho
prodavajiciho ve sjednaném rozsahu Pozemky a dale Budovu za podminek
uvedenych nize a Budouci prodavajici ma zajem za podminek uvedenych nize
Budoucimu kupujicimu ve sjednaném rozsahu Pozemky a dale Budovu prodat,

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

Clanek |
Definice a vyklad pojmu

1.1 Definice. Nize uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto odstavci
1.1:

"Banka" znamena financujici banku, tj. subjekt opravnény podle bankovni
licence vydané CNB nebo podle jiného opravnéni plsobit jako
banka na Gzemi CR, poskytujici penéZité prostiedky pro realizaci
Projektu;

"Bankovni zaruka” znamena bankovni zaruku (nebo jednotlivé bankovni zaruky
vystavované opakované bez pferuseni zajisténi) s platnosti
nejméné na dobu do 31. 12. 2023 vystavenou Bankou, i
jakoukoliv jinou bankou, za ucelem zajisténi naroku Budouciho
prodéavajiciho na thradu Kupni ceny Budoucim kupujicim, kterou
se zavaze uspokojit narok Budouciho prodavajiciho, pokud



"Bankovni zaruka
na Budovu"

"Budova"

"Budovy Obce'

"Demolicni
povoleni*

"Doba trvani"

"Energocentrum”

Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu, nebo jeji &ast, pficemz
vySe penézité ¢astky, do které se Banka, &i jakdkoliv jina banka,
zavaze uspokojit narok Budouciho prodavajiciho proti
Budoucimu kupujicimu, bude nejméné 15.000.000,- K& (slovy:
patnact miliont korun éeskych);

znamena bankovni zaruku (nebo jednotlivé bankovni zaruky
vystavované opakované bez prerueni zajisténi) s platnosti
nejméné na dobu do 31. 12. 2023 vystavenou Bankou, &i
jakoukoliv jinou bankou, za uéelem zajisténi naroku Budouciho
prodavajiciho na dhradu Kupni ceny za Budovu Budoucim
kupujicim, kterou se zavaze uspokojit narok Budouciho
prodavajiciho, pokud Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu za
Budovu, nebo jeji ¢ast, prficemz vySe penézité castky, do které
se Banka, &i jakakoliv jina banka, zavaze uspokojit narok
Budouciho prodavajiciho proti Budoucimu kupujicimu, bude
nejméné ve vysi 50.000,- KE (slovy: padesat tisic korun &eskych);

znamena nasledujici nemovitost: budova bez &.p./é.e. — jina
stavba — umisténa na pozemku parc. & 239/3, véetné jejich
veskerych soucasti a prislusenstvi, nachazejici se v katastralnim
Uzemi Opava-Mésto, &asti obce Mésto, obec Opava, okres
Opava, jejimz vyluénym vlastnikem je Budouci prodavajici, jak je
zapsano na listu viastnictvi &. 168 pro dané katastralni uzemi
vedeném u Katastralniho Gradu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi$té Opava (vypis z katastru nemovitosti
ohledné vyse uvedené budovy tvofi Pfilohu &. 3 této Smlouvy, a

to konkrétné jeji ¢ast 3A);

znamena nasledujici nemovitosti: budova &.p. 183 — objekt
ob&anské vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/1, a
budova bez &.p./C.e. — objekt technické vybavenosti — umisténa
na pozemku parc. €. 271/2, v€etné jejich veskerych souddsti a
pfislusenstvi, ob& nachazejici se v katastralnim uzemi Opava-
Mésto, Casti obce Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz
vylugnym vlastnikem je Budouci prodavajici, jak je zapsano na
listu vlastnictvi &. 168 pro dané katastralni uzemi vedeném u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracoviité Opava (vypis z katastru nemovitosti ohledné vyse
uvedenych budov tvofi Prilohu €. 3 této Smlouvy, a to konkrétné
jeji East 3A);

znamena nasledujici pravomocné rozhodnuti vydané piislusnym
stavebnim ufadem - tj. Odhorem vystavby Magistratu mésta
Opava: povoleni k odstranéni stavby — Budovy;

znamena dobu trvani této Smlouvy uvedenou v Clanku Il
odstavci 3.1 této Smlouvy;

znamena stavajici centrum pro vytapéni a distribuci elektrické
energie umisténé v ramci Objektu &.p. 103, z néhoz jsou
zajistovany dodavky tepla a elektrické energie pro objekty, které
nejsou a nebudou zahrnuty do Projektu;



"Kolaudace
Projektu"”

"Kupni cena’

"Kupni cena
za Budovu"

"Kupni cena
za Pozemky"

"Kupni smlouva

na Pozemky"

"Kupni smlouva
na Budovu”

znamena den dorudeni Kkolaudacniho souhlasu, kterym se
povoluje uzivani staveb tvoficich Projekt, posledni ze Stran této
Smlouvy;

méa vyznam, ktery ji pfislusi podle Clanku IV. odstavce 4.1 této
Smiouvy;

znamena tu €ast Kupni ceny, ktera bude uréena na zakladé
znaleckého posudku vypracovaného podle instrukei obou Stran
na u&et Budouciho kupujiciho a kterou Budouci kupujici uhradi
Budoucimu prodavajicimu za nabyti vlastnického prava k
predmétu prevodu podle Kupni smlouvy na Budovu, av$ak
nejméné 50.000,- K&;

znamena tu ¢ast Kupni ceny, kterd bude pfipadat na Pozemky
dle Zaméreni Projektu s vyjimkou &asti Pozemku pod Budovou,
ti. s vyjimkou pozemku parc. € 239/3, v katastrainim Uzemi
Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, zapsano na listu
vlastnictvi €. 168 pro dané katastralni Uzemi vedeném
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovi§té Opava;

znamena kupni smlouvu o koupi PozemkU nebo &asti Pozemki
s vyjimkou Pozemk( pod Budovou, které Budouci kupujici
nabude podle Kupni smlouvy na Budovu a téZ s vyjimkou
pozemku parc. €. 243/2, nachazejici se v katastralnim Uzemi
Opava-Mésto, jez bude uzaviena mezi Budoucim prodavajicim,
jako prodavajicim, a Budoucim kupujicim, jako kupujicim, dle
podminek této Smilouvy, a na zakladé které Budouci kupujici
nabude od Budouciho prodavajiciho vlastnické prave k shora
uvedenému predmétu koupé; znéni kupni smlouvy obsahujici
podstatné nalezitosti tvori &éast 2A Pfilohy & 2 této Smlouvy, s
tim, Ze obsah smlouvy bude Stranami dopIinén a upraven v Dobé
trvani po Zaméreni Projektu, pficemz Strany predpokladaji,
ze z Pozemk{ budou pfedmétem koupé alespon ty Pozemky &i
jejich €asti, jak jsou zakresleny v Pfiloze &. 3C této Smlouvy;

znamena kupni smlouvu o koupi Budovy a dale té casti
Pozemkd, kterd je vy$e uvedenou Budovou zastavéna, tj.
pozemku parc. & 239/3, v katastralnim Gzemi Opava-Mésto,
obec Opava, ckres Opava, zapsano na listu vlastnictvi €. 168 pro
dané katastralni uzemi vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi$té Opava, jez bude
uzaviena mezi Budoucim prodavajicim, jako prodavajicim, a
Budoucim kupujicim, jako kupujicim, dle podminek této
Smlouvy, a na zakladé které Budouci kupujici nabude
od Budouciho prodéavajiciho vlastnické pravo k Budové a té casti
Pozemkd, ktera je vySe uvedenou budovou zastavéna, tj.
pozemku parc. & 239/3, v Katastralnim uzemi Opava-Mésto,
obec Opava, okres Opava, zapsano na listu vliastnictvi & 168 pro



"Najemné"

"Nemovitosti"

"Nepftiznivé
okolnosti"

“Nevratné zmény'

"Objekt &.p. 103"

"Pozemky"

dané katastralni uzemi vedeném u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovis$té Opava (znéni kupni
smlouvy obsahujici podstatné nalezitosti tvori ¢ast 2B Prilohy
¢ 2 této Smlouvy, s tim, Ze obsah smlouvy bude Stranami
doplnén a upraven v Dobé trvani po nabyti pravni moci
Demolicniho povoleni). Strany se dohodly, Ze pokud to bude
nezbytné & vhodné (zejména protoze predmétem prevodu
budou pouze ¢asti parcel), pak presny rozsah té ¢asti Pozemku,
ktera bude predmétem pfevodu podle Kupni smlouvy na Budovu,
bude vymezen geometrickym planem vypracovanym pied
uzavfenim Kupni smlouvy na Budovu na naklady Budouciho
kupujiciho a odsouhlasenym Budoucim prodavajicim;

znamena &astku ve vysi 15,- K&m?2rok (slovy: patnéct korun
ceskych za metr ¢tvereéni pronajatého pozemku roéné), kterou
je Budouci kupujici povinen hradit Budoucimu prodavajicimu za
uzivani Pfedmétu najmu ode dne uzavieni této Smlouvy do dne
vécnépravnich ucinkd pfevodu vlastnického prava dle Kupni
smlouvy na Pozemky, nebo do skongeni Doby trvani, podie toho,
ktera skuteénost nastane dfive;

znamena spoleéné Pozemky a Budovu;

znamena okolnost, & okolnosti, nastalé z davedd nikoliv
na strané Budouciho kupujiciho nebo jeho kontrahent(, které
zapfiéini, Ze Uzemni, stavebni, kolaudaéni anebo jiné spravni
fizeni spojené s reailizaci Projektu, anebo realizacni prace na
Projektu nebudou moci byt véas zahajeny, nebudou moci plynule
pokracovat &i budou preruseny &i zastaveny. Takové okolnosti
budou zahrnovat zejména jakékoliv archeologické nalezy a
nasledné provadéné prazkumy s takovym nalezem spojeng;

znamena faktické zmény na Nemovitostech provedené
Budoucim kupujicim, souvisgjici s vystavbou Projektu a
neumozZiujici uvedeni Nemovitosti v  predesly stav.
Pro odstranéni pochybnosti se Strany dohodly, Ze Nevratnymi
zménami nejsou zejména geologicko-inzenyrské sondy
v Pozemcich, &i provedeni praci souvisejicich se zjitovanim
stavu Budovy, ¢&i stavu a umisténi infrastruktury v Pozemcich;

znamena budovu &.p. 103 na pozemku parc. ¢. 260/2, zapsanou
v katastru nemovitosti, ob& nemovitosti nachazejici se
v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, éasti obce Mésto,

znamena nasledujici pozemky: pozemek parc. &. 239/1 — ostatni
plocha, o vymére 3.918 m2, pozemek parc. & 239/2 — ostatni
plocha, o vymére 202 m2, pozemek parc. &. 239/3 - zastavéna
plocha a nadvofi, o vymére 66 m2, pozemek parc. €. 243/1 —
ostatni plocha, o vymére 574 m2, pozemek parc. & 243/2 -
ostatni plocha, o vyméfe 52 m2, pozemek parc. &. 243/4 — ostatni
plocha, o vymére 70 m2, pozemek parc. ¢. 256/2 — zastavéna
plocha a nadvofi, o vymére 98 m2, pozemek parc. &. 260/3 —
ostatni plocha, o vyméfe 2.852 m2, pozemek parc. €. 597 —
ostatni plocha, o vyméfe 369 m2, pozemek parc. & 256/1 —



"Pozemky Obce"

"Projekt"

"Pfedmét najmu"

ostatni plocha, o vymére 775 m2, a pozemek parc. €. 260/2 —
zastavéna plocha a nadvori, o vymére 940 m2 a &ast pozemku
parc. & 596 — ostatni plocha, oznadena v Geometrickém planu
pro rozdéleni pozemku a zménu hranice pozemku & 318-
135/2006 ze dne 13. 7. 2006 novym parc. €. 596/2, o vymére
263 m2, ktery je nedilnou soucéasti této Smlouvy jako cast 3B jeji
Prilohy €. 3, vCetné jejich veSkerych soucdasti a prislusenstvi,
vBechny nachdazejici se v katastralnim dzemi Opava-Mésto,
obec Opava, okres Opava, jejichz vyluénym vlastnikem je
Budouci prodavajici, jak je zapsano na listu vlastnictvi €. 168 pro
dané katastralni Uzemi vedeném u Katastralniho arfadu
pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi§té Opava; (vypisy
z katastru nemovitosti ohledné vyse uvedenych pozemkl tvori
Prilohu €. 3 této Smlouvy);

znamena nasledujici pozemky: pozemek parc. € 271/1 -
zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 1.237 m2, a pozemek
parc. &. 271/2 — zastavéna plocha a nadvori, o vymére 133 m2,
véetné jejich veskerych soucasti a prisluenstvi, oba nachazejici
se v katastralnim uUzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres
Opava, jejichz vyluénym vlastnikem je Budouci prodavajici, jak
je zapsanc na listu vlastnictvi & 168 pro dané katastralni uzemi
vedeném u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi§té Opava (vypis z katastru nemovitosti
ohledné vy$e uvedenych pozemkl tvofi Pfilohu ¢ 3 této
Smlouvy, a to konkrétné jeji ¢ast 3A);

znamena takovy projekt vystavby komeréniho centra
umisténého na Pozemcich, prip. jejich pFislusné casti, ktery bude
odpovidat podnikatelskému zaméru Budouciho kupujiciho a
bude vychazet z (i) popisu projektu uvedeného v zapisu ze dne
5. 8. 2011 a (ii) zakresu projektu na podkladé katastralni mapy,
kterézto dokumenty tvofi Pfilohu ¢ 7 této Smlouvy. Strany
prohlasuji, Ze si uvédomuiji, Ze v pribéhu realizace Projektu bude
dochazet k uréitym zménam Projektu vyplyvajicim z jednani
Budouciho kupujiciho s dot€enymi organy vefejné spravy a z
ekonomického prosifedi. Strany se dohodly, Ze vydani
Uzemniho rozhodnuti & Stavebniho povoleni, & projednani
a schvaleni jejich zmén ze strany Statutarniho mésta Opava,
znamena projednani a schvaleni Projektu, & jeho zmén
Budoucim prodavajicim. Jiné podstatné zmény Projektu nez
zmény Projektu uskutetnéné zpisoby vySe uvedenymi, je
Budouci kupujici opravnén udinit az poté, co tyto podstatné
zmény odsouhlasi Budouci prodavajici;

znamena ty Pozemky &i jejich &asti, jak jsou pfiblizné barevné
ohraniCeny zakresem na podkladé katastralni mapy v Pfiloze ¢&.
6 této Smlouvy. Strany se dohodly, Ze pro ucely stanoveni
Najemného do podpisu Dodatku & 1 k této Smlouvé dinila
vyméra predmétu najmu 8.250 m2 (slovy: osm tisic dvé sté
padesat metra ctvere€nich), od podpisu Dodatku & 1 k této
Smlouvé do podpisu Dodatku &. 4 k této Smlouvé ¢inila vyméra
predmétu najmu 8.579 m2 (slovy: osm tisic pét set sedmdesat
devét metrG &tvereénich) a od podpisu Dodatku & 4 k této
Smlouveé &ini vymeéra pfedmétu najmu 8.413 m2 (slovy: osm tisic
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Ctyfi sta tfinact metrl Etvereénich) a od podpisu Dodatku &. 6 k
této Smlouvé ¢ini vymeéra pfedmétu najmu 8.464 m2 (slovy: osm
tisic &tyfi sta Sedesat &tyfi metry é&tvereéni). Strany se dale
dohedly, ze Pfedmét najmu se okamzikem odstranéni staveb
dle odstavce 2.5 tétc Smlouvy bez daldiho roz$ifi o pozemky
parc. €. 260/2 a parc. ¢. 256/1 v katastralnim Gzemi Opava-
Mésto, a vyméra predmétu najmu tak bude &init 10.179 m2
(slovy: deset tisic jedno sto sedmdesat devét metrl &tverednich);

"Smlouva o zfizeni

zastavniho prava" znamena smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Pozemkim
vyjma C&asti Pozemk( pod Budovou, tj. vyjma pozemku
parc. €. 239/3, v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, obec Opava,
okres Opava, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané
katastralni Gzemi vedeném u Katastralniho uGfadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava, ve prospéch
Banky, ktera bude uzaviena podle Clanku V. odstavce 5.3 pism.
(d) této Smlouvy mezi Bankou, jako zastavnim véfitelem,
a Budoucim prodavajicim, jako zdstavcem, za Ucelem zajisténi
spinéni zavazk( Budouciho kupujiciho spojenych s poskytnutim
financovani realizace Projektu vlci Bance;

"Smlouva o zrizeni

zastavniho prava

k Budové" znamena smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Budové véetné
¢asti Pozemkd pod Budovou, . véetné pozemku parc. €. 239/3,
v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava,
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané katastralni Gzemi
vedeném u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Opava, ve prospéch Banky, ktera bude
uzaviena podle Clanku V. odstavce 5.3 pism. (f) této Smlouvy
mezi Bankou, jako =zastavnim véfitelem, a Budoucim
prodavajicim, jako zastavcem, za ucCelem zajisténi splnéni
zavazkli Budouciho kupujiciho spojenych s poskytnutim
financovani realizace Projektu vici Bance;

"Stavby k demolici" znamena Objekt ¢.p. 103 a stavbu bez &.p./€.e. na pozemku
parc. & 256/2, nezapsanou v katastru nemovitosti, vée
v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, asti obce Mésto;

“Stavebni povoleni” znamena pravomocné stavebni povoleni pro realizaci Projektu
na Pozemcich;

“Uzemni
rozhodnuti” Znamena pravomocné Uzemni rozhodnuti pro realizaci Projektu
na Pozemcich;

"Vefejné prospésné

Pozemky" znamena (i) pozemky a/nebo (ii) geometrickym planem
(vypracovanym na naklady a na zakladé vylu¢ného uvazeni
Budouciho kupujiciho) vymezené éasti pozemkd, které jsou dle
této Smiouvy zahrnuté v Pozemcich a které budou po dokonéeni
realizace Projektu slouzit Cisté vefejné prospés$nym Uéelim,
zejména budou-li na nich umistény vefejné komunikace, mobilia¥
v majetku Budouciho prodavajiciho apod.;
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2.1

2.2

"Zaloha" znamena ¢&astku vypodtenou jako 15.000.000,- K& (slovy:
patnact miliond korun Zeskych) minus Kupni cena za Budovu
{pokud tato jiz bude uhrazena pred podpisem Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava);

"Zaloha na Budovu" znamena ¢astku ve vysi 50.000,- K& (slovy: padesat tisic korun
ceskych); a

"Zaméreni Projektu” znamena pfesny vypocet ploch Pozemkd, tj. ploch pozemku
zastavénych stavbami Projektu a souvisejicich pozemku, které
budou podle dohody cbou Stran nezbytné k zachovani
funkcnosti celého Projektu a které se stanou pfedmétem prevodu
podle Kupni smlouvy na Pozemky na =zakladé jejich
geodetického zaméreni provedeného podie instrukci obou Stran
na Uéet Budouciho kupujiciho. Zaméfeni Projektu je v souladu
s dohodou s Budoucim prodavajicim povinen zabezpecit
Budouci kupujici nejpozdéji do Kolaudace Projektu.

Clanek Il.
Predmét Smlouvy

Strany se dohodly, Ze spoleéné do devadesati (90) dnl ode dne obdrzeni vyzvy
Budouciho kupujiciho doruéené Budoucimu prodavajicimu uzaviou Kupni smlouvu
na Pozemky s tim, ze Budouci kupujici je

(a) opravnén dat takovou vyzvu kdykoliv po Dobu trvani této Smlouvy; a

(b) povinen dat takovou vyzvu do fficeti (30) dnu po doru€eni kolaudacéniho
souhlasu, kterym se povoluje uZivani staveb Projektu Budoucimu kupujicimu,
nejpozdéji véak do sedesati (60) dnl ode dne vydani kolaudaéniho souhlasu.

Strany se v8ak dohodly, Ze Budouci prodavajici neni povinen uzavfit s Budoucim
kupujicim Kupni smlouvu na Pozemky dfive neZ po uplynuti devadesati (90) dnl
od Kolaudace Projektu a Zamé&reni Projektu. Zaroven s uzavienim Kupni smlouvy se
Strany zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického prava k Pozemkim, resp. jejich
¢astem dle Zaméieni Projektu, ve prospéch Budouciho kupujiciho a tento bezodkladné
po uhrazeni Kupni ceny za Pozemky podat Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastraini pracovisté Opava. Do uhrazeni Kupni ceny budou &tyfi (4) stejnopisy
vySe uvedené kupni smlouvy spolecné s podepsanym navrhem na vklad viastnického
prava uloZeny na naklady Budouciho kupujiciho v advokatni Uschové u Budoucim
kupujicim zvoleného advokata. Z advokatni uschovy budou é&tyfi (4) stejnopisy vySe
uvedené kupni smlouvy spole¢né s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava
Budouciho kupujiciho uvolnény Budoucimu kupujicimu poté, co bude nepochybnym
zpusobem prokazano uhrazeni pfisludné kupni ceny.

Strany se dale dohodly, Ze spoleéné do devadesati (90) dnll ode dne obdrZeni vyzvy
Budouciho kupujiciho doruéené Budoucimu prodavajicimu uzaviou Kupni smlouvu
na Budovu s tim, Ze Budouci kupuijici je

(a) opravnén dat takovou vyzvu kdykoliv po Dobu trvani této Smilouvy; a

(b) povinen dat takovou vyzvu do tficeti (30) dni po doruceni kolaudaéniho

souhlasu, kterym se povoluje uzivani staveb Projektu Budoucimu kupujicimu,
nejpozdéji vSak do Sedesati (60) dn ode dne vydani kolaudaéniho souhlasu.
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23

Strany se v$ak dohodly, ze Budouci prodavajici neni povinen uzavfit s Budoucim
kupujicim Kupni smlouvu na Budovu dfive nez po uplynuti devadesati (90) dnd ode
dne pravni moci Demoliéniho povoleni anebo Stavebniho povoleni, podle toho, ktera
skuteénost nastane dfive. Zaroven s uzavienim Kupni smlouvy na Budovu se Strany
zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického prava k Budové ve prospéch
Budouciho kupujiciho a tento bezodkladné po uhrazeni Kupni ceny za Budovu podat
Katastralnimu (fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava. Do
uhrazeni Kupni ceny budou &tyfi (4) stejnopisy vyse uvedené kupni smlouvy spoleéné
s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava uloZzeny na naklady Budouciho
kupujiciho v advokatni Oschové u Budoucim kupujicim zvoleného advokata.
Z advokatni uschovy budou &tyfi (4) stejnopisy vySe uvedené kupni smlouvy spolecné
s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava Budouciho kupujiciho uvolnény
Budoucimu kupujicimu poté, co bude nepochybnym zplisobem prokazano uhrazeni
pfislusné kupni ceny.

Strany se dohodly, ze Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu
od uzavieni této Smlouvy do uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky a pravnich uginkd
prevodu vlastnického prava k Pozemk(m, nejdéle véak na Dobu trvani této Smlouvy,
k uzivani za ucelem realizace Projektu Pfedmét najmu za Najemné. Strany se v
souvislosti s vySe uvedenym uéelem najmu dohodly, Ze Budouci kupujici je opravnén
provadét na Pfedmétu najmu zmény souvisejici s realizaci Projektu. V této souvislosti
se Strany vyslovné dohodly, Ze (i) Budouci kupujici nema ani mu nevznikne vigi
Budoucimu prodavajicimu pravo na Uhradu nakladt spojenych &i souvisejicich se
zménou Pfedmétu najmu. Strany se déle dohodly, Ze (ii) Budoucimu Kupujicimu
nevznikne po skonéeni najmu Pfedmétu najmu (nebo jeho pfisluné &asti)
at uz uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky anebo uzavienim Kupni smlouvy na
Budovu, pfipadné uplynutim Doby trvani ani pravo na protihodnotu toho, o co se
pfipadné zvys$i hodnota Pfedmétu najmu. Strany se dale dohodly, Ze (iii) zmény na
Predmétu najmu provedené Budoucim kupujicim v souvislosti s realizaci Projektu
nemaji zadny vliv na sjednanou Kupni cenu. Poskytnuti souhlasu Budouciho
prodavajiciho se zménami na Pfedmétu najmu je touto upravou vztah( souvisejicich
se zménami na Pfedmétu najmu podminéno. Vedle toho se Strany z opatrnosti dohodly
na nasledujicim: Budouci kupujici se zavazuje, Ze pokud dojde v disledku provedeni
zmén souvisejicich s realizaci Projektu ke zvySeni hodnoty Piedmétu najmu &i jeho
¢asti, Budouci kupujici se neprodleng po skonceni najmu Pfedmétu najmu (nebo jeho
pfislusné &asti) at' uz uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky anebo uzavienim Kupni
smlouvy na Budovu, pfipadné& uplynutim Doby trvani, vzda svého prava poZzadovat po
Budoucim prodavajicim protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu
(nebo jeho prisludné ¢éasti). Porusi-li Budouci kupujici tento svllj zavazek, zavazuje se
zaplatit Budoucimu prodavajicimu smiuvni pokutu ve vySi odpovidajici protihodnoté
toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu (nebo jeho pfisludné &asti), pritemz po
zaplaceni této smluvni pokuty neni Budouci kupujici povinen plnit dale svij zavazek
vzdat se svého prava poZzadovat po Budoucim prodavajicim protihodnotu toho, o co se
zvysila hodnota Pfedmétu najmu.

Najemné bude placeno za kazdé zapocaté kalendarni pololeti trvani najmu ve formé
splatky odpovidajici ¢astce ve vysi jedné poloviny Najemného a splatné na zakladé
obdrZeni danového dokladu vystaveného Budoucim prodavajicim vZdy do deseti dni
ode dne, kterym se pocina dané kalendaini pololeti, za které je splatka Najemného
placena. Strany si dohodly, Zze prvni (1.) splatka Najemného bude na zakladé obdrzeni
danového dokladu vystaveného Budoucim prodavajicim uhrazena Budoucim
kupujicim do deseti (10) dn ode dne, kterym se pocina nasledujici kalendarni pololeti
po kalendafnim pololeti, ve kterém vznikla Budoucimu kupujicimu povinnost platit
Najemné, a bude ve vysi jedné poloviny Najemného zvyseného o pomérnou &ast
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2.4

2.5

2.6

Najemného odpovidajiciho splatce za pfisludnou éast kalendafniho pololeti, ve kterém
vznikla Budoucimu kupujicimu povinnost hradit Najemné

Nehledé na vy$e uvedené, Strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici, jako
pronajimatel, poskytne Budoucimu kupujicimu, jako najemci, slevu z Najemného
ve vy$i odpovidajici Najemnému splatnému a uhrazenému za dobu od uzavieni této
Smlouvy do okamziku uzavfeni dodatku &. 6 k této Smlouvé. Tato sleva z Najemného
se bude vztahovat na Najemné splatné od okamZiku uzavieni dodatku &. 4 k této
Smlouvé, tedy od 1. 1. 2012, a bude uplathiovana vidy v rozsahu 75% dané splatky
Najemného, az do okamziku vyCerpani celé vy3e slevy z Njemného. V pfipadé
nevycerpani celé vyse slevy z Najemného do konce najemniho vztahu neni Budouci
kupujici opravnén takovouto nevyéerpanou ¢ast pozadovat po Budoucim prodavajicim
a narok Budouciho kupujiciho na slevu z Najemného v této zbyvajici ¢asti skonéenim
najemniho vztahu zanika.

Budouci prodavajici se zavazuje vynalozit maximaini dsili, aby se stal vlastnikem
Objektu €.p. 103 a pozemku parc. & 260/2 a pozemku parc. & 256/1, vie
v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, ¢asti obce Mésto, a to nejpozdéji do 31. 12. 2013
(tj. aby k tomuto dni bylo rozhodnuto o povoleni jeho viastnického prava k takovym
nemovitostemn do katastru nemovitosti).

Budouci prodavajici se déle zavazuje

(a) ziskat pravomocné povoleni k odstranéni Staveb k demolici, a to nejpozdéji do
12. 5. 2015, vyjma c&asti Objektu &.p. 103, ktera souvisi s umisténim zdroje
distribuce elektrické energie, k jehoz odstranéni je povinen ziskat pravomocné
povoleni nejpozdéji do 12. 9. 2016; a nasledné

(b} ve |hdté uvedené ve vyzvé dle odstavce 2.6 (a) nize zahdjit odstrafovani
Staveb k demolici (vyjma &asti Objektu &.p. 103, ktera souvisi s umisténim
zdroje distribuce elektrické energie); a

(c) ve |h(té nejpozdéji do 12.9.2016 zajistit odstranéni Staveb k demolici.

Budouci kupujici se pak zavazuje poskytnout Budoucimu prodavajicimu pfispévek na
zaji§téni odstranéni Staveb k demolici ve vysi nakladd na takové odstranéni, avdak
nejvyse ve vysi 9.000.000,- K¢ (slovy: devét miliond korun &eskych). Pfipadné naklady
pfesahujici takovou maximalni éastku ponese Budouci prodavajici. Pfispévek, jehoz
pravni a Géetné-danova forma bude dohodnuta mezi Stranami v dobré vife s ohledem
na jejich opravnéné zajmy, je splatny ve dvou platbach, a to takto:

(a) 1. zaloha ve vysi 4.500.000,- K& (slovy: &tyfi miliony pét set tisic korun &eskych)
bude uhrazena na zakladé vyzvy Budouciho prodavajiciho Budoucimu
kupujicimu se splatnosti ke dni zahajeni demoli¢nich praci ohledné Staveb k
demolici (vyjma &asti Objektu &.p. 103, ktera souvisi s umisténim zdroje
distribuce elektrické energie) s tim, Ze tato Ihlta nebude vSak krat$i nez 30 dna
ode dne doruceni pfisludné vyzvy Budoucimu kupujicimu s tim, Ze k takové
vyzvé bude pfilozeno povoleni k odstranéni Staveb k demolici (pfipadné vyjma
casti Objektu €.p. 103, ktera souvisi s umisténim zdroje distribuce elektrické
energie) a kopie smiouvy &i jiné dohody mezi Budoucim prodavajicim a
subjektem, ktery bude zajiStovat odstranéni Staveb k demolici {vyjma &asti
Objektu &.p. 103, ktera souvisi s umisténim zdroje distribuce elektrické energie)
s tim, ze pokud by z vySe uvedené smlouvy vyplyvalo, Ze maji byt demoliéni
prace zahajeny pozdéji nez 30 dnl ode dne doruéeni takové vyzvy Budoucimu
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2.7

2.8

2.9

2.10

kupujicimu, bude tato zaloha splatna ke dni zahajeni demoliénich praci dle
smiouvy;

(b) zbyvajici splatka ve vy$i zbyvajici vy$e nakladd spojenych s odstranénim
Staveb k demolici, av8ak nejvyse ve vysi 4.500.000,- K& (slovy: étyfi miliony pét
set tisic korun &eskych) je splatna do friceti (30} dn od spinéni povinnosti
Budouciho prodavajiciho dle odstavce 2.5 pismena (c) (tedy odstranéni
posledni ze Staveb k demolici) a souéasneho prokazani vymazu zapisu o
posledni ze Staveb k demolici z katastru nemovitosti,

pficemzZ vSak plati, ze v pfipadé, pokud by nedoslo ke splnéni podminky pro platbu
zbyvajici splatky dle odstavce (b) vySe, bude Budouci prodavajici povinen vratit
Budoucimu kupujicimu zalohu obdrzenou dle odstavce (a) vy3e nejpozdéji dne
12.10.2016 a déle v prfipadé, ze dojde k ukonéeni této Smlouvy, aniz by Budouci
kupujici realizoval Projekt, bude Budouci prodavajici povinen wvratit poskytnuty
pirispévek Budoucimu kupujicimu do devadesati (90) dnl od ukonéeni Smlouvy.

Strany se dale dohodly, Ze pokud ve Ih(té uvedené v odstavci 2.4 nedojde k nabyti
vlastnického prava Budouciho prodavajiciho k tam uvedenym nemovitostem (ij. v
uvedené |haté nebude rozhodnuto o povoleni vlastnického prava Budouciho
prodévajictho k Objektu &.p. 103 a pozemku parc. €. 260/2 a pozemku parc. . 256/1,
vée katastralnim (zemi Opava-Mésto, do katastru nemovitosti), & ve Ih(tach
uvedenych v odstavci 2.5 nedojde k ziskani pravomocného stavebniho povoleni
k odstranéni Staveb k demolici &i k jejich demolici, veskeré Ihaty a postupové terminy
pro realizaci Projektu ze strany Budouciho kupuijiciho se automaticky posouvaji o pocet
dnu prodleni oproti shora uvedenym termintim {do rozhodnuti o povoleni vlastnického
prava Budouciho prodavajiciho k posledni ze shora uvedenych nemovitosti oproti
terminu v odstavci 2.4 a po jejich nabyti do vlastnictvi Budoucim prodavajicim oproti
termindm uvedenym v odstavci 2.5), a to v€etné prodiouzeni Doby trvani této Smlouvy;
Strany se zavazuji potvrdit si takové prodlouzeni [hat a termind dodatkem k této
Smilouvé.

Strany se dale dohodly, ze pokud nedojde k nabyti vlastnického prava Budouciho
prodavajicino k Objektu €.p. 103 a/nebo pozemku parc. €. 260/2 a/nebo pozemku
parc. ¢ 256/1, vde v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, ani do 31. 12. 2015 (i].
nejpozdéji k tomutc dni nebude rozhodnuto o povoleni jeho vlastnického prava
k takovym nemovitostem do katastru nemovitosti), je Budouci kupujici opravnén od
této Smlouvy odstoupit.

Strany se dohodly, Ze pokud bude kdykoliv pred uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky
obéma Stranam pfesné& znadmo, které pozemky a/nebo &asti pozemkl zahrnutych
v Pozemcich jsou Verejné prospéSnymi Pozemky, budou tyto Vefejné prospésné
Pozemky dohodou Stran vyjmuty z pfedmétu koupé podle Kupni smlouvy na Pozemky,
a to formou uzavieni dodatku k této Smlouvé, kde se zarovel\ upravi i pfipadny
pronajem Verejné prospésnych Pozemku Budoucim kupujicim.

Budouci prodavajici a Budouci kupujici se dohodli, Ze pokud nebude postupovano
dle odstavce 2.9 vySe, Budouci prodavajici je opravnén do deviti (9) mésicl od
Kolaudace Projektu vyzvat pisemné Budouciho kupujiciho k zpétnému odprodeji
Verejné prospéSnych Pozemk( a Budouci kupujici, jako prodavajicl, se timto zavazuje
do Sedesati (60) dnU ode dne obdrzeni vyzvy Budouciho prodavajiciho uzavfit
s Budoucim prodavajicim, jako kupujicim, ohledné& téch Vefejné prospésnych
Pozemkdi, které Budouci kupujici jiz nabyl do svého majetku, kupni smlouvu, na
zakladé které Budouci kupujici proda zp&t Budoucimu prodavajicimu Verejné
prospésné Pozemky. Zarover s uzavienim kupni smlouvy uvedené v tomto odstavci
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2.1

2.12

213

2.14

3.1

se Strany zavazujf podepsat i navrh na vklad vlastnického prava k Verejné prosp&sSnym
Pozemkim ve prospéch Budouciho prodavajiciho a tento bezodkladné dorudit
Katastralnimu dfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi§té Opava.

Prislusna kupni cena pfi zpétné koupi Vefejn& prospésné Pozemku byla Stranami
dohodnuta ve vysi 2.500,- K&m2 (slovy: dva tisice pét set korun &eskych za metr
¢tvereéni) odkupovanych Vefejné prospésnych Pozemkd. Strany stvrzuji, Ze tato kupni
cena je neménna i pfesto, Zze dojde ke zhodnoceni Verfejné prospésnych Pozemki
Budoucim kupujicim. Kupni cenu bude Budouci prodavajici povinen zaplatit
Budoucimu kupujicimu do tficeti (30) dnt ode dne uzavieni kupni smlouvy ohledné
zpétné koupé Vefejné prospésnych Pozemku. V téZe Ihaté Budouci kupujici fyzicky a
protokolarné preda a Budouci prodavajici pfevezme zpét Vefejné prospésné Pozemky
a jakékoliv prevadéné stavby postavené na Verejné prospésnych Pozemcich.

Pokud budou Vefejné prospé&sné Pozemky vyjmuty z predmétu koupé dle odstavce 2.9
vy$e nebo prodany zpét Budoucimu prodavajicimu dle odstavce 2.10 vySe, nicméné
pro U&ely Projektu bude nutné nebo vhodné, aby pres takové Verfejné prospésné
Pozemky byl umoznén piistup k Projektu, zavazuje se Budouci prodavajici ziidit
k takovym Verfejné prospéSnym Pozemkim ¢&i jejich relevantnim &astem vécné
bfemeno chlze a jizdy ve prospéch Budouciho kupujiciho, a to bez zbyteéného
prodleni na vyzvu Budouciho kupujiciho.

Ustanoveni odstavcu 2.9 az 2.13 této Smlouvy pretrvaji ukonéeni této Smlouvy
uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky a/nebo uplynutim Doby trvani. Platnost téchto
ustanoveni vaak skoné&i uplynutim 3 (tfi) let ode dne Kolaudace Projektu.

Budouci prodavajici se zavazuje, ze

(a) nikoli na naklady a nikoli &innosti Budouciho kupujiciho bude vybudovan
nahradni zdroj dodavek tepla umisténého mimo Pozemky pro objekty, jez
nebudou feSeny v rdmci Projektu (resp. jejich napojeni na jiné stavajici zdroje
urnisténé mimo Pozemky) a pro néz jsou v soudasné dobé zajistovany dodavky
tepla z Energocentra, a to pfed topnou sezonou 2014/2015; nebo bude
zajisténo odpojeni téchto objektl od stavajiciho zdroje vytapéni do 30. 9. 2014;
a

(b) Budouci prodavajici (prostiednictvim tfetich subjekt(, zejména subjektu ze
skupiny CEZ na naklady takového subjektu) bude realizovat zménu zdroje
distribuce elektrické energie tak, aby novy zdroj distribuce elektrické energie byl
umistén v Budovach Obce; nebude-li realizovat zménu zdroje distribuce
elektrické energie treti subjekt, ma povinnost Budouci prodavajici odstranit
zdroj distribuce elektrické energie nejpozdéji do 12.9.2016. Smluvni strany si
sjednavaji, Ze zdroj distribuce elektrické energie je v Projektu povinen na své
naklady realizovat Budouci kupujici.

Clanek Il
Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva je uzaviena na dobu do 31. 12, 2022. V pfipadé, Zze vyzva k uzavieni
Kupni smlouvy na Pozemky bude ze strany Budouciho kupujictho dana Budoucimu
prodavajicimu pfed uplynutim vy$e uvedené lhuty, prodiuZuje se platnost a Ucinnost
této smlouvy automaticky do dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky (dale jen ,Doba
trvani®).
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4.1

4.2

4.3

4.4

45

Clanek IV.
Kupni cena

Strany se dohodly, Ze kupni cena, kterou Budouci kupujici uhradi Budoucimu
prodavajicimu za Nemovitosti, bude rozdélena na Kupni cenu za Budovu a Kupni cenu
za Pozemky (dale jen "Kupni cena"). Strany se dohodly, Ze cena, kterou uhradi
Budouci kupujici za Budovu, bude odpovidat hodnoté Budovy podle ocenéni
zpracovaného na U&et Budouciho kupujiciho soudnim znalcem uréenym dohodou obou
Stran. Vypoc&et Kupni ceny za Budovu bude nasledujici: hodnota Budovy stanovena
podle ocenéni plus 2.500,- K&/m? krat plocha té &asti Pozemk(, které je Budovou
zastavéna, tj. pozemku parc. & 239/3, v katastralnim (zemi Opava-Mésto, obec
Opava, okres Opava, zapsano na listu vlastnictvi &. 168 pro dané katastralni Gzemi
vedeném u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté
Opava, uvedena v metrech étvereénich. Strany se dohodly, Ze Kupni cena za Pozemky
bude vypoétena jako 2.500,- K&/m? krat (celkovad plocha pozemk( zahrnutych
v Nemovitostech na zakladé Zaméfeni Projektu uvedena v metrech tvereénich) minus
Kupni cena za Budovu. Budouci prodavajici timto prohladuje, Ze na Kupni cenu mu
podle platnych pravnich pfedpist nepfistusi Gétovat DPH. Strany se dohodly, Ze pokud
by se pfed uzavienim Kupni smiouvy na Budovu anebo Kupni smlouvy na Pozemky
stal Budouci prodavajici platcem DPH a pievod jakékoliv éasti Nemovitosti by byl
pfedmétem DPH, pak je Kupni cena cenou v&etné DPH.

Strany se dohodly, Ze Kupni cena za Budovu bude splatna do deseti (10) dn ode dne
uzavieni Kupni smlouvy na Budovu a Zze Kupni cena za Pozemky bude splatna do
$edesati (60) dn0 ode dne uzavfeni Kupni smlouvy na Pozemky.

Strany se dohodly, ze pokud bude Budouci kupujici pro realizaci Projektu potfebovat
zatiZit Pozemky pfed uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky zastavnim pravem
uzavienim Smlouvy o zfizeni zastavniho prava v souladu s Clankem V. odst. 5.3 pism.
(d) této Smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici za tim Ucelem pred uzavienim Smlouvy
o zfizeni zastavniho prava Budoucimu prodavajicimu pfedat Bankovni zaruku, &i
poskytnout Zalohu. Strany se déle dohodiy, Ze pfi podpisu Kupni smlouvy na Pozemky
provedou vyuctovani pfipadné uhrazené Zalohy viéi Kupni cené za Pozemky.
Jakykoliv pfipadny nedoplatek bude mezi Stranami vypofadan nejpozdéji do Sedesati
(60) dnl ode dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky.

Strany se dohodly, Ze pokud bude Budouci kupujici pro realizaci Projektu potrebovat
zatizit Budovu pfed uzavienim Kupni smlouvy na Budovu zastavnim pravem
uzavfenim Smilouvy o zfizeni zastavniho prava k Budové v souladu s Clankem V. odst.
5.3 pism. (f) této Smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici za tim Géelem pfed uzavienim
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Budové Budoucimu prodavajicimu predat
Bankovni zaruku na Budovu, &i poskytnout Zalohu na Budovu. Strany se déle dohodly,
Ze pfi podpisu Kupni smlouvy na Budovu provedou vyU&tovani pfipadné uhrazené
Zalohy na Budovu vi&i Kupni cené za Budovu. Jakykoliv pfipadny nedoplatek bude
mezi Stranami vypofadan nejpozdéji do deseti (10) dnt ode dne uzavieni Kupni
smlouvy na Budovu.

Dan z nabyti nemovitych véci vztahujict se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy
na Budouciho kupujiciho uhradi ta ze Stran, které tato povinnost bude svédéit dle
prislusnych pravnich pfedpisi udinnych v dobé& nabyti viastnického prava Budoucim
kupujicim k pfedmétnym Nemovitostem. Strana, kterou bude stihat povinnost k thradé
dané z prevodu nemovitosti, se zavazuje v zakonné Ihiité nejpozdéji viak do &tyF (4)
mésicu ode dne zapisu vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Budové
anebo Pozemkdm pfedloZit druhé ze Stran kopii dafiového pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci ohiedné pfevodu Budovy anebo Pozemk( na Budouciho kupujiciho ji
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4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

podaného u pfislusného financniho Uradu v zakonem stanovené |h(té, s vyznadenym
podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového dafového pfiznani prisluSnym
finanénim Gfadem, a dale kopie dokumentd prokazujicich uhrazeni dané z nabyti
nemovitych véci jménem takové povinné Strany na (&et uréeny timto finanénim
Ufadem pro thradu dané z nabyti nemovitych véci.

Strany timto stvrzuji, Ze veskeré platby, které maji byt u€inény v jejich prospéch podle
této Smlouvy, budou ulinény bezhotovostnim prevodem a budou pfipisovany na
nasledujici uéty:

Pro Budouciho prodavajiciho:
Uget &islo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboéka Opava;

Pro Budouciho kupyjiciho:
Ucet Cislo: 4200145851/6800, vedeny u Sberbank CZ, a.s., se sidlem Na Pankraci
1724/129, 140 00 Praha 4 — Nusle.

Pokud kterakoliv ze Stran zrusi & zméni svij Ucet dle vySe uvedeného odstavce 4.6
tohoto Clanku Smiouvy, nenastane u druhé Strany prodleni s pinénim jejich penézitych
zavazkul vyplyvajicich z této Smlouvy dfive nez po uplynuti tficeti (30) dni ode dne
obdrzeni pisemného oznameni o udajich potfebnych pro prevod prostfedkl na jiny Géet
uréeny Stranou, jejiz U8et byl zruden & zménén, vedeny v téZze méné.

Strany dale stvrzuji, Ze cena Nemovitosti uréena znaleckymi posudky pfipojenymi
v Pfiloze &. 9 této Smlouvy je nizsi, nez je Kupni cena dle Smlouvy, a tedy nedochazi
k vefejné podpore. Naklady spojené s vypracovanim uvedenych znaleckych posudki
nese Budouci kupujici. .
Clanek V.
Prava a povinnosti Stran

Budouci prodavajici prohlasuje a zavazuje se, Ze je a do uzavieni Kupni smiouvy na
Pozemky anebo Kupni smlouvy na Budovu zistane vyluénym a neomezenym
vlastnikem Nemovitosti.

Budouci prodavajici se zarucuje a zavazuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou
Nemovitosti prosté jakychkoliv dluh(, zastavnich prav, vécnych bfemen, najemnich &i
jinych prav tfetich osob a faktickych &i pravnich vad (s vyjimkou vécnych bfemen
uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti chledné Nemovitosti, tvoficiho PFilohu &é. 3
této Smiouvy, a prav souvisejicich s vedenim inzenyrskych siti zobrazenych na planku
v Priloze €. 4 této Smlouvy, a s vyjimkou prav tretich osob uvedenych v Priloze €. 5
této Smiouvy, které se Budouci prodévajici zavazuje ukondit tak, aby nejpozdéji do tfi
(3) mésicu od nabyti pravni moci Demoli€éniho povoleni byly Budova a pozemky
zastavéné Budovou anebo funkéné souvisejici s Budovou prosty jakychkoliv prav
tretich osob a aby nejpozdéji do tfi (3) mésicti od nabyti pravni moci Stavebniho
povoleni byly Nemovitosti prosty jakychkoliv prav tretich osob) a prohlasuje, ze neni
jakkoliv omezen ve svém pravu nakladat s Nemovitostmi. Strany shodné prohladuji, ze
jsou si védomy toho, ze Priloha €. 4 je ke dni uzavreni této Smlouvy pouze v pribliznég,
informativni podobé. Budouci prodavajici timto prohlasuje a zavazuje se, Ze nejpozdéji
do Sedesati (60) dnt ode dne uzavieni této Smlouvy se zevrubné obeznami se stavem
Nemovitosti a vypracuje a pfeda Budoucimu kupujicimu Uplny a podrobny seznam,
véetné zakresu jejich tras, vSech inZenyrskych siti v Pozemcich, ktery se stane
zavaznym obsahem Pfilohy €. 4 této Smlouvy, se véemi pravnimi disledky z toho

vyplyvajicimi.
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5.3

Budouci prodavajici se na zakladé této Smlouvy zavazuje (pro odstranéni pochybnosti
Strany uvadéji, Ze uvedené zavazky se netykaji ¢innosti Budouciho prodavajiciho v
pfenesené plsobnosti):

(a)

(b)

(c)

(d)

Po Dobu trvani této Smlouvy poskytnout Budoucimu kupujicimu na zakiadé této
Smlouvy maximalni souéinnost pro uskuteénéni akvizice Nemovitosti
a uskute¢néni Projektu a v3ech souvisejicich zalezitosti, zejména pak: (i)
poskytnout vedkeré souhlasy, plné moci anebo jinou nezbytnou souéinnost
potfebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu anebo Nemovitosti, a to
zejména ve vsech fazich Uzemniho, stavebniho nebo kolaudacéniho Ffizeni
ohledné Projektu, tji. umoznit Budoucimu kupujicimu vést Uspésné pfisiu$na
fizeni za U&elem vydani Uzemniho rozhodnuti, Demolitniho povoleni a
Stavebniho povoleni a kolaudaéniho souhlasu, (ii) poskytnout souéinnost pro
realizaci Projektu formou uzavieni smluv o vypuljékach okolnich pozemk( ve
vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, &i formou zatizeni okolnich pozemku ve
viastnictvi Budouciho prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude nutné
anebo vhodné pro hladkou a plynulou realizaci Projektu, (iii) poskyinout
soucinnost v otazkach souvisejicich s napojenim Projektu na komunalni
infrastrukturu a podilet se na feseni dopravniho napojeni Projektu z hlediska
méstské hromadné dopravy, ¢i mistni Upravy provozu na pozemnich
komunikacich a (iv) poskytnout soudinnost a spolupraci pro Zaméreni Projektu.
Aniz by tim bylo omezeno vy$e uvedené, soucinnost Budouciho prodavajiciho
zahrnuje zejména poskytnuti souhlasli vyZadovanych od Budouciho
prodavajiciho jako vlastnika Nemovitosti a vlastnika/spoluvliastnika
souvisejicich nemovitosti pro potieby fizeni za Gdelem vydani Uzemniho
rozhodnuti, Demoliéniho povoleni a Stavebniho povoleni, a vydani
kolaudacniho souhlasu, jejichz seznam je pfipojen k této Smlouvé jako Pfiloha
¢. 8,

Po Dobu trvani této Smlouvy umoznit Budoucimu kupujicimu a jim uréenym
osobam vstup na Nemovitosti (i jakoukoliv jejich &ast) a umozZnit Budoucimu
kupujicimu Pfedmét najmu od uzavieni této Smlouvy nerudené uzivat za
ucelem realizace Projektu s tim, Ze do tfi (3) mésicl od nabyti pravni moci
Demoliniho povoleni s piihlédnutim k pravim tretich osob uvedenym v Pfiloze
¢. 5 této Smlouvy, pokud jde o Budovu a pozemky zastavéné Budovou anebo
funkéné souvisejici s Budovou, a s tim, Ze do tfi (3) mésicl od nabyti pravni
moci Stavebniho povoleni s pfihiédnutim k pravim tfetich osob uvedenym
v Priloze €. 5 této Smlouvy, pokud jde o Nemovitosti, kterazto prava je Budouci
kupujici povinen respektovat;

Zajistit, aby se stav Nemovitosti (ani jejich jakékoliv ¢asti) po Dobu trvani této
Smlouvy pravné ani fakticky nezhorsil, s tim, Ze jakékoliv pravni a jiné ukony
a opatieni, které jsou provadény podle této Smlouvy (tj. zejména zatizeni dle
smluv o zfizeni zastavniho pradva anebo vystavba Projektu), neznamenaiji
zhor$eni pravniho ani faktického stavu Nemovitosti:

Na vyzvu Budouciho kupujiciho uzaviit do devadesati (90) dni ode dne
obdrzeni takové vyzvy jako zastavce Smlouvu o zfizeni zastavniho prava,
v pfipadé, Ze budou kumulativné spinény vSechny nasledujici podminky:

(i) existence pravomocného Stavebniho povolent:

(ii) bude vystavena a Budoucimu prodavajicimu pfedlozena Bankovni

zaruka, ¢i bude Budoucimu prodavajicimu uhrazena Budoucim
kupujicim Zéloha; a
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(e)

(f)

iii) Budoucim kupujicim bude Budoucimu prodavajicimu dostateénym
zpusobem prokazano zajisténi financovani Projektu v rozsahu
PozemkU;

Bezprostredné pred uzavienim Kupni smlouvy na Budovu a Kupni smlouvy
na Pozemky (nebo jejich jakékoliv &asti) odevzdat Budoucimu kupujicimu
potvrzeni prislusného finanéniho Gfadu, spravy socialniho zabezpedeni a
zdravotni pojistovny o tom, ze Budouci prodavajici nema zadné nedoplatky ve
vztahu k t&mto institucim, a tak dolozit neexistenci jakéhokoli zakonného
zastavniho prava ve vztahu k Budové a Pozemkidm (Ci jakékoliv jejich ¢asti) z
této priciny, jez nebude starsi tficeti (30) dnu,

Na vyzvu Budouciho kupujiciho uzavfit do devadesati (90) dn0 ode dne
obdrzeni takové vyzvy jako zastavce Smlouvu o zfizeni zastavniho prava
k Budové, v pfipadé, Ze budou kumulativné spinény vSechny nasledujici
podminky:

(i) existence pravomocného Demoliéniho povoleni;

(ii) bude vystavena a Budoucimu prodavajicimu pfedlozena Bankovni
zaruka na Budovu, & bude Budoucimu prodavajicimu uhrazena
Budoucim kupujicim Zaloha na Budovu; a

(iii) Budoucim kupujicim bude Budoucimu prodavajicimu dostateCnym
zplUsobem prokazano zajisténi financovani Projektu v rozsahu Budovy;

Budouci prodavajici se zavazuje:

(i) Jako vlastnik pozemku parc. € 265/4, v katastrainim Uzemi Opava-
Mésto, a jako spoluviastnik budovy bez C.p./C.e nachazejici se na
uvedeném pozemku, =zajistit Budoucimu kupujicimu moZnost
vybudovani vstupniho portalu do Projektu na uvedené Budové a dale
zajistit, aby Budouci kupujici mohl takovy vstupni portal na vlastni
naklady provozovat, zejména aby mu bylo umoZnéno jeho cisténi,
udrzba a opravy, jakozZ i zaji$téni privodu elektrické energie, to ve i ve
vztahu k ostatnim spoluviastnikim a budoucim (spolu)viastnikiim
predmétnych nemovitosti. Projekt portalu s ohledem na jeho vngjsi
podobu bude podléhat souhlasu Budoucihoe prodavajiciho, jehoz
udéleni je podminkou realizace portalu. Udéleni souhlasu nebude
bezdlivodné& odepieno nebo oddalovanc. V souvislosti s umisténim
vstupniho portalu na pozemku p.¢. 265/4, v katastralnim Gzemi Opava-
Mésto, se Budouci prodavajici zavazuje na vyzvu Budouciho kupujiciho
do Sedesati (60) dni ode dne podani takové vyzvy uzaviit s Budoucim
kupujicim smlouvu o zfizeni vécného biemene spocivajiciho v umisténi,
provozu a udrzbé stavby vstupniho portalu na pozemku p.¢. 265/4, v
katastralnim Gzemi Opava-Mésto, ve prospéch nemovitosti Projektu.
Budouci kupujici bude opravnén Budouciho prodavajiciho vyzvat
k uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene nejdfive tehdy, kdy bude
mozné provést geometrické zaméreni vécného bfemene; a

(i)  zajistit, Ze pozemek p.¢. 265/4 v katastralnim (zemi Opava-Mésto, bude
vzdy po Dobu trvani a dale po dobu existence staveb Projektu mozné v
rozsahu stavajiciho prichodu pfes uvedenou nemovitost uzivat jako
vefejné prostranstvi ve smyslu § 34 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich
{obecni zfizeni), v platném znéni, pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
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54

(iil)

(iv)

slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru; (v této souvislosti se Budouci prodavajici zejména zavazuje,
ze s (budoucimi) uzivateli objektu ,Slezanky" (zahrnujic v to i objekt bez
¢.p.fe.e., stavbu obCanské vybavenosti, na pozemku parc. & 265/4,
v katastréinim Uzemi Opava-Mésto, ¢asti obce Mésto), v pfisludnych
smlouvach smluvné zajisti neomezenou moznost pfistupu verejnosti do
Projektu pfes uvedeny pozemek parc. & 265/4 a skrz prichod
v uvedené budové); ujednani Stran v této odrazce pretrva ukonéeni této
Smlouvy uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky, zavazek vSak zanikne
nejpozdéji se zanikem posledni ze staveb Projektu;a

v dobré vife s Budoucim kupujicim jednat o rozsahu a zpUsobu
umozZnéni uziti i pfipadnych dalSich nemovitosti pro uéely vstupniho
portalu do Projektu v rozsahu, jaky byl Budoucim kupujicim
komunikovan Budoucimu prodavajicimu, a v zavislosti na vyreseni
(budouciho) uzivani objektu ,Slezanky"; a

vyvinout veskeré usili, které ize na ném spravedlivé poZzadovat, aby bylo
moZno objekt bez €.p./C.e., stavba obCanské vybavenosti, na pozemku
p.¢. 265/4 v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, &asti obce Mésto a
pfipadné daldi nemovitosti uvedené v odraZce (iii) uZit pro ucéely
vstupniho portalu do Projektu, a zavazuje se zdrzet veskerych jednani,
ktera by takové uziti mohla ohrozit & znemoznit, a dale se zavazuje, ze
objekt ,Slezanky" bude fadné udrzovan a bude uzivan tak, aby nebylo
negativné zasahovano do realizace (tedy vybudovani) Projektu a
provozovani komeréniho centra v jeho ramci vybudovaného, pfi¢emz
tento zavazek nezanikda zcizenim uvedeného objektu (resp.
spoluvlastnického podilu na ném) a dle vyslovné dohody Stran pfetrva
ukonéeni této Smlouvy uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky;

Vyjadfovat pfi komunikaci s médii a verejnosti podporu Projektu v jeho nové
podobé, upravené na zékladé pozadavkd Budouciho prodavajiciho, a zajem
Projekt v této podobé realizovat a to zejména:

(i)

(ii)

Vydat tiskovou zpravu vyjadrujici podporu Projektu, pfi¢emz znéni
tiskové zpravy bude piedem pisemné odsouhlaseno Stranami; Znéni
tiskové zpravy je pfipojeno k této Smlouvé jako jeji Pfiloha &. 10;

V navaznosti na odsouhlaseni objemové studie Projektu Stranami
uskuteénit do dvou (2) tydnd poté spoleénou tiskovou konferenci, na
ktere bude vyjadiena podpora Projektu obéma Stranami a bude
verejnosti pfedstavena objemova studie Projektu,

Budouci prodavajici se dale na zakladé této Smlouvy zavazuje v Kupni smlouvé na
Budovu anebo v Kupni smlouvé na Pozemky ke dni jejich podpisu prohlasit, zaruéit se
a zavazat se zajistit pravdivost a Gplnost nasledujicich prohlaseni, dale prohlasuje a

zaru€uje se, Ze tyto zaruky a ujisténi jsou pravdivé, Uplné a platné pfi uzavreni této

Smlouvy a zavazuje se zajistit jejich platnost, pravdivost a Upinost i po celou Dobu

(a)

trvani této Smilouvy:

Budouci prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni

jakkoliv smluvné ¢&i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou

omezeni podle této Smlouvy ve prospéch Budouciho kupujiciho & Banky), a Zze
Budouci prodavajici Nemovitosti fadné& nabyl,
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(b)

(c)

(d)

(e)

®

(9)

(h)

Budouci prodavajici uhradi Budoucimu kupujicimu vSechny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatkl (véetné jejich pfisluenstvi) ve vztahu
k Nemovitostem (nebo jejich é&asti), pokud by byly pfisluinym organem
vyméieny za obdobi pfede dnem vkladu vlastnického prava Budouciho
kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich casti) do katastru nemovitosti a pokud
by povinnym k jejich uhrazeni dle piislu§nych pravnich pfedpisi byl Budouci
prodavajict,

Nemovitosti jsou pfi uzavieni této Smlouvy (s vyjimkami popsanymi v Pfiloze &.
3, Pfiloze €. 4 a P¥iloze €. 5 této Smlouvy) a budou ke dni uzavieni pfisluiné
Kupni smlouvy na Budovu anebo Kupni smlouvy na Pozemky prosté a Cisté
od jakychkoliv dluhd, bifemen, zastavnich prav (at' zakonnych, smiuvnich &
vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu nebo spravniho Gfadu), omezeni,
sluzebnosti, jakychkoliv najemnich smluv, pravnich a faktickych vad,
jakychkoliv dafiovych a finanénich zavazkl a prav tretich osob jakéhokoliv
druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch Budouciho kupujiciho &i Banky);

Nemovitosti nejsou pfedmétem nedofesenych restituénich narokl a Budoucimu
prodavajicimu neni znamo, Ze by se Nemovitosti mély ¢i mohly stat predmétem
nedoiesenych restituénich narokl a Budouci prodavajici bude ve své
kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem, aby se Nemovitosti
prfedmétem nedoresenych restituénich narok( nestaly;

Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho védomi Budouciho prodavajiciho
nestanou predmétem soudniho, rozhod¢iho & spravniho Fizeni, s vyjimkou
uzemniho fizeni a stavebniho fizeni ¢i jinych fizeni nutnych & vhodnych pro
realizaci Projektu, a Budouci prodavajici bude ve své kompetenci jednat a
chovat se takovym zplsobem, aby se Nemovitosti predmétem takového vyse
uvedeného soudniho, rozhod&iho &i spravniho fizeni nestaly;

Nemovitosti nejsou prfedmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti ¢i jineho obdobného fizeni a Nemovitosti, ani jejich ¢ast, nebyly
vloZzeny do z&kladniho kapitdlu Zadné obchodni spole¢nosti ¢i druzstva a
Budouci prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zpusobem, aby se Nemovitosti predmétem takového vy3e uvedeného fizeni
o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni nestaly
a nebyly vioZzeny do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spoleénosti &
druzstva;

Nemovitosti nejsou znecidtény Skodlivymi & toxickymi latkami, odpady Gi
infekénimi materialy, které by mohly zpdsobit ohroZeni zdravi osob, $kody na
majetku, &i jakymkoliv zplsobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inZenyrského
prazkumu, ktery Budouci kupujici zajisti uskutednit nejpozdéji do zahajeni
stavebnich praci na Projektu a jehoZ vysledky budou zachyceny ve zpravé, jejiz
kopii Budouci kupujici preda Budoucimu prodavajicimu nejpozdéji do deseti
(10) dnu od vyhotoveni této zpravy;

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inzenyrskych siti zobrazenych na
planku v Pfiloze ¢. 4 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou pamatkové
zony, jejiz existence si je Budouci kupujici védom), ktera mizZe ¢&i by mohla
jakymkoliv zplsobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci Projektu;
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(k)

(m)

(o)

Pfislu$na dzemné planovaci dokumentace, véetné uUzemné planovaci
dokumentace Statutarniho mésta Opavy, umoZfiuje realizaci Projektu, dle
nejlepsiho védomi Budouciho prodavajiciho ji bude umoziovat po celou Dobu
trvani;

Na Pozemcich, &i v jejich bezprostfedni blizkosti, se nachazeji veskeré
inZenyrské sité a jina potiebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody, splaskové
kanalizace, telekomunikaéni kabely, pozemni komunikace, a Budouci kupujici
je opravnén napojit Projekt na takto jiZ vybudované inZenyrské sité a dalsi
infrastrukiuru bez naroku Budouciho prodavajiciho na jakoukoliv dhradu za
takové napojeni;

Dle nejlepsiho védomi Budouciho prodavajiciho neexistuji zadné okolnosti,
které by omezovaly anebo zabranily Budoucimu kupujicimu v realizaci Projektu,
a neexistuji ani nebudou existovat Zadné pfekazky &i limitace z hilediska
vlastnického, urbanistického, stavebniho, pamatkového, ochrany Zivotniho
prostiedi, zemédélstvi, sousedskych vztahl a jinych aplikovatelnych hledisek,
které by mohly zmafit, zpozdit & ztizit vydani Uzemniho rozhodnuti,
Demoliéniho povoleni, Stavebniho poveoleni &i kolaudaéniho souhlasu éi jiného
spravniho aktu povolujiciho uZivani staveb Projektu (napf. rozhodnuti o
zkusebnim provozu) v ramci kolaudaéniho fizeni;

Po podpisu této Smlouvy Budouci prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatizi,
nepronajme, neproda, nedaruje, neprevede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat
o pfevod Nemovitosti (zcela Ci ¢astec¢né) a nepodepise, nezrusi &i nezméni
Zzadnou smlouvu, dokument & ujednani ohledné jakékoliv ¢asti Nemovitosti bez
predchoziho pisemného souhlasu Budouctho kupujiciho {s vyjimkami zatiZeni
dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle této Smlouvy), ktery nebude do
nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti bezdilvodné odepren:;

Fakticky stav Nemovitosti mezi dnem uzavreni této Smlouvy a pfevzetim
Nemovitosti Budoucim kupujicim nezhorsi a Budouci prodavajici bude bé&hem
této doby odpovédny za napravu $kod, které by vznikly na Nemovitostech &i by
byly zplsobeny tfetim osobam v souvislosti s Nemovitostmi, s vyjimkou $kod
zpUsobenych vy$8i moci ("vis major”) a $kod zplUsobenych Budoucim kupujicim
&i jeho kontrahenty - subdodavateli;

Budouci prodavajici sdéluje a poskytuje {a bude tak &init az do provedeni vkladu
vlastnického prava Budouciho kupujiciho k posledni &asti Nemovitosti)
Budoucimu kupujicimu veskeré informace a materialy vyznamné ¢i v jakémkoliv
ohledu tykajici se uzivani anebo koupé Nemovitosti Budoucim kupujicim, &i
realizace Projekiu a prohlasuje, Ze tyto informace a materidly jsou Uplné,
pravdivé a pfesné a ze zadna takova informace ani material znamy Budoucimu
prodavajicimu & v drZeni Budouciho prodavajiciho nebudou Budoucim
prodavajicim zaml&eny &i zadrzeny; a

pozemek p.€. 265/4 v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, ¢asti obce Mésto, bude
po dobu existence staveb Projektu mozné v rozsahu stavajiciho prichodu pres
a skrz uvedenou nemovitost uzivat jako vefejné prostranstvi ve smyslu § 34
zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouZici cbecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomute prostoru.
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5.5

5.6

Pokud by se po podpisu této Smilouvy jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni €i
zaruka Budouciho prodavajiciho (ktera nebude z hlediska pInéni této Smlouvy nebo
v souvislosti s vystavbou Projektu bezvyznamna a v diusledku muiZe vzniknout
objektivni pochybnost o tom, zda Budouci kupujici mohl & mize mit na realizaci
Projektu zajem) obsaZena v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3 anebo 5.4 této Smlouvy ukdzala
byt nepravdivou nebo neulplnou, nebo zavazek by byl porusen, a nepravdivost &i
neuplnost takového prohlaseni, & zaruky Budouciho prodavajiciho, nebo uginky
poruseni zavazku, nebudou Budoucim prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény
do $edesati (60) dnd po obdrZzeni pisemného oznameni Budouciho kupujiciho
o vyskytu nékteré z téchto skute€nosti, a pokud Budouci kupujici nevyuzije svého
prava odstoupit od této Smlouvy dle odstavce 6.1 této Smlouvy, nahradi Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu veskeré naklady, ktere Budoucimu kupujicimu
vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv diuhd, zastavnich prav, vécnych
bfemen nebo faktickych &i pravnich vad Nemovitosti &i nespravnosti &i neuplinosti zaruk
a prohlaseni, nebo poruseni zavazku Budouciho prodavajiciho. V pripadé, ze vyse
uvedena lhita Sedesati (60) dnu nebude podle nazoru Budouciho prodavajiciho
postaovat na odstranéni nepravdivosti ¢i neuplnosti ¢i U€inkl poruSeni zavazku,
zavazuje se Budouci kupujici jednat s Budoucim prodavajicim o zpuisobu odstranéni
takové nepravdivosti ¢i neulplnosti, pfipadné o poskytnuti daldi |hity pro jejich
odstranéni. Doba, po kterou Strany budou spolecné jednat, nema vliv na béh Ihity
Budouciho prodavajiciho pro odstranéni takové nepravdivosti & neuplnosti & uéinkd
poruseni zavazku.

Budouci kupujici se zavazuje zejmena:

(a) VynalozZit potfebné Usili na zakladé téte Smlouvy a na zakladé souéinnosti ze
strany Budouciho prodavajiciho dle Clanku V. odst. 5.3 pism. (a) této Smlouvy
za Ucelem zaji$téni vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho povoleni a
nasledné Stavebniho povoleni;

(b) Pri realizaci Projektu vyuzivat pro plnéni svych povinnosti podle této Smlouvy
pracovniky, poradce (& jejich tymy) s odpovidajici odbornosti a
s profesionalnimi zkusenostmi;

(c) Prinlizet pfi realizaci Projektu ke koncepénim navrhum Budouciho
prodavajiciho tykajicim se Projektu, zejména ve vztahu k infrastruktufe,
inzenyrskym sitim, dopravnimu feSeni Projektu a jeho okoli apod. Budouci
kupujici bude dale pfi realizaci Projektu respektovat dodatecné podminky pro
realizaci Projektu, jak byly Stranami dohodnuty dne 5. 8. 2011 na spole&ném
jednani, v tomto znéni: (i) jedna ulice s rozsifenim ve dvorané vnitrobloku;
(i} v maximalni mife ustoupené zaskleni z ulice Popska s protazenim pasaze
az do tohoto otevfeného prostoru; (iii) kvalitni parkova Uprava archeologické
konzervy; (iv) umistnéni eskalatord na boéni strané pasaze; a (v) kvalitni feSeni
parteru v kontaktu s vefejnym a poloverejnym prostorem, kde se pohybuji lidé;

(d) Vynalozit odpovidajici usili k tomu, aby Projekt mohl byt realizovan plynule, bez
zbyteénych prodlev ve stavebnich pracich a zpiusobem v obdobnych
obchodnich  pfipadech obvyklym pravidelné informovat Budouciho
prodavajiciho o vyvoji vystavby Projektu;

(e) Podat do osmnacti (18) mésicu poté, co Budouci prodavajici splni povinnost

k odstranéni staveb dle odstavce 2.5 této Smlouvy, navrh na zahajeni Gzemniho
fizeni za uéelem vydani Uzemniho rozhodnuti;
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5.7

(f) Podat do dvanéacti (12) mésicdl od nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti
navrh na zahajeni stavebniho fizeni za ucelem vydani Stavebniho povoleni;

(9) Nezahaijit realiza&ni prace tj. stavebni a demolini prace nikoliv prace pfipravné,
na Projektu v rozsahu Budovy, dfive nez bude uzaviena Kupni smlouva na

Budovu;

(h) Nebude-li Budova jiz ve vlastnictvi Budouciho kupujiciho, &i jizZ zdemolovana,
nejpozdéji pfi zahajeni stavebnich praci na Projektu v rozsahu Budovy pfedat
Budoucimu prodavajicimu Bankovni zaruku na Budovu nebo uhradit
Budoucimu prodavajicimu Zalohu na Budovu. Strany se dohodly, Z2e pokud
bude pfed zahajenim pfislusnych stavebnich praci uhrazena Budoucimu
prodavajicimu Zaioha na Budovu, je Budouci kupujici bez dal$iho opravnén
zajistit snizeni vyse Sastky zajisténi poskytnutého Bankovni zarukou na Budovu
o &astku zajisténou jiz uhrazenim Zalohy na Budovu a Budouci prodavajici je
povinen takovéto snizeni akceptovat;

(i) Nejpozdéji pfi zahajeni stavebnich praci na &asti Projektu umisténé mimo
rozsah Budovy pfedat Budoucimu prodavajicimu Bankovni zaruku nebo uhradit
Budoucimu podavajicimu Zalohu. Strany se dohodly, Ze pokud bude v Dobé
trvani uhrazena Budoucimu prodavajicimu Zaloha, Zaloha na Budowvu,
uhrazena Kupni cena za Budovu, & poskytnuta Bankovni zaruka na Budovu, je
Budouci kupujici bez daldiho opravnén zajistit snizeni vysSe &astky zajisténi
poskytnutého Bankovni zarukou o souhrnnou &astku zajisténou jiZz uhrazenim
Zalohy, Zalohy na Budovu, pfedlozenim Bankovni zaruky na Budovu, i
uhrazenim Kupni ceny za Budovu a Budouci prodavajici je povinen takovéto
sniZeni akceptovat;

) Do zahajeni stavebnich praci na pfisludné c¢asti Projektu zajistit provedeni
geologicko-inzenyrského prazkumu, ktery zjisti zne&isténi Pozemkd Skodlivymi
¢i toxickymi latkami, odpady &i infekénimi materialy, a kopii zpravy obsahujici
vysledky tohoto prizkumu pfedat Budoucimu prodavajicimu nejpozdéji do
deseti dnu od vyhotoveni této zpravy;

(k) Nejpozdéji do Sedesati (60) dnu ode dne uzavfeni Kupni smlouvy na Budovu,
poskytnout v souginnosti a podle instrukci Budouciho prodavajiciho Budoucimu
prodavajicimu sponzorsky dar ve vysi 250.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic
korun ¢eskych); a

()] Nejpozdéji do Kolaudace Projekiu zajistit Zamé&feni Projektu.

Strany se dohodly, Ze jakakoliv doba &i lhita uvedena v odstavci 3.1 a odstavci 5.6 této
Smilouvy, s vyjimkou Ihut uvedenych v pododstavcich 5.6(g), 5.6(h), 5.6(i), 5.6(j), 5.6(k)
a 5.6(), bude bez daldiho prodlouzena o dvanact mésicl, pokud Budouci kupujici
uhradi Budoucimu prodavajicimu dehodnutou odménu za kazdy pfipad prodiouZeni
prisludné doby Ci Ihaty ve vysi 200.000,- KE (slovy: dvé sté tisic korun &eskych). Strany
se dohodly, Ze pokud Budouci kupujici jakymkoliv zpisobem oznami Budoucimu
prodavajicimu umysl prodlouZit pfislusnou dobu &i Ihttu pred jejim ubé&hnutim a uhradi
vySe uvedenou &astku nejpozdéji do deseti (10) dni od jejiho predpokiadaného
skonéeni, byla takova doba ¢i Ihuta automaticky platné prodlouzena o dvanact (12)
mésict a lhaty na ni navazujici, véetné Doby trvani byly obdobné automaticky
prodlouzeny. ZpUsobem upravenym v tomto odstavci je Budouci kupujici oprédvnén
jednostranné prodlouZit lhaty nejvyde dvakrat (2x), tj. nejdéle celkem o dva (2) roky.
Strany se zavazuji potvrdit si takové prodlouzeni lhit a termin( dodatkem k této
Smiouvé.
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5.8
5.9
5.10
5.1

Strany se dohodly, Zze pokud kdykoliv v Dobé trvani nastanou Nepfiznivé okolnosti,
Strany se na zakladé oznameni Budouciho kupujiciho o existenci Nepfiznivych
okolnosti sejdou a projednaji o¢ekavanou dobu jejich trvani a jejich dopad na pInéni
povinnosti Stran podle této Smlouvy, véetné doby, o kterou se z divodu trvani
Nepfiznivych okolnosti prodiouzi pfisludné Inaty dle této Smlouvy, piipadné Doba
trvani, a o prodlouzeni Ihit, pfipadné Doby trvani uzaviou dodatek k této Smlouveé.
Pokud by Strany nedospeély k dohodé o vyée uvedeném, prodiuzuji se Ihaty, pfipadné
Doba trvani automaticky o dobu, pro kterou bylo trvani Nepfiznivych okolnosti
dostate&nym zpUsobem prokazano Budoucim kupujicim Budoucimu prodavajicimu;
Strany se zavazuiji potvrdit si takové prodiouzeni Ihit a termind dodatkem k této
Smlouve.

Strany si potvrzuji, Ze maji zajem se k 3adosti Budouciho prodavajiciho dohodnout,
aby Uzemni rozhodnuti nefesilo realizaci Projektu na Pozemcich Obce a ohledné
Budov Obce. Budouci kupujici se proto zavazuje do _~ 6. A0. 2014 nechat
zpracovat a Budoucimu prodavajicimu pfedat ke schvéleni projektovou dokumentaci
pro zménu Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby (UR) &j. MMOP 45771/2009,
VYST/5783/2009/Me, které nabylo pravni moci dne 23. 6. 2009 a nasledné byla
prodlouzena jeho platnost rozhodnutim £l MMOP 59105/2011,
VYST/10540/2011/Me, které nabylo pravni moci 13. 7. 2011 a rozhodnutim &.j. MMOP
85710/2013, VYST/11194/2013/Me, které nabylo pravni moci 20. 9. 2013, kdy zména
bude spoéivat zejména ve (i) vyjmuti Budov Obce a Pozemkti Obce z Projektu a dale
bude Fesit (i) umoznéni realizace prelozky rozvodu vefejného osvétleni véetné
realizace rozvodny vefejného osvétleni na rozhrani pozemku p.&. 256/2, p.¢. 253 a
pozemku p.¢. 260/3, vse k.4. Opava-Mésto; a (i) umozneni realizace prelozky
trafostanice CEZ v&etné souvisejicich rozvodu do Budov Obce, to vée do ¢astky uplaty
pro opravnéného projektanta nepfesahujici 120.000,- K& (slovy: jedno sto dvacet tisic
korun &eskych). Pokud Budouci kupujici porusi povinnost nechat zpracovat a
Budoucimu prodavajicimu predat ke schvaleni projektovou dokumentaci, jak je
sjednana vyse v tomto odstavci, a poruseni nenapravi ani v nahradni Ihté jednoho (1)
mésice od obdrzeni pisemné vyzvy Budouciho prodavajiciho, zavazuje se zaplatit
Budoucimu prodavajicimu smiuvni pokutu ve vyéi 500.000,- K& (slovy: pét set tisic
korun &eskych) do Sedesati (60) dnl ode dne obdrZeni této vyzvy. Budouci kupujici se
soudasné zavazuje, ze do jednoho (1) tydne po obdrzeni véech potiebnych vyjadieni
a stanovisek dotdenych organu a jinych subjekt, které maji byt Gcastniky Fizeni, poda
3adost 0 zménu Uzemniho rozhodnuti v rozsahu projektové dokumentace uvedené
vyse.

S ohledem na dodateény pozadavek Budouciho prodavajiciho, aby Uzemni rozhodnuti
nefesilo realizaci Projektu na Pozemcich Obce a ohledné Budov Obce, se Strany
soucéasné dohodly, Ze (a) do pravomocné zmény uzemniho rozhodnuti, jak je popsano
v odstavci 5.9, se sjednava vypujcka Pozemkil Obce, tedy Budouci prodavajici
Budoucimu kupujicimu pfenechavéd Pozemky Obce a Budovy Obce, do bezlplatného
uzivani; a (b) Budouci prodavajici se zavazuje, ze Pozemky Obce a Budovy Obce
budou Fadné udrzovany a budou uzivany tak, aby nebylo negativné zasahovano do
realizace (tedy vybudovani) Projektu a provozovani komercniho centra v jeho ramci
vybudovaného, pficemz tento sévazek nezanika zcizenim Pozemkl Obce a Budov
Obce a dle vyslovné dohody Stran pretrva ukonéeni této Smiouvy uzavienim Kupni
smlouvy na Pozemky.

Dale se Strany dohodly, ze jakékoliv zavazky Budouciho prodévajicino ohledné
Nemovitosti, prohlageni Budouciho prodavajiciho k Nemovitostem Ci zaruky Budouciho
prodavajiciho za stav Nemovitosti obsazené v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3 anebo 5.4
Smlouvy se vztahuji na pozemky parc. & 260/2 a parc. & 256/1, vée v katastralnim
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6.1

Uzemi Opava-Mésto, az od okamiiku nabyti vlastnického prava k uvedenym
pozemkum ze strany Budouciho prodavajiciho.

Clanek VI.
Odstoupeni od Smlouvy

Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy na zékladé pisemného
oznameni s Uinky ke dni doruéeni oznameni o odstoupeni Budoucimu prodavajicimu,
nastane-li kterakoliv z nasleduijicich situaci:

(a) Budouci prodavajici porusi svou povinnost uvedenou v Clanku II. odst. 2.1
anebo odst. 2.2 této Smlouvy, tj. povinnost uzavfit s Budoucim kupujicim
v souladu s touto Smlouvou Kupni smlouvu na Pozemky anebo Kupni smlouvu
na Budovu a takovéto poruseni nenapravi ani do triceti (30) dni ode dne
doruéeni oznameni Budouciho kupujiciho o takové skuteénosti; anebo

(b) Budouci prodavajici podstatnym zplUsobem porusi, & bude soustavné
poruSovat své povinnosti vyplyvajici ze zavazku pfenechat Budoucimu
kupujicimu Predmét najmu do uzivani a takovéto poruseni nenapravi ani do
Sedesati (60) dnl ode dne doruéeni oznameni Budouciho kupujiciho o takovée
skutetnosti, & se takového poruseni po dorueni oznameni Budouciho
kupujiciho opétovné dopusti; anebo

(c) Jakykoliv zavazek, Ci jakékoliv prohlaseni &i zaruka Budouciho prodavajiciho
{(kteréa nebude z hlediska plnéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pficemz v pochybnostech se ma za to, Ze je podstatnou)
obsaZena v této Smlouvé, zejména v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3 anebo 5.4 této
Smlouvy, se ukazala byt nepravdivou nebo neuplnou, nebo zdvazek byl
porusen, a nepravdivost & nedplnost takového prohlaseni, & zaruky Budouciho
prodavajiciho, nebo udinky poruSeni =zdvazku, nebudou Budoucim
prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do $edesati (60) dnu
po obdrZeni pisemného oznameni Budouciho kupujiciho o vyskytu nékteré
z téchto skuteénosti; anebo

(d) Budouci prodavajici neodevzda Budoucimu kupujicimu v rozporu s Clankem V.
odst. 5.3 pism. () této Smlouvy pfisiudné potvrzeni finanéniho Ufadu; anebo

(e) Budouci prodavajici neposkytne Budoucimu kupujicimu Gplny a podrobny
seznam vsech inZenyrskych siti v Pozemcich véetné zakresu jejich tras, ve
lhité stanovené v odstavci 5.2 této Smlouvy a takové poruseni nenapravi do
Sedesati (60) dnl po obdrZeni pisemného oznameni Budouciho kupujiciho
o vyskytu takového poruseni.

V pfipadé takového odstoupeni Budouciho kupujiciho od této Smlouvy bude Budouci
prodavajici povinen do Sedesati (60) dnl ode dne doruceni oznameni Budouciho
kupujiciho o odstoupeni od této Smiouvy vratit Budoucimu kupujicimu souhrnnou
&astku uhrazeného Najemného do doby odstoupeni Budouciho kupujiciho od této
Smilouvy a pfipadné uhrazenou Zalohu &i Zalohu na Budovu v piné vy8i, a to na Gcéet
Budouciho kupujiciho uvedeny v Cianku IV. odst. 4.6 této Smlouvy nebo piipadné na
jiny, v oznameni o odstoupeni od této Smlouvy Budoucim kupujicim uvedeny ucet.

Strany si dale sjednaly, Ze Budouci kupujici bude v pfipadé takového porugeni
povinnosti, které jej opraviuje k odstoupeni od Smlouvy dle pismen (a) az (e) vyse,
opravnén poZadovat téZ po Budoucim prodavajicim a Budouci prodavajici bude
povinen Budoucimu kupujicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi vypoétené
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6.2

6.3

(a) v pfipadé smluvni pokuty uplatnéné do Zaméreni Projektu jako 50 % &astky
odpovidajici nasledujicimu vypodtu: 2.500,- K& krat plocha pozemku
zahrnutych v Pozemcich ke dni podpisu této Smlouvy uvedena v m?; nebo

(b) v pfipadé smluvni pokuty uplatnéné po Zaméreni Projektu jako 50 % Kupni
ceny.

kterou bude Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu v terminu do
$edesati (60) dnl ode dne dorudeni vyzvy Budouciho kupujiciho k uhrazeni smluvni
pokuty Budoucimu prodavajicimu. Zaplacenim smluvni pokuty neni doten narok
Budouciho kupujiciho na nahradu skody.

Budouci kupujici je rovnéZ opravnén odstoupit od této Smlouvy bez udani divodu do
té doby, nez budou na Nemovitostech provedeny Nevratné zmény. V piipadé takového
odstoupeni vznikne Budoucimu prodavajicimu narok na uhrazeni &astky (v podobé
odmény za uzavieni této Smlouvy pfedstavujici pausalizovanou nahradu $kody a
vydani bezdivodného obohaceni, s vyjimkou nahrady skuteéné Skody vzniklé
na Nemovitostech stavebni Cinnosti Budouciho kupuijiciho, jak je uvedeno nize) ve vysi
100.000,- Ké (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych); Strany si sou€asné potvrzuji, ze
v takovém piipadé se ukonéuje najem Pfedmétu najmu k okamziku dorudeni
odstoupeni a Budouci prodavajici je tak opravnén ponechat si castku pfislusného
Najemného uhrazenou za uzivani Pfedmétu najmu do odstoupeni Budouciho
kupujiciho a tuto neni povinen vracet, nebot' se bude jednat o uplatu za uZivani
Predmétu najmu Budoucim kupujicim do odstoupeni. Narok Budouciho prodavajiciho
na Uhradu &astek v predchozi vété bude pfipadné zapocten proti naroku Budouciho
kupujiciho na vraceni Najemného, které bylo Budoucim kupujicim uhrazeno a
presahuje dobu uzivani Pfedmétu najmu do odstoupeni, dale Zalohy, & Zalchy na
Budovu. Strany potvrzuiji, Ze s vyjimkou moznych pohledavek Budouciho prodavajiciho
za Budoucim kupujicim z titulu odpovédnosti za skuteénou s$kodu vzniklou
na Nemovitostech stavebni €innosti Budouciho kupujiciho, budou uhrazenim &astky
odmény uvedené vySe v tomto odstavci veskere jejich vzajemné naroky vyplyvajici
z této Smilouvy vyporadany a pokud by néjaké takové naroky vznikly nebo nezanikly
po uhrazeni vy$e uvedené odmény, zavazuji se Strany je prominout anebo se jich
vzdat.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy pisemnym oznameni s UZinky ke dni
doruéeni oznameni ¢ odstoupeni Budoucimu kupujicimu odstoupit v pfipadé, ze:

(a) Budouci kupujici nepfeda ve stanovenych Ihitach Budoucimu prodavajicimu
Bankovni zaruku na Budovu anebo Bankovni zaruku anebo neuhradi
Budoucimu prodavajicimu Zalohu na Budovu nebo Zalohu a takové poruseni
neodstrani ani do sto dvaceti (120) dnl po obdrZeni pisemného oznameni
Budouciho prodavajiciho o poruseni jeho zavazku;

(b) Budouci kupujici nedodrzi |haty dle této Smlouvy pro realizaci Projektu
stanovené dle Clanku V. odst. 56 této Smlouvy, pfipadné pfislusné
prodlouzené lhity, a Gdinek takového poruseni svych zavazk( neodstrani ani
do sto dvaceti (120) dnG po obdrzeni pisemného oznameni od Budouciho
prodavajiciho o takové skuteénosti;

(©) Budouci kupuijici provede bez souhlasu Budouciho prodavajiciho takovou
podstatnou zménu Projektu, jak je tato definovana v Clanku I. odst. 1.1 v &asti
.Projekt’, ke ktereé je potfeba souhlasu Budouciho prodavajiciho, a Uginek
takového poruseni svych zavazkd neodstrani ani do sto dvaceti (120) dnu po
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6.4

7.1

7.2

7.3

obdrZeni pisemného oznameni od Budouciho prodavajiciho o takové
skuteénosti; anebo

(d) Budouci kupujici nepoda Budoucimu prodavajicimu vyzvu k uzavieni Kupni
smlouvy na Pozemky podle odstavce 2.1 této smlouvy anebo Kupni smlouvy
na Budovu podle odstavce 2.2 této smlouvy a U¢inek takového poruseni svych
zavazk( neodstrani ani do devadesati (90) dnd po obdrzeni pisemného
oznameni od Budouciho prodavajiciho o takové skuteénosti.

V pfipadé takového poruSeni povinnosti, které opraviiuje Budouciho prodavajiciho
k odstoupeni od této Smlouvy dle pismen (a) az (d) vySe, bude Budouci prodavajici
opravnén poZadovat téZz po Budoucim kupujicim a Budouci kupujici bude povinen
Budoucimu prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,- K& (slovy: dva
miliony korun &eskych), ktera je splatna do Sedesati (60) dni ode dne doruéeni vyzvy
Budouciho prodavajiciho k uhrazeni smluvni pokuty Budoucimu kupujicimu. Strany se
dohodly, ze Budouci prodavajici je opravnén domahat se nahrady skutetné Skody
presahujici vysi smluvni pokuty vzniklé na Nemovitostech stavebni &innosti Budouciho

kupujiciho.

Budouci kupujici je dale opravnén od této smlouvy odstoupit bez udani duavodu
do Sedesati (60) dnl ode dne, kdy mu bude Budoucim prodavajicim doruéen uplny a
podrobny seznam vSech inzenyrskych siti v Pozemcich v&etné zakresu jejich tras;
odstoupeni se tato smlouva rusi s uéinky ke dni doruéeni oznameni o odstoupeni
Budoucimu podavajicimu. Strany se shodly, Zze pro takovy pfipad odstoupeni si
vzajemné zaplati Sastku (v podobé odmény za uzavfeni této Smlouvy predstavujici
pausalizovanou nahradu $kody) ve vys$i 20.000,- K& (slovy: dvacet tisic korun éeskych)
ve |hité tficeti (30) ode dne dorueni oznameni o odstoupeni Budoucimu
prodavajicimu, pficéemz tyto pohledavky je kterakoliv ze Stran opravnéna zapodist jiz
pied splatnosti takové pohledavky.

Clanek VL.
Dorucovani

Veskera oznameni nebo vyzvy, které maji byt uéinény na zakladé této Smlouvy anebo
které se vztahuji k této Smlouvé, musi byt uéinény v pisemné podobé, pokud neni
vyslovné uvedenco jinak, a piislusné Strané doruéeny bud osobné, doporuéenym
dopisem &i prostfednictvim kuryrni sluzby, pfipadné téz faxem, neni-li stanoveno nebo
mezi Stranami dohodnuto jinak.

Oznameni nebo vyzvy zasilané prostiednictvim kuryrni sluzby nebo doruované
osobné se povazuji za doruéené okamzikem jejich pfevzeti nebo odepfeni jejich
prevzeti. Oznameni nebo vyzvy zasilané doporuéenym dopisem se povazuji za
dorucené tfeti (3.) den po jejich prokazatelném odeslani. Oznameni nebo vyzvy
zasilané faxem se povaZuji za doruéené okamzZikem obdrZeni zpravy o Uspésném
dorugeni oznameni pfislusné Strané.

Nasleduji adresy Stran pro ucely vySe uvedeného odstavce 7.1 Smlouvy:

Budouci kupulijici: Opava Development Company, a.s.
Adresa: Voctarova 2449/5
180 00 Praha 8
Faxové &islo: +420 226 202 827
K rukam: predseda pfedstavenstva, Ing. arch. Omar Koleilat
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

S kopii: Koneéna & Zacha, s.r.0., advokatni kancelar

Adresa: Lazarska 3, 110 00 Praha 1
Faxove &islo : +420 221 990 450
K rukam: JUDr. Radka Konecna
Budouci prodavajici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxove cislo : +420 553 756 141
K rukam: primator, Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.
Clanek VIII.

Zavérecna ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smlouvu. Strany timto zaruéuji a ujidtuji, Ze maji plnou pravomoc
uzavrit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu této
Smlouvy jsou piné opravnény jednat jejich jménem.

QOddeélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym
¢i nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat umyslu vyjadFfenému
puvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Uplnost. Tato Smlouva obsahuje Gpinou dohodu Stran ve véci predmétu této Smlouvy
a nahrazuje veskeré ostatni pisemné &i ustni dohody udinéné ve véci pfedmétu této
Smlouvy.

Rozhod¢&i dolozka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude re$en s vyloucenim pravomoci obecnych soudd a s konecnou platnosti v
rozhodg&im fizeni u Rozhodé&iho soudu pfi Hospodaiské komoie Ceské republiky a
Agrarni komore Ceskeé republiky v Praze, v souladu s aktudlni verzi rozhodéiho fadu
tohoto soudu. Rozhodg&i senat bude mit tfi (3) &leny. Budouci kupujici ma pravo
jmenovat jednoho (1) rozhodce. Budouci prodavajici ma pravo jmenovat jednoho (1)
rozhodce. Tito dva rozhodci zvoli pfedsedu rozhodéiho senatu, ktery se zaroven stane
tretim (3.) rozhodcem. Strany se zavazuji splnit v8echny povinnosti ulozené jim
v rozhodéim nalezu ve Ihdtach v ném uvedenych.

Platnost a u€innost. Tato Smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.

Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2} stejnopisech s platnosti origindlu,
pfitemz kaZda ze Stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Rozhodné pravo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou Fidit pravnim fadem
Ceské republiky. Strany jsou si védomy toho, Ze za trvani smluvniho vztahu
zalozeného touto Smlouvou nabyla Ucinnosti rekodifikace civilniho prava, konkrétné
zakon ¢. 89/2012 Sb., (novy) ob&ansky zakonik (dale jen ,,NOZ*), jakoz i dalsi predpisy
tuto novou normu reflektujici. V této souvislosti si Strany potvrzuji, ze

(a) neni jejich zajmem tuto Smilouvu jako celek podfidit rezimu NOZ a zadné
ujednani tohoto odstavce tak ani nebude vykladano;

(b) bez ohledu na ujednani pismena (a) jsou si vSak védomy toho, Ze ve smyslu §

3074 NOZ se najem Predmétu najmu die odstavce 2.3 Smlouvy bude Fidit NOZ
bez dalsiho; v této souvislosti se Strany dohodly, Ze (i) ustanoveni § 1977
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8.8

8.9

az §1979, § 2002 az § 2004, § 2221 odst. 2, § 2232 NOZ se na najem Predmétu
najmu nepouziji; a (ii} sou¢asné Budouci prodavajici jako pronajimatel souhlasi
se zdpisem této smiouvy v rozsahu najmu Predmé&tu najmu do vefejného
seznamu dle § 2203 NOZ;

(c) Strany se dohodly, Ze pro ucely aplikace § 2000 NOZ na najem Piedmétu
najmu dle této Smlouvy pocitaji dobu trvani deset (10) let v citovaném ujednani
uvedenou az od 1. 1. 2014, tzn. zruSeni zavazku zalozeneho toute Smilouvou
ohledné najmu Pfedmétu najmu se nebude mozno domahat dle § 2000 NOZ
dfive nez 2. 1. 2024.

(d} neni jejich zajmem, aby se stavby Projektu staly souc¢asti Pozemkd a aby Kupni
cena za Pozemky nebo Kupni cena za Budovu byla jakkoli navy$ovana o cenu
staveb Projektu, a Ze soufasné s odkazem na ustanoveni § 3055 NOZ
vychazeji z toho, Ze s ohledem na najem Predmétu najmu zfizeny touto
Smilouvou nebude nutné pro ucely realizace Projektu zfizovat pro stavby
Projektu pravo stavby na Pozemcich. Pokud v$ak Budouci Kupujici zahaji
realizaci Projektu na Pozemcich po udinnosti NOZ a Pozemky budou stale ve
vlastnictvi Budouciho prodavajiciho a ukazZe se pro realizaci Projektu nutnym ci
vhodnym sjednat ve prospéch Budouciho kupujiciho pravo stavby, jak je
predpokladaji § 1240 a nasl. NOZ, Budouci prodavajici se zavazuje zfidit pro
Budouciho kupujiciho bezuplatné a bezpodmine&né pravo stavby k Pozemkom
v rozsahu, v jakém uréi Budouci kupujici, nejvy$e vSak v rozsahu, v jakém
budou zastavény stavbami Projektu a soucasné v jakém budou ve smyslu §
1240 odstavce (2) NOZ slouzit k lepSimu uZivani staveb Projektu, pficem2
trvani takového prava stavby bude sjednano na dobu o jeden (1) rok presahujici
Dobu trvani, pficemz vSak souéasné bude sjednano, Ze nebude-li v této dobé
uzaviena Kupni smlouva na Pozemky z diivodu poruseni povinnosti Budouciho
prodavajiciho, bude doba trvani prava stavby automaticky prodlouzena
do 31. 12. 2030. Budouci kupujici bude v takovém pfipadé opravnén vyzvat
Budouciho prodavajiciho ke zfizeni prava stavby, jak je sjednanc vyse v tomto
odstavci, kdykoli za Doby trvani, pokud zarovefi Budoucimu prodavajicimu
rozumnym zplUsobem dolozi duvody nutnosti & vhodnosti zfizeni prava stavby,
a Budouci prodavajici bude povinen uzavfit s Budoucim kupujicim smlouvu o
zfizeni prava stavby k Pozemk(m, jak sjednano vySe v tomto odstavci, do
devadesati (90) dnl ode dne obdrzeni takové vyzvy Budouciho kupujiciho.; a

(e) pokud by se v dusledku nabyti ucinnosti NOZ nékteré ujednani této Smlouvy
stalo neplatnym & obsoletnim a z takového dlvodu by néktera prava
¢i povinnosti sjednana touto Smilouvou nebylo mozno touto Smlouvou zalozit,
resp. nasledné je realizovat, nahradi bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy k tomu
obdrzi vyzvu jedné ze Stran, takova ujednani této Smlouvy novymi tak, aby
respektovala Umysl vyjadfeny puvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako
celkem.

Zmény a doplnky. Veskeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné formou
dodatkl podepsanych Stranami.

Pritohy. VeSkeré pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou souéast:
Pfiloha €. 1 - Vypis z obchodniho rejstfiku ohledné Budouciho kupujiciho
Pfiloha &. 2 — Kupni smlouvy
Cast 2A: Kupni smlouva na Pozemky
Cast 2B: Kupni smlouva na Budovu
Priloha €. 3 - Vypisy z katasiru nemovitosti a jiné dokumenty k Nemovitostem
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8.10

8.11

8.12

8.13

Cast 3A: Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti
ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, Budovy Obce
a Pozemk( Obce
Cast 3B: Geometricky plan pro rozdéleni pozemku a zménu
hranice pozemku &. 318-135/2006 z 13.7.2006 zhotoveny
MIKROAREA, s.r.o.
Cast 3C: Grafické ozna&eni pfedpokladaného prfedmétu koupé
dle Kupni smlouvy na Pozemky
Priloha €. 4 - InZenyrské sité
Cast 4A: Planek vedeni inzenyrskych siti ulozenych v Pozemcich
Cast 4B: Seznam, vCetné zakresu jejich fras, vSech inZzenyrskych
siti v Pozemcich
Priloha ¢. 5 - Seznam najemnich a jinych prav tretich osob k Nemovitostem
Priloha &. 6 - Predmét najmu
Pfiloha & 7 - Projekt

Cast 7A: Objemova studie Projektu — bliz§i specifikace Projektu
Cast 7B: Popisu Projektu uvedeny v zapisu ze dne 5.8.2011
Cast 7: Zakres Projektu na podkladé katastralni mapy

Priloha &. 8 - Seznam souhlas(l vyzadovanych od Budouciho prodavajiciho pro
potreby fizeni

Priloha €. 9 - Znalecké posudky na Nemovitosti

Pfiloha &. 10 - Znéni tiskové zpravy

Zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti, resp. pronajmout Pozemky dle
této Smlouvy byl v souladu s ust. § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ziizeni), ve znéni pozdé&jich predpisl, zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 31. 5. 2005 do 16. 6. 2005 pod poi. €. 811/05.
Tato Smiouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava dne 21. 6.
2005 usnesenim &. 393/21 ZM 05, pokud jde o ustanoveni, K jejichz schvaleni je
pfislusné dle zakona o obcich zastupitelstvo, tedy zejména pokud jde o prodej
Nemovitosti a jejich zastaveni, a Radou Statutarniho mésta Opava dne 14. 6. 2005
usnesenim €. 1977/52 RM 05, pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvaleni je dle zakona

o obcich pfislusna rada, tedy zejména pokud jde o prondjem Pozemkd.

Dodatek €. 1 k této Smlouvé byl schvalen Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy
dne 16. 5. 2006 usnesenim ¢&. 485/26 ZM 06 odst. 1 pism. bc), pokud jde o ustanoveni,
k jejichz schvaleni je pfislusné dle zakona o obcich zastupitelstvo, tedy zejména pokud
jde o prodej pozemk( feSenych Dodatkem &. 1 ke Smlouvé, a Radou Statutarniho
mésta Opavy dne 3. 5. 2006 usnesenim ¢&. 2695/62 MRM 06, pokud jde o ustanoveni,
k jejichz schvaleni je dle zakona o obcich pfisludna rada, tedy zejména pokud jde o
pronajem pozemku feSenych Dodatkem &. 1 ke Smilouvé.

Dodatek &. 2 k této Smiouvé byl schvalen Zastupitelstvem Statutarnino mésta Opava
dne 19. 6. 2007 usnesenim €. 77/5 ZM 07 odst. 1 pism. ai), pokud jde o ustanoveni,
k jejichz schvaleni je pfisludné dle zakona o obcich zastupitelstvo, a Radou
Statutarniho mésta Opava dne 5. 6. 2007 usnesenim &. 440/14 RM 07, pokud jde o
ustanoveni, k jejichZ schvaleni je dle zakona o obcich pfislusna rada.

Dodatek &. 3 k této Smlouvé byl schvalen Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava
dne 21. 6. 2010 usnesenim &. 520/27 ZM 10, pokud jde o ustanoveni, k jejichZ
schvaleni je prislusné dle zakona o obcich zastupitelstvo, a Radou Statutarniho mésta
Opava dne 8. 6. 2010 usnesenim &. 2770/79 RM 10, pokud jde o ustanoveni, k jejichz
schvaleni je dle zakona o obcich prislusna rada.
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8.14

8.15

8.16

Zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti (s vyjimkou pozemkl parc.
¢. 260/1 a 256/1, k.u. Opava), prodat Budovy Obce a Pozemky Obce, resp. pronajmout
Pozemky dle tétoc Smlouvy byl v souladu s ust. § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, zveiejnén vyvésenim na Gredni
desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 23. 11. 2011 do 9. 12. 2011. Dodatek &. 4
k této Smlouvé byl schvalen Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava dne 12. 12.
2011 usnesenim &. 163/08 ZM 11, pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvaleni je
pfisludné dle zakona o obcich zastupitelstvo, tedy zejména pokud jde o prodej
Nemovitosti a jejich zastaveni, a prodej Budovy Obce a Pozemkl Obce, a Radou
Statutarniho mésta Opava dne 28. 11. 2011 usnesenim ¢. 850/28 RM 11, pokud jde o
ustanoveni, k jejichz schvaleni je dle zakona o obcich prisludna rada, tedy zejména
pokud jde o pronajem pozemk0.

Zamér Statutarniho mésta Opava v rozsahu, v jakém v dusledku Dodatku &. 5 doslo ke
zméné zvefejnénych poedminek puvodniho zaméru prodat Nemovitosti, Budovy Obce
a Pozemky Obce, resp. pronajmout Pozemky a Pozemky Obce, byl v souladu s ust. §
39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich {(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisl, zvefejnén vyvé§enim na Gfedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od
7.6.2013 do 24. 6. 2013 pod pof. &. 437/13. Dodatek €. 5 byl schvalen Zastupitelstvem
Statutarniho mésta Opava dne 24. 6. 2013 usnesenim ¢&. 391/18 ZM13, pokud jde o
ustanoveni, k jejichz schvaleni je prislusné dle zakona o obcich zastupitelstvo, a Radou
Statutarniho mésta Opava dne 10. 6. 2013 usnesenim &. 2249/63 RM13, pokud jde o
ustanoveni, k jejichz schvaleni je dle zdkona o obcich prislusna rada.

Zamér Statutarniho meésta Opava prodat Nemovitosti v rozsahu vyplyvajicim
z Dodatkem €. 6 prijatého Uplného znéni téeto Smiouvy, resp. pronajmout Pozemky a
poskytnout jako vypuljcku Pozemky Obce a Budovy Obce v rozsahu vyplyvajicim
z Dodatkem ¢&. 6 pfijatého uplného znéni této Smlouvy, byl v souladu s ust. § 39 odst.
1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(,
zvefejnén vyvédenim na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 10. 4. 2014
do 28. 4. 2014 pod pof. €. 227/14. Dodatek €. 6 byl schvalen Zastupitelstvem
Statutarnino mésta Opava dne 28. 4. 2014 usnesenim &. 506/23 ZM 14, pokud jde o
ustanoveni, k jejichz schvaleni je prislusné dle zakona o obcich zastupitelstvo, a Radou
Statutarnino mésta Opava dne 28. 4. 2014 usnesenim ¢&. 2923/29 MRM 14, pism. d),
pokud jde o ustanoveni, k jejichZ schvaleni je dle zakona o obcich pfisiugna rada.
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Priloha é. 1

Vypis z obchodniho rejstriku ohledné Budouciho kupujiciho
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Tento vypis 2 obchodnlho re|stfiku elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [I€ 00215660]" dne 21.5.2014 v 08:14:05.
EPVid:FHMSpVYQECSK+mWSXIFiNaA

Datum zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlioZka 7703

5. Cervna 2002

Spisova znacka:

B 7703 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

Opava Development Company, a.s.

Sidlo:

Voctarova 2449/5, Liben, 180 00 Praha 8

Identifikaéni éislo:

267 04 277

Pravni forma:

Akciova spoleénost

Predmét
podnikani:

pronéjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych nez zéakiadnich sluZeb zajistujicich fadny provoz
nemovitosti, bytti a nebytovych prostor

Statutarni organ -
predstavenstvo:

predseda predstavenstva:

OMAR KOLEILAT, dat. nar. 1. zafi 1975
Polska 1751/58, Vinohrady, 120 00 Praha 2
den vzniku funkce: 5. ¢ervna 2013

den vzniku &lenstvi: 5. ¢ervna 2013

mistopredseda predstavenstva:
DALIBOR PECH, dat. nar. 3. dubna 1955
Wolkerova 1886/41, 586 01 Jihlava

den vzniku funkce: 5. ¢ervna 2013

den vzniku ¢lenstvi: 5. ervna 2013

¢len predstavenstva;

RADIM SAYED, dat. nar. 10. fijna 1979
Vodnanského 2249, 253 01 Hostivice
den vzniku &lenstvi: 5. ¢ervna 2013

ZpUsob jednani:

Jménem spole¢nosti jednaji ve vSech zaleZitostech vii¢i tietim
stranam vsichni ¢lenové predstavenstva spolecné, nebo pfedseda
pfedstavenstva a mistopredseda pfedstavenstva spolecné, nebo
samostatné pfedseda pfedstavenstva nebo mistopfedseda
pfedstavenstva.

Dozor¢i rada:

pfedseda dozoréi rady:

SIMON JOHNSON, dat. nar. 24. listopadu 1969
Veleslavinova 94/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
den vzniku funkce: 5. éervna 2013

den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2013

clen dozordéi rady:

KLARA ZEMANOVA, dat. nar. 14, prosince 1975
Ceskéa 933, Chrudim iV, 537 05 Chrudim

den vzniku €lenstvi: 5. éervna 2013

clen dozorci rady:

BARBORA JANCOVA, dat. nar. 9. fijna 1977
Londynské 258/24, Vinohrady, 120 00 Praha 2
den vzniku €lenstvi: 5. ¢ervha 2013

Udaje platné ke dni: 21.05.2014 06:00 1/2



oddil B, vilozka 7703

Jediny akcionaf:  Highridge Limited, IC 37794
Valletta, St. Paul's Street , Maltska republika

Akcie: 20 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&

v listinné podobé

Zakladni kapitdl: 2 000 000,- K¢
Splaceno: 100 %

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Meéstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 21.05.2014 06:00 2/2



Pfiloha €. 2

Cast 2A: Kupni smlouva na Pozemky




KUPNi SMLOUVA na Pozemky

mezi

Statutarnim méstem Opava

[BUDE DOPLNENO — Opava Development Company, a.s.]

KONECNA & ZACHA

Koneéna & Zacha, verse 6. 1, 04.14.2013 — verse piiloZend jako forma kupnl smiouvy, bez pffloh
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Tato kupni smlouva (dale jen ,Smlouva") se uzavira nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito ucastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, ICO 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746
26 Opava, zastoupené [BUDE DOPLNENO - Prof. PhDr. Zdefkem Jiraskem, CScl],
primatorem mésta

(dale jen "Prodavajici")

[BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava Development

Company, a.s., ICO 26704277, se sidlem Praha 8, Voctafova 2449/5, PSC 180 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7703,
jednajici  Ing. arch. Omarem Koleilatem, pfedsedou predstavenstva opravnénym jednat
jménem spoleénosti samostatné] /ALTERNATIVNE - opravnénym jednat jménem
spole&nosti na zakladé pIné moci ze dne [BUDE DOPLNENQ)], ktera tvofi pfilohu & [BUDE

DOPLNENQ] této Smiouvy]]

(dale jen "Kupujici")
{Prodavajici a Kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, zZe:

(A) Prodavajici je wvyluénym vlastnikem Nemovitosti, které ma Kupujici zajem
od Prodavajiciho nabyt za pfedem stanovenych a vzajemné dohodnutych podminek;

(B) Kupujici a Prodavajici spoleéné dne [BUDE DOPLNENOQ] uzavfeli Budouci smlouvu,
ve které si vzajemné stanovili a urcili podminky, za kterych Prodavajici a Kupujici
uzaviou kupni smlouvu ohledné Nemovitosti;

(C) Kupujici dorucil Prodavajicimu v souladu s odstavcem 2.1 Budouci smiouvy vyzvu a
ma zajem koupit od Prodavajiciho Nemovitosti za podminek uvedenych niZe, pfi¢emz
Prodavajici ma na zakladé vyzvy zdjem za podminek uvedenych nize Kupujicimu
Nemovitosti prodat;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

C‘.Iér!ek 1.
DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. Nize uvedené terminy této Smilouvy maji vyznam definovany v tomto
odstavci 1.1;

"Prodavajici” znamena stranu uvedenou vy$e ve vyctu Stran této Smlouvy
jako prvni, tj. Statutarni mésto Opava;



"Kupujici”

"Strany”
"Banka"

"Budouci smlouva"

"Demoli¢ni povoleni”
“Doba trvani"

"Geometricky plan"

"Kupni cena"

"Nemovitosti"

znamena stranu uvedenou vyse ve vyétu Stran této Smiouvy
jako druhou, tj. [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO
STAVU - Opava Development Company a.s.] (vypis
z obchodniho rejstiiku ohledné Kupujiciho tvofi pfilohu €. 1
této Smiouvy);

znamena Prodavajiciho a Kupujiciho spoleéné;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smiouvy;

znamena smlouvu o budouci kupni smlouvé a o najmu
pozemkl uzavienou mezi Prodavajicim, jakoZto budoucim
prodavajicim, a Kupujicim, jakozto budoucim kupujicim, dne
[BUDE DOPLNENO], ve které Kupujici a Prodavajici dohodli
podminky, za nichz je uzavirana tato Smlouva;

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena geometricky plan [BUDE DOPLNENO] ohledné
[BUDE DOPLNENO - pfesného vymezeni &asti pozemku,
které jsou predmétem této Smlouvy)], ktery vyhotovil [BUDE
DOPLNENO], ovéfeny dne [BUDE DOPLNENO] [BUDE
DOPLNENO)], dfedné opravndnym zemémaéfickym inzenyrem,
potvrzeny Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi$té Opava dne [BUDE DOPLNENO], pod
&islem [BUDE DOPLNENQ]. Geometricky plan tvofi pfilohu &.
4 této Smiouvy;

znamena kupni cenu upravenou v odstavci 2.2 této Smiouvy;

[BUDE UPRAVENO PODLE SKUTECNE PREVADENYCH
NEMOVITOSTI znamena nasledujici pozemky: pozemek
parc. €. 239/1 - ostatni plocha, o vyméfe 3.918 m2, pozemek
parc. & 239/2 — ostatni plocha, o vyméfe 202 m2, pozemek
parc. €. 239/3 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 66 m2,
pozemek parc. €. 243/1 — ostatni plocha, o vyméfe 574 m2,
pozemek parc. €. 243/4 — ostatni plocha, o vymére 70 m2,
pozemek parc. & 256/2 - zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméfe 98 m2, pozemek parc. & 260/3 — ostatni plocha, o
vymére 2.852 m2, pozemek parc. & 597 - ostatni plocha, o
vymére 369 m2, pozemek parc. & 256/1 - ostatni plocha,
ovyméfe 775 m2, apozemek parc. . 260/2 — zastavéna
plocha a nadvori, o vymére 940 m2 a &ast pozemku parc. ¢.
596 — ostatni plocha, oznacena v Geometrickém planu pro
rozdéleni pozemku a zménu hranice pozemku ¢. 318-
135/2006 ze dne 13. 7. 2006 novym parc. &. 596/2, o vyméfe
263 m2, ktery je nedilnou soulasti této Smlouvy jako Priloha
€. 5, v€etné jejich veskerych soudasti a pfisluSenstvi, véechny
nachazejici se v katastralnim 0Ozemi Opava-Mésto, obec
Opava, okres Opava, jejichz vyluénym vlastnikem je
Prodavajici, jak je zapsano na listu vlastnictvi & 168 pro dané
katastralni Uzemi vedenéem u Katastralniho Gfadu pro
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Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava (vypis
z katastru nemovitosti ohledn& vySe uvedenych Nemovitosti
tvofi prilohu €. 2 této Smlouvy), pfipadné jakékoliv dalsi okolni
pozemky ve viastnictvi Prodavajiciho, které budou v prubéhu
uzemniho a stavebniho fizeni zahrnuty a schvaleny jako
pozemky tvofici soudast Projektu];

“Projekt" ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
"Stavebni povoleni” ma vyznam, ktery mu pfisluéi podle Budouci smlouvy;
"Uzemni rozhodnut™ ma vyznam, ktery mu pfisiudi podle Budouci smlouvy; a

"Zaméreni Projektu" znamena pfesny vypodet ploch Nemovitosti na zakladé jejich
geodetického zaméfeni provedeného podle instrukci obou
Stran dne [BUDE DOPLNENOQ].

Clen&ni Smilouvy. Clenéni této Smlouvy do &lankl a odstavcl a zafazeni nadpis(
je provadéno pouze pro Ucely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smiouvy. Vyrazy "tato Smlouva”, "této Smiouvy", “podle této Smiouvy" a
vyrazy jim obdobné se tykaji této Smiouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho élanku
¢i odstavce &i jiné asti této Smlouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument
doplfivjici & rozSifujici tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem
¢ kontextem této Smilouvy, odkazy v této Smlouvé na &lanky a odstavce predstavu;ji

odkazy na &lanky a odstavce této Smlouvy.

Pokud kterakoliv Strana prohlasuje, Ze si je védoma &i neni védoma ¢&i ji je znamo &i
neni znamo &i podle jejiho (nejlepdiho) védomi ¢i presvédceni urcita skutecénost je Ei
neni, byla &i nebyla, hrozi & nehrozi apod., ma se za to, ze takova Strana timto
zaroveii prohladuje, Ze ji mimo jiné nebylo doruéeno oznameni ani ji nebyla
poskytnuta jakakoliv informace, na zédkladé které by se kterékoliv jeji prohlaseni
uvedené v této Smlouvé & ulinéné v souvislosti s touto Smiouvou ukazale byt
nepravdivym, nedpinym, nepresnym ¢i zavadéjicim a dale takova Strana prohlasuje,
Ze takovou informaci nemohila pfi nejlep$im uUsili ani ziskat ani zjistit.

Clanek I1.
Predmét Smlouvy

Prodavajici timto prodava a predava Kupujicimu a Kupujici timto kupuje a prebira
od Prodavajiciho Nemovitosti, tj.

[BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM NEMOVITOSTI
DO PROJEKTU PODLE GEOMETRICKEHO PLANU A PODLE JIZ ZAKOUPENYCH
NEMOVITOSTI NA ZAKLADE KUPNi SMLOUVY NA BUDOVY - pozemek parc. &
239/1 - ostatni plocha, o vyméfe 3.918 m2, pozemek parc. €. 239/2 — ostatni plocha,
o vymérie 202 m2, pozemek parc. €. 239/3 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe
66 m2, pozemek parc. &. 243/1 — ostatni plocha, o vyméfe 574 m2, pozemek parc. €.
243/4 — ostatni plocha, o vymére 70 m2, pozemek parc. & 256/2 — zastavéna plocha
a nadvofi, o vymére 98 m2, pozemek parc. . 260/3 — ostatni plocha, o vyméfe 2.852
m2, pozemek parc. €. 597 — ostatni plocha, o vymére 369 m2, pozemek parc. &.
256/1 - ostatni plocha, o vyméfe 775 m2, a pozemek parc. & 260/2 — zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 940 m2 a ¢ast pozemku parc. & 596 — ostatni plocha,
oznatena v Geometrickém planu pro rozdéleni pozemku a zménu hranice pozemku
¢. 318-135/2006 ze dne 13. 7. 2006 novym parc. &. 596/2, o vymére 263 m2, ktery je



nedilnou soucdasti této Smlouvy jako Priloha €. 5, véetné jejich veskerych soudasti a
pfisluSenstvi, v8echny nachazejici se v katastrdlnim Uzemi Opava-Mésto, obec
Opava, okres Opava, jejichz vyluénym vlastnikem je Prodavajici, jak je zapsano na
listu vlastnictvi & 168 pro dané katastralni zemi vedeném u Katastrainiho Ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi$té Opava, pripadné jakékoliv dalsi okolni
pozemky ve vlastnictvi Prodavajiciho, které budou v pribé&hu uzemniho a stavebiniho
fizeni zahrnuty a schvaleny jako pozemky tvorici soucast Projekiu]

véetné veskerych jejich soucasti a prislusenstvi a se vdemi souvisejicimi pravy, a to
za vzajemné dohodnutou Kupni cenu uvedenou v odstavci 2.2 této Smiouvy.
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Strany se dohodly, Z2e Kupni cena, kterou Kupujici uhradi Prodavajicimu za
Nemovitosti vzhledem k celkové vyméie Nemovitosti [BUDE DOPLNENQ] m? zjisténé
pfi Zaméfeni Projektu a podle Geometrického planu, &ini [BUDE DOPLNENO -
vypoltena jako nasobek vyméry Nemovitosti a ¢astky 2.500,- Ké&/m? minus Kupni
cena za Budovy podle Budouci smlouvy],- K& (slovy [BUDE DOPLNENO] korun
¢eskych) [BUDE UPRAVENO pokud bude pfipadné — véetné DPH](dale jen "Kupni
cena").

Strany souhlasi a soutasné se zavazuji, ze po (i) podpisu veskerych stejnopist této
Smlouvy (jak jsou uvedeny v odstavci 9.6 této Smlouvy), a navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti a (ii) uhrazeni
Kupni ceny, budou &tyfi stejnopisy této Smlouvy, navrh na vklad a veskeré potfebné
prilohy Prodavajicim a Kupujicim spoleéné& bez zbyteéného odkladu doruéeny
Katastrainimu Ofadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava,
za (¢elem provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti. Do doby uhrazeni Kupni ceny budou é&tyfi stejnopisy této
smlouvy a podepsany navrh na vklad ulozeny na naklady Kupujiciho v dschové
[BUDE DOPLNENO - advokat uréeny Kupujicim), advokata se sidlem [BUDE
DOPLNENO), ktery je vyda Kupujicimu poté co mu bude nepochybnym zplsobem
prokazano uhrazeni Kupni ceny. Prodavajici a Kupujici se zavazuji poté spolecné
bez zbyteéného odkladu doruéit Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Opava, Ctyfi stejnopisy této smlouvy a podepsany navrh na
vklad za uéelem provedeni vkladu vlastnického prava.

Clanek Il
Platba Kupni ceny

[BUDE UPRAVENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY PODLE BUDOUCI
SMLOUVY - Pred podpisem této Smlouvy byla Kupujicim poskytnuta Prodavajicimu
zaloha na Kupni cenu ve vy&i [BUDE DOPLNENOQ - 15.000.000,- K& pfipadné minus
Kupni cena za Budowy].

[BUDE DOPLNENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY - Kupujici se
zavazuje dosud neuhrazenou &ast Kupni ceny ve vysi [BUDE DOPLNENO]- K&
(slovy: [BUDE DOPLNENO] korun &eskych) uhradit Prodavajicimu do $edesati (60)
dnl od uzavreni této Smlouvy na v odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny ucéet. / POKUD
BUDE PRIPADNE - Prodavajici se zavazuje vratit Kupujicimu pfeplatek slozené
zalohy viéi pfislu$né Kupni cené ve vysi [BUDE DOPLNENQ],- K& (slovy: [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) do Sedesati (60) dnG od uzavieni této Smlouvy na v
odstavci 3.3 této Smilouvy uvedeny Ucet.] Pfislusny darfovy doklad bude pfislu$nou
Stranou vystaven a druhé Strané prfedan nejpozdéji do patnacti (15) dni od uzavieni
této Smiouvy.

Strany timto stvrzuji, Ze veSkeré platby, které maji byt ucinény v jejich prospéch podle
této Smlouvy bezhotovostnim pfevodem, budou pripisovany na nasledujici Géty:

Pro Prodavajiciho:
Ucet islo: 19-1842619348/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava; a

Pro Kupujiciho:
Ucet Cislo: 4200145851/6800, vedeny u Sberbank CZ, a.s., se sidlem Na Pankraci
1724/129, 140 00 Praha 4 - Nusle.
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Pokud kterakoliv ze Stran zrusi &i zméni svij G&et dle odstavce 3.3 vySe a druha
Strana ma penézity zavazek, ktery ma byt spinén bankovnim pifevodem na takovy
zruseny ¢i zménény ucet, nenastane u této druhé Strany prodleni s pinénim jejich
penézitych zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy dfive nez po uplynuti triceti (30) dnl
ode dne obdrzeni pisemného oznameni ¢ Udajich potfebnych pro pfevod prostfedk(
na jiny uéet uréeny Stranou, jejiz ucet byl zrusen & zménén, vedeny v téZze méné.

Clanek IV.
Zaruky a stav Nemovitosti

Prodavajici pfi podpisu této Smlouvy prohlasuje, Ze nize uvedené zaruky a ujisténi
jsou pravdivé, Uplné a platné a zavazuje se zajistit pravdivost a Uplnost téchto zaruk a
ujisténi i po celou dobu do provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti:

(a) Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni jakkoliv
smiuvné &i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou omezeni
zfizenych podle Budouci smlouvy ve prospéch Kupujiciho & Banky), a
Nemovitosti fadné nabyl;

(b) Nemovitosti jsou prosté a &isté od jakychkoliv dluh(, zavazk( a prav tretich
osob, zejména prava stavby, vécnych bfemen, (budoucich) zastavnich a
podzastavnich prav (at zakonnych, smluvnich & wvzniklych na zakladé
rozhodnuti soudu nebo spravniho dradu), omezeni, sluzebnosti a jinych prav
vymezenych v § 11 pismenu b) a nasledujicich zakona & 256/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralniho =zakona), v platném znéni, a dale
jakychkoliv najemnich smiuv &i jinych smiluv, kterymi by se prenechavaly do
uziti jinému, pravnich a faktickych vad, jakychkoliv dafovych a finanénich
zavazk( a prav tfetich osob jakéhokoliv druhu (s vyjimkou takovych prav ve
prospéch Kupujiciho &i zfizenych se souhlasem Kupujiciho, prav ve prospéch
Banky podle Budouci smiouvy a dale s vyjimkou prav tfetich osob, bfemen a
jinych zatizeni a omezeni uvedenych, véetné zakresu jejich tras, v pfiloze ¢&. 3
této Smlouvy);

(c) Nemovitosti nejsou predmé&tem nedofedenych restituénich narokd a
Prodavajicimu neni znamo, ze by se Nemovitosti mély & mohly stat
pfedmétem nedofeSenych restituénich parok(l a Prodavajici bude ve své
kompetenci jednat a chovat se takovym zplUsobem, aby se Nemovitosti
predmétem nedofesenych restituénich narokul nestaly;

(d) Nemovitosti nejsou ani se dle nejlep$iho védomi Prodavajiciho nestanou
pfedmétem soudniho, rozhodéiho & spravniho fizeni, s vyjimkou uzemniho
fizeni a stavebniho Fizeni &i jinych fizeni nutnych & vhodnych pro realizaci
Projektu, a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zpusobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vyse uvedeného
soudniho, rozhod€iho &i spravniho fizeni nestaly;

(e) Nemovitosti nejsou pfedmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni, a Nemovitosti, ani jejich &ast, nebyly
vloZeny do zakladniho kapitalu zadné pravnické osoby, zejména ne obchodni
spolecnosti & druistva ani nejsou majetkem svéfenym do spravy
svéfenskému fondu, resp. jeho spravci, a Prodavajici bude ve své kompetenci
jednat a chovat se takovym zpusobem, aby se Nemovitosti pfedmétem
takového vySe uvedeného fizeni o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti



¢i jiného obdobného fizeni nestaly a nebyly vlioZzeny do zakladniho kapitalu
Zadné pravnické osoby, zejména ne obchodni spoleénosti & druzstva ani
nebyly majetkermn svéfenym do spravy svérenskému fondu, resp. jeho spravci;
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(h)
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Nemovitosti nejsou znecistény Skodlivymi & toxickymi latkami, odpady d&i
infekénimi materialy, které by mohly zpusobit ohroZzeni zdravi osob, §kody na
majetku, &i jakymkoliv zpusobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inZenyrského
pruzkumu, ktery Kupujici uskuteénil prostfednictvim [BUDE DOPLNENO] a
jehoz vysledky jsou zachyceny ve zpravé [BUDE DOPLNENO)] ze dne [BUDE
DOPLNENO];

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inzenyrskych siti zobrazenych na
planku v pfiloze €. 3 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou pamatkové
zény, jejiz existence si je Kupujici védom), ktera mize & by mohla jakymkoliv
zpusobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci Projektu;

Pfisludna GUzemné planovaci dokumentace, v&etné u(zemné planovaci
dokumentace Statutarniho mésta Opava, umoziuje realizaci Projektu, dle
nejlepsiho védomi Prodavajiciho ji bude umozZiovat po celou Dobu trvani
Budouci smiouvy a sou€asn& se Prodavajici zavazuje uginit potfebné kroky
nutné a ucelné k realizaci Projektu z hlediska Gzemni planovaci dokumentace;

Prodavajici do dokonéeni a ispé3né kolaudace Projektu poskytne Kupujicimu
maximalni soudinnost pro uskutednéni Projektu avSech souvisejicich
zaleZitosti, zejména pak (i) veskeré souhlasy, plné moci a/nebo jinou
nezbytnou soudinnost potfebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu
a/nebo Nemovitosti, a to zejména ve v8ech fazich izemniho, stavebniho nebo
kolaudaéniho fizeni ohledné Projektu, a (ii} soudinnost pro realizaci Projektu
formou uzavreni smluv o vypljckach okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho & formou zatizeni okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude nutné a/nebo vhodné pro
hladkou a plynulou realizaci Projektu;

Na Nemovitostech, &i v jejich bezprostfedni blizkosti, se nachazeji veskeré
inzenyrské sité a jina potfebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody, splaskové
kanalizace, telekomunikaéni kabely, pozemni komunikace, a Kupujici je
opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inzenyrské sité a dalsi
infrastruktury bez naroku Prodavajiciho na jakoukoliv Ghradu za takové
napojeni;

Dle nejlep§iho v&domi Prodavajiciho neexistuji Zadné okolnosti, které by
omezovaly anebo zabranily Kupujicimu v realizaci Projektu, a neexistuji ani
nebudou existovat Zadné prekazky ¢i limitace z hlediska vlastnického,
urbanistického, stavebniho, pamatkového, ochrany Zivotniho prostiedi,
Zzemédélstvi, sousedskych vztahl a jinych aplikovatelnych hledisek, které by
mohly zmafit, zpozdit & ztiZit vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho
povoleni, Stavebniho povoleni &i kolaudaéniho souhlasu ¢&i jiného spravniho
aktu povolujiciho uzivani staveb Projektu (napf. rozhodnuti o zku$ebnim
provozu} v ramci kolaudaéniho fizeni;

Po podpisu této Smlouvy Prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme,
nepropachtuje, neproda, nedaruje, nepfevede, nevloZi, ani jinak nebude
usilovat o prevod Nemovitosti (zcela &i Casteéné) a nepodepiSe, nezrudi Gi
nezméni Zadnou smlouvu, dokument & ujednéani ohledné jakékoliv &asti
Nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho;
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{m)  Prodavajici sdélil a poskytl Kupujicimu vedkeré informace a materidly
vyznamné &i v jakémkoliv ohledu tykajici se uzivani a/nebo koupé Nemovitosti
Kupujicim, &i realizace Projektu a prohlasuje, Ze tyto informace a materialy
jsou Oplné, pravdivé a presné a ze zadna takova informace ani material
znamy &i v drzeni Prodavajiciho nebyly ani nebudou Prodavajicim zaml&eny &i
zadrzeny; a

(n) pozemek p.¢. 265/4 v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, ¢asti obce Mésto,
bude po dobu existence staveb Projektu na Nemovitostech, resp. které se
stanou soucasti nemovitosti, mozné v rozsahu stavajiciho prichodu pres a
skrz uvedenou nemovitost uzivat jako vefejné prostranstvi ve smyslu § 34
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pokud by se po podpisu této Smlouvy jakykoliv zavazek, i jakékoliv prohlaseni &i
zaruka Prodavajiciho obsazena v 4.1 této Smlouvy ukazala byt nepravdivou nebo
neuplnou, nebo zavazek by byl poruden, a nepravdivost & neupinost takového
prohladeni, & zaruky Prodavajiciho, nebo uginky poruseni zavazku, nebudou
Prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do Sedesati (60) dnl po obdrZeni
pisemného oznameni od Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skutednosti, a pokud
Kupujici nevyuZije svého prava odstoupit od této Smiouvy dle odstavce 7.1 této
Smiouvy, nahradi Prodavajici Kupujicimu veskeré naklady, které Kupujicimu
vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluhd, zastavnich prav, vécnych
bfemen nebo faktickych & pravnich vad Nemovitosti &i nespravnosti ¢i nelplnosti
zaruk a prohlaSeni, nebo poruSeni zavazku Prodavajiciho. V pfipadé, Ze vySe
uvedena Ihita $edesati (60) dnl nebude podle nazoru Prodavajiciho postadovat na
odstranéni nepravdivosti & neuplnosti & G¢inkd poru$eni zavazku, zavazuje se
Kupujici jednat s Prodavajicim o zplsobu odstranéni takové nepravdivosti &
nedplnosti, pfipadné o poskytnuti dal$i Ihity pro jejich odstranéni. Doba, po kterou
Strany budou spoledné jednat, nema vliv na béh Ihity Prodavajiciho pro odstranéni
takové nepravdivosti & nedplnosti &i uginkd poru$eni zavazku.

Kupujici timto prohlasuje, Ze pfed podpisem této Smlouvy Nemovitosti prozkoumal
v rozsahu vyplyvajicim z vypisu z listu vlastnictvi a Nemovitosti kupuje za podminek
uvedenych v této Smilouveé.

Strany se dohodly, Ze naroky zalozené nebo souvisejici s nepravdivosti, neuplnosti
jakéhokoliv ujisténi anebo zaruky tykajici se pravniho stavu Nemovitosti je Kupujici
opravnén uplatnit ve |hdté jednoho (1) roku poté, co se o takové skuteénosti
dozvédal, aviak nejdéle ve IhOté tfi (3) let od uzavieni této Smiouvy.

Prodavajici se timto zavazuje, ze Kupujicimu uhradi véechny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatk(l (v&etné jejich pfisluSenstvi) ve vztahu k Nemovitostem
(nebo jejich Casti), pokud by byly prislunym organem vyméfeny za obdobi pfede
dnem vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich &asti)
do katastru nemovitosti a pokud by povinnym k jejich uhrazeni dle pfisluénych
pravnich pfedpis( byl Prodavajici. '

Clanek V.
Vklad vlastnického prava
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Na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti dle této Smlouvy vyznadi Katastralni urfad pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovisté Opava, na pfislusném listu vlastnictvi pro katastralni
uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, nasledujici zapis:

Cast A: [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU -  Opava
Development Company, a.s., ICO 26704277, se sidlem Praha 8,
Octarova 2449/5, PSC 180 00]
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Cast B: [BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM

NEMOVITOSTI DO PROJEKTU PODLE GEOMETRICKEHO PLANU A
PODLE JIZ ZAKOUPENYCH NEMOVITOSTI NA ZAKLADE KUPNI
SMLOUVY NA BUDOVY - pozemek parc. & 239/1 — ostatni plocha, o
vyméfe 3.918 m2, pozemek parc. & 239/2 — ostatni plocha, o vyméfe
202 m2, pozemek parc. & 239/3 — zastavéna plocha a nadvofi, o
vymére 66 m2, pozemek parc. & 243/1 — ostatni plocha, o vymére 574
m2, pozemek parc. & 243/4 — ostatni plocha, o vymére 70 m2, pozemek
parc. €. 256/2 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 98 m2, pozemek
parc. & 260/3 — ostatni plocha, o vyméfe 2.852 m2, pozemek parc.
€. 587 — ostatni plocha, o vyméfe 369 m2, pozemek parc. & 256/1 —
ostatni plocha, o vymére 775 m2, a pozemek parc. &. 260/2 — zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméie 940 m2 a ¢ast pozemku parc. ¢ 596 -
ostatni plocha, oznadend v Geometrickém planu pro rozdéleni pozemku
a zménu hranice pozemku &. 318-135/2006 ze dne 13. 7. 2006 novym
parc. & 596/2, o vyméie 263 m2, véetné jejich veskerych souasti a
prislusenstvi]

Cast C: bez zmény zapisu
Cast D: bez zmény zapisu

Strany timto stvrzuji, Ze na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava
Kupuijiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti dle této Smlouvy bude vypis
Z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti splfovat nasledujici podminky a bude
potvrzovat, Ze:

(a)
(b)

(d)

Nemovitosti jsou ve vlastnictvi Kupujiciho; a

v Casti C takového vypisu nebudou zapsana Zadna prava tietich osob, tj.
zejména pravo stavby, vécnd bfemena, (budouci) zastavni a podzastavni
prava (at' zakonna, smluvni & vznikld na zakladé rozhodnuti soudu nebo
spravniho Ufadu), prdvo najmu ani jind omezeni, sluZzebnosti, a jind prava
vymezena v § 11 pismenu b) a nasledujicich zakona & 256/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralniho zakona), v platném znéni (s vyjimkou
takovych prav ve prospé&ch Kupujiciho, Banky, prav zfizenych s pfedchozim
pisemnym souhlasem Kupujiciho a prav vyjmenaovanych v pfiloze €. 3 této
Smiouvy); a

na takovem vypisu nebudou uvedeny zadné nevyfesené pravni vztahy napf.
v podobé duplicitniho zapisu vlastnictvi; a

na takovém vypisu nebude uvedena zadna poznamka &i plomba v souvislosti
s Nemovitostmi, nebo jakoukoli jejich &asti a na takovém vypisu nebude
uvedeno, Ze pravni vztahy jsou dotéeny zménou (s vyjimkou plomby & zmény
pravnich vztah( vyplyvajicich z pravnich ukon( Kupujiciho).

Clanek VI.
Povinnosti Stran

Strany se timto zavazuji udinit v8e potfebné a poskytnout si navzajem veskerou
soucinnost, aby vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prosp&ch Kupujiciho
mohl byt proveden bez pritah( a co nejdfive po podpisu této Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s provedenim vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ponese Kupujici.
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Dan z nabyti nemovitych véci vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy
na Kupujiciho uhradi ta ze Stran, kieré tato povinnost bude svéd¢it dle pfislunych
pravnich pfedpisi G&innych v dob& nabyti vlastnického prava Kupujicim k
Nemovitostem. Strana, kterou bude stihat povinnost k Ghradé dané z pfevodu
nemovitosti, se zavazuje v zakonne Ihuté, nejpozdéiji véak do &tyF (4) mésicl ode dne
zapisu vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem, predloZit druhé ze
Stran kopii dafiového pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci ohledné& pfevodu
Nemovitosti na Kupujiciho ji podaného u pfislusného finanéniho (fadu v zdkonem
stanovené |hité, s vyznatenym podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového
dafiového pfiznani pfislusnym finanénim Gfadem, a dale kopie dokumentd
prokazujicich uhrazeni dané z nabyti nemovitych véci jménem takové povinné Strany
na Gcet urceny timto finanénim Ufadem pro Uhradu dané z nabyti nemovitych véci.

Clanek VII.
Odstoupeni od Smlouvy

Kupujici bude opravnén odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim s G&inky
ke dni podpisu teto Smlouvy na zakladé vyskytu kterékoliv z nasledujicich
skute&nosti:

(a) Na zakladé provedeni vkiadu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem
do katastru nemovitosti nebude vypis z katastru nemovitosti ohledné&
Nemovitosti v obsahu a formé popsané v odstavci 5.2 této Smilouvy;

(b) Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem bude zamitnut;

{c) Vlastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem nebylo viozeno do katastru
nemovitosti z dilvod( na strané Prodavajiciho do $esti (6) mésich ode dne
podpisu této Smiouvy;

(d) Rizenl o ndwhu na zapis vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti bude zastaveno; anebo

(e) Jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni & zaruka Prodavajiciho (ktera
nebude zhlediska pInéni této Smiouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pfi¢emZz v pochybnostech se ma za to, ze je
podstatnou) obsaZena v této Smlouvé, zejména v odstavci 4.1 této Smiouvy,
se ukazala byt nepravdivou nebo neuplnou, nebo zavazek byl poruden, a
nepravdivost &i nedpinost takového prohlaseni, &i zaruky Prodavajiciho, nebo
ucinky poruSeni zdvazku, nebudou Prodavajicim na jeho naklady zcela
odstranény do S3edesati (60) dni po obdrzeni pisemného oznameni
Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteénosti.

V pripadé takového odstoupeni Kupujiciho od této Smlouvy bude Prodavajici povinen
do tficeti (30) dni ode dne dorudeni oznameni Kupujiciho o odstoupeni od této
Smiouvy vratit Kupujicimu jakoukoliv a veSkerou uhrazenou &ast Kupni ceny a to na
ucet Kupujiciho uvedeny v odstavci 3.3 této Smlouvy nebo pfipadné na jiny,
v ozndmeni o odstoupeni od této Smlouvy Kupujicim uvedeny u&et. Narok Kupuijiciho
na nahradu $kody tim neni dotéen.

Prodavajici a Kupujici se timto zavazuji, Ze pokud Katastralni (Ofad pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovi§té Opava zamitne vklad vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti anebo fizeni o vkladu viastnického prava do
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katastru nemovitosti bude zastaveno, Strany se na vyzvu kterékoliv ze Stran setkaji,
projednaji divody, které k zamitnuti vkladu anebo zastaveni fizeni vedly, a dale
projednaji zpusoby, jak vzniklou situaci fesit, napf. pfepodepsanim této Smiouvy ve
formé dodatku k této Smlouvé v takové podobé, aby na jejim zakladé mohl byt vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti proveden.

Clanek VIII.
Dorucovani

Veskera oznameni mezi Stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt ucinéna na zakladé této Smlouvy, musi byt udinéna v pisemné podobé
a pfisluSné Strané dorucena bud osobné, doporuéenym dopisem & prostifednictvim
kuryrni sluzby, pripadné téz faxem, neni-li stanoveno nebo mezi Stranami dohodnuto
jinak.

Oznameni doru¢ovana osobné nebo odeslana kuryrni sluZbou, budou povaZovana
za doru¢ené okamzikem prevzeti nebo odmitnuti jejich prevzeti. Oznameni zasilana
doporuCenym dopisem se povaZuji za doruena ¢&trnacty (14.) den po jejich
prokazatelném odeslani. Oznameni zasiland faxem se povaZuji za dorudena
okamzikem obdrzeni zpravy o uspé$ném doruceni oznameni pfislu$né Strané.

Pfi prokazovani doruceni bude staéit prokazat, 2e doruéeni bylo uskuteénéno, &i
odepfeno, nebo Ze faxova zprava byla radné adresovana a odeslana.

Nasleduji adresy Stran pro Ugely vySe uvedeného odstavce 8.1 Smilouvy:

Kupujiei: [Opava Development Company a.s.]
Adresa: [Voctarova 2449/5]
[180 00 Praha 8]
Faxové Cislo : [+420 226 202 827]
K rukam: [Ing. arch. Omar Koleilat, pfedseda predstavenstval
S kopi: [Kone¢na & Zacha, s.r.0., advokatni kancelaf]
Adresa: [Lazarska 3]
[110 00 Praha 1]
Faxové dislo : [+420 221 990 450]
K rukam: JUDr. Radka Koneé¢na
Prodavaiici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni ndmésti 69
746 26 Opava
Faxové Eislo : [420 553 756 141]
K rukam: [priméator, Prof. PhDr. Zdenék Jirdsek, CSc.]

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smiouvu. Strany timto zaruéuji a ujistuji, Ze maji plnou pravomoc
uzaviit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smlouvy jsou pIné opravnény jednat jejich jménem.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym &
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nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni bude odpovidat imyslu vyjadfenému
puvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Uplnost. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této
Smlouvy, a nahrazuje vedkeré ostatni pisemné & Ustni dohody uéinéné ve véci
predmétu této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni Budouci smlouvy.

Rozhodé&i dolozka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude feSen s vylou€enim pravomoci obecnych soud( a s kone&nou platnosti v
rozhod&im fizeni u Rozhodéiho soudu pfi Hospodafské komore Ceské republiky a
Agrarni komore Ceské republiky v Praze, v souladu s aktualni verzi rozhod&iho Fadu
tohoto soudu. RozhodEi senat bude mit tfi &teny. Kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Prodavajici ma pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito dva
rozhodci zvoli predsedu rozhod&iho senatu, ktery se zaroveh stane tfetim
rozhodcem. Strany se zavazuji splnit vSechny povinnosti ulozené jim v rozhodé&im
nalezu ve Ihatach v ném uvedenych.

Platnost a u€innost. Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.

Steinopisy. Tato Smlouva je vyhotovena v $esti (6) stejnopisech s platnosti originalu,
pfi¢emZ kaZda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni a &tyfi (4) vyhotoveni budou
pfiloZena k navrhu na vklad vlastnického prava Kupuijiciho do katastru nemovitosti.

Rozhodné pravo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou Fidit pravnim
fadem Ceskeé republiky.

Zmény a dopliiky. Vedkeré zmény této Smiouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatkl podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou sou&ast.

Strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, s jejim znénim souhlasi a na dilkaz pravé a
svobodné vile pfipojuji nize své podpisy.

[podpisy nasleduji na posledni strané]



Priloha €. 1
Vypis z obchodniho rejstiiku ohledné Kupuijiciho




Pfiloha ¢. 2
Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti




Pfiloha é. 3
Seznam prav tfetich osob k Nemovitostem, vyznaéeni tras vécnych bfemen a jinych zatizeni
a omezeni Nemovitosti




Priloha ¢. 4
Geometricky plan
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[Ptiloha €. 5
Geometricky plan pro rozdéleni pozemku a zménu hranice pozemku &. 318-135/2006

z 13.7.2006]




A dne

Za Prodavajiciho:

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.]
Funkce: primator

V dne

Za Kupujiciho:

Jméno: [BUDE DOPLNENQ]
Funkce: [BUDE DOPLNENOQ]
[Opava Development Company a.s.]

[BUDE UPRAVENO PODLE PLATNE PRAVNI UPRAVY - Prodavajici prohlasuje, Ze
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozd.
pfedpisl (dale jen ,zakon o obcich®) byl zamér Statutarnino mésta Opava prodat Nemovitosti
dle stanovenych a zakonnych Ihat zvefejnén na Ufedni desce. Prodej predmétnych
nemovitosti méstem Opava a navrh této Smlouvy byl schvalen na [BUDE DOPLNENO]
zasedani Zastupitelstva mésta Opava konaného dne [BUDE DOPLNENO], usnesenim
¢ [BUDE DOPLNENO], &mz byly spinény v8echny podminky stanovené pravnimi piedpisy
pro uzavieni této Smlouvy a pfevod Nemovitosti na Kupujiciho].

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.]
Funkce: primator



Priloha ¢. 2

Cast 2B: Kupni smlouva na Budovu




KUPNi SMLOUVA[ na Budovu]

mezi

Statutarnim méstem Opava

[BUDE DOPLNENO - Opava Development Company, a.s.]

KONECNA & ZACHA

Konelné & Zacha, verse €. 1, 04.14.2013 — verse priloZend jako forma kupni smiouvy, bez piiloh
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Tato kupni smlouva (ddle jen ,Smlouva“) se uzavira nize uvedeného dne, mesice a roku
mezi témito Ucastniky:

STATUTARNiI MESTO OPAVA, 10 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746
26 Opava, zastoupené [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Prof. PhDr.
Zdefikem Jiraskem, CSc.], primatorem mésta

(dale jen "Prodavajici")

-a -

[BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava Development

Company, a.s., ICO 26704277, se sidlem Praha 8, Voctarfova 2449/5, PsC 180 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 7703,
jednajici Ing. arch. Omarem Koleilatem, pfedsedou_predstavenstva opravnénym jednat
jménem spoleénosti samostatné] /ALTERNATIVNE — opravnénym jednat jménem
spoleénosti na zakladeé pIné moci ze dne [BUDE DOPLNENO], ktera tvofi pfilohu ¢. [BUDE
DOPLNENO] této Smlouvy]]

(dale jen "Kupujici")
(Prodavajici a Kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, ze:

(A) Prodavajici je wvyluénym vlastnikem Nemovitosti, které ma Kupujici zajem
od Prodavajiciho nabyt za pfedem stanovenych a vzajemné dohodnutych podminek;

(B) Kupujici a Prodavajici spole¢né dne 30. 6. 2005 uzavieli Budouci smlouvu, ve které
si vzajemné stanovili a uréili podminky, za kterych Prodavajici a Kupujici uzavrou
kupni smlouvu ohledné& Nemovitosti;

(C)  Kupujici dorugil Prodavajicimu v souladu s odstavcem [2.2] Budouci smlouvy vyzvu
amé zajem koupit od Prodavajiciho Nemovitosti za podminek uvedenych nize,
pfisemz Prodavajici ma na zakladé vyzvy zajem za podminek uvedenych nize
Kupujicimu Nemovitosti prodat;

DOHODLY SE SMLUVNIi STRANY na nasledujicim:

Clanek .
DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. Nize uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto

odstavci 1.1:

"Prodavajici” znamena stranu uvedenou vy$e ve vy&tu Stran této Smiouvy
jako prvni, tj. Statutarni mésto Opava;

"Kupujici” znamena stranu uvedenou vyse ve vyétu Stran této Smiouvy

jako druhou, tj. [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO



"Strany"
"Banka"

"Budouci smlouva"

"Demoli¢ni povoleni"
"Doba trvani"

"Geometricky plan”

"Kupni cena"

"Nemovitosti"

"Projekt"
"Stavebni povoleni"

"Uzemni rozhodnuti"

STAVU - Opava Development Company a.s.] (vypis
z obchodniho rejstiiku ohledné Kupujiciho tvofi pfilohu €. 1
této Smlouvy);

znamena Prodavajiciho a Kupujiciho spoleéné,
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena smlouvu o budouci kupni smlouvé a o najmu
pozemk( uzavienou mezi Prodavajicim, jakozto budoucim
prodavajicim, a Kupujicim, jakoZto budoucim kupujicim, dne
30. 6. 2005, ve znéni dodatk(l [BUDE DOPLNENOQ], ve které
Kupuijici a Prodavajici dohodli podminky, za nichz je
uzavirana tato Smlouva;

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamend geometricky plan [BUDE DOPLNENO] ohledné
[BUDE DOPLNENO - pfesného vymezeni &asti pozemku,
které jsou predmétem této Smilouvy], ktery vyhotovil [BUDE
DOPLNENO], ovéfeny dne [BUDE DOPLNENO] [BUDE
DOPLNENO], Ufedné opravnénym zeméméfickym inZenyrem,
potvrzeny Katastralnim afadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracoviété Opava dne [BUDE DOPLNENO], pod
gislem [BUDE DOPLNENO]. Geometricky plan tvofi pFilohu
¢. 4 této Smlouvy;

znamena kupni cenu upravenou v odstavci 2.2 této Smlouvy;

[BUDE UPRAVENO PODLE SKUTECNE PREVADENYCH
NEMOVITOST| znamena nasledujici nemovitosti: pozemek
parc. ¢. 239/3 - zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 66 m2,
véetné jeho veskerych soucasti a pfislusenstvi, zahrnujic vio i
budovu bez ¢.p./¢.e. — jinou stavbu — umisténou na pozemku
parc. €. 239/3, a v8e nachazejici se v katastralnim Gzemi
Opava-Mésto, ¢asti obce Mésto, obec Opava, okres Opava,
jejichz vyluénym vlastnikem je Prodavajici, jak je zapsano na
listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané katastralni Gzemi vedeném
u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Opava (vypis z katastru nemovitosti ohledné vyse
uvedenych Nemovitosti tvofi pfilohu ¢ 2 této Smlouvy),
pfipadné jakékoliv dalsi okolni pozemky ve vlastnictvi
Prodévajiciho, které budou v prub&hu uzemniho a stavebniho
fizeni zahrnuty a schvaleny jako pozemky tvofici souéast
Projektul;

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
maé vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy; a

ma vyznam, ktery mu prislusi podle Budouci smlouvy.
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&lenéni Smiouvy, Clenéni této Smlouvy do &lankl a odstavcl a zafazeni nadpisU
je provadéno pouze pro Ugely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smlouvy. Vyrazy "tato Smiouva", "této Smlouvy", "podle této Smlouvy"
a vyrazy jim obdobné se tykaji této Smiouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho €lanku
& odstavce & jiné Gasti této Smlouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument
dopliujici & rozSifujici tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem
& kontextem této Smlouvy, odkazy v této Smlouvé na &lanky a odstavce predstavuji
odkazy na ¢lanky a odstavce této Smiouvy.

Pokud kterakoliv Strana prohlasuje, Ze si je védoma ¢&i neni védoma ¢&i ji je znamo ¢i
neni znamo & podle jejiho (nejlepsiho) védomi &i presvédeeni urcita skutecnost je Ci
neni, byla & nebyla, hrozi ¢ nehrozi apod. ma se za to, ze takova Strana timto
zaroven prohlauje, Ze ji mimo jiné nebylo doru¢eno oznameni ani ji nebyla
poskytnuta jakakoliv informace, na zékladé které by se kterékoliv jeji prohlaseni
uvedené v této Smlouvé & udinéné v souvislosti s touto Smlouvou ukéazalo byt
nepravdivym, netplnym, nepfesnym ¢&i zavadéjicim a dale takova Strana prohlasuje,
e takovou informaci nemohla pfi nejlepsim usili ani ziskat ani zjistit.

Clanek Il
Pfedmét Smlouvy

Prodavajici timto prodava Kupujicimu a Kupujici timto kupuje od Prodavajiciho
Nemovitosti, {j.

[BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM NEMOVITOSTI
DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU - pozemek parc. €. 239/3 -
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 66 m2, vCetné jeho veskerych soucasti a
pFisluSenstvi, zahrnujic vto i budovu bez ¢.p./C.e. — jinou stavbu — umisténou na
pozemku parc. & 239/3, vée nachazejici se v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, casti
obce Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluénym viastnikem je Prodavajici,
jak je zapsano na listu vlastnictvi €. 168 pro dané katastralni Uzemi vedeném
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opaval]

véetné veskerych souéasti a pfisludenstvi a se vdemi souvisejicimi pravy, a to za
vzajemné dohodnutou Kupni cenu uvedenou v odstavci 2.2 této Smlouvy.

Strany se dohodly, Zze Kupni cena, kterou Kupujici uhradi Prodavajicimu za
Nemovitosti &ini [BUDE DOPLNENO - vypoétena jako cena budovy bez C.p./C.e. —
jina stavba — umist&né na pozemku parc. &. 239/3 urena znaleckym posudkem plus
(nasobek vymeéry pozemku parc. & 239/3 krat 2.500,- K&/m?) ],- K& (slovy [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) [BUDE UPRAVENO pokud bude pfipadné — vcetné
DPH] (dale jen "Kupni cena").

Strany souhlasi a sou¢asné se zavazuji, Zze po (i) podpisu veskerych stejnopisu této
Smlouvy (jak jsou uvedeny v odstavci 9.6 této Smilouvy), a navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti a (ii) uhrazeni
Kupni ceny, budou &tyfi stejnopisy této Smiouvy, navrh na vklad a veskeré potiebné
piflohy Prodavajicim a Kupujicim spole¢né bez zbytecneho odkladu dorugeny
Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava,
za Ugelem provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti. Do doby uhrazeni Kupni ceny budou Ctyfi stejnopisy této
smlouvy a podepsany navrh na vklad na naklady Kupujiciho uloZeny v Uschové
[BUDE VDOPLNENO — advokat uréeny Kupujicim], advokata se sidlem [BUDE
DOPLNENO], ktery je vyda Kupujicimu poté, co mu bude nepochybnym zplsobem
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prokazano uhrazeni Kupni ceny. Prodavajici a Kupujici se zavazuji poté spole¢né
bez zbyteéného odkladu doruéit Katastrainimu dfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracoviété Opava, Etyfi stejnopisy této smlouvy a podepsany navrh na
vklad za uéelem provedeni vkladu vlastnického prava.

Ptedani a prevzeti Nemovitosti bude protokolarné provedeno na zakladé vyzvy
kterékoliv ze Stran nejpozdéji do jednadvaceti (21) dni ode dne podani navrhu na
vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru Nemovitosti, ne vSak dfive nez paty
(5.) den ode dne dorugeni takové vyzvy, pokud si Strany nedohodnou jinak.

Clanek IlL.
Platba Kupni ceny

[BUDE UPRAVENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY PODLE BUDOUCI
SMLOUVY - Pfed podpisem této Smlouvy byla Kupujicim poskytnuta Prodavajicimu
zaloha na Kupni cenu ve vysi [e] KC.]

[BUDE DOPLNENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY - Kupujici se
zavazuje dosud neuhrazenou &ast Kupni ceny ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K&
(slovy: [BUDE DOPLNENO] korun &eskych) uhradit Prodavajicimu do deseti (10) dnu
od uzavieni této Smlouvy na v odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny Gcet. / POKUD
BUDE PRIPADNE - Prodavajici se zavazuje vratit Kupujicimu pfeplatek slozené
zalohy vidi prislusné Kupni cené ve vysi [BUDE DOPLNENO],- KE (slovy: [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) do deseti (10) dnu od uzavieni této Smlouvy na
v odstavei 3.3 této Smilouvy uvedeny uéet.] Pfisluny dariovy doklad bude pfislusnou
Stranou vystaven a druhé Strané pfedan nejpozdéji do péti (5) dnu od uzavieni této
Smlouvy.

Strany timto stvrzuji, Ze veskeré platby, které maji byt u¢inény v jejich prospéch podle
této Smlouvy bezhotovostnim pfevodem, budou pripisovany na nasledujici Gcty:

Pro Prodavajiciho:
Uget &islo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava; a
Pro Kupujiciho:

Uget gislo: 4200145851/6800, vedeny u Sberbank CZ, a.s., se sidlem Na Pankraci
1724/129, 140 00 Praha 4 - Nusle.

Pokud kterakoliv ze Stran zrusi & zméni sv(j Gcet dle odstavce 3.3 vySe a druha
Strana ma penézity zavazek, ktery ma byt spinén bankovnim pfevodem na takovy
zrudeny & zménény Gcet, nenastane u této druhé Strany prodleni s plnénim jejich
penézitych zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy dfive nez po uplynuti tficeti (30) dnu
ode dne obdrzeni pisemného oznameni o tdajich potfebnych pro pfevod prostredkd
na jiny Uéet uréeny Stranou, jejiz ucet byl zrusen &i zménén, vedeny v téZze méne.

Clanek IV.
Zaruky a stav Nemovitosti

Prodavajici pfi podpisu této Smlouvy prohlasuje, Zze niZe uvedené zaruky a ujisténi
jsou pravdivé, UpIné a platné a zavazuje se zajistit pravdivost a (pInost téchto zaruk
a ujisténi i po celou dobu do provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti:



(c)

(d)

Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni jakkoliv
smluvné & zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou omezeni
zfizenych podle Budouci smlouvy ve prospéch Kupujiciho & Banky),
a Nemovitosti fadné nabyl;

Nemovitosti jsou prosté a Cisté od jakychkoliv dluhl, zavazkl a prav tietich
osob, zejména prava stavby, vécnych bfemen, (budoucich) zastavnich a
podzastavnich prav (at zakonnych, smiuvnich ¢i vzniklych na zakladé
rozhodnuti soudu nebo spravniho Ufadu), omezeni, sluzebnosti a jinych prav
vymezenych v § 11 pismenu b) a nasledujicich zékona €. 256/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralniho zakona), v platném znéni, a dale
jakychkoliv najemnich smluv &i jinych smluv, kterymi by se prenechavaly do
uziti jinému, pravnich a faktickych vad, jakychkoliv danovych a finanénich
zavazku a prav tretich osob jakéhokoliv druhu (s vyjimkou takovych prav ve
prospéch Kupujiciho &i zfizenych se souhlasem Kupujiciho, prav ve prospéch
Banky podle Budouci smlouvy a dale s vyjimkou prav tfetich osob, bfemen a
jinych zatizeni a omezeni uvedenych, véetné zakresu jejich tras, v pfiloze €. 3
této Smiouvy);

Nemovitosti nejsou pfedmétem nedofeSenych restituénich  narokd
a Prodavajicimu neni znamo, Ze by se Nemovitosti mély & mohly stat
pfedmétem nedoresenych restitucnich narok(, a Prodavajici bude ve své
kompetenci jednat a chovat se takovym zplUsobem, aby se Nemovitosti
predmétem nedofesenych restituc¢nich narokd nestaly;

Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepdiho védomi Prodavajiciho nestanou
pfedmétem soudniho, rozhodéiho &i spravniho fizeni, s vyjimkou GUzemniho
fizeni a stavebniho fizeni &i jinych fizeni nutnych & vhodnych pro realizaci
Projektu, a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zplsobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vySe uvedeného
soudniho, rozhod¢iho ¢i spravniho fizeni nestaly;

Nemovitosti nejsou pfedmétem Fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni, a Nemovitosti, ani jejich ¢ast, nebyly
vloZeny do zakladniho kapitalu zadné pravnické osoby, zejména ne obchodni
spoleCnosti € druzstva ani nejsou majetkem svéfenym do spravy
svéfenskému fondu, resp. jeho spravci, a Prodavajici bude ve své kompetenci
jednat a chovat se takovym zplUsobem, aby se Nemovitosti predmétem
takového vyse uvedeného fizeni o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti
¢i jiného obdobného fizeni nestaly a nebyly vioZzeny do zakladniho kapitalu
zadné pravnické oscby, zejména ne obchodni spoleénosti & druzstva ani
nebyly majetkem svéfenym do spravy svéfenskému fondu, resp. jeho spravci;

Nemovitosti nejsou znecidtény Skodlivymi & toxickymi latkami, odpady ci
infek&nimi materialy, které by mohly zplsobit ohroZeni zdravi osob, $kody na
majetku, &i jakymkoliv zplUsobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inZenyrského
prazkumu, ktery Kupujici uskuteénil prostfednictvim [BUDE DOPLNENOQ]
a jehoz vysledky jsou zachyceny ve zpravé [BUDE DOPLNENO] ze dne
[BUDE DOPLNENOJ;

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inZzenyrskych siti zobrazenych na
planku v pfiloze &. 3 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou pamatkové



(h)

(i)

{);

(k)

()

(m)

zény, jejiz existence si je Kupujici védom), ktera muze ¢&i by mohla jakymkoliv
zplUsobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci Projektu;

Prislusna Uzemné planovaci dokumentace, vcetné Uzemné planovaci
dokumentace Statutarniho mésta Opava, umozfiuje realizaci Projektu, dle
nejlepsiho védomi Prodavajiciho ji bude umoziiovat po celou Dobu trvani
Budouci smlouvy a soutasné se Prodavajici zavazuje ucinit potiebné kroky
nutné a Gcelné k realizaci Projektu z hlediska Uzemni planovaci dokumentace;

Prodavajici do dokonceni a Uspésné kolaudace Projektu poskytne Kupujicimu
maximalni soudinnost pro uskutecnéni Projektu avSech souvisejicich
zélezitosti, zejména pak (i) veSkeré souhlasy, pIné moci a/nebo jinou
nezbytnou soucinnost potfebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu
a/nebo Nemovitosti, a to zejména ve vSech fazich uzemniho, stavebniho nebo
kolaudaéniho Fizeni ohledné Projektu, a (ii) soucinnost pro realizaci Projektu
formou uzavieni smluv o vypljckach okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho ¢i formou zatiZzeni okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude nutné a/nebo vhodné pro
hladkou a plynulou realizaci Projektu;

Na Nemovitostech, &i v jejich bezprostredni blizkosti, se nachazeji veskeré
inZenyrské sité a jina potfebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projekiu,
zejména rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody, splaskové
kanalizace, telekomunikacni kabely, pozemni komunikace, a Kupujici je
opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inZzenyrské sité a dalsi
infrastrukturu bez naroku Prodavajiciho na jakoukoliv Uhradu za takove
napojeni;

Dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho neexistuji zadné okolnosti, které by
omezovaly anebo zabranily Kupujicimu v realizaci Projektu, a neexistuji ani
nebudou existovat zadné prekazky Cci limitace z hlediska vlastnického,
urbanistického, stavebniho, pamatkového, ochrany Zivotniho prostiedi,
zemédélstvi, sousedskych vztahl a jinych aplikovatelnych hledisek, které by
mohly zmafit, zpozdit & ztiZit vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho
povoleni, Stavebniho povoleni €i kolaudaéniho souhlasu &i jiného spravniho
aktu povolujiciho uzZivani staveb Projektu (napf. rozhodnuti o zkuSebnim
provozu) v ramci kolaudaéniho Ffizeni;

Po podpisu této Smlouvy Prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme,
nepropachtuje, neproda, nedaruje, nepfevede, nevlozi, ani jinak nebude
usilovat o prevod Nemovitosti (zcela Ci ¢aste¢né) a nepodepise, nezrusi &i
nezméni zadnou smlouvu, dokument & ujednani ohledné jakékoliv Casti
Nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho;

Fakticky stav Nemovitosti mezi dnem uzavreni Budouci smlouvy a prevzetim
Nemovitosti Kupujicim se nezhorsil (s tim, Ze zmény provedené podie
Budouci smlouvy nepfedstavuji zhor$eni stavu Nemovitosti) a bude v den
predani a pfevzeti odpovidat stavu Nemovitosti ke dni uzavieni Budouci
smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a Prodavajici bude
odpovédny za napravu Skod, které vznikly do dne pfedani a prevzeti na
Nemovitostech s vyjimkou §kod zplUsobenych vy3si moci (“vis major”) a Skod
zpusobenych Kupujicim ¢&i jeho kontrahenty — subdodavateli;

Prodavajici sdélil a poskytl Kupujicimu veSkeré informace a materialy
vyznamné &i v jakémkoliv ohledu tykajici se uzivani a/nebo koupé Nemovitosti
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Kupujicim, &i realizace Projektu a prohlasuje, Ze tyto informace a materialy
jsou uplné, pravdivé a pfesné a Ze Zadna takova informace ani material
znamy &i v drzeni Prodavajiciho nebyly ani nebudou Prodévajicim zamiceny &i
zadrzeny; a

(o) pozemek p.&. 265/4 v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, Casti obce Mésto,
bude po dobu existence staveb Projektu na Nemovitostech, resp. které se
stanou soucéasti nemovitosti, mozné v rozsahu stavajiciho prichodu pres a
skrz uvedenou nemovitost uZivat jako vefejné prostranstvi ve smyslu § 34
zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pokud by se po podpisu této Smlouvy jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni i
zaruka Prodavajiciho obsaZena v odstavci 4.1 této Smlouvy ukézala byt nepravdivou
nebo netplnou, nebo zavazek by byl porusen, a nepravdivost ¢i netplnost takoveho
prohlageni, & zaruky Prodavajiciho, nebo U(ginky poruSeni zavazku, nebudou
Prodavajicim na jeho néklady zcela odstranény do Sedesati (60) dnl po obdrzeni
pisemného oznameni Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skutecnosti, a pokud
Kupujici nevyuZije svého prava odstoupit od této Smiouvy dle odstavce 7.1 této
Smlouvy, nahradi Prodavajici Kupujicimu veskeré néaklady, které Kupujicimu
vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluhl, zastavnich prav, vécnych
bfemen nebo faktickych & pravnich vad Nemovitosti ¢i nespravnosti ¢i neuplnosti
zaruk a prohlaseni, nebo poruseni zavazku Prodavajiciho. V pfipadé, Ze vyse
uvedena Ihata Sedesati (60) dni nebude podle nazoru Prodavajiciho postacovat na
odstranéni nepravdivosti & neuplnosti ¢ U€inki porudeni zévazku, zavazuje se
Kupujici jednat s Prodavajicim o zpUsobu odstranéni takove nepravdivosti Ci
netplnosti, pfipadné o poskytnuti dal$i IhGty pro jejich odstranéni. Doba, po kterou
Strany budou spole¢né jednat, nema vliv na béh |hity Prodavajiciho pro odstranéni
takové nepravdivosti ¢i netiplnosti ¢i U¢ink( poruseni zavazku.

Kupujici timto prohladuje, Ze pred podpisem této Smilouvy Nemovitosti prozkoumal
v rozsahu vyplyvajicim z vypisu z listu vlastnictvi a Nemovitosti kupuje za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

Strany se dohodly, Ze naroky zaloZené nebo souvisejici s nepravdivosti, netplnosti
jakéhokoliv ujidténi anebo zaruky tykajici se pravniho stavu Nemovitosti je Kupujici
opravnén uplatnit ve Ihat¢ jednoho (1) roku poté, co se o takové skutecnosti
dozvédél, avdak nejdéle ve Ihité tfi (3) let od podpisu této Smlouvy.

Prodavajici se timto zavazuje, Ze Kupujicimu uhradi v8echny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatkl (véetné jejich pfislusenstvi) ve vztahu k Nemovitostem
(hebo jejich &asti), pokud by byly pfislusnym organem vyméfeny za obdobi prede
dnem vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich &asti)
do katastru nemovitosti a pokud by povinnym k jejich uhrazeni dle pfislusnych
pravnich pfedpist byl Prodavajici.

Clanek V.
Vklad vlastnického prava

Na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti dle této Smlouvy vyznaci Katastralni ufad pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovi§t® Opava, na pfislusném listu vlastnictvi pro katastraini
uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, nasledujici zapis:
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Cast A: [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU -  Opava
Development Compa}ny, a.s., ICO 26704277, se sidlem Praha 8§,
Octarova 2449/5, PSC 180 00]

Cast B: [BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM
NEMOVITOSTi DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU
pozemek parc. ¢ 239/3 - zastavéna plocha a nadvori, o vymefe 66 m2,
v&etné jeho veskerych soucasti a pfislusenstvi, zahrnujic v to i budovu
bez &.p./¢.e. — jinou stavbu — umisténou na pozemku parc. €. 239/3, ]

Cast G bez zmény zapisu
Cast D: bez zmény zapisu

Strany timto stvrzuji, Ze na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava

Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti dle této Smlouvy bude vypis

z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti splfiovat nasledujici podminky a bude

potvrzovat, Ze:

(a) Nemovitosti jsou ve vlastnictvi Kupujiciho; a

(b) v ¢asti C takového vypisu nebudou zapsana zadna prava tretich osob,
tj. zejména pravo stavby, vécna bfemena, (budouci) zastavni a podzastavni
prava (at zakonna, smluvni & vznikla na zakladé rozhodnuti soudu nebo
spravniho Gradu), pravo najmu ani jind omezeni, sluzebnosti, a jina prava
vymezena v § 11 pismenu b) a nasledujicich zakona €. 256/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralniho zakona), v platném znéni (s vyjimkou
takovych prav ve prospéch Kupujiciho, Banky, prav zfizenych s predchozim
pisemnym souhlasem Kupujiciho a prav vyjmenovanych v pfiloze ¢. 3 této
Smlouvy); a

(c) na takovém vypisu nebudou uvedeny zadné nevyfe$ené pravni vztahy napf.
v podobé duplicitniho zapisu viastnictvi; a

(d) na takovém vypisu nebude uvedena Zadna poznamka Ci plomba v souvislosti
s Nemovitostmi, nebo jakoukoli jejich ¢asti a na takovém vypisu nebude
uvedeno, ze pravni vztahy jsou dotéeny zménou (s vyjimkou plomby &i zmény
pravnich vztaht vyplyvajicich z pravnich tkond Kupujiciho).

Clanek VI.
Povinnosti Stran

Strany se timto zavazuji udinit vée potfebné a poskytnout si navzajem veSkerou
soudinnost, aby vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho
mohl byt proveden bez prutaht a co nejdfive po podpisu této Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s provedenim vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ponese Kupujici.

Dari z nabyti nemovitych véci vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy
na Kupujiciho uhradi ta ze Stran, které tato povinnost bude svédcit dle prislusnych
pravnich predpist Uginnych v dob& nabyti vlastnického prava Kupujicim k
Nemovitostem. Strana, kterou bude stihat povinnost k thradé dané z prevodu
nemovitosti, se zavazuje v zakonné Ihité, nejpozdéji véak do &tyr (4) mésich ode dne
zapisu vkladu vlastnického prava Kupujiciho Nemovitostem pfedlozit druhé ze Stran
kopii danového pfiznani k dani znabyti nemovitych véci ohledné pfevodu
Nemovitosti na Kupujiciho ji podaného u pfislusného finan¢niho ufadu v zakonem
stanovené |huté, svyznacenym podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového
dafiového pfiznani pfislusnym finanénim Gfadem, a dale kopie dokumentl
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prokazujicich uhrazeni dané z nabyti nemovitych véci jménem takové povinné Strany
na ucet uréeny timto finanénim Gfadem pro Uhradu dané z nabyti nemovitych véci.

Clanek VII.
Odstoupeni od Smlouvy

Kupuijici bude opravnén odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim s ucinky
ke dni podpisu této Smlouvy na zakladé vyskytu kterékoliv z nasledujicich
skuteénosti:

(a) Na zékladé provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem
do katastru nemovitosti nebude vypis z katastru nemovitosti ohledné
Nemovitosti v obsahu a ve formé popsané v odstavci 5.2 této Smlouvy;

(b) N&vrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem bude zamitnut;

(c) Vlastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem nebylo vioZzeno do katastru
nemovitosti z divodlu na strané Prodavajiciho do Sesti (6) mésicu ode dne
podpisu této Smlouvy;

(d) Rizeni o navrhu na =zapis vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti bude zastaveno; anebo

(e) Jakykoliv zavazek, ¢i jakékoliv prohladeni & zaruka Prodavajiciho (ktera
nebude z hlediska plnéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pficemz v pochybnostech se ma za to, Ze je
podstatnou) obsazena v této Smlouvé, zejména v odstavci 4.1 této Smlouvy,
se ukazala byt nepravdivou nebo nelplnou, nebo zavazek byl porusen,
a nepravdivost ¢i nelplnost takového prohlaseni, ¢i zaruky Prodavajiciho,
nebo Uéinky poruseni zavazku, nebudou Prodavajicim na jeho naklady zcela
odstranény do $Sedesati (60) dnU po obdrzeni pisemneho oznameni
Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skutecnosti.

V pfipadé takového odstoupeni Kupujiciho od této Smlouvy bude Prodavajici povinen
do tficeti (30) dnu ode dne doruéeni oznameni Kupujiciho o odstoupeni od této
Smlouvy vratit Kupujicimu jakoukoliv a veskerou uhrazenou ¢ast Kupni ceny a to na
Géet Kupujiciho uvedeny v odstavci 3.3 této Smlouvy nebo pfipadné na jiny,
v 0zndmeni o odstoupeni od této Smlouvy Kupujicim uvedeny ucet. Narok Kupujiciho
na nahradu Skody tim neni dotcen.

Prodavajici a Kupujici se timto zavazuji, Ze pokud Katastralni arfad pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava zamitne vklad vlastnického prava
Kupujicino do katastru nemovitosti anebo fizeni o vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti bude zastaveno, Strany se na vyzvu kterékoliv ze Stran setkaji,
projednaji duvody, které k zamitnuti vkladu anebo zastaveni fizeni vedly, a dale
projednaji zplsoby, jak vzniklou situaci fesit, napf. pfepodepsanim této Smlouvy ve
formé dodatku k této Smlouvé v takové podobé, aby na jejim zakladé mohl byt vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti proveden.

Clanek VIIL.
Doruc¢ovani

Veskera oznameni mezi Stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt ucinéna na zdkladé této Smiouvy, musi byt uinéna v pisemné podobé
a pfislusné Strané doru¢ena bud osobné, doporu¢enym dopisem ¢i prostfednictvim
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kuryrni sluzby, pfipadné téZ faxem, neni-li stanoveno nebo mezi Stranami dohodnuto
jinak.

Oznameni doruéovana osobné nebo odeslana kuryrni sluzbou, budou povazovana
za dorugené okamzikem pfevzeti nebo odmitnuti jejich pfevzeti. Oznameni zasilana
doporuéenym dopisem se povaZuji za doruCena ctrnacty (14.) den po jejich
prokazatelném odeslani. Ozndmeni zasiland faxem se povaZuji za dorucena
okamzikem obdrzeni zpravy o Uspé&$ném doruéeni oznameni pfisluéné Strane.

Pfi prokazovani dorugeni bude stagit prokazat, Ze dorudeni bylo uskutecnéno, &i
odepfeno, nebo ze faxové zprava byla fadné adresovana a odeslana.

Nasleduji adresy Stran pro (&ely vySe uvedeného odstavce 8.1 Smlouvy:

Kupuijici: [Opava Development Company a.s.]
Adresa: [Voctarova 2449/5]

[180 00 Praha 8]
Faxové €islo : [+420 226 202 827]
K rukam: [Ing. arch. Omar Koleilat, pfedseda predstavenstva]
S kopit: Koneéna & Zacha, s.r.o., advokatni kancelaf]
Adresa: Lazarska 3]

[
[
[110 00 Praha 1]
[

Faxové Cislo : +420 221 990 450]

K rukam: JUDr. Radka Konecna
Prodavaijici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxové Cislo : [+420 553 756 141]
K rukam: [primator, Prof. PhDr. Zdenék Jirdasek, CSc.]
Clanek IX.

Zavérecna ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smlouvu. Strany timto zarucuji a ujistuji, Ze maji plnou pravomoc
uzavfit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smlouvy jsou plné opravnény jednat jejich jmenem.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smilouvy stane neplatnym Ci
nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat imyslu vyjadfenému
plvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Uplnost. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této
Smlouvy, a nahrazuje vedkeré ostatni pisemné &i Ustni dohody ucinéné ve véci
predmétu této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni Budouci smlouvy.

Rozhod&i doloZka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude feSen s vylou¢enim pravomoci obecnych soudi a s konecnou platnosti
v rozhod¢im fizeni u Rozhod&iho soudu pfi Hospodarské komore Ceské republiky
a Agrarni komore Ceské republiky v Praze, v souladu s aktualni verzi rozhodg¢iho
Fadu tohoto soudu. Rozhod¢i senat bude mit tfi ¢leny. Kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Prodavajici ma pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito dva
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rozhodci zvoli predsedu rozhodc¢iho senatu, ktery se =zaroven stane tretim
rozhodcem. Strany se zavazuji splnit véechny povinnosti ulozené jim v rozhod&im
nalezu ve lhatach v ném uvedenych.

Platnost a u¢innost. Tato Smlouva nabyva uginnosti dnem jejiho podpisu Stranami.

Steinopisy. Tato Smlouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech s platnosti originalu,
pfiemzZ kazda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni a €tyfi (4) vyhotoveni budou
pfilozena k navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Rozhodné pravo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou fidit pravnim
fadem Ceské republiky.

Zmény a dopliky. Veskeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatk( podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré pfilohy této Smlouvy tvori jeji nedilnou souéast.

Strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pfecetly, s jejim znénim souhlasi a na dukaz pravé a
svobodné vule pfipojuji nize své podpisy.

[podpisy nasleduji na posledni strang]



Priloha ¢. 1
Vypis z obchodniho rejstiiku ohledné Kupuijiciho




Pfiloha ¢. 2
Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti




Pfiloha €. 3
Sezham prav tietich osob k Nemovitostem, vyznaceni tras vécnych brfemen a jinych zatizeni
a omezeni Nemovitosti




Priloha ¢. 4
Geometricky plan




vV dne

Za Prodavajiciho:

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.]
Funkce: primator

V dne

Za Kupujiciho:

Jméno: [BUDE DOPLNENO]
Funkce: [BUDE DOPLNENO]
[Opava Development Company a.s.]

[BUDE UPRAVENO PODLE PLATNE PRAVNI UPRAVY - Prodavajici prohladuje, Ze
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zékona & 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozd.
predpisu (dale jen ,zakon o obcich®) byl zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti
dle stanovenych a zakonnych Ihat zvefejnén na Ufedni desce. Prodej predmeétnych
nemovitosti méstem Opava a navrh této Smlouvy byl schvalen na [BUDE DOPLNENO]
zasedani Zastupitelstva mésta Opava konaného dne [BUDE DOPLNENO], usnesenim
&. [BUDE DOPLNENO], ¢imz byly splnény vdechny podminky stanovené pravnimi piedpisy
pro uzavieni této Smlouvy a pfevod Nemovitosti na Kupujiciho].

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Prof. PhDr. Zdenék Jirasek, CSc.]
Funkce: primator



Priloha €. 3

CGast 3A: VWWpis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti ve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho, Budovy Obce a Pozemkil Obce




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2014 08:57:13
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro (cel: Sprava majetku, ¢.j.. 1 pro Statutérni mésto Opava

Okres: CZ0BO05 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.uzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168

V kat. tuzemi
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor
Vlastnické pravo

Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535

74601 Opava

sou pozemky vedeny v jedné diselné fadeé

é NEmévitosti

Pozemky
PHE?E%d _Vyméra[m2] Druh pozemku ) Zpisob vyuZiti Zplisch ochrany
239/1 3918 ostatni plocha zelen o
239/2 202 ostatni plocha zelen
239/3 66 zastavéna plocha a
nadvori
Scuédsti je stavba: bez &p/de, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢é.: 239/3
243/1 574 ostatni plocha zelen
243/2 52 ostatni plocha zelen
243/4 70 ostatni plocha zelen
256/1 775 ostatni plocha ostatni
komunikace
256/2 98 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, obé.vyb, bez LV
260/2 940 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Mésto, &.p. 103, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 260/2
260/3 2852 ostatni plocha ostatni
7 komunikace
271/1 1237 =zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Mésto, &.p. 183, obd.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2L
P 27172 133 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/dée, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: 271/2
596 1582 ostatni plocha ostatni
komunikace
597 369 ostatni plocha ostatni
komunikace

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl Jind prdva - Bez zépisu
€ Omezeni vlastnickéhe prava B o - N
Typ vztahu

Povinnost k

Oprdvnéni pro

© Vécné bremeno chuze

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu Katastru nemovitosti GR

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Qpava, kod: 806.

strana 1



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2014 08:57:13

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.uzemi: 711560 Opava-Mésto 1st vlastnictvi: 168
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radée

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

256/1 V-1062/2007-806
ze dne 02.10.2006. Pravni uéinky

Parcela: 249 Parcela:

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna

vkladu prava ke dni 23,02.2007.
v-1062/2007-806

© Vécné bfemeno (podle listiny)
cpravnéni podle smlouvy ze dne 27.1.1998. Pravni uc¢inky vkladu ke dni 2.3.1998

RWE GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Parcela: 596 Z-18754/2013-806
Klise, 40001 Usti nad Labem,
RC/ICO: 27295567

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 579/1998.

POLVZ:40/1998 Z-100040/1998-806
© Vécné bfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy
OpavaNet a.s., Pfiéna 282§/19, Parcela: 256/2 vV-221/2002-806
Predmésti, 74601 Opava, RC/ICO: Parcela: 260/3 V-221/2002-806
25860011

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnad =ze dne 09.01.2002. Pravni téinky

vkladu prava ke dni 21,01.2002.
V-221/2002-806

© Vécné bremeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy
OKD, a. s., Prokesovo namésti Parcela: 596
2020/6, Moravska Ostrava, 72830
Ostrava, RC/ICO: 00002593
Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Uplatna
vkladu prava ke dni 19.07.2001.

V-2724/2001-806

ze dne 22.05.2001. Pravni aéinky

V-2724/2001-806

67 Jiﬁéniggiéy - Bez zapisu

Plemby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
z-3163/2014-806
o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni

ZDR-7/2014-806 Parcela: 256/2

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVZ:38/1594 Z2-100038/1994-806

Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/IC0: 00300535

Opava
- " Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ulfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kod: 806.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2014 08:57:13

Okres: CZ0BO5 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.Uzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnaictvi: 168
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina
o Sménna smlouva V13 5020/1996 ze dne 16.9.1996. Pravni adéinky vkladu ke dni 3.12.1996.
POLVZ:28/1997 Z-100028/1997-806
Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/ICO: 00300535

Opava
© Souhlasné prohlaSeni o nabyti do vlastnictvi (zdk.&.172/1991 Sb.) ze dne 15.10.2002.

Z-10952/2002-806

Pro: Statutarni mésto Opava, Horni nameésti 382/69, Mésto, 74601 RC/ICC: 00300535
Cpava
o Smlouva darovaci ze dne 02.12.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 04.12.2002.
V-6825/2002-806

Pro: Statutédrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RCE/I¢0: 00300535
Opava
o Kolaudaéni rozhodnuti na WC centrum &.3j. Vyst.-191/2004 /B ze dne 20.01.2004. Pravni moc
ke dni 04.02.2004.
z-2686/2004-806
Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/ICCO: 00300535
Opava
ze dne 18.07.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 03.08.2005.
V-4252/2005-806

o Smlouva kupni

Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mé&sto, 74601 RC/ICO: 00300535
Opava
ze dne 02.10.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.02.2007.
v-1062/2007-806

¢ Smlouva sménna

Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/7CO: 00300535
Opava
o Smlouva o beztuplatném pfevodu podle § 22 odst, 2 zak.&.219/2000 Sb. =ze dne 07.06.2013.

Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 12.09.2013.
V-6155/2013-806

Pro: Statutiarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/ICO; 00300535
Opava

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) K parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi$té Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotovenc: 21.05.2014 10:32:29

Cesky lrfad zemémérficky a katastrdlni - SCD

T T T Nemovitosti jsou V Uzemnim Gbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Opava, kéd: 806,
strana 3



Priloha €. 3

Cast 3B: Geometricky plan pro rozdéleni pozemku a zménu hranice pozemku &. 318-
135/2006 z 13.7.2006 zhotoveny MIKROAREA, s.r.o.

38
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VYKAZ DOSAVADN{HO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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Delit nebo scelovat pozemky lze jen na zaklad2 tzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnulim nebo opalienim

GEOMETRICKY PLAN

pro rozdéleni pozemky -

4

Malezitostmi a pfesnost! odpovidd pravnim pfedpisim.

2ménu hrapice pozemku

Zholovil:  "MIKROAREAs.ro.”

OPAVA,Nékladni 30

IC 25308865
Gislo pléru_ 318-135/2006
Okses. Opava
Obec: Opava
Kal.uzeml.  QOpava-Méslo -~

Geometicky plin oviil (edné oprdvnbny zemdméficky mienyr. Souhlax katasiriiniho Gfadu, katastralniho pracoviété potvrdit

Katastraln] 0fad, katastraini pracovité souhlasi
5 ofislovanim parcel

Mapovylist DKM ./

g vagmar KALEROVA

Kad zplisobu urden| vymér 2-2e soufadnic v SNITSK 7
ki ki 1-finym &iselnym zplsobem, 0-graficky Ing. Vitém Bojda i
Dosavadnim viastnikdm pozemia byla poskytnuta meinost sazndmid ’ p § 0y,
56 v lerénu 5 pribéhem navihovamych novych hrane, Kieré byly One  13,7.2006 Cisa 17672006 One ? 1)1 Wier C'“’-/‘}E/“
oznateny pledepsanym zplscbem; LW !
Utecnd opravnény zamémaficky Inzenjr odpovidd 12 odbarmou Jeden prvopis geometnckého plany a pledepsand’
obrubniky Lrovefi géometrickiho pldnu, 25 dosalen] pfedapsand plesnost plilohy jsou ulozeny u katastrainino ufady,
278 sprivnost 8 Gpinost nalebiiost podie pravaith pledpisi Katastrainina pracovidié
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Pfiloha ¢. 3

Cast 3C: Grafické oznaceni predpokladaného pfedmétu koupé dle Kupni smlouvy na
Pozemky

39
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Priloha ¢. 4

Cast 4A: Planek vedeni inzenyrskych siti uloZenych v Pozemcich




Ptiloha €. 4
Planek vedeni inZenyrskych siti ulozenych v Pozemcich

Vedeni inzenyrskych siti ulozenych v Pozemcich, jakoz i v okoli Pozemki, je zobrazeno na
pfiloZenych snimcich, pfitemz k témto inzenyrskym sitim nejsou v soucasné dobé zfizena
vécna bfemena a tato tak ani nejsou uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti.

Budouci kupujici se zavazuje tato vedeni inZenyrskych siti respektovat a nijak do nich
nezasahovat bez predchoziho souhlasu viastnika téchto siti &i jiné osoby opravnéne se siti
nakladat.

Jedné se o nasledujici inZenyrské sité:

- plyn

- elektro

- vodovod

- telecom (telekomunikaéni sit))

- kanalizace

Budouci kupujici souhlasi s tim, Ze uzavfeni smiuv o zfizeni vécného bfemene, vztahujicich
se k inZenyrskym sitim vy8e uvedenym, jakoz i dal§im sitim, jejichz existence bude
v Pozemcich zji$téna, a zfizeni prislugnych vécnych bfemen neni v rozporu se Smiouvou o
budouci kupni smlouvé a o najmu pozemku.

Vedle toho je k pozemku parc.é. 260/3, ostatni plocha, zfizeno vécné bfemeno pro
OpavaNet a.s., spodivajici v pravu vedeni telekomunikaéni sité (v&cné bfemeno zfizovani,
provozu, GdrZby a Gprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sité — optické kabelové trasy),
dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene uzaviené mezi Statutarnim meéstem Opava jako
pavinnym z vécného bfemene a spolecnosti OpavaNet a.s. jakoZto opravnénym z vécného
bfemene dne 9. 1. 2002. Tato smiouva, véetné nakresu trasy vedeni telekomunikacni sité, je
soucasti této pfilohy.

Planek inzenyrskych siti uloZenych v Pozemcich neni Upiny a bude dopinén a upfesnén
v souladu s ustanovenim Clanku V. odst. 5.2 Smlouvy ve Ihité do 80 dnii ode dne uzavfeni
Smlouvy, coz Strany berou na védomi.

\/ Opavé dne 6, 6. 2005
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Kk datu:02.06.2005 12:16
Okres: 3806 Opava

Cbec: 505927 Opava
:.dzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
-3 Typ vztahu
; Vztah pro Vztah k
Zména vymér obnovou
operdtu
. LV:168 Z-100456/1999-806
~ % Iména &islovani parcel
: LV:168

Z-100456/1999-806

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
Vznik préva ze zadkona zdkon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.

POLVZ:38/1994

Z-100038/1994-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26

RC/IC0: 00300535
Sménnd smlouva V13 5020/1996 ze dne 16.9.1996. Pravni {i&inky vkladu ke dni 3.12.1996.

POLVZ:28/1997

%-100028/1997-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namé&sti 69, Opava, 746 26

RE/IC0: 00300535
Souhlasné prohldSeni o nabyti do vlastnictvi (zdk.&.172/1991 Sb.)

ze dne 15.10.2002.

Z-10952/2002-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RE/1C0: 00300535
=% Smlouva darovaci =ze dne 02.12.2002. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 04.12.2002.

V-68B25/2002-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni n&mésti 69, Opava, 746 26 RCE/IE0: 00300535

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

datastrdlni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Vyhotoveno: 02.06.2005 12.16:48
 ttastrdlni pracoviité Opava ot0 Mo,
1 i _ - Vyhotovil: Krusberspay qm“"""—’r‘;% \
kzeni PU: ’/’/ .’){'I'()/(-b { i S e,
Zen, 3 evasaisesaafraanas razitko: (‘\K:_‘_i"( ?S'] ! kR
| ~
_) .

£

i

s |
100]1

W
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JRILoH] & 4 VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI K datu:02.06.2005 12:16

pes: 3806 Opava Obec: 505927 Opava
mi: 711560 Opava-M&sto List vlastnictvi: 168
R V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Jgtnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 69, Opava, 746 26 00300535

CASTECNY V¥PIS

B Nemovitosti

- Pozemky
; Parcela Vyiméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpusob ochrany
239/1 3923 ostatni plocha zeledl
239/2 202 ostatni plocha zelefl
243/1 574 ostatni plocha zelefl
243 /4 70 ostatni plocha zeledl
260/3 2852 ostatni plocha ostatni
komunikace
271/1 1237 zastavénd plocha a
néadvofri
271/2 133 zastavénd plocha a
nédvofi
597 369 ostatni plocha ostatni
komunikace
Budovy
Typ budovy
Cést obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany Na parcele
Mésto, &.p. 183 obé.vyb 271/1
bez &p/&e tech.vyb 271/2
i
i Bl Jin& prdva - Bez zipisu
' i c Omezeni vlastnického prava
L Typ vztahu
A _Oprdvnéni pro Povinnost k
¥,
tu @ VEcné bfemeno (podle
listiny)
LV:168 Z-100004/1997-806

| umisténi podzemniho kabelového wvedeni na parceldch &. 208 a
&. 594 a omezeni téchto parcel ochrannym pdsmem kabelového
vedeni a dale vpravu vjezdu a vstupu na zatéZovany pozemek
pro Severomoravskou energetiku, a.s. (ICO 47675691).

Pravni G&inky vkladu ke dni 9.7.1996.

Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 2734/1996

T

T POLVZ:4/1997 Z-100004/1997-806
% ¢ Vécné biemeno (podle

listiny)

OpavaNet a.s., Pfiéna 2828/10, Parcela: 260/3 v-221/2002-806

~ Opava, Pfedmésti, 746 01 Opava 1,
= RE/IC0: 25860011

oprdvnéni podle smlouvy

" Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezGplatnd ze dne 09.01,2002. Pravni d&inky
E vkladu prava ke dni 21.01.2002.

V-221/2002-806

D Jiné zapisy

i Typ vztahu
Vztah pro

a

Vztah k

atrana 1

i 4 8 e T = = S




16, 0652616 7T

Smlouva o zFizeni vécného bremene

kterou niZzc uvedencho dne. mésice a roku uzavieh

Vlasinik nemovitosti:
Statutdrni mésto Opava

Se sidlem Horni namésti 44, 746 26 Opava
Zastoupeny primatorem mésta. Doc. RnDr. Ing.Janem Mrazkem. Csc
ICo 00 30 05 33

juko povinny na strané jedné

OpavaNet, a.s.

Se sidlem : Priéng 10, 746 01 Opava,

1CO 258600 11

Zasloupena: predsedou predstavenstva ing. Markem Hajkem a ¢lenem predsiavenstva ing. Viadanem Setkou

Jjako opravnény na strané druhé
A. Smlouva o zFizeni vécncho bfemene
L
Povinny prohlasuje, Ze je v dobé uzavieni této smlouvy vyluénym viastnikem nemovitosti, specifikovanych

v niZe uveden¢ tabulce. ’
List viastnictvi 168 zapsany u KU Opava,

Vlastnik Statutarni mésto Opava, Mésto £.p. 382 Horni namésti 69
Katastr Opava - Mésto
cisto  druh pozemku vyuZiti popls délka poznamka
parcely Youdovy (m)
[ Trasa Breda - Hidska ] )
134 Zastavénd piocha Objetd bydleni bud. s & p 157 Odm Na Valech 1 18 skiep
5891 Ostatni plochy Ostatni kemunikace Ui.Na Valech 51 wykop
i S0 Ostatni plochy Ostatni komunikace Padkovni 46 vykop
.- 1642  Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Dvir Dvlr u kina 100 vykop
16415  Zastavéna plocha Ostatni komunikace Dvir u kina 5 wykop
164/8  Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p 134 Kolatska 3 12 siiep
591 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Koldfska 14 wykop
302 Zastavéna plocha Ostalni stavebni abjekt Dvur Dwviir u Opery 65 vykop
a8 Zastavéna plocha Objekt bydieni bud. s &.p 145 Harni namésti 35 28 sklep
306  Zastavéna plocha Objekt bydieni bud. s ¢.p.144 Horni namésti 34 19 sklep
308  Zastavéna plocha Obijekt bydleni bud s ¢ p.143 Homi namésti 33 10 sklep
586/1  Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul.Pekafska 10 wykop
5821 Ostatni plochy Ostatni komunikace H.namésti 180 vykop
284 Zastavéna plocha Obcanska vybavenost bud scp 195 SI Dwvadio 1 sklep
£
| Trasa  Navalech 1 -MP |
148 Zahrada Zahrada Kol 13 25 wykop
1 16417  Zastavéna plocha Ostalni stavebni objekl Dvur Dvur Kolafska 8
il 164/14  Oslalni plochy Oslatni komunikace Dvir Koldrska 6
- 152 Zastavéna plocha Oslatnf stavebni objekt Garaz Dvur Kolarska 13 B wykop
151 Zasiavéna plocha Obéanska vybavenost bud. s & p 451 Dim Kolarska 13 30 skiep
- 5891 Ostatni plochy QOstatni komunikace Ul Na Valech 20 wykop
§ 1071 Zaslavéna plocha Objeid bydleni bud. s ¢ p 53 Ul Na Valech 5 12 skiep
Smlouva o zfizeni vécneho biemene 14 Statutdrm mesto Opava — OpavalNet a.s




588/2  Oslatni plochy
588/1  Ostatni plochy

Ostalni kemunikace
Ostatni komunikace

MMO - TIPA

I

582/1  Ostatni plochy
293 Zastavéna plocha
383 Zastavénd plocha
208 Zastavéna plocha

A7 Zastavéna plocha
461 Zastavéna plocha

RE] Zastavéna plocha
43 Zastavéna plocha

Ostatni komunikace

Objekt bydleni bud s ¢ p 107
Ostatni stavebni objekt Dviir
Objekt bydleni bud s &p 131
Objekt bydleni bud s & p13T-Ag
Objekt bydleni bud s &p.20
Obyjekt bydleni bud. s &.p.19
Objekt bydleni bud.s&p 18

MMO - PCR -Nadr Okrub

|

682/1  Ostatni plochy
581/4  Ostatni plochy
280/3  Ostatni plochy
256/2  Zastavéna plocha
578  Ostatni plochy
4181  Zastavéna plocha
4201 Zastavéna plocha
432  Zastavéna plocha
4331 Zastavéna plocha
434 Zastavéna plocha
437/2  Zastavéna plocha
43/ Zastavéna plocha
589/1  Ostatni plochy
426 Zastavéna plocha
510  Zastavéna plocha
509  Zastavéna plocha
507  Zastavéna plocha
508/1  Zastavéna plocha
565/4  Ostatni plochy
5655  Ostatni plochy
492/1  Ostatni plochy

Ostatni komunikace
Ostatni komunikace
Ostatni kemunikace

Ostatni komunikace

Objekl bydleni bud. s &.p.121
Objeid bydleni bud. s &p.122
Objekt bydleni bud. s &.p.123
Objekt bydieni bud. s €.p.124
Objekt bydleni bud. s & p.125

Cbjekt bydleni bud s¢.p 126

Ostatni komunikace

Objekt bydieni bud.s ¢.p 329
Objekd bydleni bud. s .p.350
Obijekt bydienl bud. s &.p.351
Objekt bydieni bud. s &.p.346
Objekt bydleni bud. s €.p.348
Ostatni komunikace

Ostatni vefejna zeled

Ostatni vefejna zeleft

Trasa  Na Valech 1 - Koruna

i

58211 Ostaini plochy
182/10  Ostatni plochy
182/6  Ostaini plochy

Ostatni komunikace
Ostatni komunikace
Ostatni komunikace

IL

Ul U Fortny

Ul U Forlny chodnik

D nam U Hiasky
Pruchod

DOvur Mezi trhy

H namésli 48
Dvur daldt
Dnam &

Dnam 7

D nédm 8

H ndmameést
Ul OstroZna
Alnum Slezanka
Ovur MZ

UL Hméifskd u CP
Hmélfska 3
Hméifska S
Hméifska 7
Hmeifska &
Hméifska 11
Hméirska 16
Masarykova 14
Ul.Masarykova
Masafska 12
Hméifska 13
Hméirska 15
Hrnéifska 15a
Hméifska 17

Ul Hmé U PER
Ul Hrné chodnik
park

ULU Jaktafské Brany

Namésti Republiky

Nam. Rep. pfed Korunou

15 vykop
6 wykop

S0 v zemi
12 sklepemn
104 v zemi
30 v budoveé
18 v zemi
12 na pudé
13 na pudé
10 na pidé

55 wykop
50 wkop
11 tvamice TS
2 tvamice TS
68 vykop
30 sklep
19 skiep
19 skiep
19 sklep
26 skiep
1 sklep
7 sklep
431 vykop
30 v budové
19 skiep
19 skiep
20 sklep
20 sklep
20 vykop
44 vykop
10 vykop

20 v zemi
10 v zemi
8 v zemi

Vyse uvedené strany uzaviraji v souladu s ust. § 91 odst 3 zakona ¢ 151/2000 Sb.. zdkon o

telekomunikacich a 0 zméné daldich zakonu (dale jen .zakon o telelekomunikacich™) tuto smlouvu o zfizeni
véencho bfemene k vyée uvedenym nemovitostem v ramcr vystavby telekomunikaéni sité. MAN Opava

Vlastnik nemovitosti jako povinny tlimto zfizuje ve prospéch vivée uvedene spole¢nostt OpavaNet, as.

Jako epravnéné v souladu s ust. § 90 a § 91 zdkona o telekomunikacich a pfisludnych ustanoveni obfanského

zakoniku yé&cné bfemeno zfizovani, provozu, tdrzby a uprav podzemniho vedeni telekomunikacni sité, jehoz

obsah je vymezen tak, Ze vlastnik nemovitosti jako osoba povinnd se zavazuje strpd( umisiéni, zfizeni,

| R provozovani. provadéni oprav, uprav, revizi a udrzby podzemni telekomunikacm sit¢ (optické kabelové
trasy) véetné vnéjsich vytvéovacich a identifikaénich bodii na jeho nemovitostech. specifikovanvch v ¢lanku
X [ 1éto smlouvy, dale strpét vstup a vjezd na tyto nemovitostt v souvislosti s éinnostmi uvedenym vyse.
E Spole¢nost OpavNet, a.s. jako osoba opravnéna. tato vyse uvedena prava odpovidajici vécnému bfemeni
i G pijima s tim. 7¢ je opravnéna vykonavat uvedend prava od podpisu 1éto smlouvy
B Nedilnou soucdsti této smlouvy je onientaéni nikres pfedmétné trasy do katastrilni mapy (viz. pfiloha
g ¢.1}. ktery je vvhotoveny pro vvznaceni rozsahu zfizovaného vécného bfemene po umisténi kabelove trasy
Oznameni vstupu na nemovitost: uvedené v ¢l. [ bude provadéno ozndmenim na adresu povinného,

nebo jinvin vhodnym zpisobem.

Smlouva o zfizeni véencého bfemenc 2/4 Statutarni mésto Opava - OpavaNet a.s.




B. Cena
ML

Vécne bremeno uvedené v ¢lanku IL této smlouvy se ziizuje bezaplatné, a to na zakladé smlouvy o
obchodni spolupraci a strategickém  partnerstvi uzaviene mezi povinnyim a opravnénym 18 1 2001

C. Délka trvani vécného bFemene
v,
Véené bremeno se ziizuje na dobu trvani datove sité spole¢nosti OpavaNet a s.
¥

Navrh na zahajeni fizeni na vklad prav odpovidajicich vécnému bfemenu do katastru nemovitosti poda
opravnény podle platnych pravnich piedpisi a norem, s ¢imz vlastnik (povinny) vyslovné souhlasi.

Povinny prohlasuje, Ze na pfedmétnych nemovitostech nevdznou 74dna bfemena €i zavady. na néZ by
povinny mél zvlasté upozornit, a které by jakkoli znemoZnili realizaci opravnéni plynouci opravnénym z této
smlouvy a zfizeného vécného bfemena. Opravnény vyslovné prohladwe. Ze je jim stav nemovitosti
uvedenych vvde znam.

Prava a povinnosti z této smlouvy plné zavazuji véechny pravni nastupce povinného. V pfipadé jakekoli
zmény vlastnickvch priv k pfedmétnym nemovitostem, jeZ jsou uvedeny v Clanku I 1élo smiouvy. pfed
vkladem vécného bfemenc do katastru nemovitosti s¢ povinny zavazuje mformovat o této skutecnost
opravnéné a die potfebv je povinen zajistit pisemny souhlas s ovéfenvm podpisem nového vlasinika
ptedmétnych nemovitosti s vkladem v&cného bfemene do KN Povinny musi oznamit opravnénym t€z jiné
dispozice se svyi nemovitostmi. zejména prondjem a zfizeni vécného bfemene.

VI.

Utastnici smiouvy berou na védomi. e podepsinim smlouvy jsou svwmi projevy vizam az do dne
vkladu do katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho ufadu s pfihlédnutim k ustanoveni § 47 OZ.

Opréavnény a véechny osoby jim povéiené a zmocnéné se budou chovat tak. aby v co ngymensi mife
omezovali vlastnika ve vykonu jeho prav souvisgjicich s pfedmétnyru pozemky a aby co nepvice Setfili
majetek povinného a viech dotéenvch osob. Opravnéni se zaroven zavazuji uhradit veskeré Skody vzniklé
vlastnikov1 na nemovitostech v disledku své ¢innosti die této smlouvy. jakoz i &innosti osob yimu povérfenych
¢i zmocenénych. Oprévnéni jsou také povinni uvest bez zbyteéného odkladu na vlastni naklady nemovitosti
povinného po provedeni praci na telekomunikaénim vedeni do pivodniho &1 nalezitého stavu. nebo sc s
povinn¥m dohodnout na phméfené nahradé.

D. Zavéredéna a spolefni ustanoveni
VIIL

Nedilnou souédsti této smiouvy jsou piilohy uvedene v lextu.

Tato smlouva je zavaznd 1 pro pfipadné pravm nastupce smiuvnich stran.

Kazdé ustanoveni télo smlouvy je oddéliteln€. Budou-li néktera ustanoveni t¢to smlouvy neplatna nebo
neudinnd neni tim dotéena platnost a Géinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. pokud tvio nemaji
vzajemnou vizanost V uvedeném piipadé budou neplatna & neucinnd ustanoveni bez sbvieéncho odkladu
nahrazena takovymi ustanoveninmu. kiera co nepice odpovidap puvodmmu ucelu téchto neplainvch &
neuéinnyvch ustanoven:
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Povinny dale prohlasuje. Ze bere na védomi tu skuteénost, Ze oprivnény ve smysiu § 5 odst. 2 pism. b)
z & 101/2000 Sb. zpracovava a shromazd'uje osobni tdaje povinného za uéelem realizace (¢lo smlouvy. pfip
i pro néelv oznamovani budoucich vstupu. Povinnému néleZeji viechna prava dle z ¢ 10172000 Sb.,
zejména dle ust. § 21 toholo zdkona. Povinny vyslovng souhlasi s tim, aby opravnény ve smyslu § 11 z.¢.
10172000 Sb. shromazdil a zpracoval o povinném udaje. tykajici se jména. byvdhdé, nazvu firmy,
idenuifikaéniho Cisla a sidla, a to za ucelem jejich eventmelniho pouZiti pfi realizaci priv a povinnosti
opravnéného a povinného z vécného bfemene v souvislosti s touto uzaviranou smlouvou a v souvislost s
¢innostmu, které nasledné na zatiZenych pozemcich bude opravnény z vécnéhe bfemene realizovat. Jine
pouZiti je vylouceno

Tato smlouva j¢ sepsana v 5-ti vyhotovenich. z mchz jedno pfebira povinny. druhé opravnény a zbvlé
Jsou uréeny pro potfeby katastralniho afadu.
d Tato smlouva nabvva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smiuvnich stran Smluvni strany prohlasuji,
F e tato smlouva byla sepsina z jejich svobodné a vazné vile, coz stvtzuji svymu podpisy.

: V Opaveé dne : : ol
za povinncho (viastnika) —\ H‘ 5 za OpavaNet, a.s.
y )
R N
. = =
i =5 =
[T S
o L \L Jaiite
AT P ST L A S
Doc. RnDr. IngJan Mrizck Csc. Ing Hajck Marck
Primator mésta Predseda piedstavenstva
L) - -p//
Ing. sel.ka Vladan
Clen predstavenstva
OpavaNet OpavaNet a.s.
e wpnearat x| PHiENa 10 746 01 Opava
mtogopsvanarca 1€l 1% 0653 - €16 777
i o 384-2586001
j‘-,’f ’ A—:i v’/\_,
A 25 3 s /oy
. A AL
Smlouva o zfizeni vécného biemene 44 Statutarnt mésto Opava — OpavaNet as.







PFiloha ¢. 4

Cast 4B: Seznam, viéetné zakresu jejich tras, véech inZzenyrskych siti v Pozemcich
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Q.

Pfiloha &. 4
Planek vedeni inZenyrskych siti uloZzenych v Pozemcich

Vedeni inZenyrskych siti uloZenych v Pozemcich, jakoZ i v okoli Pozemki, je zobrazeno na
pfilozenych snimeich, pficemz k témto inZzenvrskym sitim nejsou v souéasné dobé zfizena
vécna bfemena a tato fak ani nejsou uvedena ve vypisu z katastru nemovitost!.

Budouci kupujici se zavazuje tato vedeni inZenyrskych siti respektovat a nijak do nich
nezasahovat bez predchoziho souhlasu viastnika téchto siti ¢i jiné osoby opravnéné se sitf
nakiadat.

Jedna se o nasledujici inZenyrské sité:

-~ plyn

- elektro

- vodovod

- telecom (telekomunikaéni sit)

-~ kanalizace

Budouci kupujici souhlasi s tim, Ze uzavieni smiuv o zfizeni vécného bifemene, vztahujicich
se k inZenyrskym sitim vySe uvedenym, jakoZz i dalsim sitim, jejichz existence bude
v Pozemeich zjiéténa, a zfizeni pfisluénych vécnych bfemen neni v rozporu se Smiouvou o
budouci kupni smlouvé a o ndimu pozemku.

Vedle foho je kpozemku parc.¢. 260/3, ostatni plocha, zfizenc vécné bfemeno pro
OpavalNet a.s., spoéivajici v pravu vedeni telekomunikaéni sité (vécne bfemeno zfizovani,
provozu, UdrZby a Uprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sité — optické kabelové trasy),
dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene uzaviené mezi Statutarnim méstem Opava jako
povinnym z vécného biemene a spoletnosti OpavaNet a.s. jakoZto opravnénym z vécného
btemene dne 9. 1. 2002. Tato smlouva, vietng nékresu trasy vedeni felekomunikacni sité, je

souéasti této pfilohy.

Planek inzenyrskych siti uloZenych v Pozemcich neni Uplny 2 bude doplnén a upfessaér}
v souladu s ustanovenim Clanku V. odst. 5.2 Smicuvy ve |hité do 60 dni ode dne uzavieni

Smiouvy, coz Strany berou na vedomi

V Opavé dne 6. 6. 2005
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INLGH] ¢ V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Kk datu:02.06.2005 12:16

res: 3806 Opava Obec: 505927 Opava
mi: 711560 Opava-M&sto List vlastnictvi: 168
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Stnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
ffastnické pravo
Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 00300535

CASTECNY VFIPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiusob ochrany
239/1 3923 ostatni plocha zelefl
239/2 202 ostatni plocha zeledi
243/1 574 ostatni plocha zelefi
243/4 70 ostatni plocha zelen
g 260/3 2852 ostatni plocha ostatni
4 komunikace
271/1 1237 zastavénd plocha a
nadvori
271/2 133 zastavénd plocha a
nadvori
597 369 ostatni plocha ostatni
komunikace
Budovy
Typ budovy
Cdst obece, &. budovy Zpisob vyuZiti Zpiscb ochrany Na parcele
M8sto, &.p. 1B3 obé.vyb 27171
bez &p/&e tech.vyb 271/2
* Bl Jind prdva - Bez zépisu
& 3 Omezenl vlastnického priva
. Typ vztahu
_ Oprdvnéni pro Povinnost k
we ® VEcné bfemeno (podle
~ listiny)
LV:168 Z-100004/1987-806

umigtdni podzemniho kabelového wvedeni na parceldch &. 208 a
&. 594 a omezeni téchto parcel ochrannym pasmem kabelového
vedeni a déle vpravu vijezdu a vstupu na zatéZovany pozemek
i pro Severomoravskou energetiku, a.s. (IC0 47675691).

i Pravni d&inky vkladu ke dni 9.7.1996.

Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 2734/1996

i 3 POLVZ:4/1997 Z-100004/1997-806
? @ Vécné biemeno (podle
‘ listiny)

Eﬁavauel: a.s., Pri&na 2828/10, Parcela: 260/3 Vv-221/2002-806

-~ Opava, Predm8sti, 746 01 Opava 1,
9+ RC/1C0: 25860011
oprivnéni podle smlouvy

‘, Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 09.01.2002. Prdvni udinky
= vkladu prava ke dni 21.01.2002.

v-221/2002-806

Jiné zdpisy

 Typ vztahu
Vztah pro vztah k

scrana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Kk datu:02.06.2005 12:16

Okres: 3806 Opava Obec: 505927 Opava
| saizemf: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168

V kat. lzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Vztah k
 Zména vymér obnovou
! Lv:168 Z-100456/1999-806
3
= Zména &isloviani parcel
LV:ile8 %-100456/1999-806

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

.Rf;xina
: —:‘vmik prdva ze zakona zdkon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVZ:38/1994 %-100038/1994-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni ndmésti 69, Opava, 746 26 RC/IC0: 00300535
s E VSmEm'lé smlouva V13 5020/1996 ze dne 16.9.1996. Pravni déinky vkladu ke dni 3.12.1996.
: POLVZ:28/1997 Z~-100028/1997-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RE/180: 00300535
-:‘_Souhlasné prohlaieni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.}! ze dne 15.10.2002.
' 7-10952/2002-806
" Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RC/ICO: 00300535

i

-fﬂmlouva darovaci ze dne 02.12.2002. Pravni udinky vkladu prédva ke dni 04.12.2002.
V-6B25/2002-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RE/180: 00300535

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BBEJ) k parcelam - Bez zapisu

r__strélnf ufad pro Moravskoslezsky kraj, Vyhotoveno:
tastrdlni pracovisté Opava

Vyhotovil:

razicko:

g |

li: L0 162

strana 2




Smlouva o zfizeni vécného bremene

kterou niz¢ uvedencho dne mésice a roku uzavieh

Viasinik nemovitostin:

Statutdarni mésto Opava

Se sidlem Horni namésti 49 746 26 Opava

Zastoupeny primatorem mésta. Do¢ RaDr. Ing Janem Mrazkem, Cse
ICO 00 30 05 33

sitko povinny na strané jedne

OpavalNet, a.s.

Se sidlem - Pfiéna 10, 746 01 Opava,

1C0. 2586 00 11

Zastoupend: pfedsedou predstavenstva ing. Markem Hajkem a Slenem predstavenstva ing Viadanem Setkou
jako opravnény na strané druhe

.

A. Smlouva o zfizen vécného bremene
E

Povinny prohlasuje, Ze je v deb uzavieni télo smlouvy vyluénym vigstnikem nemovitosti, specifikovanych
v niZe uvedené tabulce.

List viastmietvi 168 zapsany u KU Opava,
Viasinik Statwtari mésto Opava, Mésio &.p 382 Horni namésti 69
Katastr Opava - Mésto

cislo  drubh pozemku vyuziti popis détka poznamka

parcely \sudovy (m}
| _Trasa_ Bredz - Hiaska | B

134  Zastavénd plocha Objekt bydleni bug. s €.p 157 Dam Na Valech 1 18 skiep
5891 Gstatni ploshy Ostatni komunikace Ul.Na Valech 51 wkop

80 Ostatni plochy Ostatni komunikace Podkovni 46 vykop

184/2  Zastavénd plocha Ostatni stavebni cbjekt Dvur Dwar u kina 100 vykop
18415 Zastavéna plocha Ostatni komunikace Dvar u kina 3 vykop

1648  Zastavéna piocha Objekt bydieni bud s & p 134 Kolafska 3 12 sklep

541 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Kolarska 14 wykep

302 Zastavéna plocha Oslatni stavebni objekt Dvur Cvur u Opery 85 wykop

303 Zaslavénd plocha Objekt bydleni bud. s &.p 145 Horni nameésti 35 28 sklep

306  Zastavéna plocha Obijekt bydleni bud. s ¢.p.144 torni nameésti 34 19 sklep

308 Zastavéna plocha Objekt bydieni bud. s € p 143 Horni namésti 33 10 skiep
S86/1  Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Pekafska 10 wykop
S82/1  Ostatni plochy Ostatni komunikace H.namésti 180 vjkop

284 Zastavéna piocha Obéanska vybavenost bud s ép 185 Si.0wadlo 1 sklep

| Trasa  Na Valech 1 - MP ]

148 Zahrada Zahrada Kol 13 25 wkop
16417 Zaslavéna plocha Ostatni stavebni objekt Dvur Dvur Kolafska 8
164/14  QOstatni plochy Ostatni komunikace Dvur Kelafska <]

1582 Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Garaz Ovir Kotdfska 13 B wykop

151 Zastavéna plocha Obéanska vybavenost bud. s ¢.p 451 Dum Kolarska 12 30 skiep
589/1  Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Na Valech 20 vyKop
10711 Zastavéna piccha Ohbjekt bydleni bud. s ¢ p.53 Ul Na Valech 5 12 skiep
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Vvse uvedene strany uwzaviraji v souladu s wust. § 91 odst 3 zikonu ¢

IL

= = T
e -
s88r2  Ostatm plochy Ostatni komunikace Ul U Fortny 15 wykop
5881 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul U Fortny chodnik B wykop
| Tmsa MMO - TIPA |
5821 Qstatni plochy Ostatni kemunikace D nam U Hiasky 50 v zemy
3 Zastavéna plocna Objekt bydleni bud. s ¢ p 107 Pruchod 12 sklepem
363 Zastavénd plocha Ostatni stavebni objekt Dvar Dwvur Mezi tthy 104 v zemi
298 Zastavéna placha Objekt bydleni bud. s &.p 131 H namésti 48 30 v hudove
3571 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud s € p 137TA4g Dvur daisi 18 v zem:
4611 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud s ¢ p 20 Dnam & 12 na podé
44 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud s ¢ p.19 Donam 7 13 na pudé
43 Zastavéna plocha Objekt bydlent bud. s & p 18 D nam 8 10 na padé
[ Trasa  MMO - PER -Nadr Okrun |
5821 Ostalni plochy Oslatni komunikace H namamest! 55 vykop
5814 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Ostrosnd 0 vykop
2602  Ostatni plochy Ostatni komunikace Atrium Slezanka 11 tvamice TS
25617 Zastavéna plocha LG amehi-rpl tbre—esiopr Dvur MZ 2 tvémice TS
578  Qstatni plochy Ostaini komunikace Ul Hmdéifska u CP 68 wykop
4181 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud s&p 121 Hrnéifska 3 30 sklep
4201 Zastavéna plocha Objekt bydieni bud s ¢ p.122 Hnéifska 5 19 skiep
432 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud s €¢.p.123 Hméifska 7 19 skiep
433/1  Zastavéna plocha Obyekt bydleni bud. s&p.124 Hmé&ifska 9 19 skiep
434 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s ¢.p.125 Hméifska 11 26 skiep
437/2  Zastavéna plocha 3 2 Hréifska 16 1 skiep
4351 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud sé.p 126 Masarykova 14 7 sklep
58311 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul.Masarykova 431 vykop
426  Zastavéna plocha Objekt bydieni bud. s £ p.329 Masafska 12 30 v budové
510  Zastavénd plocha Objeid bydlenl bud. s €.p.350 Hméitska 13 19 skiep
508 Zastavéna plocha Objekt bydieni bud. s &,p.351 Hméiiska 15 19 sklep
507  Zastavéna plocha Objekt bydieni bud. s &.p.346 Hrnéifska 15a 20 sklep
508/1  Zastavéna plocha Objekt bydleni bud s &.p348 Hrnéirska 17 30 skiep
56504 Oslatni plochy Ostatnl komunikace Ul Hmé U PCR 20 vyKop
5654  Ostatni plochy Ostatni vefejnd zelen Ui Hme chodnik 44 wkop
4021 Ostatni plochy Ostatn vefejna zelen park 10 wykop
Trasa  Na Valech 1 - Koruna |
5621 Qstatni plochy Ostatni kemunikace Ut U Jaktafské Brany 30 v zem
182110 Ostatni plochy Ostatni komunikace Namésti Republiky 10 v zemi
182/6  Ostatni plochy Ostatai kamunikace Nam Rep. pled Korunou 8 v zemt

15172000 Sb.. zakon o

telekomunikacich a o zméné dalich zdkonu (dale jen . zdkon o telelekomunikacich™) wto smlouvn o zfizen:
vécneho bfemene k vyse uvedenvin nemovitosiem v ramet vvstavby telekomunikacm sitt MAN Opava
Viastnik nemovitosti jako povinny timto zfizuje ve prospéch vyse uvedene spoleénost OpavaNet, a.s

Jako opravnéné v souladu s ust. § 90 a § 91 zikona o elekomunikacich a prisluSnych ustanoveni obcanského
sikoniku vécne bfemeno zfizovani, provosu. tdrzby a uprav podzemniho vedeni telekomumnikacnr sité, jehod
obsah je vvmezen tak. Ze vlasinik nemovitosti jako osoba povinnd s¢ cavazuje Surpét umisténi, zfizeni,
provozovani. provadéni oprav, wprav, revizi a adrzby podzemmn telekomunikacni sit¢ (opticke kabelove
trasy) véeiné vaéjéich vyitvéovacich a idenufikaénich bodt na jeho nemovitostech, specifikovanveh v Elankn
I teto smlouvy, dile strpét vstup a viezd na tyto nemovitosti v scuvislostt s éinnostmt uvedenynu vvse,

Spolecnost OpavNet, a.s. jako osoba opravnéna, tato vvée uvedena prava odpovidajici vécnému bfemen
piyima s tim, 7e je opravnéna vvkonavat uvedena prava od podpisu télo smiouvy

Nedilnou soucisti teto smlouvy je onentaéni nakres predméing trasy do katastrdlni mapy (viz. pfiloha
¢. 1). ktery je vvhotoveny pro vvznaceni rozsahu ziizovaného véeného bfemene po umisténi kabelové trasy

(Jznament vslupu na nemovilost uvedene v &1 [ bude provadéno oznamenim na adresu povinngho,
nebo jruvin vhodaym zpusobem.
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B. Cena
1L

Vécne biemeno uvedenc v ¢lanku [1. t€to smiouvy se zfizuje bezaplatné. a o na zakladé smlowvy o
obchodni spoluprict a strategickém partnerstvi uzavienc mezt povinnym a opravaénym I8 1 2001

C, Délka trvani vécného bremene
v
Véené bfemeno se ziizuje na dobu trvani datove sité spoleénost OpavaNet s,
V.

Nivrh na zahdjeni fizeni na vklad prav odpovidajicich véenému biemenu do katastru nemovitosti podi
opravnény podle platnych pravnich predpisu a norem. s ¢imz viastnik (povinny) vyslovné souhlasi

Povinny prohjasuje, Ze na predmétnych nemovilostech nevaznou Zddna bfemena & zavady, na néz by
povinny mél zvia§té upozornit, a kterc by jakkoli znemoznili realrzaci opravnéni plynouci opravnénym z téte
smlouvy a cfizeného vécného bfemena. Opravnény vvslovné prohlasyje. Ze je jim stav memoviosts
uvedenych vvse znam,

Prava a povinnosti z 110 smiouvy plné zavazuji viechny pravni nastupce povinného. V pfipadé jakékol
zmény vlastmckyeh priv k pfedmétnym nemovitosiem. jeZ jsou uvedenv v Clanku I této smlouvy. pred
vkladem vécného bfemenc do katastru nemovitosti sc povinny zavazuje informovat o teto skule¢nosts
opravnéné a dle potfebv je povinen zajistit pisemny souhlas s ovéfenvym podpisem nového vlasinika
predméinych nemovitosti s vkladem vécného bfemene do KN. Povinny musi oznamil opravnénvm [€Z jine
dispozice s svvmi nemovitostini. zejména prondjem a ziizeni vécného bfemene

VL

U¢astnict smiouvy berou na védomi. e podepsinim smiouvy jsou svvml projevy vazani az do dne
vkladu do katastru nemovitosti u pfisiusncho katastralniho dfadu s prihlédnutim k ustanoven § 47 OZ

Opravnény a vécchny osoby jim povéiené a smocnéné se budou chovat lake aby v co ngymendi mifce
omezovali viastnika ve vykonu jeho prav souvisejicich s pfedmétnymu pozemky a aby co nejvice etfils
majetek povinneho a vsech dotéenych osob. Opravnéni se zdroven zavazuji uhradit veskeré skody vzmkle
viastnikovi na nemovitostech v ditsledku své Einnosti dle této smiouvy. jako? 1 éinnosi 0sob jimi povérenych
&i zmocnénych., Opravnéni jsou také povinni uvést bez zbvieéného odkladu na vlastni naklady nemovitost
povinného po provedeni praci na telekomunikadnim vedeni do puvodniho €1 ndleZitého stavu. nebo s¢ s
povinnvim dohodnout na pfiméiene nahradé

D. Zavérednd a spolefnit ustanoveni
VI

Nedilnou soudsti t¢io smiouvy jsou piilohy uvedene v textu.

Tato smiouva je zaviznd 1 pro piipadné pravii nastupee smiuviich stran

Kazdé ustanoven teto smlouvy je oddéhitelné. Budou-h nékiera ustanoveni télo smiouvy neplatna nebo
nedinnd neni tim dotfena platnost a uéinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. pokud tvio nemaji
ok vzajemnon vizanost V uvedenem pfipadé budou neplatnd &i neicinna ustanoveni bez sbvieéncho odkladu
k- nahrazena fakovvm ustanovenimu. kiera co nepice odpovida) puvodmmu ucelu échto neplatmveh &
neuéinnyveh ustanoven:

Smiouva o zfizem véencho bfcmene sed Starutarm mésto Opava - OpavaNet a s




Povinny dale prohfasuje. Ze bere na védomi tu skute¢nost, e opravnény ve smyslu § 3 odst. 2 pism. b)
£.6 10172000 Sb. zpracovava a shromazd'uje osobni udaje povinncho za uéelem realizace (élo smlouvy. piip.
1 pro Gcely oznamovani budoucich vstupi. Povinnému nalezeyi véechna prava dle 7. ¢ 101/2000 Sb.,
reymena die ust. § 21 tohoto zdkona. Povinny vyslovné souhlasi s tim. aby opravnény ve smyslu § 11 z.¢,
101/2000 Sb. shromazdil a zpracoval o povinném udaje, tvkajici s¢ jmena, bvdlifi¢. ndzvu [irmy.
wdentifikacniho Cisla a sidla, a to za ucelem jejich eventuelniho pouziti pfi realizact prav a povinnosti
opraviéncho a povinného z vécného biemene v souvislosti s touto uzaviranou smlouvou a v souvislosu s
¢innostmu, ktere nasledné na zatiZenvch pozemcich bude opravnény z vécného bfemene realizovat Jine
pouZiti jc vvlouteno

Tato smlouva je sepsana v 5-t vvhotovenich. z mch? jedno prebird povinny. druhé opravnény a zbvle
Jsou uréeny pro potfeby katastralniho uradu.

Tato smlouva nabyva platnosts a aéinnosu dnem podpisu smiuvaich stran. Smiuviu strany prohlasuys.
ze tato smlouva byla sepsina z jejich svobodné a vizné vitle, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Opavé dne . :
- za povinncho (viastnika) e~ za OpavaNet. a.s.
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Seznam najemnich a jinych prav tfetich osob k Nemovitostem
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Pfiloha €. 5
Seznam najemnich a jinych prav tretich osob k Nemovitostem

Néjemni smlouva uzaviend mezi Méstem Opava jako pronajimatelem a Janou
Pospisilovou jakoZto najemcem dne 7. 3. 1996, pronajata cast pozemku parc.¢. 260/3,
ostatni plocha, kat. Uzemi Opava — Mésto, ve vymére 1 m2 za (celem umisténi
reklamniho poutace.

Najemni smlouva uzaviena mezi Méstem Opava jako pronajimatelem a Jednotou
Opava, spotrebni druzstvo jakozto najemcem dne 24. 3. 1997, pronajata ¢ast pozemku
parc.€. 260/3, ostatni plocha, kat. izemi Opava — Mésto, ve vymére 100 m2 za Ucelem
rozsifeni prodejny.

Najemni smlouva uzaviena mezi Méstem Opava jako pronajimatelem a Jednotou
Opava, spotrebni druzstvo jakozto najemcem dne 6. 2. 1997, pronajata ¢ast pozemku
parc.c. 260/3, ostatni plocha a ¢ast pozemku parc.¢. 256/3, zastavéna plocha a nadvofi,
kat. Uzemi Opava - Mésto, ve vymére 200 m2, pokud jde o pozemek parc.c. 260/3,
resp. ve vymeére 36 m2, pokud jde o pozemek parc.c. 256/3, za Ucelem rozsifeni
prodejny.

Smlouva o najmu nemovitosti za Ucelem umisténi plakatovacich ploch a plakatovacich
sloupl uzaviena mezi Statutarnim méstem Opava jako pronajimatelem a Technickymi
sluzbami Opava s.r.o. jakozto najemcem dne 30 11. 2004, pronajata ¢ast pozemku
parc.¢. 239/1, ostatni plocha, za G¢elem umisténi plakatovaci plochy.

Budova &.p. 183, cbjekt obcanské vybavenosti, umisténa na pozemku parc.¢. 271/1,
zastavéna plocha a nadvori, nachazejici se v kat. Uzemi Opava — mésto, byla dana
zfizovaci listinou, schvalenou Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne 3. 5. 2005,
dle ust. § 27 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
uzemnich rozpoCtu, ve znéni pozdéjSich predpist, do spravy K vlastnimu
hospodarskému vyuZziti prispévkové organizaci s nazvem Slezske divadlo Opava, se
sidlem Opava, Horni namésti 13, PSC: 746 69, IC: 00100552, zfizené Statutdrnim
méstem Opava; v souladu s vymezenim majetkovych prav je pfispévkova organizace
opravnéna pronajmout a vypujcit svéfeny nemovity majetek na dobu delsi nez jeden rok
jen s predchozim souhlasem zfizovatele, pficemz plati, Zze organizace neni opravnéna
bez souhlasu zfizovatele nemovity majetek jakymkoli zplisobem zcizit, timto majetkem
ruéit, ani jej viozit do obchodni spolecnosti nebo druzstva nebo jgj jinak pouzivat k ucasti
na podnikani tfetich osob, jakkoli jej zatéZovat vécnymi ¢i obligadnimi pravy tfetich osob
¢ jinak nakladat s nemovitym majetkem, vyjma takového nakladani s nemovitym
majetkem, k némuz je dle zfizovaci listiny vyslovné opravnéna.

V Opavé dne 6. 6 2005
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Predmét najmu




<L
=
N
(@]
x
i_
1)
~Q
O\
I
'ng"ﬂ
g
:
ORI TS o °
o 6 1 / A v
o # i//f/ L O, ;
Yy s .._.s..x/m-./..é_.__
596 Popska POPSKA Fopska 596
o -
e 7 P
™ \J
5 . L| ) J'—"—_' ‘ -‘
g 1,{1, | Lr_'____|

—

LEGENDA

% z&jmové uzemi - piedmeél ngmu

456/8

ferm




Priloha €. 7

Cast 7A: Objemova studie Projektu — blizéi specifikace Projektu
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URBANISTICKY-HISTORICKE
ASPEKTY NAVRHU OPAVA CITY
CENTER

. odstranéni pfedchozich
urbanisticko hisloricky
necitlivych staveb (vertikalni
panelova stavba v prostoru za
Slezankou)

& zaclenéni stopy historického
urbanismu mista do navrzené
struktury stavby

- opticky rozmanita a ¢lenita
stfedni krajina (pohledy z
Hlasky)

e synergické zapojeni
historického objektu ménirny
do sou¢asného organismu
mésta

. meéstotvorné vyuZiti
AlmuzZnické ulice k pfistupu do
objektu, ochrana a pohledova
expozice historického dvorniho
oploceni

i,

HIT
1444

Investor: STUDIE

Architekt:
PETR FRANTA ARCHITEKTI & ASOC., s.r.0. URBANISTICKE ASPEKTY NAVR|
1Y CEl CRESTYL | Snt g ASTIOKE AspENTYIAVRR
OPAVA, HORNIINAMESTI www.petriranta.eu Lo 00
Husova 240/5, 110 00 Praha-Staré Mésto ik




SHRNUTi PODMINEK KOMISE

MESTA OPAVY PRO REALIZACI

PROJEKTU

1. jedna ulice s rozsifenim
ve dvorané vnitrobloku

2. v maximalni mife
ustoupené zaskleni z ulice
Popska s protazenim
pasaze aZ do tohoto
otevieného prostoru

3. kvalitni parkova Uprava
archeologické konzervy

4. umisténi eskalatord na
boéni strané pasaze

8, kvalitni feSeni parteru v

kontaktu s vefejnym a
polovefejnym prostorem,
kde se pohybuji lidé

- za téchto podminek je mésto ochotné
projekt podporif

(s} NENI SOUCASTI
NOVEHO PROJEKTU

A pristup do sousednich dvori

2 pristup

———y viezdivyjezd OPAVA CITY
.. CENTER ve slejném misté

OSTROZNA

zpevnéné dlazdéné plochy

chodba

. kavarna

obchadni
plocha

POPSKA EETIR

L ol F——

— e

pasaZ

pasaz
slezanka

terasa

vertikalni
komunikace

Investor: Architekt: STUDIE

CRESTYL | g o

www.petrfranta.eu 1:1000
Husova 240/5, 110 00 Praha-Staré Mésto x12
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Nezpevnéng

plocha

: piistup do sousednich dvori

zpevnéné didzdéné plochy

zpevnéné dliazdéna plochy - ZULOVA DLAZBA

—

detailni feseni okoli ménimy a jeji zapojeni do
L ~  nové vzniklé struktury

OPAVA, HORNIINAMESTI

Investor: NM;EQAN STUDIE
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Investor;
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OPAVA, HORNI NAMESTI
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OPAVA, HORNI NAMESTI
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Cast 7B: Popisu Projektu uvedeny v zapisu ze dne 5.8.2011
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Cast 7C: Zakres Projektu na podkladé katastralni mapy
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Priloha ¢. 8

Seznam souhlasl vyZadovanych od Budouciho prodavajiciho pro potfeby fizeni
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Pfiloha &. 3 o
SEZNAM SOUHLASU BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

= Kladné stanovisko Budouciho prodavajiciho v ramci EIA (posouzeni vlivu stavby na
Zivotni prostiedi) ve vztahu k Projektu;

. Souhlasné stanovisko Budouciho prodavajiciho k dokumentaci pro fizeni o umistnéni
stavby Projektu;

= Kladna vyjadfeni Budouciho prodavajiciho pozadovana ze strany Budouciho

kupujiciho a/nebo prislusnych organi v ramci fizeni o umisténi stavby Projektu;

. Souhlasné stanovisko Budouciho prodavajiciho k dokumentaci pro stavebni povoleni
ve vztahu k Projektu;

= Kladna vyjadfeni Budouciho prodavajiciho poZadovana ze strany Budouciho
kupujiciho a/nebo pfislusnych organd v ramci fizeni o povoleni stavby Projektu;

» Kladna vyjadfeni Budouciho prodavajiciho poZadovana ze strany Budouciho
kupujiciho a/nebo pfisludnych organ(i v ramci kolaudace Projektu.

Dale, aniz by tim byla dotCena obecnost vy$e uvedeného a odstavce 5.3(a) Smlouvy:

. Souhlasne stanovisko Budouciho prodavajiciho pro ugely jakychkoliv fizeni
0 odstranéni budovy bez ¢.p./C.e. - jina stavba — umisténé na pozemku parc. &. 239/3
v katastralnim Uzemi Opava-Mésto a jakychkoliv pfipadnych daldich staveb na
Pozemcich;

= Souhlasné stanovisko Budouciho prodavajiciho jako viastnika & spoluvlastnika
sousednich nemovitosti (zejména budovy €.p. 183 — objekt ob&anské vybavenosti —
umisténé na pozemku parc. €. 271/1 a budovy bez &p./ée. — objekt technické
vybavenosti — umisténé na pozemku parc. &. 271/2 (jakoz i pozemkd, na nichz jsou
budovy umistény) v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, a dale zejména nemovitosti
tvoficich objekt oznaovany jako "Slezanka") s realizaci Projektu a zaleZitostmi
souvisejicimi.
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Znalecké posudky na Nemovitosti
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o trzni hodnoté pozemka ¢is. parcely 239/1, 239/2, 239/3, 260/3, 597, 2431,
243/4 a prisluSenstvi, k.G. Opava-Mésto v Opavé, Moravskoslezsky kraj

Objednatel :

Opava Development Company a.s.
Husova 240/5

110 00 Praha

Ocenéno k datu :
12.9.2011

Utel ocenéni :
Navrh trzni hodnoty pozemk( pro potiebu objednatele k datu ocenéni a navrh budouci hodnoty
pozemku po jejich uvolnéni.

Vypracoval :
Ing. Ladislav Hovorka
Budovatel( 2929, Most

Posudek obsahuje dvacet stran textu, étyfi pfilohy a byl vydan ve tfech vyhotovenich.
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ZNALECKY POSUDEK &. 1524-41/2011

OBSAH

Titulni strana

Obsah

1. Ugel a pfedmét ocenéni

2. Popis a ocenéni majetku — soucasny stav
M.1. Pozemky Opava

Identifikacni udaje

Seznam ocenovanych objektd

M.1.1. Pozemky

Identifikacni Udaje

Analyza ocenéni

M.1.2. PrisluSenstvi

Identifikacni udaje

Analyza ocenéni

Porovnavaci hodnota majetku
Rekapitulace majetku

Zavérecna analyza

Souhrnna rekapitulace

3. Popis a ocenéni majetku — budouci stav
Popis a ucel

Podminky pro navrh budouci trzni hodnoty
Budouci hodnota majetku

4. Podminky a aplikace metod

Predpoklady a omezujici podminky pro ur€eni trzni hodnoty

Zakladni pojmy

Zkratky

Podklady dodané objednatelem
Podklady zajisténé znalcem
Rozsah ocenéni

Zaklad hodnoty

Stanoveni trzni hodnoty
Metody ocenovani

Metoda stanoveni vécné hodnoty
Metoda vynosova

Metoda porovnavaci

Aplikace metod

5. Zaver

Pouzita literatura

Seznam priloh

Znalecka dolozka

—
B OOOONN~NNOOOOObEDEERWN =

[ RO L T 1 K L N G S W S . S N e e et e
COOOOWON~NNOOODMOOOTADWWW = 2




ZNALECKY POSUDEK ¢&. 1524-41/2011

1. UCEL A PREDMET OCENENI

Ocenéni je vypracovano v souladu s "Metodikou ocefiovani nemovitosti”, uzivanou napf. pro
potieby poskytovani Gvérovych obchodl. Metodika obsahuje zakladni pravidla evropskych a
mezindrodnich ocenovacich standardi. Metodika je prubézné dopliovana o vSechny nové
poznatky a dohody, které vznikaji v ramci evropského sdruzeni ocefiovacich svazli (TEGoVA a

IVSC).

Jedna se o navrh trzni hodnoty (obvyklé ceny) pozemku &is. parcely 239/1, 239/2, 239/3, 260/3,
597, 243/1, 243/4 a pfisluSenstvi, k.u. Opava-Mésto v Opavé, Moravskoslezsky kraj k datu

12.9.2011.

Vysledky prace budou pouzity pro potfebu objednatele. Navrzena obvykla cena podle tohoto
znaleckého posudku je zpétné dosazitelna pfi prodeji predmétného majetku za podminek platnych
v dobé jeho zpracovani a k datu, ke kterému je ocenéni provadéno.
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2. POPIS A OCENENIi MAJETKU — SOUCASNY STAV

M.1. POZEMKY OPAVA

IDENTIFIKACNI UDAJE

Viastnik majetku :
Podle Gidajul z katastru nemovitosti je pozemek ve viastnictvi statutarniho mésta Opava.

Kod katastralniho uzemi : 711560

Nazev katastralniho {izemi : Opava-Mésto

Kdéd obce : 505927

Nazev obce : Opava

Pocet obyvatel obce : 58 440

Kod okresu : CZ0805

Nazev okresu : Opava

Nazev kraje : Moravskoslezsky kraj (Moravskoslezsko)
Nazev statu : Ceska republika
Poloha v obci : Obchodni centrum
Podkiady :

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Opava-Mésto, obec Opava, LV & 168, vyhotoveny
dalkovym pfistupem dne 13.9.2011 a 8.12.2011

- Snimek katastralni mapy

- Informace objednatele

- Vlastni prohlidka pozemku

- Informace z Uzemniho planu statutarniho mésta Opava

-~ Informace realitnich kancelafi

Mistni Setfeni :
Prohlidka pozemku byla provedena dne 12.9.2011.

Infrastruktura :
Statutarni mésto Opava se nachazi ve stfedni Casti Moravskoslezského kraje, nedaleko od statni

hranice s Polskem a asi 30 km severozapadné od krajského mésta Ostrava. Mésto je s priblizné
60 tisici obyvateli a tomu odpovidajici infrastrukturou, mésto tvofi administrativni a spravni
centrum severozapadni Casti kraje. Mésto disponuje $kolskymi a zdravotnickymi zafizenimi,
obchodni siti véetné velkoprodejen obchodnich fetézcu, zafizenimi Policie CR, objekty pro kulturu
a dal$i vybavenosti. V blizkém okoli i na Uzemi mésta se nachazi fada sportovist' a provoznich
arealu.

Dopravni dostupnost je pomémeé dobra, mésto se nachazi na kfizovatce statnich silnic 1/46 a 1/11
s pfimym komunika¢nim napojenim na statni hranici, Ostravu, Olomouc, Bruntal a dal$i. Pro
optimalni dopravni dostupnost chybi pfimy kontakt s dalniéni siti. Méstem dale prochazeji trasy
Zeleznicni a autobusové dopravy

Popis a 0cel :
Pfedmétem ocenéni jsou pozemky druhu zastavéna plocha a nadvofi a ostatni plocha, kieré se
nachazeji v centralni ¢asti statutarniho mésta Opava.

Pozemky jsou umistény v kontaktu s jizni hranici Horniho namésti v zastavbé, ktera je ohrani¢ena
4
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ulicemi Ostrozna, Popska a Rybi Trh. Zastavba je feena jako fadova, ve dvorni &asti jsou
umistény ocefiované pozemky, které jsou &astedné zastavény.

Lokalita je soucasti centraini zastavby mésta s méstskou pamatkovou zdnou, zastavbu v blizkém
okoli tvofi kombinace staveb pro bydleni a objektll obganské vybavenosti s vyuzitim pro
administrativu, kulturu, obchod a daléi. Soudast zastavby je Fada historickych objektil véetnd

cirkevnich staveb.

Pozemky, které jsou pfedmétem ocenéni, na sebe navazuji a zahrnujf preva2ujici ¢ast dvorniho
traktu vetné piijezdové Almuznické ulice. Kromé nadzemniho objektu na pozemku &is. parcely
239/3, ktery je podle poZadavku objednatele rovnés pfedmétem ocenéni, jsou na pozemcich
vybudovany komunikace pojizdné i pro pési, cast ploch je upravena jako zelen.

Pozemky jsou dostupné po zpevnénych komunikacich, napojeni na inZenyrské sité je zajisténo v
plném rozsahu. Terén v piilehlém okoli je pfevazné rovinaty nebo mirn& sklonity.

Majetek subjektu :
Pozemky jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Opava.

Bfemena, zavazky, zatizeni nemovitosti :

Podle éasti C vypisu z listu viastnictvi je vlastnictvi nemovitosti omezeno viozenym vécnym
bfemenem prava podle smiouvy ve prospéch spole¢nosti OpavaNet a.s. Omezeni se tyka
pozemku &is. parcely 260/3.

Ekologické zatiZeni :
Ekologicka zatizeni nejsou znama. Nejsou k dispozici Zadné informace o probihajicich nebo
probéhlych Fizenich proti provozovateli.

Seznam ocefiovanych objektii
M.1.1. Pozemky

M.1.2. Prisiusenstvi

M.1.1. Pozemky
IDENTIFIKACNI UDAJE

Popis a Ggel :

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky v k.u. Opava — mésto. Pfi prohlidce bylo konstatovano, e
skutecnost je v souladu s pravnim stavem s tim, Ze v nékterych pfipadech neodpovidaji hranice
pozemk( skuteCnym hranicim zelené a zpevnénych ploch. Cést hranic pozemkd neni v terénu
patrna

Pozemek &is. parcely 239/1 tvofi stfedni a jizni Gast ocefiované plochy. Pozemek je druhu ostatni
plocha s vyuZitim jako zelefi. Na &asti pozemku jsou komunikace pro pé&si.

Pozemek cis. parcely 239/2 je umistén na zapadnim okraiji ocefiované plochy. Pozemek je druhu
ostatni plocha s vyuzitim jako zeler. Na &asti pozemku je umisténo parkovisté.

Pozemek &is. parcely 239/3 je umistén v zapadni ¢asti ocefiované plochy. Pozemek je zastavéna
plocha a nadvofi a je zastavén nadzemnim objektem vefejnych WC, které jsou z rozhodnuti
objednatele soucasti ocenéni.

Pozemek &is. parcely 260/3 je umistén v severni &asti ocefiovaneé plochy. Pozemek je druhu
ostatni plocha s vyuzitim jako komunikace. Na &asti pozemku jsou umistény pojizdné komunikace.

5
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Pozemek &is. parcely 597 je umistén na zapadnim okraji ocefiované plochy. Pozemek je druhu
ostatni plocha s vyuzitim jako komunikace. Na pozemku je umisténa pojizdna komunikace — ulice

Almuznicka.

Pozemek &is. parcely 243/1 je umistén na jihovychodnim okraji ocefiované plochy. Pozemek je
druhu ostatni plocha s vyuzitim jako zelef. Na &asti pozemku je umisténo parkovisté a pojizdna
komunikace.

Pozemek &is. parcely 243/4 je umistén na jinovychodnim okraji ocefiované plochy. Pozemek je
druhu ostatni plocha s vyuzitim jako zelefi. Na &asti pozemku je umist&no parkovisté a pojizdna
komunikace.

ANALYZA OCENENI
Vécna hodnota

Vypocet plochy pozemku

Cislo Popis Plocha {m2)
23971 Ostatni plocha 3918,00
239/2 Ostatni plocha 202,00
239/3 Zastavéna plocha a nadvoii 66,00
260/3 Ostatni plocha 2852,00
597 Ostatni plocha 369,00
2431 Ostatn( plocha 574,00
243/4 Ostatni plocha 70,00
Plocha pozemku celkem : 8051,00 m’

PFima metoda
Ocefiované pozemky jsou umistény v centralni historické Casti mésta v kontaktu se zpevnénou

vefejnou komunikaci a s dostupnymi inzenyrskymi sitémi.

Jedna se o pozemky s komunikacemi a zpevnénymi plochami, které jsou uréeny k zajisténi
uzivani stavajicich nadzemnich objektl. Vzhledem k stavajici zastavbé nelze povazovat pozemky
za volné a stavebné pfipravené k jinému vyuZiti. Prodejnost a vyuZitelnost pozemku je vyrazné
omezena, pokud by se nejednalo o komplexni fe$eni celého tizemi.

Vyuzitelnost pozemku jako celku jinymi osobami nebo k jinému tcelu je nizka, v soucasnosti jsou
zfejmé realizovatelné pouze diléi nevyznamné tpravy.

Z uvedenych divod(l jsou o samostatnych pfevodech srovnatelnych pozemk( minimalni
informace. Pii pievodech staveb spoleéné s pozemky je cena dohodnuta obvykle na vsechny
nemovitosti bez &lenéni na stavby a pozemky.

Pro navrh vécné hodnoty jsou vyuzity udaje z ocefovaciho pfedpisu. Nejedna se o stanoveni
administrativni ceny, ale vyuZiti postupli a Udaji vyhlagky bez uplatnéni nékterych Uprav.

Podle zjisténi nema statutarni mésto Opava k datu ocenéni platnou cenovou mapu stavebnich
pozemkl. P vypodtu ceny stavebniho pozemku se vychazi ze zakladni ceny 800 K&/m2 s
Gpravou podle druhu hlavni stavby bez vyuziti koeficientu prodejnosti a dalSich tprav.

Vypodet: 800 x 2,135 = 1708,- K& m2, navrzeno 1 700 Ké&/mz2.
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Cislo Popis Plocha (m2) Jednot. cena Hodnota
239/1 | Ostatni plocha 3918,00 1700,00| 6660 600,00
239/2 | Ostatni plocha 202,00 1 700,00 343 400,00
239/3 | Zastavéna plocha a nadvoii 66,00 1 700,00 112 200,00
260/3 | Ostatni plocha 2 852,00 1700,00| 4 848 400,00
597 | Ostatni plocha 369,00 1700,00 627 300,00
243/1 | Ostatni plocha 574,00 1 700,00 975 800,00
243/4 | Ostatni plocha 70,00 1 700,00 119 000,00
Plocha (m?): 8 051,00

Celkova hodnota :

Pozemky - celkem :

1 700 K&/m2
13 686 700 K&

Jednotkova cena ;
Vécna hodnota

M.1.2. Prislusenstvi
IDENTIFIKACNiI UDAJE

Popis a 1icel :

Pozadavkem objednatele je provést ocenéni nadzemniho objektu vefejnych WC na pozemku &is.
parcely 239/3. S ohledem na charakter stavby je objekt ocenén jako pfisluenstvi, které dopliuje

uzZivani pozemkd.

Objekt je FfeSen v montované konstrukci s vnéj§im kruhovym oplasténim a napojenim na
inzenyrské sité. Vsiup je pfes lavku z vychodni strany. Stafi stavby nebylo zji§téno, pfi prohlidce

13 686 700 K&

bylo konstatovano pomérné opotfebeni konstrukci.

ANALYZA OCENENI

Vécna hodnota

PFima metoda

Ocenéni je provedeno piimou metodou odbornym odhadem.

Vypocet reprodukéni ceny :

Cena objektu cena je stanovena s ohledem na stav, konstrukéni feSeni, rozsah, vybaveni a

opotrebeni stavby.

Nazev casti

Pocet m.j.

Jednotkova cena

RC (K&)

Objekt

1,0

150 000

150 000

Reprodukéni cena celkova :

Vypocet vécné hodnoty :

150 000 K¢

Opotfebeni je zahrnuto v adborném odhadu

Opotrebeni :

pfimé
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Nazev &asti Podil 2 (%) | Opoti (%) | Pi.opotf (%) VH (KE&)
V&cna hodnota 100,000 0,000 0,000 150 000 :
B‘:‘;.,-
Mira opotrebeni : 0,00 % :
Vécna hodnota : 150 000 K&

Pfislugenstvi - celkem :

150 000 K&
150 000 K&

Reprodukéni cena
V&cna hodnota

Porovnavaci hodnota majetku

PFima metoda

K samostatnym pfevodim pozemkd dochazi velmi sporadicky, pfi obvyklych pfevodech
nemovitosti je dohodnuta celkova cena bez Zlenéni na cenu pozemku a stavby. Z toho duivodu
nejsou k dispozici Zadné spolehlivé informace o trznich hodnotach pozemku v lokalité.

Porovnavaci hodnota k datu ocenéni je stanovena z divodu nedostatku jako podil vécné hodnoty.
Pii navrhu podilu se vychazi ze skute€nost, 7e pozemky jsou v sougasnosti pievazné
nevyuzitelné pro jiny subjekt, protoze se jedna o vefejné plochy, nutné k uzivani stavajici
zastavby, realizovatelné Gpravy a zmeny vyuziti by byly mozné pouze v maléem rozsahu a bez
ztraty hlavni funkce.

Dale bylo pfihlédnuto k omezenym dostupnym informacim o realizovanych pfevodech.
Podrobnéjsi popis je uveden v asti znaleckeho posudku, fesici ocenéni budouciho stavu.

Na zakladé dostupnych informaci je jednotkova cena pozemku navrzena ve vysi 70 % vécné
hodnoty se zaokrouhlenim na celé stokoruny: 1 700 * 70/100 = 1 190, navrzeno 1 200 K&/m2.
Samostatné je pfipotteno pfislusenstvi.

Vypodet :
1200 * 8051 + 150000

Porovnavaci hodnota : 9 811 200 K¢

Pozemky Opava - celkem :
Porovnavaci hodnota byla stanovena pfimou metodou pomoci Upravy vécné hodnoty.

[Porovnavaci hodnota : | 9 811 200 K&|

Rekapitulace majetku

Nazev Reproduk&ni | Vécna hodnota Vynosova Poravnavaci
cena [KE] [K¢] hodnota [KE] hodnota [K¢]
Pozemky 13 686 700 13 686 700 - -
Prislusenstvi 150 000 150 000
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[ Pozemky Opava | 13836 700] 13836 700 Nestanovena | 9811200

Zavérecéna analyza

Reprodukéni cena | Vé&cna hadnota [KE]| Vynosova hodnota Porovnavaci hodnota
[Ke] (K] [Kg]
13 836 700 13 836 700 Nestanovena 9811 200

Pozemky Opava - celkem :

[TrZni hodnota : | 9 811 200 K&

Souhrnna rekapitulace

Nazev majetku Vé&cna hodnota Vynosova Porovnavaci | Trzni hodnota
[KE] hodnota [KE] hodnota [Ké&] KE]

1. Pozemky Opava 13 836 700| Nestanovena 9811 200 g 811200

VVécna hodnota 13 836 700 K¢
TrinactmilionfiosmsettficetSesttisicsedmset korun
ceskych

Vynosova hodnota Nestanovena

Porovnavaci hodnota 9 811 200 K¢
Devétmiliontiosmsetjedenacttisicdvésté korun
ceskych

Komentar :

Cilem znaleckého posudku je provést navrh trzni hodnoty pozemk( k datu prohlidky. Trzni
hodnota je stanovena na zakladé vysledkt analyzy diléich podkladil, kterymi je hodnota vécna a
porovnavaci. Tyto hodnoty reprezentuji rozdilny pohled na nemovitosti a kazda z nich ovliviiuje
trzni hodnotu jinym zpGsobem.

Z pfehledu je zfejmé, Ze vécna hodnota je nejvyssi, trzni hodnota byla navrzena v Grovni hodnoty
porovnavaci. Vynosova hodnota nebyla stanovena, v pfipadé ocefiovanych pozemkl se nejedna o
nemovitosti, které by byly pfevadény za Gcelem viastnich vynost napf. z pronajmu.

Navrh trzni hodnoty vychazi ze zjisténi soucasného stavu pozemku. Jedna se o pozemky, které
jsou uzivany spoleéné se stavbami v centru mésta. Pozemky tvori vefejné plochy, nutné k uzivani
stavajici zastavby. V soucasnosti nelze pozemky jako celek vyuzit pro jiny acel, proto se
nepredpoklada pfevod na jiny subjekt. V souc¢asnosti nejsou predmétné pozemky prodejné mimo
stav, ktery nespliuje podminky trzni hodnoty — obecné volna nabidka a poptavka s vylou¢enim
vSech spekulaci a jinych zajmd. Pripadny kupuijici by byl zavazan fesit funkci stavajici zastavby a
nebylo by mozZné s pozemky volné nakladat. Jedna se vSak o atraktivni lokalitu v centru
statutarniho meésta, trzni hodnota je proto zvolena s pfihiédnutim k vé&cné hodnoté a obvyklym
cenam pozemku v lokalité.

V nasledujici ¢asti znaleckého posudku je posouzen budouci stav v pfipadé uvolnénych pozemku
a z toho vyplyvajici zména trzni hodnoty.
9
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9 811 200 K¢
Devétmiliontiosmsetjedenacttisicdvésté korun

ceskych

Trzni hodnota

3. POPIS A OCENENiI MAJETKU - BUDOUCI STAV

Popis a ucel :

Pozadavkem objednatele je zohlednit zménu trzni hodnoty pozemkil v pfipade, kdy budou

pozemky uvolnény pro nove vyuziti, to je po demolici stavajicich nadzemnich objektl a
{ — vymazu vécnych bfemen.

zpevnénych ploch véetné zrudeni stavajicich omezeni viastnictvi
10
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V piipadé uvolnéni pozemkl se piedpokladd moznost volného nakladani za podminek
uvedenych v nasledujicim odstavci. Piedpokladana trzni hodnota by se odvijela od nabidky a
poptavky s ohledem na aktualni trzni situaci.

Podminky pro navrh budouci trzni hodnoty :
Navrh budouci trzni hodnoty po uvolnéni pozemkl vychazi z predpoklady, jejichZ nesplnéni by
mélo vyznamny vliv na vyslednou budouci trzni hodnotu:

-Pfedpoklada se stabilizované trzni prostfedi, odpovidajici v podstaté souéasnému stavu bez
vyznamnych vykyvih makroekonomickych podminek, jez by mohly mit vliv na ceny
nemovitosti.

-Neni uréeno pevné datum pro stanoveni budouci trZni hodnoty, pfedpoklada se véak
budoucnost v fadu mésicl, aby byla spinéna predchozi podminka. Posouzeni zmeény
trzni hodnoty vychazi z pfedpoklddané zmeény vécnych, technickych a viastnickych
vztahd, nikoli ze zmény trzniho prostiedi.

-Predpoklada se vyfeseni bezproblémového provozu okolni zastavby, ktera bude zachovana,
ale uvolnénim pozemkil bude dotéena

-Pozemky budou vyuzity pro Uéel, ktery bude v souladu s izemnim planem, podminkami pro
zachovani historického jédra mésta a v souladu s obecn& platnymi predpisy a zajmy
mésta. Spinéni tohoto Gcelu nevyvola mimofadné naklady kromé obvyklych.

-V cené pozemkl nebudou zohlednény naklady na uvoln&ni pozemk( — demolice staveb,
zru$eni vécnych bfemen a podobné.

-Pozemky budou vyuzity jako souhrnna plocha pro schvaleny Udel.

Budouci hodnota majetku
PFima metoda

Predpokladana zména trzni hodnoty je navrZzena s ohledem na soudasné znamé informace o
pfevodech nemovitosti.

V lokalité statutarnino mésta Opava nebyly ziskany Zadné informace o realizovanych pfevodech
porovnatelnych pozemk( v aktuainim obdobi mezi soukromymi subjekty. Jinym zdrojem
informaci byly nabidky realitnich kancelafi na internetu a informace o vykupech pozemku, které
v nedavné dobé realizovalo statutarni mésto Opava. K zji§ténym informacim Ize konstatovat:

Nabidkové ceny i realizované prevody jsou v pom&mé velkém rozptylu cen. Pfevazné se jedna o
pozemky, uréené k vystavbé rodinnych domu, popf. komerénich objektd, umisténych v rliznych
Castech mésta. Nabidkova cena se pohybuje pfevazné nad urovni 1 000,- K&/m2. Vyjimkou je
vykup zastavénych pozemk( v centru mésta, ktery realizovalo statutarni mésto Opava za cenu
3 658 K&/m2. Pozemky jsou zastavény cirkevni stavbou (kostel sv. Vaclava), vzhledem k druhu
stavby a subjektim pfevodu se nepredpoklada, 2e by pfi dohodé o cené bylo na pozemky
pohlizeno jako na nemovitosti b&2né obchodovatelné a tudiz s definovatelnou obvyklou cenou.
Pozemky nejsou v soucasnosti volné vyuzitelné k jinému Géelu.

V nasledujici tabulce je uveden pfehled zjiténych nabidek a realizovanych pievodi s hrubym
vyhodnocenim vztahu k oceriovanym pozemkim, vyjadienym koeficientem.

Lokalita . Cena Cena Uprav.
Ve celkem jednotkova Koef. cena

Zéakladni informace M2 K&

Podvihov

Nabidka — pro vstavbu RD 2 397 2 500 000 1043 2,50 2608

11
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Opava — predmést] [
Nabidka - pro vyst. RD nebo komerg. 16243 | 4872900 300 3,680 1050
objekt

Opava — centrum
Nabidka — pro vystavbu komeréniho 1619 2022131 1249 2,00 2498
objektu

Opava
0 00 47
Nabidka — pro vyst. RD, lukrativni oblast 1840 i 1435 Z 2470

Opava - centrum
' | - historicky obj 2 658 80 | 2926
Realizovany prodej — historicky objekt 254 9 300 000 3 0,8
Vlastovicky
Realizovany prodej

723 660 700 900 1,80 1206

Navrh budouci hodnoty nelze provést jako aritmeticky prumér zjisténych, resp. upravenych
hodnot, protoZe kazda je k ocefiovanym pozemkim v jiném vziahu, ktery nelze vyjadfit
jednoduchym koeficientem. Kazdy ze zdroji ma rozdilnou informaéni kvalitu a rovnéz nelze
spolehlivé vyjadrit veSkeré souvisejici okolnosti, které vedly k nabidkové, resp. dohodnuté cené
pozemku.

Z dostupnych informaci vyplyva, Ze stavebni pozemky, pfevazné pro vystavbu rodinnych domii
v lokalitdich mimo centrum, se prevadéji, resp. nabizeji v cené pres 1 000 K&m2. O cenach
pozemkl v centru nejsou dostate¢né informace, predpoklada se véak vice nez dvojnasobné
navyseni ceny proti pozemkim v jinych ¢astem mésta. Budouci hodnota pozemk je pii splnéni
v8ech podminek navrzena va vysi 2 500 K&/mz2.

Vypodet :
2500* 8051 =20 127 500

Budouci hodnota : 20 127 500 K¢

Pozemky - celkem :
Budouci hodnota byla stanovena pfimou metodou podle dostupnych informaci o trznim stavu.

| Budouci hodnota : | 20 127 500 K&|

4. PODMINKY A APLIKACE METOD

PREDPOKLADY A OMEZ. PODMINKY PRO URGENI TRZNi HODNOTY

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1) Nebylo provedeno Zadné 3etieni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo
pravni zaleZitosti, vcetné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, Ze vlastnické
12
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pravo k majetku je spravné a tudiZz prodejné - zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného.
Dale se pfedpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a &isté od véech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo
bfemen zadluzeni kromé zjisténych a uvedenych ve znaleckém posudku.

2) Informace z jinych zdrojl, na nichZ je zaloZen cely, nebo &asti tohoto znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany. Nebylo dano Zadné potvrzeni, pokud se
tyka presnosti takové informace.

3) Nebere se Zadna odpovednost za zmény v trZnich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by
néjaky zavazek byl divodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily
udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

4) Pfedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava viastnickych prav.

5) Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se piny soulad se viemi aplikovatelnymi zakony a
predpisy.

6) Tento znalecky posudek byl vypracovan za tdelem zjisténi soudasné trzni hodnoty a posouzeni
zmeény po uvolnéni pozemku — budouci trzni hodnoty.

7) Predpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny véechny pozadované licence, osvéddeni
0 drzbé, nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho
nebo vladniho uradu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na
nichz je zaloZzen odhad hodnoty, obsazeny v tomto znaleckém posudku.

8) Odhadnuta objektivni trzni hodnota je dana pro finanéni strukturu a podminky platné v souladu
s datem této zpravy.

9) Vysledna trzni hodnota stanovena v tomto ocenéni je platna za predpokladu, uvedenych
v tomto znaleckém posudku.

10) Viysledky je mozné pouZit pouze k Gcelu, uvedenému v tomto znaleckém posudku.

ZAKLADNI POJMY

ADMINISTRATIVNI CENA - cena zZjisténa dle cenového predpisu, t.j. zakona &.151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl spoledné s platnou Vyhlakou ministerstva
financi Ceské republiky, kterou se provad@ji néktera ustanoveni tohoto zakona.

TRH - interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnoZstvi komodit. Trh
nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

OBVYKLA CENA - cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avéak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd pradavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujictho, dusledky pFirodnich & jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se
rozuméji zejmena vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. (zakon o ocefiovani majetku & 151/1997 Sb.)

TRZNI HODNOTA - odhadnuta suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni,
mezi ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po fadném marketingu kdy
obé strany jednaly informované, rozvazné, a bez natlaku. (Schvalena definice IVSC / TEGoVA,
Evropske ocefiovaci standardy 2000).
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VECNA HODNOTA - (dle pravniho nazvoslovi "&asova cena® véci), je reprodukéni cena véci,
snizena o piiméfené opotfebeni véci stejného staii a pliméfené intenzity pouzivani, ve vysledku
pak sniZena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemozfiuji okamzité uZivani véci.

VYNOSOVA HODNOTA - Je uvaZovana jistina, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbs
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako gisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto éastku
investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosoveé miry.

CENA PORIZOVACI - je cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dobé pofizeni (u nemovitosti,
zejmena staveb, cena v dobé jejich postaveni) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpodtu
opotiebeni.

CENA REPRODUKCNI - je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc
pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu opotiebeni.

CISTY ROCNI STABILIZOVANY VYNOS - jsou vynosy (pfijmy) po odpoétu nakladii (vydaji),
nebo také soutet provozniho, finanéniho zisku a zisku z mimoradnych pfijm{ (danovy zaklad pro
daf z pfijm{), stanoveny jako primérna, nebo pravdépodobné oSekavana hodnota z éasove fady.

HODNOTA LIKVIDACNI - pengzni ¢astka, kterou je majitel likvidovaného majetku prinucen
prijmout v pfipadé, kdy se majetek musi prodat pfi casové omezené nabidce na trhu.

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovena na zakladé porovnani pfedmétného majetku s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou zname.

ZKRATKY

CSU - Cesky statisticky ufad

IVSC - The International Valuation Standards Committee (Mezinarodni vybor pro ocefiovaci
standardy)

JKSO -Jednotna klasifikace stavebnich objektd

NUS - Naklady spojené s umisténim stavby

SKP - Standardni klasifikace produkce

URS - URS Praha, a.s.

PODKLADY DODANE OBJEDNATELEM

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy

PODKLADY ZAJISTENE ZNALCEM

Fotodokumentace
Situace Sirdich vztaha
Informace realitnich kancelafi

ROZSAH OCENENI

Rozsah prace pfi ocenéni nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt piihlédnuto ke véem vlivim,
které mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit.
Mezi né patfi:
- Historie a podstata nemovitosti (dle typu ocenovaného majetku)
14
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- Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti

- Realizovaneé trzni ceny porovnatelnych nemovitosti

- Pfedpokladany objem vynosu nemovitosti

- Ekologické zatiZeni nemovitosti

- VVécna bfemena

- Jednota vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Pokud informace o téchto skupinach problémd jsou dostupné, mohou byt vyuZity v prognédze
vynosu Cistého najemného, je-li nemovitost ocenovana s vyuZitim vynosové metody.

ZAKLAD HODNOTY

Podkladem pro sjednani trzni ceny (.. realizované ceny na trhu) je timto ocenénim stanovena
trzni hodnota. Tato trzni hodnota, ktera je vZdy odhadem finanéni ¢astky, je definovana v souladu
s Evropskym sdruZenim odhadci TEGoVA a s Mezinarodnim ocernovacim standardem, ktery
zpracoval IVSC, jako "finanéni ¢astka, kterou je mozné ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné
a legalné jednajicim potencialnim kupujicim a prodavajicim. Pfitom obé ziuéastnéné strany maji
zajem na uskutecnéni transakce a nejsou ovlivnény jakymkoliv natlakem nebo zviastni motivaci
typu nekalé soutéZe, at uz ze strany kupujiciho nebo ze strany prodavajiciho a znaji viechna
relevantni fakta o pfedmétu prodeje”.

STANOVENI TRZNi HODNOTY

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou reainé pouziteiné v souéasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

METODY OCENOVANI
METODA STANOVENI VECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniend o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nakladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni miZe tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora
(potencialniho kupce), zda je vyhodnéj$i a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost
nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba uréit s piihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na skuteény
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla délime na:

stavby
15
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venkovni Upravy,
pozemky (véetné vodnich ploch).

PFi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemkl) maji zasadni vyznam vstupni Gdaje. U
staveb t&mito vstupnimi tidaji jsou napf.:
délka [m]
zastavéna plocha [m2]
obestavény prostor [m3]
stafi stavby, Upravy provadéne v pribéhu sivotnosti stavby (modernizace, rekonstrukce,
nastavby, atd.)
reprodukéni pofizovaci cena 1 m3 obestavéného prostoru, 1 m2 zast. plochy, pfip. 1 m délky
opotrebeni stavby
uZivani stavby - soulad & nesoulad s kolauda¢nim rozhodnutim, intenzita uzivani, apod.
ostatni Udaje ovliviiujici hodnotu stavby (statika, poruchy, vady, apod.)

Pro vypocet opotiebeni stavby je nutné zjistit piip. stanovit:
stafi stavby a stav bé&zné Gdrzby

technické, ekonomické, funkéni a strategické opotfebeni
provedené opravy a vyména jednotlivych konstrukénich prvkd
predpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)

metodu vypodtu opotfebeni a oduvodnit jeji pouziti

U venkovnich tiprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoctem opotfebeni pro kazdou venkovni
tpravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich lprav procentnim podilem z hodnoty hlavnich
staveb s pfihlédnutim k jejich stavu a provedeni.

U pozemkil se vychazi z vymeér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z
druhu pozemku (zastavéna plocha, orna puda, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci
a Udaje z Uzemné planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemk(i v dané lokalité se
stanovi realna tr#ni hodnota za 1 m2 pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zaklade kterych se
tato hodnota odvodila. U véech pozemkl je tfeba vychazet z (izemné planovaci dokumentace a
dalsich podkladil. MoZno vyuzivat i Udaje z cenovych map.

Metoda porovndvaci u pozemk( je zaloZzena na dostatecném souboru vstupnich dat o
realizovanych cenach v poslednim obdobi. Pfi dobré znalosti mistnich podminek v regionu je
nutno s nimi pfednostné pracovat.

Pokud se v nemovitosti vyskytuji technologické celky a jejich soucasti, a jsou pfedmétem ocenéni,
postupuje se podle metodickych pokynt CKOM, vypracované pro ocenéni tohoto majetku.

METODA VYNOSOVA

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Kligem k pochopeni této metody je porozuméni vztahi mezi tokem penéznich pfijmd a hodnotou.
Predpoklada se, Ze investor, kupec, ve skutecnosti nakupuje budouci penézni tok (cash flow).
Zakladem pro budouci tok pfijmi pii pouZiti vynosové metody je vynos z najemniho vztahu
snizeny o roéni naklady na provoz (u podnikatelske cinnosti pak budouci tok pfijmu z této &innosti
napf. hotely, sanatoria a pod.). Do téchto naklad by se mély zapocitat odpisy, pramérna rocni
adreba, sprava nemovitosti, dai z nemovitosti apod. Vyjadieni hodnoty majetku pomoci
kapitalizaéni miry je nutno provadét diferencované pro kazdy majetek a v jednotlivych faktorech
pribézné zohledrovat jak vyvoj ekonomiky v CR tak | mozné rizikové faktory.

Souéasna hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schematu:

stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu
stanoveni odpovidajici kapitalizaéni miry (skladba faktordi r1 —r2)

vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soucasnou kvantitativni Uroven
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Hodnota majetku vyjadrena vynosovou metodou vyplyva zpravidla ze vzorce

V=100*Z/r
Tento vzorec je pouZitelny pro ro¢ni Gisté vynosy, pfipadné pro konstantni ¢astky po neomezenou
dobu.

V pfipadé, je pracovano s hodnotami pro urcitou dobu trvani a proménlivymi ro¢nimi ¢astkami,
piipadné s konstantnimi castkami po uréitou dobu je nutno vzorec upravit do spravného
matematického vyrazu,

Ve vzorci je mozno Z nahradit Zu,

kde

Vje vynosova hodnota majetku

Zje &isty roéni stabilizovany vynos (pfed zdanénim, je-li stanoven z najmu)

Zuje upraveny stabilizovany ro¢ni zisk (po zdanéni), je-li stanoven z provozu nemovitosti jako
podnik

r je kapitalizacni mira (setinna kap.mira)

Kapitalizaéni miru r lze stanovit jako soucet &tyf zakladnich &lenu: skute¢né miry vynosnosti,
inflaéni miry, rizikové miry a miry ekonomicke Zivotnosti:

r=rl+r2
kde
rije mira ekonomické vynosnosti, t.j. Urokova mira na bezpeéné vklady ve Ihité pozadovaného
tvéru, snizena o inflacni vlivy.
r2 je rizikova mira. V/ysi rizika ulozeni kapitalu do ocefiované nemovitosti nutno posoudit napf. dle
mistnich podminek, podle znamé nebo ocekavané konkurence, a podle pfipadného nebezpeci
ztraty likvidnosti. MZeme zahrnovat i vlivy konjunktury a nepfedvidatelné vlivy.
Celkovou kapitalizadni miru r stanovujeme zésadné skladbou jednotlivych faktor(. Pokud néktery
faktor neni pouzit, uvede se zdivodnéni.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze
ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i
hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v ¢asovém horizontu ne del$im nez Sesti
mésicl minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnani musi byt provedeno jak
z pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i
z pohledu ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skute¢né realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato
skute¢nost vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. § mnozZstvim a kvalitou
informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i
vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma
ovéfena informace o pribé&hu prodeje.

Za optimalni délku pribéhu realizace prodeje Ize uvazovat obdobi 1 - 6 mésicu.

Cena nemovitosti se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem odhadce je co nejvémnéji
popsat véechny cenotvorné faktory a jejich piinos k tvorbé& vysledné trzni hodnoty. Nemovitost je
charakterizovana parametry jako napf.:

a) Obestavény prostor
b) Zastavéna plocha
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¢) Uzitna plocha

d) Pocet podlazi

e) Poloha v lokalité

f) Konstrukéni systémy

g) Vybavenost

h) Fyzické opotfebeni

i) Funkéni a ekonomicka zastaralost
J) Ekologickeé zatizeni

k) Vécné biemeno apod.

APLIKACE METOD

KaZda z vy3e popsanych metod ma své klady a zapory. Nejpritkaznéjsi z metod je metoda
porovnani trznich cen, jestlize Pro pouziti této metody mame dostatecnou &etnost aktuainich
porovnateinych hodnot (cen z realizovanych prodejc).

Z vypottovych metod se v soudasné dobé Easto pouzivaji hodnoty vypoétené metodou vynosovou
a metodou stanoveni vécné hodnoty.

Stale vétsi vyznam ma metoda porovnavaci, ktera nejverngji zobrazuje situaci na trhu a proto by
hemeéla chybét v 2adneé analyze, ktera m4 stanovit trzni hodnotu nemovitosti.

Vysledna trzni hodnota je navr¥ena na zakladné analyzy, jakym zpUsobem se kazda ze ziskanych

na trzni hodnoté podili. V 2adném piipadé se nejednd o matematicky prosty nebo vazeny primeér
vécné, vynosové a porovnavaci hodnoty.

5. ZAVER

parcely 239/1, 239/2, 239/3, 260/3, 597, 243/1, 243/4 a prislusenstvi, k.y. Opava-Mésto v Opavs,

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenénj pro navrh trzni hodnoty, je
tato stanovena ve vysi:

9 811 200,-- K&

Slovy: Devétmiliontiosmsetjedenacttisicdvésta korun Geskych
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Trzni hodnota je navrzena s chledem na soucasny stav a vyuzZitelnost pozemkd. V samostatné
¢asti znaleckého posudku je provedena analyza podminek a navrh budouci trzni hodnoty pfi

uvolnéni pozemkud k novému vyuzZiti.

V Mosté dne 8.12.2011

Vypracoval: Ing. Ladislav Hovorka

POUZITA LITERATURA

Mezinarodni ocefovaci standardy, vydal The Intemational Valuation Standards Committee

(Mezinarodni vybor pro ocenovaci standardy)
Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti

SEZNAM PRILOH
- Vypis z katastru nemovitosti
- Kopie snimku katastralni mapy

- Fotodokumentace
- Situace Sirsich vztaht
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem, .. Spr. 4963/91 ze dne 18.12.1991 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady - zvl.
spec. nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsén ve znaleckém deniku pod &islem 1524/41/2011.
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Opava Development Company a.s.
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1. UCEL A PREDMET OCENENI

Ocenéni je vypracovano v souladu s "Metodikou ocefovani nemovitosti®, uzivanou napf. pro
potieby poskytovani Gvérovych obchodl. Metodika obsahuje zakladni pravidla evropskych a
mezinarodnich ocefiovacich standard(l. Metodika je pribézné doplfiovana o vSechny nové
poznatky a dohody, které vznikaji v ramci evropského sdruzeni ocefiovacich svazi (TEGoVA a

IVSC).

Jedna se o navrh trzni hodnoty (obvyklé ceny) pozemkU &is. parcely 260/2, 256/1 a 256/2, k.u.
Opava-Mésto v Opavé, Moravskoslezsky kraj k datu 12.9.2011. Déle objednatel pozaduje
provést navrh budouci trzni hodnoty pozemki po jejich uvolnéni k dalsimu vyuZiti — demolice
stavajici stavby.

Vysledky prace budou pouzity pro potiebu objednatele. NavrZzena obvykla cena podle tohoto
znaleckého posudku je dosazitelna pfi prodeji pfedmétného majetku za podminek platnych v
dobé jeho zpracovani a k datu, ke kterému je ocenéni provadéno.
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2.  POPIS A OCENENI MAJETKU ~ SOUCASNY STAV

Popis a ucel :
Predmétem ocenéni jsou pozemky druhu zastavéna plocha a nadvofi a ostatni plocha, ktere se
nachazeji v centralni ¢asti statutarniho mésta Opava.

Pozemky jsou umistény v kontaktu s jizni hranici Horniho namésti v zastavbé, ktera je
ohrani¢ena ulicemi Ostrozna, Popska, Almuznicka a Matiéni. Zastavba je feSena jako fadova, ve
dvorni &asti jsou umistény ocefiované pozemky, které jsou asteéné zastavény.

Lokalita je soucasti centralni zastavby mésta s méstskou pamatkovou zonou, zastavbu v blizkém
okoli tvofi kombinace staveb pro bydleni a objektll ob&anské vybavenosti s vyuZitim pro
administrativu, kulturu, obchod a dalsi. Sougasti zastavby je fada historickych objektl véetné
cirkevnich staveb.

Pozemky, které jsou predmétem ocenéni, jsou vedeny na dvou listech viastnictvi a ve viastnictvi
riznych subjektl. Ocenéni je provedeno samostatné podle vlastnictvi. Ocefiované pozemky na
sebe navazuji a tvofi plochu, zastavénou budovou a pfilehlé plochy. Lokalita je od zapadu k
jihovychodu ohraniéena stavajici fadovou zastavbou, na jizni strané je vedena Popska ulice, na
kterou je prijezd k budové napojen. Zbyvajici plochu okolo objektu tvofi kombinace zatravnénych
ploch a cest pro pési.

Pozemky jsou dostupné po zpevnénych komunikacich, napojeni na inzenyrskeé sité je zajisténo v
plném rozsahu. Terén v pfilehlém okoli je pfevazné rovinaty nebo mirné sklonity.

Mistni Setieni :
Prohlidka pozemk( byla provedena dne 12.9.2011.

Infrastruktura :

Statutarni mésto Opava se nachazi ve stiedni ¢asti Moravskoslezského kraje, nedaleko od statni
hranice s Polskem a asi 30 km severozapadné od krajského mésta Ostrava. Mésto je s pfiblizné
B0 tisici obyvateli a tomu odpovidajici infrastrukturou, mésto tvofi administrativni a spravni
centrum severozapadni ¢asti kraje. Mésto disponuje Skolskymi a zdravotnickymi zafizenimi,
obchodni siti véetné velkoprodejen obchodnich fetézcii, zafizenimi Policie CR, objekty pro
kulturu a dalsi vybavenosti. V blizkém okoli i na Uzemi mésta se nachazi rfada sportovist a
provoznich areald.

Dopravni dostupnost je pomérné dobra, mésto se nachazi na kfizovatce statnich silnic 1/46 a 1/11
s pfimym komunikaénim napojenim na statni hranici, Ostravu, Olomouc, Bruntal a dalsi. Pro
optimalni dopravni dostupnost chybi pffmy kontakt s dalnicni siti. Méstem dale prochazeji trasy
Zeleznicni a autobusoveé dopravy
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Seznam ocerniovanych majetku
M.1. Pozemky dle LV €. 110
M.2. Pozemek dle LV €. 168

M.1. POZEMKY DLE LV €. 110

IDENTIFIKACNI UDAJE

Vlastnik majetku :
Podle Udajil z katastru nemovitosti je pozemek ve viastnictvi Ceské republiky s pravem

hospodareni pro MZ.

Kéd katastralniho dzemi : 711560

Nazev katastralniho {zemi : Opava-Mésto
Kod obce : 505927

Nazev obhce : Opava

Pocet obyvatel obce : 58 440

Kéd okresu : CZ0805

Nazev okresu : Opava

Nazev kraje : Moravskoslezsky (Moravskoslezs
Nazev statu : Ceska republika
Poloha v obci : Obchodni centrum
Podklady :

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.0. Opava-Mésto, obec Opava, LV &. 110, vyhotoveny
dalkovym piistupem dne 13.9.2011 a 8.12.2011

- Snimek katastralni mapy

- Informace objednatele

- Vlastni prohlidka pozemku

- Informace z Uzemniho planu statutarniho mésta Opava

- Informace realitnich kancelafi

Popis a ucel :

Pozemek Cis. parcely 260/2 je druhu zastavéna plocha a nadvofi. Pozemek je s nepravidelnym
tvarem a je v plném rozsahu zastavén budovou pracovisté Ministerstva zemédélistvi CR. Budova
je v severni ¢asti s obdélnikovou zastavénou plochou s odskoky na stitech a deviti nadzemnimi
podiazimi. Z jihovychodni strany pfiléha k budové technicka ¢ast s garazemi.

Pozemek ¢is. parcely 256/1 je druhu ostatni plocha s vyuZitim jako ostatni komunikace.
Pozemek navazuje z jizni strany na stavebni pozemek a tvofi pfijezdovou komunikaci k
technické &asti budovy s garazemi a dale komunikacné napojuje prostor podél severniho pruceli
budovy. Pozemek je s nepravidelnym tvarem.

Majetek subjektu : . i}
Pozemky jsou ve vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodareni pro MZ CR. Pozemky jsou
dostupné z vefejné komunikace,

Brfemena, zavazky, zatizeni nemovitosti :
Podle &asti C vypisu z listu vlastnictvi je vlastnictvi nemovitosti omezeno viozenym vécnym
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bfemenem prava chuiize ve prospéch budovy &.p. 212 na pozemku &is. parcely 246, ktera se
nachazi na vychodni strané pfijezdové komunikace proti technickému objektu s garazemi.

Ekologické zatizeni :
Ekologicka zatizeni nejsou znama. Nejsou k dispozici zadné informace o probihajicich nebo
probé&hiych fizenich proti provozovateli.

Seznam ocenovanych obijekti
M.1.1. Pozemky

M.1.1. Pozemky
IDENTIFIKACNI UDAJE
Popis a ucel :

Predmétem ocenéni jsou pozemky &is. parcely 260/2 a 256/1. Pri prohlidce bylo konstatovano,
Ze skutecnost je v souladu s pravnim stavem.

ANALYZA OCENENI

Vécna hodnota

Vypocet plochy pozemku
Cislo Popis Plocha (m2)
25611 Ostatni plocha 775,00
26072 Zastavéna plocha a nadvori 940,00
Plocha pozemku celkem : 1715,00 m?

PFfima metoda
Ocenované pozemky jsou umistény v centralni historické ¢asti mésta v kontakiu se zpevnénou
vefejnou komunikaci a s dostupnymi inzenyrskymi sitémi.

Nejedna se o pozemky volné a stavebné pripravené k vyuziti, pozemky jsou zastavény stavajici
administrativni budovou, resp. parkovistém a pfijezdovou komunikaci k budové. Prodejnost a
vyuzitelnost pozemku je tim vyrazné omezena, pokud by nebyl spolu s pozemkem fesen i
prevod, resp. nové vyuziti stavby

Vyuzitelnost pozemku jinymi osobami nebo k jinému ucelu je nizka, stavebni pozemek je
zastavén prakticky v piném rozsahu a pozemek druhu ostatni plocha je uZivan s budovou. Z
hlediska uéelu vyuzZiti a prodejnosti se tedy nejednda o pozemky, jez by byly pfedmétem
obvyklého obchodovani.

Z uvedenych divodl jsou o samostatnych prevodech srovnatelnych pozemkd minimalni
informace. Pfi pfevodech staveb spoletné s pozemky je cena dohodnuta obvykle na vechny
nemovitosti bez ¢lenéni na stavby a pozemky.

Pro navrh vécné hodnoty jsou vyuzity Udaje z ocefovaciho predpisu. Nejedna se o stanoveni
administrativni ceny, ale vyuziti postup( a Udaju vyhlasky bez uplatnéni nékterych Gprav.

M“"I-'
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Podle zjisténi nema statutarni mésto Opava k datu ocenéni platnou cenovou mapu stavebnich
pozemk{. Pfi vypoétu ceny stavebniho pozemku se vychazi ze zakladni ceny 800 K&/m2 s
upravou podle druhu stavby bez vyuziti koeficientu prodejnosti a dal$ich uprav. Pozemek druhu
ostatni plocha je zastavén komunikaci, z hlediska zakona o ocefiovani majetku se jedna o
stavebni pozemek. Zména Upravy podle druhu stavby a vazby na zastavénou plochu neni pro
dany Ucel vypoctu vyuZita.

Vypodet: 800 x 2,135 = 1708,- K& m2, navrzeno 1 700 K&/m2.

Cislo Popis Plocha (m2) | Jednot. cena Hodnota
256/1 Ostatni plocha 775,00 1700,00| 1317 500,00
26072 Zastavéna plocha a nadvori 940,00 1700,00| 1598 000,00
Plocha (m?):; 1715,00
Celkova hodnota : 2 915 500 K¢

Pozemky - celkem :
Vé&cna hodnota je stanovena pfimou metodou s ¢aste€nym vyuzitim postupu podle cenového
pfedpisu.

Jednotkova cena : 1 700 K&/m2
Vécna hodnota 2 915 500 K&

Porovnavaci hodnota majetku

Pfima metoda

K samostatnym pfevodim pozemkl dochazi velmi sporadicky, pfi obvyklych pfevodech
nemovitosti je dohodnuta celkova cena bez ¢lenéni na cenu pozemku a stavby. Z toho divodu
nejsou k dispozici Zadné spolehlivé informace o trznich hodnotach pozemkd v lokalité.

Porovnavaci hodnota k datu ocenéni je stanovena z dlvodu nedostatku jako podil vécné
hodnoty. Pfi navrhu podilu se vychazi ze skuteénosti, Ze pozemky jsou v soucasnosti
nevyuzitelné pro jiny subjekt, nez je vlastnik budovy a nelze je ani vyZit k jinému tcelu. Dale bylo
piihlédnuto k omezenym dostupnym informacim o realizovanych prevodech. Podrobnéjsi popis
je uveden v ¢asti znaleckého posudku, fesici ocenéni budouciho stavu.

Na zakladé dostupnych informaci je jednotkova cena pozemkuU navrZena ve vysi 70 % vécné
hodnoty se zaokrouhlenim na celé stokoruny: 1 700 * 70/100 = 1 190, navrzeno 1 200 K&/m2.

Vypaocet :
1200 * (775 + 940) = 2 058 000

Porovnavaci hodnota : 2 058 000 K&

Pozemky dle LV ¢. 110 - celkem :
Porovnavaci hodnota byla stanovena pfimou metodou pomoci tpravy vécné hodnoty.

| Porovnavaci hodnota : | 2 058 000 K&|
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Rekapitulace majetku

Nazev Reprodukéni | V&cna hodnota Vynosova Porovnavaci

cena [Kg] [K&] hodnota [KE] hodnota [K&]
Pozemky 2 915 500 2 915 500 - -
Pozemky die LV €. 110 2 915 500 2915 500 Nestanovena 2 058 000

Zavérecna analyza

Reprodukéni cena | Vécna hodnota [KE]|  Vynosova hodnota Porovnavac! hodnota [KE]

[KE] [K&]
2 915 500 2 915 500 Nestanovena

2 058 000

Pozemky dle LV &. 110 - celkem :

[ TrZni hodnota : | 2 058 000 K&|

M.2. POZEMEK DLE LV C. 168

IDENTIFIKACNI UDAJE

Vlastnik majetku :
Podle Gdaji z katastru nemovitosti je pozemek ve viastnictvi statutarniho mésta Opava.

Kéd katastralniho uzemi : 711560
Nazev katastralniho dzemi : Opava-Mésto
Kod obce : 505927
Nazev obce : Opava
Pocet obyvatel obce : 58 440

Kod okresu : CZ0805
Nazev okresu : Opava

Moravskoslezsky {(Moravskoslezs

Nazev kraje :
Ceska republika

Nazev statu :

Poloha v obci : Obchodni centrum

Podklady :

- Vypis z katastru nemovitosti pro k.u. Opava-Mésto, obec Opava, LV & 168, vyhotoveny
dalkovym pfistupem dne 13.9.2011 a 8.12.2011

- Snimek katastralni mapy

- Informace objednatele

- Vlastni prohlidka pozemku

- Informace z Gzemniho planu statutarniho mésta Opava

- Informace realitnich kancelafi

Popis a Gcel :

Pozemek &is. parcely 256/2 je druhu zastavéna plocha a nadvori. Pozemek je s nepravidelnym
tvarem a nachazi se u vychodniho §titu budovy na pozemku &is. parcely 260/2. Pozemek je
tastedné zastavén komunikaci a cestami pro pési.
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Majetek subjektu :
Pozemek je ve vlastnictvi statutarniho mésta Opava.

Bfemena, zavazky, zatizeni nemovitosti :
Podle &asti C vypisu z listu viastnictvi je vlastnictvi nemovitosti omezeno vloZzenym vécnym
bfemenem prava podle smlouvy ve prospéch spoleénosti OpavaNes a.s.

Ekologické zatizeni :
Ekologické zatizeni nejsou znama. Nejsou k dispozici Zadné informace o probihajicich nebo
probé&hlych fizenich proti provozovateli.

Seznam ocenovanych objektt
M.2.1. Pozemek

M.2.1. Pozemek

IDENTIFIKACNI UDAJE

Popis a Gcel :

Pfedmétem ocenéni je pozemek &is. parcely 256/2. Pii prohlidce bylo konstatovano, Ze
skutec¢nost je v souladu s pravnim stavem.

ANALYZA OCENENI

Vécna hodnota

Vypocet plochy pozemku
Cislo Popis Plocha (m2)
25612 Zastavéna plocha a nadvofi 88,00
Plocha pozemku celkem : 98,00 m’

Pfima metoda
Ocefovany pozemek je umistén v centraini historické Casti mésta v kontakiu se zpevnénou
verejnou komunikaci a s dostupnymi inZenyrskymi sitémi.

Jedna se o pozemek zastavény komunikaci a zpevnénymi plochami. Vzhledem k stavajici
zastavbé a tvaru a velikosti pozemku jej nelze povaZovat za volny a stavebné pfipraveny k
jinému vyuZiti. Prodejnost a vyuZitelnost pozemku je vyrazné omezena, pokud by nebyl spoiu s
pozemkem Feden i pfevod, resp. nové vyuzitl souvisejicich nemovitosti.

Vyuziteinost pozemku jinymi osobami nebo k jinému Géelu je nizka, z hlediska tcelu vyuziti a
prodejnosti se tedy nejedna o pozemek, u kterého by bylo mozno pfedpokladat obvykle
obchodovani.

Z uvedenych divod(l jsou o samostatnych pfevodech srovnatelnych pozemkid minimalni
informace. Pfi pfevodech staveb spoleéné s pozemky je cena dohodnuta obvykle na vSechny
nemovitosti bez ¢lenéni na stavby a pozemky.

Pro navrh vécné hodnoty jsou vyuZity Gdaje z ocefiovaciho piedpisu. Nejedné se o stanoveni

9




ZNALECKY POSUDEK & 1516-33/2011

administrativni ceny, ale vyuziti postup( a Udaji vyhlasky bez uplatnéni nékterych aprav.

Podle zjiSténi nema statutarni mésto Opava k datu ocenéni platnou cenovou mapu stavebnich
pozemkd. Pfi vypoctu ceny stavebniho pozemku se vychazi ze zakladni ceny 800 K&m2 s
Upravou podle druhu hlavni stavby bez vyuziti koeficientu prodejnosti a dal$ich Gprav.

Vypodet: 800 x 2,135 = 1708,- K& m2, navrzeno 1 700 K&/m2.

Cislo Popis Plocha (m2) | Jednot.cena | Hodnota
256/2 | Zastavéna plocha a nadvofi 98,00 1700,00| 166 600,00
Plocha (m?): 98,00

Celkova hodnota : 166 600 K¢

Pozemek - celkem :

Jednotkova cena ; 1 700 K&/m2
Veécna hodnota 166 600 K¢

Porovnavaci hodnota majetku

PFima metoda

K samostatnym pfevodim pozemkl dochazi velmi sporadicky, pfi obvykiych prevodech
nemovitosti je dohodnuta celkova cena bez &lenéni na cenu pozemku a stavby. Z toho divodu
nejsou k dispozici Zadné spolehlivé informace o trznich hodnotach pozemkii v lokalite.

Porovnavaci hodnota k datu ocenéni je stanovena z divodu nedostatku jako podil vécné
hodnoty. Pfi navrhu podilu se vychazi ze skutegnosti, Zze pozemek je v sougasnosti nevyuzitelny
pro jiny subjekt, jedna se o ¢ast komunikace, ktera je uZivana zejména pro piijezd k budové na
pozemku &is. parcely 260/2. Dale bylo pfihlédnuto k omezenym dostupnym informacim o
realizovanych prevodech. Podrobnéjsi popis je uveden v &asti znaleckého posudku, fesici
ocenéni budouciho stavu.

Na zakladé dostupnych informaci je jednotkova cena pozemku navrZzena ve vysi 70 % vécné
hodnoty se zaokrouhlenim na celé stokoruny: 1 700 * 70/100 = 1 190, navrieno 1 200 K&/m2.

Vypocet
1200 * 98 = 117 600

Porovnavaci hodnota : 117 600 Ké

Pozemek dle LV ¢. 168 - celkem :
Porovnavaci hodnota byla stanovena pfimou metodou pomoci Upravy vécné hodnoty.

| Porovnavaci hodnota : | 117 600 K&|

Rekapitulace majetku

Nazev Reprodukéni Vécna Vynosova Porovnavac(
cena [KE) hodnota [K¢] hodnota [Kg] hodnota [Ké]

10
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[Pozemek
Pozemek dle LV &. 168

166 600 -
166 600 Nestanovena

166 600
166 600

117 600

Zavéretna analyza

Reprodukéni cena | V&cna hodnota [KE] Vynosova hodnota | Porovnavac! hodnota [KE]
[K&] [Ké]
166 600 166 600 Nestanovena 117 600
Pozemek dle LV &. 168 - celkem :
[Trzni hodnota : | 117 600 K¢ |
Souhrnna rekapitulace
Nazev majetku Vécna hodnota [KE] Vynosova Porovnavaci | TrZni hodnota
hodnota [KE] hodnota [KE] [K¢&]
1. Pozemky dle LV &. 110 2915 500 - 2 058 000 2 058 000
2. Pozemek dle LV &, 168 166 600 - 117 600 117 600
Celkem 3082 100 2175600 2175600

3082 100 K¢
Tfimilionyosmdesatdvatisicjednosto korun ¢eskych

Vécna hodnota

Vynosova hodnota Nestanovena

Porovnavaci hodnota 2175 600 K¢
DvamilionyjednostosedmdesatpéttisicSestset korun
c¢eskych

Komentar :

Cilem znaleckého posudku je provést navrh trzni hodnoty pozemkid k datu prohlidky. TrZni
hodnota je stanovena na zakladé vysledkd analyzy dilcich podkiad(, kterymi je hodnota vécna a
porovnavaci. Tyto hodnoty reprezentuji rozdilny pohled na nemovitosti a kazda z nich ovliviuje
trzni hodnotu jinym zptsobem.

Z prehledu je ziejmé, Ze veécna hodnota je nejvy$si, trzni hodnota byla navrZzena v arovni
hodnoty porovnavaci. Vynosova hodnota nebyla stanovena, v piipadé ocefovanych pozemku se
nejedna o nemovitosti, ktere by byly pfevadény za Ugelem vilastnich vynost napf. z pronajmu.

Navrh trzni hodnoty vychazi ze zjisténi souéasného stavu pozemku. Jedna se o pozemky, které
jsou zastavéné stavajici budovou nebo jsou uZivany spoleéné s budovou. V soucasnosti nelze
pozemky vyuZit pro jiny ucel, proto se nepfedpoklada pfevod na jing subjekt. 1 kdyz v
soudasnosti zfejmé nejsou pfedmétné pozemky prodejné mimo stav, ktery nesplfiuje podminky:
trzni hodnoty — obecné volna nabidka a poptavka s vylouc¢enim vsech spekulaci a jinych ;zéjmfs -
neznamena to, ze pozemky jsou bezcenné. Jedna se o atraktivni lokalitu v. centru §§at_uté’rp!ho
mésta, trzni hodnota je proto zvolena s pfihlédnutim k vécné hodnoté a obvyklym cenam
pozemku v lokalit&. . :

1
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V nasledujici &asti znaleckého posudku je posouzen budouci stav v pfipadé uvolnénych
pozemkU a z toho vyplyvajici zména trzni hodnoty.

Trzni hodnota 2175 600 K&
DvamilionyjednostosedmdesatpéttisicSestset korun

ceskych

3. POPIS A OCENENi MAJETKU — BUDOUCI STAV

Popis a ucel :

Pozadavkem objednatele je zohlednit zménu trzni hodnoty pozemku v pripade, kdy budou
pozemky uvolndny pro nové vyuZiti, to je po demolici stavajicich nadzemnich objektl a
zpevnénych ploch véetné zruseni stavajicich omezeni viastnictvi — vymazu vécnych bfemen.

V pfipadé uvoln&ni pozemkd se pfedpoklada moznost volného nakladani za podminek
uvedenych v nasledujicim odstavci. Pfedpokladana trzni hodnota by se odvijela od nabidky a
12
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" poptavky s ohledem na aktualni trzni situaci.

Podminky pro navrh budouci trzni hodnoty :
Navrh budouci trzni hodnoty po uvolnéni pozemku vychazi z predpokladl, jejichZz nespinéni by
" mélo vyznamny vliv na vyslednou budouci irzni hodnotu:

- Predpoklada se stabilizované trzni prostfedi, odpovidajici v podstaté sou¢asnému stavu
bez vyznamnych vykyvl makroekonomickych podminek, jeZ by mohly mit vliv na ceny
nemovitosti.

- Neni uréeno pevné datum pro stanoveni budouci trzni hodnoty, predpokiada se vSak
budoucnost v Fadu mésict, aby byla splnéna pfedchozi podminka. Posouzeni zmény
trzni hodnoty vychazi z predpokladané zmény vécnych, technickych a vlastnickych
vztahl, nikoli ze zmény trzniho prostredi.

- Predpoklada se majetkopravni vyporadani pozemku, kieré jsou v soucasnosti ve
vlastnictvi rliznych subjektti nebo shoda pfistupu jednotlivych soucasnych vlastnikl
k zaméru na noveé vyuZiti pozemk.

- Pozemky budou vyuZity pro Ucel, ktery bude v souladu s Uzemnim planem, podminkami
pro zachovani historického jadra mésta a v souladu s obecné platnymi predpisy a zajmy
mésta. Spinéni tohoto Ucelu nevyvola mimoradné naklady kromé obvyklych.

-V cené pozemki( nebudou zohlednény naklady na uveolnéni pozemkd — demolice staveb,
zruseni vécnych bfemen a podobné.

- Pozemky budou vyuzity jako souhrnna plocha. Zejména u pozemku cis. parcely 256/2 je
vzhledem k tvaru a velikosti samostatné vyuziti problematicke.

Budouci hodnota majetku
PFima metoda

Predpokladana zména trzni hodnoty je navrZzena s ohledem na soucasné znameé informace o
pievodech nemovitosti.

V lokalité statutarniho mésta Opava nebyly ziskany zadné informace o realizovanych prevodech
porovnatelnych pozemkl v aktualnim obdobi mezi soukromymi subjekty. Jinym zdrojem
informaci byly nabidky realitnich kancelafi na intermetu a informace o vykupech pozemki, které
v nedavné dobé realizovalo statutarni mésto Opava. K zjisténym informacim Ize konstatovat:

Nabidkové ceny i realizované prevody jsou v pomérné velkém rozptylu cen. Prevazné se jedna o
pozemky, uréene k vystavbé rodinnych domu, popr. komerénich objektl, umisténych v rlznych
castech mésta. Nabidkova cena se pohybuje prevainé nad urovni 1 000,- K&/m2, Vyjimkou je
vykup zastavénych pozemk( v centru mésta, kiery realizovalo statutarni mésto Opava za cenu
3 658 K&/m2. Pozemky jsou zastavény cirkevni stavbou (kostel sv. Véaclava), vzhledem k druhu
stavby a subjekiim prfevodu se nepfedpoklada, Ze by pfi dohodé o cené bylo na pozemky

pohlizeno jako na nemovitosti béZné obchodovateiné a tudiz s definovatelnou obvyklou cenou.
Pozemky nejsou volné vyuzitelné K jinému ucelu.

V nasledujici tabulce je uveden prehled zjisténych nabidek a realizovanych prevod( s hrubym
vyhodnocenim vztahu k ocefiovanym pozemk(m, vyjadrenym koeficientem.

Lokalita . Cena Cena Uprav.
Vyméra celkem jednotkova Koef. cena

Zakladni informace M2 Ke

Podvihov

Nabidka — pro vystavbu RD 2397 | 2500000 1043 2,50 2608
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Opava - predmésti
Nabidka — pro vyst. RD nebo komeré. 16 243 4872 900 300 3,50 1050
objekt

Opava — centrum
Nabidka — pro vystavbu komergniho 1619 2022 131 1249 2,00 2498
objekiu

Opava
Nabidka — pro vyst. RD, lukrativni oblast 1613 <060 00 12868 2,00 2470

Opava — centrum

Realizovany prodej — historicky objekt 2542 9300000 ol Bkl 2978
Viastovicky

Realizovany prodej

723 650 700 800 1,80 1208

Navrh budouci hodnoty nelze provést jako aritmeticky primér zjisténych, resp. upravenych
hodnot, protoze kaZda je k ocefiovanym pozemkim v jiném vztahu, ktery nelze vyjadfit
jednoduchym koeficientem. Kazdy ze zdroji ma rozdilnou informaéni kvalitu a rovnéz nelze
spolehlivé vyjadfit veskeré souvisejici okolnosti, které vedly k nabidkové, resp. dohodnuté cené
pazemku.

Z dostupnych informaci vyplyva, Ze stavebni pozemky, pfevazné pro vystavbu rodinnych domd
v lokalitach mimo centrum, se pfevadéji, resp. nabizeji v cené pfes 1 000 K&m2. O cenach
pozemkl v centru nejsou dostateéné informace, predpoklada se véak vice nes dvojnasobné
navyseni ceny proti pozemkim v jinych ¢astem mésta. Budouci hodnota pozemkd je pfi spinéni
vSech podminek navrZzena va vysi 2 500 K&/m2.

Vypocet :
2500* 1813 =5439 000

Budouci hodnota : 4 532 500 K¢é

Pozemky dle LV ¢. 110 a 168 - celkem :
Budouci hodnota byla stanovena pfimou metodou pedie dostupnych informaci o trznim stavu.

| Budouci hodnota : | 4532500 Kg|

4. PODMINKY A APLIKACE METOD
PREDPOKLADY A OMEZ. PODMINKY PRO URGENi TRZNi HODNOTY

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi piedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1) Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo

pravni zaleZitosti, vCetné pravniho podkiadu viastnického prava. Predpoklada se, Ze vlastnické

pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné - zpenéitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Dale se pfedpoklada, Ze viastnictvi je pravé a &isté od viech zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo
14
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bfemen zadluzeni kromé zjisténych a uvedenych ve znaleckém posudku.

2) Informace z jinych zdrojli, na nichZ je zaloZen cely, nebo &asti tohoto znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve véech piipadech ovéfovany. Nebylo dano Zadné potvrzeni, pokud se
tyka presnosti takove informace.

3) Nebere se Zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, ze by
néjaky zavazek byl dilvodem k piezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily
uddlosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

4) Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

5) Pokud se nezjisti néco jiného, piedpokiada se piny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony a
pFedpisy.

6) Tento znalecky posudek byl vypracovan za Ucelem zji§téni soutasne trzni hodnoty a posouzen|
zmény po uvolnéni pozemkil — budouci trzni hodnoty.

7) Piedpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny véechny pozadované licence, osvéd&eni
o drzb&, nebo jind legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho
nebo viadniho GFadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, na
nichZ je zaloZen odhad hodnoty, obsaZeny v tomto znaleckém posudku.

8) Odhadnuta objektivni trzni hodnota je dana pro financni strukturu a podminky platné v souladu
s datem této zpravy.

9) Vysledna trzni hodnota stanovena v tomto ocenéni je platna za predpokiadl, uvedenych
v tomto znaleckém posudku.

10) Vysledky je mozné pouzit pouze k Gcelu, uvedenému v tomto znaleckém posudku.

ZAKLADNI POJMY

ADMINISTRATIVNI CENA - cena zjisténa dle cenového predpisu, tj. zakona ¢.151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakon( spoletné s platnou VyhlaSkou ministerstva
financi Ceské republiky, kterou se provadéji néktera ustanoveni tohoto zakona.

TRH - interakce prodavajicich a kupuijicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit. Trh
nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

OBVYKLA CENA - cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vyée se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviaétni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, dUsledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomery se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. (zakon o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb.)

TRZNi HODNOTA - odhadnuta suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni,
mezi ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po radném marketingu kdy
obé strany jednaly informované, rozvazné, a bez natlaku. (Schvalena definice IVSC / TEGoVA,
Evropské ocefiovaci standardy 2000).

VECNA HODNOTA - (dle pravniho nazvoslovi "Casova cena" veci), je reprodukeni cena véci,
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sniZzena o pfiméfené opotfebeni véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani, ve vysledku
pak shiZzena o naklady na opravu vaznych zdvad, které znemoZ2nuji okamzité uzivani véci.

VYNOSOVA HODNOTA - je uvaZovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Eisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto &astku
investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

CENA PORIZOVACI - je cena, za kterou bylo moZno véc pofidit v dobé pofizeni (u nemovitosti,
zejména staveb, cena v dobé jejich postaveni) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoétu
opotiebeni.

CENA REPRODUKCNI - je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc
poridit v dobé ocenéni, bez odpoétu opotiebeni.

CISTY ROCNI STABILIZOVANY VYNOS - jsou vynosy (ptijmy) po odpodtu nakladi (vydajd),
nebo take soucet provozniho, finangniho zisku a zisku z mimofadnych pfijmi (dafiovy zaklad pro
dani z piijmu), stanoveny jako primérna, nebo pravdépodobné ogekavana hodnota z Sasové fady.

HODNOTA LIKVIDACNI - penéZni &astka, kterou je majitel likvidovaného majetku pfinucen
piijmout v pfipadé, kdy se majetek musi prodat pii Easové omezené nabidce na trhu.

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovena na zakladé porovnani predmétného majetku s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou znameé.

ZKRATKY

CSU - Cesky statisticky urad

IVSC - The International Valuation Standards Committee (Mezinarodni vybor pro ocefiovaci
standardy)

JKSO - Jednotna klasifikace stavebnich objekt

NUS - Naklady spojené s umisténim stavby

SKP - Standardni klasifikace produkce

URS - URS Praha, a.s.

PODKLADY DODANE OBJEDNATELEM

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastraini mapy

PODKLADY ZAJISTENE ZNALCEM

Fotodokumentace
Situace Sirsich vztaht
Informace realitnich kancelafi

ROZSAH OCENENI

Rozsah prace pfi ocenéni nemovitosti vychazi z toho, ze by mélo byt piihiédnuto ke véem vlivim,
které mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit.
Mezi né patfi:
- Historie a podstata nemovitosti (dle typu ocefovaného majetku)
- Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
- Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitosti
16
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- PFedpokladany objem vynosu nemovitosti

- Ekologicke zatiZzeni nemovitosti

- Vécna bfemena

- Jednota vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Pokud informace o téchto skupinach problémd jsou dostupné, mohou byt vyuzity v prognéze
vynosu Cisteho najemného, je-li nemovitost ocefovana s vyuZitim vynosové metody.

ZAKLAD HODNOTY

Podkladem pro sjednani trzni ceny (t.j. realizované ceny na trhu) je timto ocenénim stanovena
trzni hodnota. Tato trZni hodnota, ktera je vzdy odhadem finanéni &astky, je definovana v souladu
s Evropskym sdruZenim odhadci TEGoVA a s Mezinarodnim ocefiovacim standardem, ktery
zpracoval IVSC, jako "finanéni ¢astka, kterou je mozné ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné
a legalné jednajicim potencialnim kupujicim a prodavajicim. Pfitom obg z(&astnéné strany maji
zajem na uskutecnéni transakce a nejsou ovlivnény jakymkoliv natlakem nebo zvlastni motivaci
typu nekalé soutéze, at' uz ze strany kupujiciho nebo ze strany prodavajiciho a znaji viechna
relevantni fakta o pfedmétu prodeje”.

STANOVENI TRZNi HODNOTY

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou reainé pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou€asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Géelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

METODY OCENOVANI
METODA STANOVENiI VECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZend o opotfebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nakladl, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni mlze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora
(potencialniho kupce), zda je vyhodnéj§i a ekonomicky efektivnéj$i koupit jiz existujici nemovitost
nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba uréit s pfihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na skuteCny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla délime na:
stavby
venkovni Upravy,
pozemky (v&etné vodnich ploch).
i
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Pfi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemk() majf zasadni vyznam vstupni Gdaje. U
staveb t&mito vstupnimi udaji jsou napr.:
délka [m]
zastavéna plocha [m2]
obestavény prostor [m3]
stari stavby, Upravy provadéné v prabéhu Zivotnosti stavby (modernizace, rekonstrukce,
nastavby, atd.)
reprodukéni pofizovaci cena 1 m3 obestavéného prostoru, 1 m2 zast. plochy, pfip. 1 m délky
opotiebeni stavby
uzivani stavby - soulad &i nesoulad s kolaudacnim rozhodnutim, intenzita uZivani, apod.
ostatni Udaje ovliviiujici hodnotu stavby (statika, poruchy, vady, apod.)

Pro vypocet opotfebeni stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:
stari stavby a stav bézné udrzby

technické, ekonomické, funkéni a strategicke opotfebeni
provedené opravy a vyména jednotlivych konstruk&nich prvkd
predpokiadanou zivotnost (dalsi trvani stavby)

metodu vypodtu opotiebeni a odGvodnit jeji pouziti

U venkovnich Uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoctem opotiebeni pro kazdou venkovni
Upravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich Uprav procentnim podilem z hodnoty hlavnich
staveb s prihlédnutim k jejich stavu a provedeni.

U pozemkU se vychazi z vymeér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z
druhu pozemku (zastavéna plocha, orna puda, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci
a lUdaje z uzemné planovaci dokumentace. Porovhanim s prodeji pozemkt v dané lokalité se
stanovi realna trzni hodnota za 1 m2 pozemku. VZdy se uvedou podklady, na zakladé kterych se
tato hodnota odvodila. U v8ech pozemkl je tfeba vychazet z tzemné planovaci dokumentace a
dal8ich podkladu. MozZno vyuzivat i (daje z cenovych map.

Metoda porovnavaci u pozemkU je zaloZena na dostateCném souboru vstupnich dat o
realizovanych cenach v poslednim obdobi. Pfi dobré znalosti mistnich podminek v regionu je
nutno s nimi pfednostné pracovai.

Pokud se v nemovitosti vyskytuji technologicke celky a jejich soucasti, a jsou predmétem ocenéni,
postupuje se podle metodickych pokynit CKOM, vypracované pro ocenéni tohoto majetku.

METODA VYNOSOVA

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice'.
Klicem k pochopeni této metody je porozumeéni vztahti mezi tokem penéznich pfijmi a hodnotou.
Predpoklada se, Ze investor, kupec, ve skutecnosti nakupuje budouci penézni tok (cash flow).
Zakladem pro budouci tok pfijmG pfi pouZziti vynosové metody je vynos z najemniho vztahu
snizeny o rocni naklady na provoz (u podnikatelské €innosti pak budouci tok pfijma z této &innosti
napf. hotely, sanatoria a pod.). Do téchto nakladu by se mély zapoditat odpisy, primérna roéni
udrzba, sprava nemovitostl, dafin z nemovitosti apod. Vyjadieni hodnoty majetku pomoci
kapitalizacni miry je nutno provadét diferencované pro kazdy majetek a v jednotlivych faktorech
priibézné zohledfovat jak vyvoj ekonomiky v CR tak i mozné rizikové faktory.

Sougasna hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu:

stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu

stanoveni odpovidajici kapitalizaéni miry (skladba faktorti r1 —r2)

vyuZiti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich sou¢asnou kvantitativni troven

Hodnota majetku vyjadfena vynosovou metodou vyplyva zpravidla ze vzorce
V=100*Z/r
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Tento vzorec je pouzitelny pro rodni Cisté vynosy, pfipadné pro konstantni ¢astky po neomezenou
dobu.

V piipadé, je pracovano s hodnotami pro uréitou dobu trvani a proménlivymi ro&nimi &astkami,
pfipadné s konstantnimi castkami po urcitou dobu je nutno vzorec upravit do spravného
matematického vyrazu.

Ve vzorci je mozno Z nahradit Zu,

kde

vV je vynosova hodnota majetku

Z je &isty rocni stabilizovany vynos (pfed zdanénim, je-li stanoven z najmu)

Zu je upraveny stabilizovany roéni zisk (po zdanéni), je-li stanoven z provozu nemovitosti jako
podnik

r je kapitaliza¢ni mira (setinna kap.mira)

Kapitalizani miru r Ize stanovit jako soucet Ctyf zakladnich &lend: skuteéné miry vynosnosti,
inflaéni miry, rizikové miry a miry ekonomické Zivotnosti:

r=r1+r2
kde
r1 je mira ekonomické vynosnosti, tj. Urokovd mira na bezpeiné vklady ve I[hité
pozadovaného Ovéru, snizena o inflaéni viivy.
r2 je rizikova mira. VySi rizika uloZeni kapitalu do oceriované nemovitosti nutno posoudit napf.
die mistnich podminek, podle znamé nebo ocekavané konkurence, a podie pfipadného nebezpedi
ztraty likvidnosti. MiZeme zahrnovat i vlivy konjunktury a nepfedvidatelné viivy.
Celkovou kapitalizacni miru r stanovujeme zasadné skladbou jednotlivych faktorl. Pokud néktery
faktor neni pouzit, uvede se zdivodnéni.

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani predmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze
ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak i
hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v &asovém horizontu ne del§im ne esti
mésicl minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnani musi byt provedeno jak
z pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i
z pohledu ekonomického efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnéj$i obraz o skutecné realizovateinych cenach. Nevyhodou je
neustale zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato
skute¢nost vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnoZstvim a kvalitou
informaci o trhu zékonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odiisit kvalitu a tedy i
vliv jednotlivych parametrG na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen mé
overena informace o pribé&hu prodeje.

Za optimalni délku pribéhu realizace prodeje lze uvazovat obdobi 1 - 6 mésicu.

Cena nemovitosti se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem odhadce je co nejvéms;i
popsat vsechny cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorb& vysledné trzni hodnoty. Nemovitost je
charakterizovana parametry jako napf.:

a) Obestavény prostor
b) Zastavéna plocha
¢) Uzitna plocha

d) Pocet podlazi
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e) Poloha v lokalité

f) Konstrukéni systémy

g) Vybavenost

h) Fyzické opotiebeni

i) Funkéni a ekonomicka zastaralost
j) Ekologické zatizeni

k) Vécné bfemeno apod.

APLIKACE METOD
Kazda z vySe popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprikaznéjsi z metod je metoda
porovnani trznich cen, jestlize pro pouZiti této metody mame dostateénou &etnost aktudlnich

porovnatelnych hodnot (cen z realizovanych prodeju).

Z vypottovych metod se v soucasné dobé Casto pouzivaji hodnoty vypoétené metodou vynosovou
a metodou stanoveni vécné hodnoty.

Stale v&tsi vyznam ma metoda porovnavaci, ktera nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v Zadné analyze, kterd ma stanovit trzni hodnotu nemovitosti.

Vysledna trzni hodnota je navrzena na zakladné analyzy, jakym zplsobem se kazda ze ziskanych

na trzni hodnoté podili. V Zadném pfipadé se nejedna o matematicky prosty nebo vazeny pramér
Vecneé, vynosové a porovnavaci hodnoty.

5. ZAVER

Cilem pfedloZzeného znaleckého posudku bylo vypracovat navrh trzni hodnoty pozemkl &is.
parcely 260/2, 256/1 a 256/2, k.4. Opava-Mésto v Opaveé, Moravskoslezsky kraj k datu 12.9.2011

Na zakladé provedene analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh trzni hodnoty je
tato stanovena ve vysi:

Pozemky dle LV €. 110 a LV &. 168 celkem

2175 600,-- K&

Slovy: Dvamilionyjednostosedmdesatpéttisicéestset korun éeskych
Trzni hodnota je navrzena s ohledem na soufasny stav a vyuZitelnost pozemk(. V samostatné

casti znaleckého posudku je provedena analyza podminek a navrh budouci trZni hodnoty pii
uvolnéni pozemkU k novému vyuziti.
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V Mosté dne 8.12.2011

Vypracoval: Ing. Ladislav Hovorka
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem, ¢.]. Spr. 4963/91 ze dne 18.12.1991 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady - zvl.
spec. nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod &islem 1516/33/2011.
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CRESTYL

TISKOVA ZPRAVA

xx. prosince 2011

Radnice a Crestyl se dohodli na vystavbé projektu Central
Opava

Praha/Opava, xx. prosince 2011 — Developerska skupina Crestyl a Statutarni
mésto Opava dnes podepsali dodatek smlouvy o budouci kupni smlouvé na
pozemky v centru mésta. V ném obé strany deklaruji spoleény zajem, upresnuji
rozsah obchodniho a spoleéensko-zabavniho centra Central Opava a zavazuji se
pokracovat v realizaci jeho vystavby. Central Opava v nové podobé vyroste
v celém prostoru za Slezankou, ktery primo sousedi s Rybim trhem a Popskou
ulici a bude zahrnovat i pozemek pod budovou Ministerstva zemédélstvi. Pravé
jeho zajisténi i demolici panelaku mésto v dodatku deklaruje. Crestyl pak
odstranéni stavby pokryje svymi financnimi prostredky.

Nyni probiha zpracovani tzv. objemové studie, ktera by méla byt hotova v nejblizsich
tydnech. Po jejim odsouhlaseni ze strany mésta pak bude nova podoba projektu ihned
predstavena vefejnosti,

»Se skupinou Crestyl jsme se shodli na dalS$im spole¢ném postupu a v dodatku smlouvy
pfesné definovali rozsah celého projektu. Ten nam pomtdZe dale vyresit centrum naseho
mésta a zejména pak problém s budovou Ministerstva zemédélstvi. Nynf
s Ministerstvem vyjednavame podminky smény prfedmétné budovy,” fikd naméstek
primatora Dalibor Halatek, ze Statutarniho mésta Opava.

.Na naSem projektu v Opavé pracujeme jiz sedm let a za tu dobu jsme pfipravili celou
fadu névrhd, jak cely prostor v centru mésta feSit. Jsme proto rédi, Ze jsme nyni
s méstem nasli shodu a mésto potvrdilo svij zéjem na odstranéni budovy Ministerstva
zemédeélstvi a zacdlenéni pozemku, na kterém se dnes tato budova nachazi, do naseho
projektu. Na nas je nyni kompletni pfiprava nového projektu s podporou mésta, ktery
bude tuto dosaZenou shodu respektovat,” fikd Omar Koleilat, generalni feditel skupiny
Crestyl, ktera je developerem projektu Central Opava.

Nové uzavieny dodatek se tyka smiouvy zroku 2005, ve které se mésto zavazuje
developerovi odprodat pozemky v prostoru za Slezankou.

CRESTYL managment a. s., Husova 5, 110 00 Praha 1
tel.: +420 226 202 800/ 801, fax: +420 226 202 827
crestyl@crestyl.com, www.crestyl.com



CrRESTYL

O projektu Central Opava:

Central Opava nabidne obyvateltim $irokou nabidku ve$kerého zboZf a sluzeb. V ramci
plénované struktury najemct budou v centru zasfoupené doméci, ale i etablovane
mezinarodni znacky, které zatim v rémci mésta nefiguruji. Co se tyCe mody, na své si
pfifdou milovnici modnich vystielk( i klasického obleceni, a to napfic vSemi vékovymi
skupinami. K pfljiemnému posezeni v centru méesta poslouZi kavarny a restaurace.

Obchodni a spolecensko-zabavni centrum Central Opava bude umisténo v samotném
srdci Opavy v bezprostfedn! blizkosti Horniho namésti. V minulosti zde byla kompakini
zgstavba méstanskych dom(. Zasadni zménu mista piinesl konec druhé svetové valky,
kdy byla éast bloku poskozena poZary a bombardovanim. Plvodn/ kvalitn/ urbanistickd
struktura byla nenavratné zfracena a vyrostl zde mimo jiné i osmipodlazni dim
Ministerstva zemédélstvi. V téfo lokalité je tak nyni jedinecna pfileZitost pro vytvofeni
nového urbanistického a architektonického zpracovani, které napravi stav vytvofeny v
druhé poloving 20. stoleti.

O skupiné CRESTYL:

Skupina CRESTYL plsobl na ceském realitnim frhu od roku 1996 a patfi mezi vedouci
developery s Sirokym portfoliem rezidenénich a komercnich projektd. Skupina CRESTYL
se v soucasné dobé aktivné vénuje rozvoji vice ne? &trnécti lokalit po celé Ceské
republice s celkovou investic¢ni hodnotou presahujici 1 miliardu EUR.

Dalsi informace vam poda agentura EMC a.s.:
Ondfiej Micka, mob.: +420 724 352 552

Kamila Brefikova, mob.: +420 602 266 785

Tel: + 420 251 091 211

E-mail: crestyl@emcgroup.cz

CRESTYL managment 2. §., Husova 5, 110 00 Praha 1
tel.: +420 226 202 800/ BO1, fax: +420 226 202 827
crestyl@crestyl.com, www.crestyl.com
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. Clanek D. )
ZAVERECNA USTANOVENI

Dodatek a Smlouva o budouci smlouvé kupni. Tento Dodatek je nedilnou soucasti
Smlouvy o budouci smlouvé kupni.

Pravomoc uzavfit Dodatek. Strany timto zaruéuji a ujidtuji, Ze maji plnou pravomoc
uzavfit tento Dodatek a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
tohoto Dodatku jsou piné opravnény jednat jejich jménem. Strany timto stvrzuji,
ze tento Dodatek byl uzavfen vazné, svobodné, nikoliv v tisni, pfi spinéni vSech
pozadavk(l stanovenych pravnimi pfedpisy pro jednotlivé Strany a s pinym
porozuménim podminkam v ném obsazenym.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni tohoto Dodatku stane neplatnym
¢ nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni tohoto Dodatku. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoZz znéni bude odpovidat Uumyslu vyjadfenemu
puvodnim ustanovenim a timto Dodatkem jako celkem.

Platnost a uéinnost. Tento Dodatek vznika a nabyva Géinnosti dnem jeho podpisu
druhou ze Stran.

Stejnopisy. Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu,
pfitemz kazda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Rozhodné pravo. Tento Dodatek a vztahy z néj vyplyvajici se budou Fidit pravnim
Fadem Ceskeé republiky. Strany stvrzuji, Ze Smlouva o budouci kupni smlouvé se tyka
zabezpecovani vefejnych potfeb, a tedy se bez dalSiho, jakoz i tento Dodatek, Fidi
zakonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni. Pro vylouéeni
jakychkoliv pochybnosti sjednavaji Strany, Ze ustanoveni Smlouvy o budouci kupni

smlouvé a vsSech jejich dodatkll se fidi zakonem &. 513/1991 Sb., obchodnim
zakonikem, v platném znéni.

Zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti v rozsahu vyplyvajicim z timto
Dodatkem pfijatého Uplného znéni Smlouvy o budouci kupni smlouvé, resp.
pronajmout Pozemky a poskytnout jako vypljéku Pozemky Obce a Budovy Obce
v rozsahu vyplyvajicim z timto Dodatkem pfijatého Uplného znéni Smlouvy o budouci
kupni smlouvé, byl v souladu s ust. § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu, zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 10.04.2014 do 28.04.2014 pod pof. €. 227/14.
Tento Dodatek byl schvalen Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava dne
28.04.2014 usnesenim ¢. 506/23 ZM 14, pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvaleni je
pfislusné dle zakona o obcich zastupitelstvo, a Radou Statutarniho mésta Opava dne
28.04.2014 usnesenim €. 2923/29 MRM 14, pism. d), pokud jde o ustanoveni, k jejichz
schvaleni je dle zakona o obcich pfisludna rada.

[Podpisy nasleduji na dalsi strané]
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Za Budouciho prodavajiciho: Za Budouciho kupujiciho :

—
v 0PHE dne A6 G- 2014 V Praze dne 22.5.2014
Statutarni mésto Opava Opava Development Company, a.s.
/ /
/ J ,-/'4 f/. _.)
/ g /7/ ; 7 /) o
Jméno: Prof. PhDr. Zdének Jirasek, CSc. Jmeéno : Ing. arch. Omar Koleilat
Funkce: primator Funkce : pfedseda predstavenstva
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