VEécC: Vykup &asti pozemku parc.é. 752/1 oznadenych dle nezapsaného
geometrického planu jako parc.. 752/106 a 752/107, katastralni uzemi Opava -
Predmésti

Vykupy od Ceskych drah v lokalité Skladistni byly rozd&leny do nékolika etap (viz.
zakres). SMO dlouhodobé zada zddvodu zaméru vybudovat v dané Iokalité
parkovaci diim, kolarny, parkovani na terénu , chodniky a cyklostezku.

V soucCasné dobé je zpracovava studie a je zazadano o dotaci pro realizaci staveb.

V 1. etapé se jedna o Casti pozemku parc.C. 752/1 oznaCené dle nezapsaného
geometrického planu jako parc.C. 752/106 a 752/107, katastralni uzemi Opava -
Predmésti o vymére 4.258 m?.

Navrhovana vyse kupni ceny €ini 1.700.000,- K& + DPH a vychazi z ceny obvyklé dle
znaleckého posudku (1.551.300,- K¢) ke které jsou pfipocteny naklady spojené
S pfevodem nemovitosti (zpracovani znaleckého posudku, naklady spojené
s podanim navrhu na vklad, ostatni administrativni naklady)

Vzhledem k dlouhodobému zaméru mésta je finanéni Castka v rozpocCtu na vykup
pozemku blokovana.

Stanoviska : MK 11.7.2016 - doporucuje vykup za navrzenou kupni cenu
Hlasovani: 6-0-0

Situace: Viz. snimek katastralni mapy
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Statutarni mésto Opava
Zedne N— Horni namésti 69

746 26 Opava
Nase &j.

3779/2016-032

Datum

15. 6. 2016

Vyfizuje

Libor Tomanek
Generalni feditelstvi| Odbor spravy a prodeje majetku

T 724 769 587 E tomanek@gr.cd.cz

Prodej nemovitych véci Ceskych drah, a.s.

Na zakladé Vasi zadosti Vam nabizime ke koupi &asti pozemku p.C. 752/1 (dle geometrického planu se
jedna o pozemek p.&. 752/106 a pozemek p.&. 752/107) v katastralnim uzemi Opava-Predmésti. Kopii
geometrického planu zasilame v pfiloze.

Navrhovana kupni cena pozemk( ze strany Ceskych drah, a.s., je 1.700.000,- K& + DPH. Zadame Vas
0 zaslani Vaseho stanoviska ke kupni ceng& abychom Vas pfipad mohli predloZit na jednani
Predstavenstva a Dozor&i rady spolecnosti. Vy$e uvedena cena vychazi z ceny obvyklé stanovené
znalcem ve znaleckém posudku a byla stanovena dle zasad schvalenych Dozor¢i radou Ceskych
drah, as.

Na pozemcich jsou umistény sité technick&ho vybaveni (vodovodni pfipojky, kanalizaéni pfipojky
a kabelové trasy) ve vlastnictvi Ceskych drah, a.s., a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace,
a slouZi jako pfistupové cesty. Na pozemku p.&. 752/106 je dale umisténa stavba rampy ve viastnictvi
Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace.

Pozemky budou pfi prodeji zatizeny sluzebnostmi inzenyrskych siti a sluzebnosti stezky a cesty ve
prospéch Ceskych drah, a.s. Rozsah zatizeni pozemkl je vymezen geometrickymi plany
€. 4555-5071/2011, €. 4556-5071/2011.

Rozsah zatizeni pozemku p.&. 752/106 pro umisténi vodovodni pfipojky ve vlastnictvi Ceskych drah, a.s.,
je vymezen geometrickym planem &. 4555-5071/2011 a oznacen jako sluzebnost “D."

Rozsah zatizeni pozemku p.&. 752/107 pro umisténi vodovodni pfipojky a kanaliza¢ni pfipojky ve
vlastnictvi Ceskych drah, as., je vymezen geometrickym planem ¢. 4556-5071/2011 a oznacen jako
sluzebnost “A* a “C" — kanaliza¢ni pfipojka a sluzebnost “B* — vodovodni pfipojka.

SluZebnost stezky a cesty na pozemku p.&. 752/107 ve prospéch Ceskych drah, a.s., a vlastnika
pozemku p.€. 768/1 a pozemku p.¢. 768/2 (pfistup k budovam na pozemku p.¢. 768/1 a pozemku
p.¢. 768/2) bude vymezena geometrickym planem.

Kupujici pfed uzavienim kupni smlouvy na prodej nemovitych véci uzavie se Spravou Zelezniéni

dopravni cesty, statni organizaci, Smlouvu o budouci smlouvé o bezlplatné vypijéce pro umisténi rampy
na pozemku p.¢. 752/106.

——————
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Ceské drahy, a.s. IC 70994226 | DIC CZ70994226
Odbor sprévy a prodeje majetku Zapsane v Obchodnim rejstfiku Méstského soudu
Nabrezi L.Svobody 1222, 110 15 Praha 1: v Praze, oddil B, viozka 8039

T +420 972 233 249, www.cd.cz Strana 1/2
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Kupujici dale pfed uzavfenim kupni smlouvy na prodej nemovitych véci uzavie se Spravou Zelezni¢ni
dopravni cesty, statni organizaci, Smiouvu o budouci smlouvé o zfizeni sluZebnosti pro umisténi siti
technického vybaveni (kabelové trasy) na a v prodavanych pozemcich. Rozsah zatizeni pozemkd je
vymezen geometrickym planem ¢&. 4555-5071/2011 — pozemek p.&. 752/106 sluzebnosti “A," “B,* a "C"
a pozemek p.¢. 752/107 sluzebnosti “E “ a “F"

Sluzebnosti ve prospéch Ceskych drah, a.s., i Spravy zeleznigni dopravni cesty, statni organizace, budou
zfizeny bezuplatné.

Zadame Vas o zaslani Vaseho stanoviska ke koupi pfedmétnych nemovitych véci, abychom Va$ pfipad
mohli pfedloZit na jednani Predstavenstva a Dozori rady spoleénosti.

Vase stanovisko ke koupi pfedmétnych nemovitych véci nam prosim za$lete v co mozna nejkratsim
terminu. Pokud s kupnimi cenami souhlasite, vypliite identifikaéni daje nabyvatele pro navrh kupni
smiouvy na jedno vyhotoveni tohoto dopisu, potvrdte podpisem opravnéné osoby a zaslete Zpét,

Jana Houdkova
vedouci oddéleni komerénjch prodeji

Souhlasim s navrhovanou kupni cenou 1.700.000,- K& + DPH za pozemek p.¢. 752/106 a pozemek
p.C. 752/107 v katastralnim tzemi Opava-Pfedmésti:

Vezméte prosim na védomi, Ze veskeré kroky a komunikace, které v tomto obchodnim pfipadé ¢&inime, nemusi ve vysledku vést
k uzavieni kupni smiouvy, nebot k uzavieni kupni smlouvy mdZe dojit jediné po vydéani predchoziho souhlasu Dozordi rady
spolecnosti a na zékladé rozhodnuti Predstavenstva, Bude-li pfedchozi souhlas Dozoréi rady odepren, nemohou Ceské drahy, a.s.,

smiouvu uzaviit.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
_— N — Tve = Porovnani se stavem evidence pravnich vztahtl
— e ru o ¥ u
Oznaceni | Vyméra parcely pozemku Oznaceni parcely pozemku | stavby |8 [ Dil prechazi z pozemku e A =
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: - o E oznaceneho v o-E D
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752 /106 75271 11127
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Opravnény: dle smlouvy
Druh vécnych biemen: dle smiouvy

Delil nebo sceloval pozemky lze jen na zakladé Gzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim
.

GEOMETRICKY PLAN

pro rozdéleni pozemku a vymezeni
rozsahu véc. bremen k ¢. pozemk(

Naleziloslmi a pfesnosti odpovida pravnim predpist

Katastraini ufad, katastraini pracovisté souhlasi
s oGislovanim parcel

Zhatovil: Horni namésti 55
geolPPa o oraa

sr.0. IC 60322179
Cislo planu: 4555 - 5071 /2011
Okres: Opava
Obec: Opava
Kat. uzemi: Opava - Predmésti
Mapow list; DKM Geometricky plan ovéril ifedné opravnény zemémeéricky inzenyr: Souhlas katastralniho Ufadu, katastrainiho pracoviélé potvrdil:

Kaéd zplsobu uréeni vymér je uréen podie § 77 odst. 2
vyhlasky ¢. 26/2007 Sb.

Ing. Rudolf Taptuch

Ing. Monika Kariokova

Dosavadnim viastnikim pozemki byla poskytnuta moznost seznamit
se v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic, které byly
oznaceny pfedepsanym zplsobem:

dle seznamu souradnic

279 /2011

Cislo

27.7. 2011

Dne

Dne cislo 1335/2011

22 82011

Ufedné opravnény zemémeéficky inzenyr odpovida za odbornou
uroven geometrického planu, za dosazeni pfedepsané pfes_nostr
a za spravnost a Uplnost ndleZilosti podle pravnich predpisu.

Jeden prvopis geometrického planu a pfedepsané pfilohy jsou
ulozeny u kalastriniho Gfadu, kalastréiniho pracovislé




Seznem souradme (S- JTSK) Seznam soutagre (S-JT5K)
Cislo body  Souradnice oro za0is do KN Cisio botu  Souradnce pro zaps do KN
Y X Kod kv Poznamia ¥ ¥ Ko kv,  Pornamks

1476-15 496447 25 10BB164.27 roh budavy 6 496508.7% 10BB121.56
2057-139 496458.5¢ 10BB146.60 shoupet: 7 496530.4C 108807271
2085-4 498352.39 1095258.2% rampa 8 49554356 10880B2.19
2083-18 49643618 1088166.94 znak nz dalbe 9 496552.55 1088073.43
2083-87 496539.03 1088065.60 20dka 10 498481.25 1DBB139.18 g
2003-63 496531.62 1088071.45 sk na plota 11 495486.52 1088134.53
2089-70 49650763 10868096.03 N 12 49649013 10BE138.02
3980-49 49657477 1088085.30 L 13 496473.26 1088131.47
4071-22  496313.90 1088251.57 tom obrubniky 14 436476.14 108813425

4554-16  496325.94 10BA264.24
4554-27 496321.45 10BB252.35
4554-28  496321.03 108825%5.03
455¢-38  496317.35 1086255.20
4554-39  436318.7¢  1D8B2B6.67

1 496559.00 1088077.16
496484 87 10BB142 67
49643766 108813137
496455.80 108B129.26
496506.76 1088119.64

15 496478.93 1088131.37
16 495476.05 1088128.50
17 49644317 108816227
18 48644158 1088162 03
19 496329.07 1088261 40
heet 20 495327.58 1088262.74
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Znalecky posudek

¢.2148 - 32/16

o cené zjisténé a obvyklé cené nemovitych vécli,
¢asti pozemku parc.¢. 752/1, oznadenych podle GP ¢&. 4555 - 5071/2011
jako parcely & 752/106 a 752/107, v obci Opava, k.i. Opava - Piredmésti,
okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednavatel posudku: Ceské drahy, akciova spole&nost
Generalni Feditelstvi
Odbor sprivy a prodeje majetku
Nébrezi Ludvika Svobody 1222/12 110 15 Praha !

Ucel posudku: Zjisténi ceny obvyklé pro Gcel pfevodu vlastnického prava
a ceny zji¥téné jako zdklad dan& z nabyt{ nemovitosti.

Posudek vypracoval: Ing. Miloslav Schneider

znalec .
bytem Olomouc, I.P.Pavlova 87, PSC 779 00

Datum mistniho Setfeni: 17. kvétna 2016
Datum ke kterému je provedeno ocenéni: 17. kvétna 2016

Pouzity ocefovaci piedpis:

1y Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni
a vyhlaska MF CR & 441/2013 Sh. (oceiiovaci vyhlagka), ve znéni vyhlasek
¢. 199/2014 Sb., 345/2015 Sh. a 53/2016 Sb.

2) Znalecky standart & VII ,,Ocefiovani nemovitosti®, vydany VUT Brno, Ustavem soudniho
inzenyrstvi, Brno, zaii 2000

3) Teorie ocenovani nemovitosti, VIII. vydani, autora Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc. a kol..
nakladatelstvi CERM s.r.o. Brno 2009.

4) Metodiky ocefiovani nemovitosti pro Gi¢ely Gvérovych Fzenf v&. uvdrl hypotéénich v Cs.
spofitelng, nakladatelstvi SINDAT CS Consulting, a.s., 2000.

Zv1adtni pozadavky objednavatele: nejsou
V Olomouci, dne 23. kvétna 2016

Tento znalecky posudek obsahuje 38 stran v&etné pifloh a predava se ve dvou vyhotovenich.
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1.11

1.1.3

1.1.5

Nalez
Podklady pro vypracovani posudku

Casteény vvpis z katastru nemovitosti

vyhotoveny Katastralnim tradem pro Olomoucky kraj, Katastrdlnim pracovistém Olomouc,

dalkovym pristupem z operdtd Katastrédlniho pracovist¢ Opava,

dne 04. 05. 2016, pod ¢islem zakazky 3975/2016 — 805,

LV 11127 pro obec Opava a kat. tzemi Opava - Pfedmésti, okres Opava

Vlastnické pravo: Ceské drihy, a.s. 70994226
nabi. Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, Nové Mésto

PozemKky

parc. ¢. 752/1 vyméry 93600 m2 ostatnf plocha — drdha
Jina prava — bez zapisu

Omezeni vlastnického prava — k odélefiovanym plochim bez zapisu

Jiné zapisy — bez zdpisu

Snimek katastralni mapy, map. list Opava 8-4/1 1:2000

vyhotoveny Katastrdlnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovistém Olomouc,
dalkovym pristupem z operath Katastralniho pracovisté Opava, dne 04. 05. 2016, pod Cislem
zakazky PU 3975/2016 — 805.

Geometricky plan & 4555 — 5071/2011

pro rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu vécného bremene k &asti pozemku. Vyhotovil

dne 27. 7. 2011 geopa, Horni nam. 55, 746 01 Opava. Odsouhlasen Katastrdlnim pracovist¢m Opava
dne 22.8.2011 pod &. zakazky 1335/2011.

Pozndmka:

Z pozemku parc. & 752/1 druhu ost. pl. — dréha, vyméry 95495 se odd&luji plochy oznacené
jako

parc. &. 752/106, druhu ostatni plocha — jind plocha, vyméry 1888 m2

parc. ¢. 752/107, druhu ostatni plocha — jind plocha, vyméry 2370 m2

Na pozembku parc. ¢ 752/106 se vyznacuji sluZebnosti

A 184 m2 kabelové vedeni nn SZDC  pripojeni stanku
B 41 m2 kabelové vedeni nn SZDC  stozdr 17, stojan ZSN4
C 35m2 kabelové vedeni nn SZDC  k éerpaci stanici DKV
D 16 m2 vodovodni pripojka CD
cely 1888 m2 rampa pristup SZbc
Na pozembku parc. & 752/107 se vyznacuji sluZebnosti
E 30 m2 kabelové vedeni nn SZDC
F 11m2 kabelovd trasa SZDC - TUDC

Geometricky plan &. 4556 — 5071/2011

pro vymezeni rozsahu v&cného bfemene k ¢asti pozemku. Vyhotovil dne 1. 8. 2011 geopa,

Horni nam. 55, 746 01 Opava. Odsouhlasen Katastrdlnim pracovistém Opava dne 22.8.2011 pod ¢.
zakazky 1333/2011.

Pozndmka:

Na pozembku parc. ¢. 752/107 se wznacuji sluzebnosti
A 812 m2 kanalizace CD
odelet polohy na parc. & 752/1 - potom
PlL.=812m2~-3,0mx (4,25 + 88,00) m= 535,25 m2
B 25m2 vodovodni pFipojka CD
C 17m2 kanalizace CD

Uzemni plan Opava
vydany rozhodnutim dne 22. &ervna 1998 se zménami 1 - 13. Ocefiované pozemky parc. ¢. 752/106 a
752/107 jsou v plose ZD — Zeleznice.

(]



1.1.5

1.2

Mistni Setieni
dne 17. kvétna 2016 provedeného znalcem.

Skute&ny stav vlastnictvi nemovitych véci uréenych k ocenéni odpovida stavu pravnimu
vedenému na LV 11127 pro obec Opava a k.t. Opava- Piedmésti. Casti pozemku parc. ¢. 752/1
oznacené GP & 4555 —5071/2011 jako parc. &. 752/106 a 752/107 budou z majetku akciové
spole¢nosti Ceské dréhy ptevedeny kupni smlouvou do vlastnictvi vhodného nabyvatele. Za tim ucelem
je pozadovin znalecky posudek ke stanoveni ceny zjigt&né a ceny obvyklé.

Piedmétem pFevodu a ocendni je tento majetek:
pozemek parc. & 752/106 druhu ost. plocha — jind pl., vyméry 1888 m2
pFisluSenstvi — zpevnéna plocha asfaltova

parc. €. 752/107 druhu ost. plocha — jind pl., vyméry 2370 m2
pFislufenstvi — zpevnénd plocha dlaZdéna
Na misté zjisténo:

Pozemky jsou uzivany jako manipulaéni plocha, zpevnény asfaltem, pfip. kostkami.
Soutdsti kupni smlouvy bude i zizeni sluzebnosti v rozsahu vyzna€eném na GP €. 4555 - 5071/2011
a GP ¢ 4556 - 5071/2011. Déle je pozadovana sluZzebnost pFistupu CD na pozemku parc. & 752/107
pro vyuziti rampy skladu na parc. & 768/1. GP s vyznatenim VB neni dosud k dispozici.

Softwarova podpora
Program pro oceilovani nemovitosti ABN 2016, autora Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc.

Popis ocenovaného arealu

Pozemky se nachazi v zastavéném (izemi Statutarniho mésta Opava, v jeho centralni &asti,
mezi provoznimi plochami dréhy v komer&nim prostoru Zel. stanice Opava — vychod. Uzivany jako
manipulagni plochy, piistupné z vefejné komunikace. V tzemnim planu dosud v plochéch zeleznicni
dopravy. Dostupné viechny sité technického vybaven,

Statutarni mésto Opava dle MLO 2015 &ita 57 772 obyvatel a do 31.12.2002 bylo sidlem
okresniho Gfadu. Jedna se o vyjmenovanou obec v pifloze €. 2, tabulce &. 1, ocefiovaci vyhlasky.
Nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemk.

Posudek
Ocenéni podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni

Pozemky
Pozemkové parcely a vyméry z LV & 11127 a GP & 4555 — 5071/2011 _k.i. Opava-PFedmésti
poz. p.&. vyméra druh vyuZiti zpusob
ocenéni
752/106 1888 ostatni plocha | nezastavény pozemek uZzivany jako §9,odst. 2
jind plocha manipulaéni plocha
' p¥islu$enstvi — zpevnénd plocha
752/107 2370 ostatni plocha | nezastavény pozemek uZzivany jako §9,o0dst. 2
jiné plocha manipulacni plocha
prislusenstvi — zpevnéna plocha
SA 4258
Kraj Moravskoslezsky
Okres Opava
Obec (méstska ¢ast) Opava
Typ obce Statutarni mésto
Potet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci S 112
Katastralni Gzemi Opava-Predmésti

(U8



Index trhu I, - pFiloha & 3, tabulka &. 1 2 5 ’
L=Bx| Y B
b i=1
Znak Nazev znaku Popis kvalitativaiho pasma Cislo kval.| Doporuena | PouZitd hodnota
¢. pisma hodnota
| |Situace na dil¢im trhu Poptavka nizsi nez nabidka [ -0,01 az -0,06 -0,06
2 |Vlastnické vztahy Nezastavény pozemek IV. 0,00 0,00
3 |Zmény v okoli Bez viivu I1. 0,00 0,00
4 |Vliv pravnich vztah( Bez vlivu 11 0,00 0,00
5 |Ostatni neuvedené Bez dalsich vlivd 11. 0 0,00
6 [Povodnové riziko Zanedbatelné nebezpedi 1V. 1,00 1,000
Soudet znaki & 1 az 5 =| - 0,060 Index Ir= 0,940
Index polohy I — piiloha & 3, tabulka &, 4 1
I =Bx(1+3 B)
i=2
InZenyrské stavby
Znak Nazev znaku Popis kvalitativniho pdsma Cislo kval.| Doporu¢ena | PouZita hodnota
o pasma hodnota
| |Druh a ucel uziti stavby InZenyrské stavby 1 0,60 0,60
2 |Prevazujici zastavba okoli Vyrobni objekty 111 0,00 0,00
3 |Mo#nost napojeni na IS Lze napojit na viechny sité I. 0az 0,05 0,05
4 |Dopravni dostupnost Piijezd po zpevnéné kom. 11. 0,00 0,00
5 |Parkovaci moZnosti* Omezené parkovaci moZnosti I 0 az-0,02 -0,02
6 |Vvhodnost komeréni - Poloha bez vlivu 11 0,00 0,00
7 | Vlivy ostatni neuvedené, Vlivy snizujici cenu L 0 az-0,30 -0,10
kumulace 12 sluZzebnosti
zcela omezuje investicni
potencial pozemku
Soudet znakd & 2 az 7 =-0,070 Index Ip= 0,558

Ocenéni jiného pozemku v obci nebo jeji oblasti, vyjmenované v tabulce & 1 v pFiloze & 2 k ocefiovaci
vyhladce & 441/2013 Sh. (§ 9 odst. 2)

Vypoéteno oceftovacim programem ABN 16

Pozemek p.c. 752/106 a 752/107
Vyméra pozemku (nebo jeho ocefované &asti) m” 4258

Druh pozemku dle KN ostatni plocha
Druh pozemku dle skute¢nosti manipulacni
Stavba na parcele jen venkovni Upravy
Pokud je obec rozdélena na oblasti (Praha, Brno, Plzen, Karlvy Vary, Ostrava), Opava - Predmeésti,
oblast obce dle prilohy &. 2, tabulky 3 vyhlasky, jinak nézev vyjmenované obce oblast 2
Polozka z prilohy €. 1 tabulky €. 1 vyhlaSky Opava 2,34
Zakladni cena z prilohy &. 2 tabulky &. 1 vyhladky 7 K&/m® 1 380,00
Index trhu (dle textu za tab. & | prilohy ¢. 3 = 1,000) Iy 1,000

Index polohy (ptiloha ¢&. 3, tab. 4, sloupec h) Ip 0,558
Zakladni cena upravena | = ZC x IyxIp % 0,50 ZcU K&/m” 385,02
Minimalni cena - v § 9 odst. 2 nestanovena K&/m* 0,00
Pouzitd ZCU ZcU K¢&/m® 385,02
Vyméra pozemku (resp. jeho oceitované dsti) m’ 4258

Cena pozemki K& 1639 415,16

z toho parc. &. 752/106 vyméry 1888 m2 K& 726 917,76

z toho parc. & 752/107 vyméry 2370 m2 K& 912 497,40




Venkovni upravy § 18

K5 = (ost. statut. mésta — mimo centrum) 1,10

Index trhu IT podle hlavniho objektu 0,940

Index polohy IP podle hlavniho objektu 0,558

Rok odhadu 2016

Rok pofizeni vétdiny venk. {iprav 1970

Koeficient pp 0,525
Zpevnéna plocha asfaltova 70 % vyméry = 0,6 x 1888 m2 = 1133 m2 | Program ABN16
Umisténi: B - pozemek parc. € 752/106 B
Popis: _ lity asfalt, podklad §térkopisek .
Technicky stav: o na konci Zivotnosti e )
Vyméra L - m2 = - 1133,00
cz-cc 20
Kps.['cmnt zmény cen staveb (pfiloha &. 41) Ki - 2242
Rok odhadu rok - 2016
R_(;]-Jo_r_l/_m_l__ - rok ‘ 1970
Stari S rokd . |
Prudpokhclcmd /nolnost - Z roku B 40
(Opotfcbeni 0 %o B 85,00
Zakladni cena podlu pnlnhx & 17, pnl 8.4.1 Z¢ Ké&fjedn. | 270,00
Koeficient polohovy - K; - o 1,10
Zakladni cena upravena bez pp ZCU=2C x K5 * Ki Ké&/jedn, o 665,87
Vy (._l](_)_él cena (bez pp) ) CN=Z2CUx L K& 754 430, 7]
[Opotiebeni 85,00 % Ke | -641266.10
Cena ke dni odhadu. .c|1qlum  nakladovym zpisobem Zpevnénd plocha asfaltova Ke : 113 164.61
(bez pp ... CSy) . _
Index trhu (pfiloha ¢. 3) T o 940
Index polohy (prl]oha ¢:5). P - 0, 558
Koeficient pp = [T = IP pp - 0,525
Cena ke dni odhadu s pp (CS) Zpevnénd plocha asfaltovi K¢ 59 411,42
Zpevnénd plocha dlizdéni 40 % vyméry = 0,4 x 2370 m2 =948 m2 | Program ABN16
Umisténi; pozemek parc. €. 752/107 N
Popis: o L z diazebnich kostek drobnych, 120 mm, loze kamenivo
Technicky stav: odpovida stafi -
Vymeral - - m2 = _‘)48 00
[CZ-CC 151
chnuem zmény cen staveb {pﬂ[oha ¢.41) Ki - 2,242
Rok odhadu o rok - 2016
Rok Cpofizeni rok o 7 ) 1970
Smn ) - S roki - 4o
Phdpokladan'] /I\mm)st o Z rokil S 40
Opotiebeni Q % = 85.00
Zakladni cena podle prllohv 17, pol. 8.3. 10 zZc K&fjedn. | “)3 00
Koeficient polohovy - Ks - ) 1.10
Zakladni cena upravenda bez pp ZCU =7ZC x K5 x Ki Ké&/jedn. o 727,53
| Vychozi cena (bez pp) CN=ZCUxL K& 689 698,44
Opoticbeni 83,00 % K& -586 243,67
Cena ke dni odhadu, zjisténa nakladovym zplisobem Zpevnénd plocha dldzdénd K¢ 103 454,77
(bezpp ... CSy) i -
Index trhu (priloha &. 3) e IT
lndgg} po th (ptiloha & 3) P
Koeficient pp = IT * IP k PP -
Cena ke dni odhadu s pp (CS) Zpevnéna plocha dlazdéna K¢ 54 313,75




Sluzebnosti § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb.

Vypodet ceny vécného bfemene podle § 16b odst. 3 zdkona & 151/1997 Sb.
Vécné bifemeno na uréity poéet roki resp. trvalé, nikoliv na dobu Zivota opravnéného

Vypodleno v tab. procesoru MS Excel programem ABN16

Udaje o sluebnosti

Druh a obsah sluzebnosti i
A 184 m2 kabelové vedeni nn SZDC — pripojent stdnku

C 35m2 kabelové vedeni nn SZDC— k éerpaci stanici DKV

B 41 m2 kabelové vedeni nn SZDC — osvétlovaci stozdr 17 a zdsuvkovy stojan ZSN4

Pfesné urcéeni nemovité véci, na niz sluzebnost vazne

pozemek parc. & 752/106 v obci Opava, kit Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Opravnéna osoba

Nové Meésto, PSC 110 00

Sprava Zeleznicni dopravai cesty, stdtni organizace, 1CO 70994234, sidlem DIdzdénd 1003/7, Praha I,

Povinna osoba

viastnik pozemku parc. ¢ 752/106 v obci Opava, k.ii. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Pramen idaji ke sluzebnosti
GP ¢ 4555 -5071/2011

Vipodcet rocnilio uiithu oprdavnéné osoby

Najemné jednotkové dosaZitelné rocné: K&m® 18,40
Jako simulované ve vysi cca 4 - 5 % z obvyklé ceny pozemki
Vyméra: m’ 260,00
A 184 m2 kabelové vedeni nn SZPC — pFripojeni stdnku
B 41 m2 kabelové vedeni nn SZDC — osvétlovaci stoZdr 17
a zdsuvkovy stojan ZSN4
C 353m2 kabelové vedeni nn SZDC — k erpaci stanici DKV
Najemné roéni celkem K¢ 4 784,00
Naklady na zachovani a opravy véci (§ 1263 nového obg. zdkoniku) K& 0,00
Najemné roéni celkem = ro&ni uZzitek opravnéného ze sluZebnosti K¢ 4 784,00
Vipodet ceny sluiebnosti podle zikona & 151/1997 Sh., § 16b
Lze zjistit roéni uzitek ze smlouvy . ne
Vy&e roéniho uzitku dle smlouvy K¢
Je roéni uzitek dle smlouvy o vice neZ tfetinu niZ$i neZ cena obvykla? neni uvedeno
Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K& 4 784,00
Jedna se o sluzebnost na dobu Zivota oprdvnéného? ne
Pocet let uzivani préava dle smlouvy rokl trvale
Pocet let uzivani prava pro vypoéet podle § 16b odst. 3 roki 3
Cena véeného biremene podle § 16b odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb. K& 23 920,00
ztoho A 184 m2 kabelové vedeni nn SZDC — pFipojeni stdnku K& 16 928,00
ztoho B 41 m2 kabelové vedeni nn SZDC - osvétlovaci stozar 17 K¢ 3772,00
a zdsuvkovy stojan ZSN4
ztoho C 35 m2 kabelové vedeni nn SZDC — k derpaci stanici DKV K& 3 220,00




Vypodet ceny vécného bfemene podle § 16b odst. 3 zikona & 151/1997 Sb.
V&cné bifemeno na urdity poéet roki resp. trvalé, nikoliv na dobu Zivota opravnéného

Vypoéteno v tab. procesoru MS Excel programem ABN16

Udaje o slufebnosti

Druh a obsah sluZebnosti §
D16 m2 vodovodni pripojka CD

Piesné urcéeni nemovité véci, na niz sluzebnost vazne

pozemek parc. ¢ 752/106 v obci Opava, k.. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Opravnéna osoba

Ceské drahy, a.s. ICO 70994226, sidlem ndbr. Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, Nové Mésto, PSC 11015

Povinna osoba

viastnik pozemku parc. & 752/106 v obci Opava, kii. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Pramen Udaju ke sluZebnosti
GP ¢ 4555-5071/2011

Vipocet roéniho uZitku opravnéné osoby

Najemné jednotkové dosazitelné roéné: K&/m® 18.40

Jako simulované ve vysi cca 4 - 5 % z obvyklé ceny pozemkil

Vyméra: m’ 16,00

D 16 m2 vodovodni piipojka CD

Najemné rocni celkem K& 294.40

Niklady na zachovani a opravy véci (§ 1263 nového ob¢. zdkoniku) K& 0,00

Najemné ro¢ni celkem = roéni uZitek opravnéného ze sluZzebnosti K¢ 294,40
Vipodcet ceny sluiebnosti podle zikona & 151/1997 Sh., § 16b

Lze zjistit ro¢éni uzitek ze smlouvy : ne

Vyse ro¢niho uzitku dle smlouvy K&

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice neZ tietinu niz$i nez cena obvykla? nent uvedeno

Uvazovana vy$e ro¢niho uzitku K& 294,40

Jedna se o sluzebnost na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokd trvale

Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 16b odst. 3 rokll 5

Cena viécného biemene podle § 16b odst. 3 zdkona & 151/1997 Sh. K& 1 472,00




Vypoéet ceny véeného biremene podle § 16b odst. 3 zdkona & 151/1997 Sb.
Vécné bifemeno na uréity poéet roki resp. trvalé, nikoliv na dobu Zivota oprdvnéného
Vypoéteno v tab. procesoru MS Excel programem ABN16
Udaje o sluebnosti

Druh a obsah sluZebnosti )
cely 1888 m2 rampa pristup SZDC

PFesné uréeni nemovité véci, na niz sluzebnost vazne
pozemek parc. ¢. 752/106 v obei Opava, k.. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Opravnéna osoba )
Sprava zeleznicni dopravni cesty, stdtni organizace, ICO 70994234, sidlem DldZdénd 1003/7, Praha 1,
Nové Mésto, PSC 110 00

Povinna osoba
viastnik pozemku pare. ¢. 752/106 v obei Opava, k.ai. Opava-Predmeésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Pramen udaji ke sluZebnosti
GP ¢ 4555 - 307172011

Vipodet rocnilo ufithku oprdvnéné osoby

Najemné jednotkové dosaZitelné roné: K&/m® 7,36

Jako simulované ve vv3i cca 4 - 5 % z obvyklé ceny pozemki, z toho 40 %

z diivodu spoluuzivani

Vyméra: ] m* | 888.00

cely 1888 m2 rampa pfistup SZDC

Najemné roéni celkem K¢ 13 895,08

Naklady na zachovani a opravy véci (§ 1263 nového ob¢. zdkoniku) K& 0,00

Najemné roéni celkem = ro¢ni uZitek opravnéného ze sluZebnosti K¢ 13 895,68
Vipocet ceny sluebnosti podle zdkona & 151/1997 Sb., § 16b

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy ; ne

Vyse rocniho uZitku dle smlouvy K&

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice neZ tfetinu niZ3i neZ cena obvykla? neni uvedeno

UvaZovana vyse ro¢niho uZitku K¢ 13 895,68

Jedna se o sluZebnost na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy rokt trvale

Pocet let uzivani prava pro vypoéet podle § 16b odst. 3 rokt S

Cena vécného biremene podle § 16b odst. 3 zdkona & 151/1997 Sb. K& 69 478,40




Vypoéet ceny véeného biemene podle § 16b odst. 3 zdkona & 151/1997 Sb.
Vécné bfemeno na uréity polet roki resp. trvalé, nikoliv na dobu Zivota opravnéného

Vypocteno v tab. procesoru MS Excel programem ABN16

Udaje o sluZebnosti

Druh a obsah sluZebnosti
4535 m2 kanalizace CD
B 25 m2 vodovodni pFipojka cD
¢ 17 m2 kanalizace CD

Piesné urfeni nemovité véci, na niz sluzebnost vizne

pozemek parc. & 752/107 v obei Opava, k.il. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

f—

Opravnéna osoba

Ceské drdhy, as. ICO 70994226, sidlem ndbf. Ludvika Svobody 1222/12, Praha I, Nové Mésto, PSC 110175

Povinna osoba

viastnik pozemku parc. & 752/107 v obci Opava, kii. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Pramen udaji ke sluzebnosti
GP ¢ 4556 -5071/2011

Vypocet roéniho uZitku oprdavinéné osoby

Niajemné jednotkové dosazitelné roéné: Ke&/m? 18,40

Jako simulované ve vysi cca 4 - 5 % z obvykié ceny pozemki

Vyméra: m* 577,00

A 535 m2 kanalizace CD

B 25m2 vodovodni piipojka CD

C 17 m2 kanalizace CD

Najemné roéni celkem K& 10 616,80

Naklady na zachovani a opravy véci (§ 1263 nového obé. zdkoniku) K& 0,00

Najemné roéni celkem = roéni uZzitek opravnéného ze sluZzebnosti K¢ 10 616,80
Vipodet ceny sluiebnosti podle zikona & 15171997 8., § 16D

Lze zjistit roéni uZitek ze smlouvy ; ne

Vyse roéniho uzitku dle smlouvy K¢

Je ro¢ni uzitek dle smlouvy o vice nez tietinu niZsi neZ cena obvykla? neni uvedeno

Uvazovana vyse ro¢niho uzitku K¢ 10616,80

Jednd se o sluzebnost na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy roki trvale

Pocet let uZivani prava pro vypocet podle § 16b odst. 3 roki 5

Cena vécného biemene podle § 16b odst. 3 zdkona & 151/1997 Sb. K¢ 53 084,00

ztoho A 812 m2 kanalizace CD K¢ 49 220,00

ztoho B 25 m2 vodovodni ptipojka CD 2 300,00

ztoho € 17 m2 kanalizace CD K& 1 564,00




Vypocet ceny vécného biemene podle § 16b odst. 3 zikona €. 151/1997 Sb.
Vécné bFemeno na uréity podet roki resp. trvalé, nikoliv na dobu Zivota opravnéného

Vypoéteno v tab. procesoru MS Excel programem ABN16

Udaje o slufebnosti

Druh a obsah sluZzebnosti )
E 30 m2 kabelové vedeni nn SZDC ’
F 1] m2 kabelovd trasa SZDC - TUDC

Piesné uréeni nemovité véci, na niz sluzebnost vazne

nozemek parc. ¢ 752/107 v obci Opava, k.ai. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Opravnéna osoba

Nové Mésto, PSC 110 00

Sprdva Feleznicni dopravni cesty, stdini organizace, 1CO 70994234, sidlem DIdzdénd 1003/7, Praha i,

Povinna osoba

viastnik pozemku parc, & 752/107 v obel Opava, kai. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Pramen adaji ke sluzebnosti
GP ¢ 4536 - 5071/2011

Vipocet roéniho uZitku opravnéné osoby

Najemné jednotkové dosaZitelné roéné: K&/m? 18.40

Jako simulované ve vy$i cca 4 - 5 % z obvyklé ceny pozemkd

Vyméra: ] m’ 41,00

E 30 m2 kabelové vedeni nn SZDC

F 11 m2 kabelové trasa SZDC - TUDC

Nédjemné roéni celkem K¢ 754,40

Naklady na zachovani a opravy véci (§ 1263 nového ob¢. zékoniku) K¢ 0,00

Ndjemné ro&ni celkem = roéni uZitek oprivnéného ze sluZebnosti K& 754,40
Vypoéet ceny sluiebnosti podle zakona & 151/1997 Sbh., § 16b

L.ze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy . ne

Vy3e roéniho uzitku dle smlouvy K&

Je roéni uzitek dle smlouvy o vice nez tfetinu niz8i neZ cena obvykla? neni uvedeno

Uvazovana vy$e ro¢niho uzitku K¢é 754,40

Jedna se o sluzebnost na dobu Zivota opravnéného? ne

Pocet let uzivani prava dle smlouvy roki trvale

Pocet let uzivani prava pro vypocet podle § 16b odst. 3 rokil 5

Cena vécného biemene podle § 16b odst. 3 zakona & 151/1997 Sbh. K¢ 3 772,00

ztoho E_ 30 m2 kabelové vedeni nn SZDC 2 760,00

ztoho F_11 m2 kabelova trasa SZDC - TUDC K& 1012,00




Vypodet ceny vécného bifemene podle § 16b odst. 5 zdkona &. 151/1997 Sb.
(sluzebnost, u niz neni moZno vyd¢islit ro¢ni uZzitek)

Vypoéteno v tab. procesoru MS Excel programem ABN16
Udaje o sluzebnosti

Druh a obsah sluZebnosti
pravo chiize a fizdy

Piesné urcéeni nemovité véci, na niz sluzebnost vdazne
pozemek parc. & 752/107 v obci Opava, k.i. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Opravnéna osoba

viastnik pozemku parc. ¢. 768/1 v obci Opava, k.al. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky; resp.
Ceské drahy, a.s. ICO 70994226, sidlem ndb#. Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, Nové Mésto, PSC 110 15
Povinna osoba

viastnik pozemku parc. ¢. 752/107 v obci Opava, k.i. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Pramen adaji ke sluzebnosti
pokyn objednavatele

Ocenéni sluZebnosti podle zdakona & 151/1997 Sb., § 16b, odst. 5
Jednd se o sluzebnost, u niz neni mozno vyc¢islit roéni uzitek.

Cena sluZzebnosti podle § 16b odst. 5 zikona & 151/1997 Sb. K& 10 000,00




2.2 Obvykli cena pozemkii porovnanim

Zji$téni ceny pFimym porovninim pozemki — list 1

Lokalita (Opava)

velikost
m?

Zpisob
vyuziti

Vlastnosti

Ocen.
objekt

Opava-Predmésti

4258

komerce

pozemky v roviné, pristup z verejné komunikace,
viechny sité dostupné, omezené parkovaci moZnosti,
mimoFddné rozsdhly pocet sluzebnosti

()

2)

3)

“)

5

1249

komerce

Opava - Jakta¥ pozemek 1.249 m*

Nabizime Vam ke koupi stavebni pozemek o vyméfe
1.249 m? na okraji Opavy, ¢ast Jaktaf vhodny ke
komer&nim G&elim - dle izemnim planu k
podnikatelskym aktivitam, technického vybaveni,
skladi a garaZi. V pFipadé zdjmu lze dokoupit dal3i
navazujici pozemek.

ID: STG-095854 (95854) Prodej: 1.100 K¢&/m?

realfity.ca

1326

bydleni

Opava - Katefinky pozemek 1.326 m*

Nabizime Vam ke koupi stavebni pozemek na okraji
mésta v Opavé Katefinkach o celkové rozloze 1326 m?.
Pozemek je rovinaty, se viemi inZzenyrskymi
sitémi(elektro, voda, plyn, kanalizace) a pfistupovou
cestou ve vlastnictvi prodéavajiciho. Veskera obfanska
vybavenost a najezd na obchvat Opavy v blizkosti.

1D: STG-213Y4H (48093) Prodej: 1.470 K&/m?

1216

bydleni

Bilovecka, Opava - KyleSovice pozemek 1.216 m*
Stavebni parcela v Opavé - KyleSovicich. Veskeré
inzenyrské sité u pozemku. Pfijezdova cesta obecni.
Vyméra 1216 m*.

ID: W81-301803 Prodej: 1.300 K&/m?

4250

bydleni

Hlavni, Opava pozemek 4.250 m*

Nabizime k prodeji pozemek o rozmérech 23 x 188
metri v klidné ¢asti Opavy - Kylesovic. Dle izemniho
planu je urdeny k vystavbé. K pozemku vede obecni
komunikace, inZenyrské sité se nachazeji cca 100 m od
hranice pozemku. Zastivka MHD cca 300 m od
pozemku, snadny a rychly piijezd na novy Opavsky
okruh.

ID: W81-291563 Prodej: 350 Ké&/m?

1750

bydleni
komerce

Opava pozemek 1.750 m?

Proddme vyhodné situovany stavebni pozemek o
velikosti 1392 m?, ktery se nachazi na Zidaném,
atraktivnim misté, mezi vilovou zastavbou v Opavé
Kylefovicich. Pozemek ma vlastni pfijezdovou cestu,
studnu s pitnou vodou a je na ném pfivedena elektfina,
plyn a kanalizace. Dile se zde také nachazi obytnd
chatka, pergola a sklenik. Pozemek je idealni ke stavbé
rodinného, anebo administrativniho domu.

1D: W81-435028 -41%Prodej: 2.200.000 K&

12




Z

jisténi ceny pfimym porovnanim pozemka - list2

C. |Cena pozadovand resp.| Koef. | Cenapo | K/ | K2 | K3 | K4 | K5 K6 [0 | Cena ocen
zaplacend re- |redukeina (1-4) objektu
dukce | pramen
na ceny
K¢ celkem| K&/m?® | pra- | K&/m® |polo-| veli- | svah [stav a| jiné | avaha K&/ m?
men ha | kost| ap. |vyba- znalce
ceny veni
Ker
(1) (6) ) ® @ a0 an a2y a3y a4 { s (16)
| 1 373 900 1100 0,75 825 1,00 ] 0,90 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 1,50 1,35 611
2 ]1949220 1470 0,75 1103 1,001 0,90 { 1,00 { 1,00 [ 1,50] 1,50 | 2,03 543
3 | 1580800 1300 0,75 975 1,00 10,90 | 1,00 1,00 [1,50| 1,50 | 203 480
4 | 1487500 350 0,75 263 0,90 | 1,00 1,00 (0,80 |1,00| 1,50 1,08 244
5 ]2200000 1257 0,75 943 1,00 10,95( 1,00 1,00 |1,50f 1,50 | 2,/4 441
Celkem jednotkova cena - priamér Ké / m’ 464
Minimum K&/ m’ 244
Maximum Ke/m'’ 611
Pouzito Ké/m’| 560
Vyméra ocenovaného pozemki m” 4258
Celkem cena pozemku K¢ 1 958 680
z toho parc. &. 752/106 vyméry 1888 m2 K¢ 868 480
z toho parc. ¢. 752/107 vyméry 2370 m2 K¢ 1 090 200
K1 Koeficient apravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu
K3 Koeficient upravy na gardz v objektu nebo v aredlu
K4  Koeficient upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)
K5 Koeficient upravy na ev. daldi vlastnosti (lep8i - horsi)
K6 Koeficient upravy dle odborné Gvahy znalce (lepai - hor¥i)
Koeficient Gipravy na pramen zjistén{ ceny: skutecna kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
KC  Koeficient celkovy KC=(KI x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocefovaného objektu se pfi piimém porovnani mezi objekty srovndvacimi a oceftovanym uvazuji vechny
koeficienty rovny 1,00




Sluzebnosti obvyklou cenou.

Vypocet obvyklé ceny sluZebnosti
SluZebnost trvala

Vypoéteno v tab. procesoru Excel programem ABN16

Udaje o sluZebnosti

Druh a obsah sluZzebnosti )
A 184 m2 kabelové vedeni nn SZDC — pFipojent stdnku

C 35m2 kabelové vedeni nn SZDC— k éerpaci stanici DKV

B 4] m2 kabelové vedeni nn SZDC — osvétlovaci stoZdr 17 a zdsuvkovy stojan ZSN4

Piesné urteni nemovité véci, na niz sluZzebnost vizne

pozemek pare. ¢ 752/106 v obei Opava, k.ii. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Opravnéna osoba

Nové Mésto, PSC 110 00

Sprdva Zeleznicni dopravni cesty, statni organizace, ICO 70994234, sidlem Dldideénd 1003/7, Praha 1,

Povinna osoba

viasinik pozemku parc. ¢. 752/106 v obci Opava, k.it. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Pramen tdaji ke sluZebnosti
GP ¢ 4555 -5071/2011

Vypodet roéniho ufitku oprdavnéné osoby

a) uZitek bez odpo&tu nakladii na opravy a zachovini véci

Najemné jednotkové dosaZitelné rocné: K&/m* 18.40
Jako simulované ve vvii cca 4 - 5 % z obvyklé ceny pozemkil
Vyméra: m* 260,00
A 812 m2 kanalizace CD
B 25m2 vodovodni pripojka CD
C 17 m2 kanalizace CD
Uzitek ro¢né celkem K¢ 4 784,00
b) néklady na opravy a zachovéani véci (§ 1263 nového obc. zdkoniku) . 0,00
Uzitek opravnéného ro¢ni celkem po odpoétu nakladi na opravy a K¢ 4 784,00
zachoviani véci

Vipodet ceny vécného bfemene vinosovim zpiisobem
Lze zjistit ro¢ni uZitek ze smlouvy . ne
Vy3e roéniho uZitku dle smlouvy K¢
Uvazovana pfiméfend vyse ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce ( U) K& 4 780,00
Jedna se 0 vécné biemeno natrvalo ? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro v&&nou rentu) Ux100/u
Mira kapitalizace (lirokova mira) roéné pro vypocet vynosové hodnoty (u) % /r 6,00
Pramen - zdlvodnéni miry kapitalizace:
Podle terminovanych vkladii penéZznich ustavi, s rezervou
Cena vécného biemene K¢ 79 700,00
ztoho A 184 m2 kabelové vedeni nn SZDC — pfipojeni stanku K& 56 400,00
ztoho B 41 m2 kabelové vedeni nn SZDC — osvétlovaci stozar 17 Ké 12 600,00

a zdsuvkovy stojan ZSN4

ztoho C 35m2 kabelové vedeni nn SZDC — k derpaci stanici DKV 10 700,00




Vypoéet obvyklé ceny sluZzebnosti
SluZzebnost trvala

Vypoéteno v tab. procesoru Excel programem ABN16

Udaje o slufebnosti

Druh a obsah sluZzebnosti )
D 16 m2 vodovodni piripojka CD

Piesné urfeni nemovité véci, na niz sluZzebnost vizne

pozemek parc. & 752/106 v obei Opava, k4. Opava-Predméstl, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Opravnéna osoba

Ceské drahy, a.s. ICO 70994226, sidlem nabF. Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, Nové Mésto, PSC 11015

Povinna osoba

viastnik pozemku parc. ¢. 752/106 v obci Opava, kii. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Pramen Gidaji ke sluZebnosti
GP ¢ 4555-5071/2011

Vipocet roénthoe wiithu opravnéné osoby

a) uzitek bez odpoétu niakladi na opravy a zachovini véci

|

Najemné jednotkové dosaZitelné ro¥n&: K&/m* 18.40
Jako simulované ve vysi cca 4 - 5 % z obvyklé ceny pozemki
Vyméra: m’ 16,00
D 16 m2 vodovodni pripojka CD
Uzitek roéné celkem K¢ 294,40
b) néklady na opravy a zachovani véci (§ 1263 nového ob¢. zékoniku) . 0,00
Uzitek opravnéného roéni celkem po odpodtu nakladi na opravy a K¢ 294,40
zachovani véci

Vipodet ceny vécného bfemene vinosovim zpiisobem
Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy ’ ne
Vyse roéniho uzitku dle smlouvy K&
UvaZovana pfiméfend vyse roniho uzitku dle ndzoru odhadce (U) Ké 290,00
Jedna se 0 v&cné biemeno natrvalo ? ano
Vztah pro vypodet ceny vécného biemene (vzorec pro vé&nou rentu) Ux 100/ u
Mira kapitalizace (irokovd mira) ro&n& pro vypocet vynosové hodnoty () %/ 6,00
Pramen - zdivodnéni miry kapitalizace:
Podle terminovanych vklad(i penéZnich tstavii, s rezervou
Cena vécného biemene K¢ | 4 800,00
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Vypocet obvyklé ceny sluZzebnosti
SluZebnost trvala

Vypocteno v tab. procesoru Excel programem ABNI16

Udaje o sluebnosti

Druh a obsah sluzebnosti .
cely 1888 m2 rampa pristup SZDC

Piesné uréeni nemovité véci, na niz sluZzebnost vizne

pozemek parc. ¢. 732/106 v obei Opava, k.. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Opravnéna osoba

Nové Mésto, PSC 110 00

Sprava Zeleznicni dopravnai cesty, statni organizace, ICO 70994234, sidlem Dldzdéndg 1003/7, Praha I,

Povinna osoba

viastnik pozemku parc. é. 732/106 v obci Opava, k.ii. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Pramen udaji ke sluzebnosti
GP ¢ 4355- 507172011

Vypocet rocniho uZitku opravnéné osoby

a) uzitek bez odpoctu nakladd na opravy a zachovini véci

Najemné jednotkové dosaZitelné rocné:
Jako simulované ve vysi cca 4 - 5 % z obvyklé ceny pozemkil. Z toho 40 %
z dlivodu spoluuzivani.

Vyméra: 5
cely 1888 m2 rampa pfistup SZDC

1 888.00

Uzitek rocné celkem

13 895,68

b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 1263 nového ob¢. zdkoniku)

0,00

Uzitek opravnéného roéni celkem po odpoétu ndkladi na opravy a
zachovani véci

13 895,68

Vipoéet ceny vécného bifemene vinosovym zpiisobem

Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy

ne

Vy3e ro¢niho uzitku dle smlouvy

K¢

Uvazovana priméfena vyse ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadce ( U)

K¢

13 900,00

Jedna se o vécné bfemeno natrvalo ?

ano

Vztah pro vypocet ceny vécného biemene (vzorec pro véénou rentu)

U>x100/u

Mira kapitalizace (irokova mira) ro¢né pro vypodet vynosové hodnoty (u)

% /1

6,00

Pramen - zdiivodnéni miry kapitalizace:
Podle terminovanych vkladii pen&znich Gstavil, s rezervou

Cena vécného bifemene

231 700,00




Vypoéet obvyklé ceny sluZebnosti
Sluzebnost trvaléd

Vypocteno v tab. procesoru Excel programem ABN16

Udaje o sluebnosti

Druh a obsah sluiebnqsti

A 535 m2 kanalizace CD )
B 25 m2 vodovodni pripajka CD
C 17 m2 kanalizace CD

Piesné uréeni nemovité véci, na niz sluZebnost vazne
poz

emek parc. ¢. 752/107 v obci Opava, k.ii. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Opravnéna osoba

Ceské drahy, a.s. 1C0 70994226, sidlem nabr. Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, Nové Mésio, PSC 11015

Povinna osoba

viastnik pozemku parc. ¢. 752/107 v obei Opava, k.ii. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Pramen udaji ke sluZzebnosti
GP ¢ 4556 - 5071/2011

Vipodet rocniho ugitku oprdvnéné osoby

a) uZitek bez odpo¢tu nikladi na opravy a zachovani véci

l

Najemné jednotkové dosaZitelné roéné: Ké&/m? 18,40
Jako simulované ve vysi cca 4 — 35 % z obvyklé ceny pozemki
Vyméra: m?’ 577,00
A 535 m2 kanalizace CD
B 25m2 vodovodni pripojka CD
C 17 m2 kanalizace CD
Uzitek ro¢né celkem K¢ 10 616,80
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 1263 nového ob¢. zakoniku) ; 0,00
Uzitek opravnéného roéni celkem po odpo¢tu nakladi na opravy a K& 10 616,80
zachovani véci

Vipocet ceny vécného biemene vinosovym zpiisobent
Lze zjistit ro¢ni uzitek ze smlouvy . ne
Vy3e roéniho uzitku dle smlouvy K¢
UvaZzovana pfiméfena vyie ro¢niho uZitku dle ndzoru odhadce (U) K¢ 10 620,00
Jedna se o v&cné biemeno natrvalo ? 4o
Vztah pro vypocet ceny vécného biemene (vzorec pro véénou rentu) Ux100/u
Mira kapitalizace (irokové mira) ro¢né pro vypod&et vynosové hodnoty (u) %lir 6,00
Pramen - zdiivodnéni miry kapitalizace:
Podle terminovanych vkladii pen&znich Gstavi, s rezervou
Cena véeného biemene K& 177 000,00
ztoho A 812 m2 kanalizace CD K¢ 164 100,00
ztoho B 25 m2 vodovodni piipojka CD 7 700,00
ztoho C 17 m2 kanalizace CD K¢ 5 200,00
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Vypoéet obvyklé ceny sluZebnosti
SluZzebnost trvala

Vypodteno v tab. procesoru Excel programem ABN16

Udaje o slufebnosti

Druh a obsah sluzebnosti )
E 30 m2 kabelové vedeni nn SZDC )
F 11 m2 kabelovd trasa SZDC - TUDC

Presné urceni nemovité veei, na niz sluZebnost vazne
[pozemek parc. ¢ 752/107 v obci Opava, kai. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskoslezsky

Opravnéna osoba 5
Sprava Zeleznicni dopravni cesty, statni organizace, 1CO 70994234, sidlem Dldzdénd 1003/7, Praha 1,

Nové Meésto, PSC 110 00

Povinna osoba
viastnik pozemku parc. ¢. 752/107 v obci Opava, k.. Opava-Predmésti, okr. Opava, kraj Moravskaslezsky

Pramen udaji ke sluZebnosti
GP ¢ 4556 - 5071/2011

Vipoéet ro¢niho ufitku oprdavnéné osoby

a) uZitek bez odpo¢tu nakladii na opravy a zachovani véci
Najemné jednotkové dosaZitelné roéné: K&/m* 18.40
Jako simulované ve vysi cca 4 — 5 % z obvyklé ceny pozemki
Vyméra: ) m’ 41,00
E 30 m2 kabelové vedeni nn SZDC
F 11 m2 kabelova trasa SZDC — TUDC
Uzitek ro¢né celkem K¢ 754,40
b) naklady na opravy a zachovani véci (§ 1263 nového ob¢. zakoniku) . 0.00
Uzitek opravnéného roéni celkem po odpoétu nakladii na opravy a K¢ 754,40
zachovani véci

Vypodet ceny vécnélio biemene vinosovim zpiisobem
Lze zjistit roéni uzitek ze smlouvy Y ne
Vy3e ro¢niho uzitku dle smlouvy K¢
Uvazovana piiméfena vyée ro¢niho uzitku dle ndzoru odhadece () K¢ 750,00
Jedna se o vécné bfemeno natrvalo ? ano
Vztah pro vypocet ceny vécného bfemene (vzorec pro véénou rentu) U x 100/ u
Mira kapitalizace (irokovd mira) ro&né pro vypodet vynosové hodnoty (u) % /1 6,00
Pramen - zdiivodnéni miry kapitalizace:
Podle terminovanych vkladii penéznich tstav(, s rezervou
Cena véeného bfemene K¢ 12 500,00
ztoho E 30 m2 kabelové vedeni nn SZDC 9 100,00
ztoho F 11 m2 kabelova trasa SZDC - TUDC K& 3 400,00
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3. Rekapitulace.
K¢&/m2 | cena zjiSténd cena ¢asova cena obvykld | K&/m2
[Pozemky stavebni
752/106 ost. pl., 1888 m2 385,02 | 726 917,76 K& 868 480,00 K¢&| 460,00
. Fisludenstvi
| zpevnéna plocha 59411,42 Ké] 113 164,61 K& 56 600,00 K¢
! sluzebnosti
L 1 A SZDC kabel. vedeni nn -16 928,00 K& -56 400,00 K&
2 B SZDC kabel. vedeni nn -3 772,00 K& -12 600,00 K¢
3 C SZDC kabel nn pro DKV -3 220,00 K¢ -10 700,00 K¢
4 D CD vodovodni piipojka -1472,00 K& -4 800,00 K¢
5 SZDC piistup k rampg -69 478,40 K¢ -231 700,00 K¢
752/107 ost. pl., 2370 m2 385,02 | 91249740 K& 1 090 200,00 K¢&| 460,00
prisludenstvi
zpevnéna plocha 54 313,75 K& 103 454,77 K& 51 700,00 K¢
sluzebnosti
1 A CD kanaliza¢ni piipojka -49 220,00 K& -164 100,00 K&
2 B CD vodovodni piipojka -2 300,00 K& -7 700,00 K¢&
3 C CD kanalizaéni piipojka -1 564,00 K& -5 200,00 K¢
4 E SZDC kabel. vedeni nn -2 760,00 K& -9 100,00 K¢
5 F SZDC-TUDC kabel. trasa -1012,00 K& -3 400,00 K¢
6 CD - pristup k 768/1 -10 000,00 K& -10 000,00 Kg|
SA 1 591 413,93 K& 1 551 280,00 K¢&| 368,62
ZAOKROUHLENO 1591 410,00 K& 1 551 300,00 K¢&|

\ Komentar:

Jedna se o manipulagni pozemky v komerénim obvodu Zel. stanice Opava — vychod. Vyhodou je poleha
pobliz spole¢enského a obchodniho centra Statutarniho mésta Opavy. Nevyhodou jsou omezeni

v ochranném pasmu drahy, ale pfedeviim kumulace 12 sluZebnosti. Tato skute¢nost zcela zasadné
omezuje investiéni vyuziti pozemki.

Obvykla cena stanovena 1 551 300 K&, pii celkové vyméfe pozemkil 4 258 m2 a konecné jednotkové
cené 370 K&/m2 (ovlivnéné znehodnocenim pozemkl vécnymi bfemeny).
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Cena nemovitych véci,
¢asti pozemku parc.¢. 752/1, oznacenych podle GP &, 4555 —5071/2011
jako parcely €. 752/106 a 752/107, v obei Opava, k.4. Opava - PFedmésti,
okres Opava, kraj Moravskoslezsky,

zjisténa podle zakona ¢, 151/1997 Sb., v platném znéni
a vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. &. 199/2014 Sb., 345/2015 Sb. a 53/2016 Sb., ¢ini

1591 410,00 K¢

slovy: jeden milion pétsetdevadesdtjedna tisic ¢tyFistadeset korun Ceskych

Obvykla cena nemovitych véci,
¢asti pozemku parc.¢. 752/1, oznaenych podle GP €. 4555 - 5071/2011
jako parcely ¢. 752/106 a 752/107, v obci Opava, k.4, Opava - Predmésti,
okres Opava, kraj Moravskoslezsky,

stanovena

1 551 300,00 K¢

slovy: jeden milion pétsetpades:itjedna tisic tfista korun ¢eskych

V Olomouci, dne 23. kvétna 2016

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy krajského soudu v
Ostrave ze dne 25.10. 1996 & Spr 3110/96 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby priimyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod & 2148 - 32/16 znaleckého deniku. Znale&né Gctuji podle
pfipojené likvidace.

V Olomouci, dne 23. kvétna 2016 InM chneider

Ptilohy: -
. Fotodokumentace (str. 21, 22, 23, 24) {/
LV & 11127 (str. 25, 26, 27)
Snimek KM (str. 28)
GP 4555 -5071/2011 (str. 29, 30,31, 32) /
GP 4556 - 3071/2011 (str. 33, 34,35, 36)
Identifikace VB (str. 37)
UP (str. 38)
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