DOSLO: 23.10.2015 SPISOVA ZN.: 28575/2015

Zadatel: spoluvlastnici bytového domu Rolnicka 1538/38

Adresa: Rolnicka 1538/38, 747 05 Opava 5

Véc: prodej pozemku parc.&. st. 2440 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 268m?,
katastralni uzemi Katefinky u Opavy

Predmét a diivod prodeje: Jedna se o prodej pozemku ve vlastnictvi Statutdrniho
mésta Opavy parc.¢. st. 2440 — zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 268m?, ktery je zastavén
bytovym domem ¢.p. 1538 ve vlastnictvi zadateli. V domé se nachazi celkem 13 bytl a 1
nebytovy prostor. Doposud byl pfedmétny pozemek uzivan vlastniky domu bezesmluvné. Na
¢asti pozemku se se nachazi prtichod pro pési.

Prodejem pozemku dojde k majetkopravnimu vypoiradani.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA: OHA souhlasi s prodejem pozemku

Cena: - pro byty 800,00 K&/m? (cena dle Zasad prodeje)
- pro nebytovy prostor 1 384,37 K&m? (cena dle znaleckého posudku)

RMO: - nasvém zasedani dne 11.11.2015 pod &.usn. 822/25 RM 15 bod 6. pism. d)
schvaluje zadmér prodeje pozemku parc.¢. st. 2440 — zastavéna plocha a nadvofi,
k.u. Katetinky u Opavy

- na svém zasedani dne 10.8.2016 pod ¢.usn. 1482/43 RM 16 bod 1. schvaluje
navrth kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti (PID MMOPPOOFSSEP) mezi
Statutarnim meéstem Opavou se sidlem Horni namésti 69, 746 26 Opava, IC 00300535,
zastoupenym Ing. Radimem Kifupalou, primatorem mésta jako prodavajicim a manzely

I o kozto kupujicimi, jejimz pfedmétem je prodej pozemku
parc.C. st. 2440 — zastavéna plocha a nadvofi, k.0. Katefinky u Opavy, za kupni cenu
179.578,00 K¢ (cena dle zasad + cena dle znaleckého posudku)

Zverejnéno: od 13.11.2015 do 30.11.2015 pod pot.¢. 793/15

GINIS: smlouva prosla syst¢émem GINIS s pfipominkami, které byly do smlouvy
dopracovany
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*MMOPPOOF SSEP*

KUPNi SMLOUVA

A SMLOUVA O ZRIiZENi SLUZEBNOSTI

Prodavajici a opravnény

ze sluzebnosti:

Se sidlem:

IC:

DIC:

C. udtu:

Bankovni spojeni:
ID datové schranky:

Zastoupeno:

Clanek |.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava
00300535

CZ00300535
19-1842619349/0800,

Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava

S5eabx4t

Ing. Radimem KFupalou, primatorem

dale jen ,prodavajici‘ nebo ,opravnény ze sluzebnosti*

Kupujici a povinni ze
sluzebnosti:

Kupujici 1:

Oba bytem:

Datum narozeni:

Variabilni symbol:

ID datové schranky /
emailova adresa:

Kupujici 2:
Bytem:
Datum narozeni:

Variabilni symbol:
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ID datové schranky /
emailova adresa:

Kupujici 3:
Bytem:
Datum narozeni:

Variabilni symbol:

ID datové schranky /
emailova adresa:

Kupujici 4:
Bytem:
Datum narozeni:

Variabilni symbol:

ID datové schranky /
emailova adresa:

Kupuijici 5:
Bytem:
Datum narozeni:

Variabilni symbol:

ID datové schranky /
emailova adresa:

Kupujici 6:
Oba bytem:
Datum narozeni:

Variabilni symbol:

ID datové schranky /
emailova adresa:

Kupujici 7:
Bytem:

Datum narozeni:
Variabilni symbol:

ID datové schranky /
emailova adresa:

Kupujici 8:
Bytem:
Datum narozeni:

Variabilni symbol:

ID datove schranky /
emailova adresa:
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Kupujici 9:
Bytem:
Datum narozeni:

Variabilni symbol:

ID datové schranky /
emailova adresa:

Kupujici 10:
Bytem:
Datum narozeni:

Variabilni symbol:

ID datové schranky /
emailova adresa:

Kupujici 11:
Bytem:
Datum narozeni:

Variabilni symbol:

ID datoveé schranky /
emailova adresa:

Kupujici 12:
Bytem:
Datum narozeni:

Variabilni symbol:

ID datové schranky /
emailova adresa:

Kupujici 13:
Bytem:
Datum narozeni:

Variabilni symbol:

ID datove schranky /
emailova adresa:

dale jen ,kupujici nebo ,povinni ze sluzebnosti

Clanek Il. Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici je viastnikem pozemku parc. €. st. 2440, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 268 m?, zapsaného
v katastru nemovitosti na LV ¢ 1878 vedeném u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava, pro katastralni Uzemi Katefinky u Opavy, obec Opava, okres Opava (dale také jen

.predmétny pozemek").

2. Na pfedmétném pozemku stoji budova &.p. 1538, bytovy dim, leZici v &asti obce Katefinky, v némz jsou
vymezeny jednotky ve vlastnictvi kupujicich a jehoZ spolecné Easti jsou v podilovém spoluvlastnictvi kupujicich
(dale také jen ,pfedmétna budova®). UCelem této smlouvy je prodej pfedmétného pozemku kupujicim jakozto
viastnikim jednotek v piedmétné budové, do jejich podilového spoluvlastnictvi, pfiéemz velikost jimi nabyvanych
spoluvlastnickych podili na predmétném pozemku odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych podild na

spolecnych castech predmeétné budovy.
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Clanek IIl. Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smiouvou prodavé kupujicim pfedmétny pozemek a kupujici tento predmétny pozemek se viemi
soucastmi a v§im pfislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuji do podilového spoluvlastnictvi tak,

ze:

a) kupujici 1 kupuji spoluvlastnicky podil o velikosti 847/10000, kupujici 1 jakoZto manzelé kupuji uvedeny
spoluvlastnicky podil do svého spole€ného jméni manzeld,

b) kupujici 2 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 825/10000,

c) kupujici 3 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 1119/1 0000,

d) kupujici 4 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 730/10000,

e) kupujici 5 kupuje spoluviastnicky podil o velikosti 825/10000,

f)  kupujici 6 kupuiji spoluvlastnicky podil o velikosti 847/1 0000, kupujici 6 jakoZto manzelé kupuji uvedeny
spoluvlastnicky podil do svého spoleéného jméni manzeld,

g) kupujici 7 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 825/1 0000,

h) kupujici 8 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 730/1 0000,

i) kupujici 9 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 730/1 0000,

I)  kupujici 10 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 706/1 0000,

k)  kupujici 11 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 706/1 0000,

) kupujici 12 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 706/10000,

m) kupujici 13 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 404/10000.

Clanek IV. Kupni cena

Kupni cena pfedmétného pozemku &ini 179.578,- Ké. Casti kupni ceny pfipadajici na kupujiciho 1 az kupujiciho
12 byly stanoveny dle Zasad prevodu a nabyti nemovitosti schvalenych dne 15. 4. 2008 Zastupitelstvem
Statutarniho mésta Opavy, Gast kupni ceny pfipadajici na kupujiciho 13 byla stanovena dle znaleckého posudku
€. 284-43/2015 ze dne 22. 12. 2015 zhotoveného znalcem Ing. Lumirem Sebrlem.

JelikoZ kupujici kupuji pfedmétny pozemek do podilového spoluvlastnictvi, zavazuiji se kupujici zaplatit kupni
cenu nasledovné:

a)  Kupujici 1 zaplati prodavajicimu spoleéné a nerozdilng &4st kupni ceny ve vysi 14.528,- K&,

b)  Kupujici 2 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vysi 14.150,- K¢,

¢)  Kupujici 3 zaplati prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve vysi 19.193,- K¢,

d)  Kupujici 4 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vy$i 12.521,- K¢,

e)  Kupujici 5 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vysi 14.150,- K&,

f) Kupujici 6 zaplati prodavajicimu spole¢né a nerozdilng cast kupni ceny ve vy3i 14.528,- K¢,

g)  Kupujici 7 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vysi 14.150,- K&,

h)  Kupujici 8 zaplati prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve vy$i 12.521,- Kg,

i) Kupujici 9 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vysi 12.521,- K¢,

i Kupujici 10 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vy$i 12.109,- K&,

k)  Kupujici 11 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vysi 12.109,- K¢,

1) Kupujici 12 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vy$i 12.109,- K&.

m)  Kupuijici 13 zaplati prodavajicimu &ast kupni ceny ve vysi 14.989,-Ké

Prodavajici prohlasuje, Ze kazdy z kupujicich spinil sv(j platebni zavazek die tohoto &lanku smlouvy, tzn. zavazek
zaplatit prodavajicimu ¢ast kupni ceny, kdyz pfislusné penézni Castky uvedené v odst. 2 tohoto &lanku smlouvy
zaplatil pfed podpisem této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni uet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku
I. této smlouvy pod pfislugnym variabilnim symbolem uvedenym rovnéz v &lanku |. této smlouvy.

Clanek V. Nahrada za uzivani pfedmétného pozemku bez pravniho diivodu

Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici zaplati prodavajicimu penézitou nahradu za uZivani pfedmétného

pozemku bez pravniho divodu v dobé prede dnem uzavieni této smlouvy (déle také jen ,penézita nahrada®).

V souladu s tim se kupujici zavazuji zaplatit prodavajicimu vy$e uvedenou penézitou nahradu nasledovné:

a)  Kupujici 1 zaplati prodavajicimu spoleéné a nerozdilng penézitou nahradu za uzivani vy$e uvedeného
pozemku bez pravniho dlivodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavieni této smlouvy, pfi¢emz roéni vyse
této penézité nahrady odpovida soucinu &astky 35,- K& a vymery tohoto pozemku v m? a spoluvlastnického
podilu o velikosti 847/10000.

b)  Kupujici 2 zaplati prodavajicimu penézitou nahradu za uzivani vySe uvedeného pozemku bez pravniho
dlvodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavfeni této smlouvy, pficemz rocni vyse této penézité nahrady
odpovida souCinu &astky 35,- K& a vyméry tohoto pozemku v m? a spoluvlastnického podilu o velikosti
825/10000.

¢} Kupujici 3 zaplati prodavajicimu penézitou nahradu za uzivani vySe uvedeného pozemku bez pravniho
dlvodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavieni této smiouvy, pfi€emz rocni vyse této penézité nahrady
odpovida soutinu Eastky 35,- K& a vyméry tohoto pozemku vm? a spoluvlastnického podilu o velikosti
1119/10000.

d)  Kupujici 4 zaplati prodavajicimu penézitou nahradu za uzivani vy$e uvedeného pozemku bez pravniho
divodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavieni této smlouvy, pficemz rocni vyde této pendzité nahrady
odpovida soucinu Castky 35,- K& a vyméry tohoto pozemku vm? a spoluvlastnického podilu o velikosti

730/10000.
e)  Kupujici 5§ zaplati prodavajicimu penézitou nahradu za uzivani vySe uvedeného pozemku bez pravniho
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dlvodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavfeni této smlouvy, pficemz roéni vyse této penézité nahrady
odpovida soucinu Castky 35,- K& a vyméry tohoto pozemku v m? a spoluvlastnického podilu o velikosti
825/10000.

f) Kupujici 6 zaplati prodavajicimu spoleéné a nerozdilné penézitou nahradu za uZivani vy$e uvedeného
pozemku bez pravniho divodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavfeni této smiouvy, pficemsz roéni vyse
této penézite nahrady odpovida soucinu ¢astky 35,- K& a vymeéry tohoto pozemku v m? a spoluvlastnického
podilu o velikosti 847/10000.

g)  Kupujici 7 zaplati prodavajicimu penéZitou nahradu za uZivani vy$e uvedeného pozemku bez pravniho
ddvodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavfeni této smlouvy, pfic¢emZ roéni vy3e této penézité nahrady
odpovida soucinu Castky 35,- KE a vyméry tohoto pozemku v m? a spoluviastnického podilu o velikosti
825/10000.

h)  Kupujici 8 zaplati prodavajicimu penézitou nahradu za uzivani vy$e uvedeného pozemku bez pravniho
divodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavieni této smlouvy, pfitemz roéni vyie této penézité nahrady
odpovida soucinu Castky 35,- K& a vyméry tohoto pozemku v m? a spoluvlastnického podilu o velikosti
730/10000.

i) Kupuijici 9 zaplati prodavajicimu penézitou nahradu za uZivani vyse uvedeného pozemku bez pravniho
dlvodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavieni této smlouvy, pfic¢ems ro&ni vySe této penézité nahrady
odpovida souCinu Castky 35,- K& a vyméry tohoto pozemku v m? a spoluvlastnického podilu o velikosti
730/10000.

i) Kupujici 10 zaplati prodavajicimu penézitou nahradu za uZivani vy$e uvedeného pozemku bez pravniho
ddvodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavieni této smlouvy, pficemz roéni vyse této penézité nahrady
odpovida soucinu Castky 35,- KE a vyméry tohoto pozemku v m? a spoluvlastnického podilu o velikosti
706/10000.

k)  Kupujici 11 zaplati prodavajicimu penézitou ndhradu za uzivani vy$e uvedeného pozemku bez pravniho
divodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavieni této smlouvy, pficemz roéni vyse této pendzité nahrady
odpovida souCinu ¢astky 35,- KE a vyméry tohoto pozemku v m? a spoluvlastnického podilu o velikosti
706/10000.

) Kupujici 12 zaplati prodavajicimu penézitou nahradu za uzivani vy$e uvedeného pozemku bez pravniho
divodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavieni této smlouvy, pficemz roéni vyse této pendzité nahrady
odpovida souCinu Castky 35,- K€ a vymeéry tohoto pozemku v m? a spoluvlastnického podilu o velikosti
706/10000.

m)  Kupujici 13 zaplati prodavajicimu penézitou ndhradu za uZivani vy$e uvedeného pozemku bez pravniho
diivodu za obdobi od 1. 1. 2014 do dne uzavfeni této smiouvy, pfigemZ rogni vy$e této penézité nahrady
odpovida soucinu Castky 150,- K& a vymeéry tohoto pozemku v m? a spoluvlastnického podilu o velikosti
404/10000.

Vichni kupujici se zavazuji penéZitou nahradu ve vysi odpovidajici vyse uvedenému ujednani zaplatit

prodavajicimu nejpozdéji do 10 dnli ode dne uzavieni této smiouvy, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni

Ucet prodévajiciho uvedeny v €lanku |. této smlouvy a pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz. Nezaplati-li

kupujici penéZitou nahradu fadné a véas, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Zaplacenim penézité nahrady jsou préava a povinnosti mezi smluvnimi stranami souvisejici s uZivanim

predmétneého pozemku kupujicimi pfed uzavienim této smlouvy bez pravniho divodu definitivné vyrovnany.

Clanek VI. Smlouva o zfizeni sluzebnosti stezky

Smluvni strany se v souvislosti s prodejem pfedmétného pozemku dohodly na zfizeni sluzebnosti stezky, ktera
prodavajicimu, jakoz i tfetim osobam umozZni pfistup k pozemkim sousedicim s pfedmétnym pozemkem.
Kupujici, ktefi na zakladé této smlouvy nabydou do svého spoluvlastnictvi pfedmétny pozemek, jako povinni ze
sluZebnosti (dale také jen ,povinni ze sluZzebnosti’) zfizuji touto smlouvu ve prospéch prodavajiciho jakoZto
opravnéného ze sluzebnosti (dale také jen ,opravnény ze sluzebnosti‘) k pfedmétného pozemku (dale také jen
.Sluzebny pozemek") sluzebnost stezky, spocivajici v pravu prodavajiciho chodit po sluzebném pozemku nebo
se po ném dopravovat lidskou silou (dale také jen ,sluzebnost"). Sluzebnost se zfizuje za uéelem prichodu
z ulice Rolnické do vnitrobloku tvofeného pozemkem parc.€. 3035/40 v katastralnim Gzemi Katefinky u Opavy.
Opravnény ze sluZebnosti prava odpovidajici sluzebnosti pfijima a povinni ze sluZebnosti se zavazuiji tato prava
trpét a zdrzet se vieho, &im by mohli fadny vykon prav odpovidajicich sluzebnosti ohrozit, omezit i znemoznit.
SluZebnost postihuje povinné ze sluzebnosti, jakoz i kazdého dal$iho (spolu)vlastnika sluzebného pozemku.
Sluzebnost se zfizuje na dobu neurgitou a bezlplatné.

Smluvni strany se dohodly a prohlasuji, Zze prava odpovidajici sluzebnosti zfizené ve prospéch opravnéného
znamenaji to, Ze sluZzebny pozemek mohou bez omezeni vyuzit jako p&si komunikaci pro presun lidskou silou
rovnéz ob&ane a navstévnici mésta Opavy. Povinni ze sluzebnosti jsou povinni umoznit témto tfetim osobam plny
a neruSeny vykon prav odpovidajicich sluzebnosti v rozsahu, vjakém tato prava pfislusi opravnénému ze
sluzebnosti.

Opravnény ze sluzebnosti se zavazuje Seffit prav povinnych ze sluZebnosti a zdrzet se véeho, &im by nad miru
pfiméfenou obtézoval povinné ze sluZzebnosti nebo jinak ohrozoval & omezoval vykon jejich prav.

Clanek VII. Vklad do katastru nemovitosti
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Smiuvni strany se dohodly, #e navrh na vklad viastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujicich a navrh na vklad sluzebnosti ve prospéch opravnéného ze sluZebnosti do katastru nemovitosti podaji
spolecné bez zbyte¢ného odkladu po uzavfeni této smlouvy.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuji zaplatit spoleéné a
nerozdilné kupujici

Clanek VIIl. Dafové souvislosti

Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfislusnych obecné zavaznych pravnich pfedpisil, zejména
dle zakona ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.

Kupni cena je dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,zakon o DPH"), od
dané z piidané hodnoty osvobozena. Kupujici v této souvislosti Gestné prohlasuji, Ze pfedmétny pozemek a
budova &p.1538 umisténa na pfedmétném pozemku, spliiuje podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o
DPH. Dle dohody s prodavajicim se kupujici zavazuji, ze zaplati prodavajicimu veskerou Ujmu, ktera
prodavajicimu v dusledku nepravdivého & netplného prohlaseni kupujicich vznikne. Datum uskuteénéni
osvobozeného plnéni nastava ke dni piijeti uplaty.

Penézita nahrada je dle § 56a) zakona o DPH od dané z pfidané hodnoty osvobozena. Datum uskutednéni
osvobozeného pinéni nastava ke dni podpisu smlouvy vemi smluvnimi stranami.

Clanek IX. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétném pozemku nevéaznou Zadné vécné ani obligaCni prava a zavazky.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétného pozemku a zfizeni sluzebnosti dle této smlouvy.
Kupujici prohlasuji, ze se pfed uzavienim této smlouvy dlkladné seznamili s faktickym i pravnim stavem
predmétneho pozemku a Ze jej v tomto stavu prijimaji do svého viastnictvi,
Smiuvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku pro kupuijici
bude katastralnim afadem z jakychkoliv divodd zamitnut & nepovolen (vCetné pfipadu, kdy fizeni bude
zastaveno), uzavfit do tfi mésicl ode dne, kdy tato skutednost nastane, kupni smlouvu o prodeji ptedmétného
pozemku znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vyplyvajicich ze zjiSténych zavad &i legislativnich
zmén, zlistane text nové smlouvy nezménén.
Obdobné se kupujici zavazuji pro pfipad, e zapis vkladu sluZebnosti pro opravnéného podle této smlouvy bude
katastralnim ufadem z jakychkoliv diivodli zamitnut & nepovolen (vEetné pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno),
uzavrit do tfi mésicl ode dne, kdy tato skutenost nastane, smlouvu o zfizeni sluZebnosti znovu s tim, Ze vyjma
pfipadnych nutnych dprav, vyplyvajicich ze zjidténych zavad & legislativnich zmén, zlstane text nové smilouvy
nezmeénén.

Clanek X. Zavéreéna ustanoveni

ZalezZitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dalgimi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Kupujici 1 jakozto manZelé se zavazuji povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro kupujici 1 spinit spoleéné a
nerozdilng.

Kupujici 6 jakoZto manzelé se zavazuji povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro kupujici 6 splnit spole¢né a
nerozdilné.

Tato smlouva nabyva obligacnépravni tcinnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva vécnépravnich Ggink(i zapisem vkladu viastnického prava a sluzebnosti do katastru
nemovitosti.

Tuto smlouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.

Tato smlouva je sepsana v 19 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavaijici obdrzi tfi vyhotoveni, kazdy z
kupujicich obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Giadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovi$té Opava, pro (&ely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava a sluZebnosti dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' u? je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zékona o registru
smiuv, &i nikoli — bude uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace &i
metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuverejfiuji nebo které maji & mohou byt vylouceny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek véetné takovych informaci a
metadat (osobnich Udaji apod.). Uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv zajisti bez zbyteéného odkladu po
jejim uzavieni Statuarni mésto Opava. Nezajisti-li viak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnd od jejiho uzavreni, je uvefejnéni povinna nejpozdéiji do 30
dnti od uzavfeni této smlouvy v souladu se z&dkonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se
zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé
smluvni strané.

Zamer prodavajiciho prodat predmétny pozemek byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 13. 11. 2015 do 30. 11. 2015 pod pof. & 793/15.

Tato smiouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ................ usnesenim ¢&islo ..... ZM
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1., odst. ., pism. .).

V Opavédne...........ocooeeen. V Opav@ dne ........................

Kupujici:

Za prodavajiciho:

Ing. Radim Krupala
primator
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 284-43/2015

Pozemek p.¢. St.2440 k.u. Katefinky u Opavy zapsany na LV €. 1878 pro k.t Katefinky u Opavy

Ucel ocenéni: Stanoveni ceny administrativni. Odhad ceny obvyklé (ocenéni stavajiciho
stavu)
Objednavatel : Statutarni mésto Opava

Horni ndmésti 69, 74626 Opava

Zhotovitel: Ing. Lumir Sebrle
U Svédskeé kaple 45, 747 05 Opava
IC: telefon: 734 462 558  e-mail:
lumir.sebrle@seznam.cz
OBVYKLA CENA 371 010 K¢
Datum mistniho Setfeni:  21.12.2015 Stav ke dni : 21.12.2015
Pocet stran: 8 stran Pocet priloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2

V Opavg, dne 22.12..2015 Ing. Lumir Sebrle



A.NALEZ

Znalecky ukol
1, Zjisténi ceny nemovitosti dle platného cenového predpisu pro tcely prevodu.
2, Odhad ceny obvyklé

Zakladni informace

Katastralni udaje : Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.. Katetinky u Opavy
Adresa nemovité véci: Rolnicka, 747 05 Opava

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 380,00 K&/m?

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, 74626 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Prehled podkladia

1, Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.3618 ze dne 26.3.2015 vyhotoveno dalkovym pfistupem.

2, Kopie katastralni mapy - vyhotoveno dalkovym piistupem

3, Prohlidka dne 24.3.2015

Pouzita literatura

- zakon €. 151/1997 sb o ocenovani majetku v aktudlnim znéni ve znéni vyhlasky, ¢.441/2013 sb., a
vyhlasky 199/2014 sb.

- Zazvonil Zbyn€k - Porovnavaci hodnota nemovitosti, Praha, Ekpopress 2006. ISBN
80-86929-14-0

- Zazvonil Zbynék - Odhad hodnoty pozemkii, VSE Praha- Institut ocefiovani majetku 2009

- Bradac Albert a kolektiv, Ocenovani a pravni vztahy, Linde Praha 2004, ISBN 80-7201-441-2.

- Databaze znalce

- Databaze realitniho serveru S reality.

Soucasny stav Budouci stav

Okoli: bytova zona O primyslova zéna Okoli : O bytova zona O primyslova zoéna

ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Ptipojky: /Ovoda /0O kanalizace® /O plyn  Ptipojky: 0O/Ovoda O/ O kanalizace O/ 0O plyn
vef. / vl. /O elektro O telefon ver / vl O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (¥l dalnice/silnice 1. t¥ O silnice I, IILt¢
Poloha v obci: $irsi centrum - smisena zastavba
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace[d nezpevnénad komunikace

Celkovy popis:

Pozemek 2494/5 zastavéna plocha a nadvofi je zastavén stavbou ¢.p.690 v majetku jiného vlastnika.
Dle platného tizemniho planu se nachézi v ochranném pasmu MPZ v plochéach rekreace a sportu.
Pozemek je pfistupny po zpevnéné vefejné komunikaci. Lze napojit na veSkeré sité.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0] Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziluje podpis zastavni 0 Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
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kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci piimo z vetejné [1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemek p.¢. St. 2440 k.0. Katefinky
Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Pozemek p.c.2494/5 k.4. Opava Predmésti

C. OCENENI

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Kateiinky u Opavy:

Zékladni zjisténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 380,00 K&/m?

Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakontu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemek p.¢. St. 2440 k.u. Katerinky

Pozemek St. 2440 zastavénd plocha a nadvofi je zastavén stavbou €.p.1538 v majetku jiného
vlastnika. Pozemek je pfistupny po zpevnéné vefejné komunikaci. Je napojen na vesker¢ sité.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% Il 0,00
veetn€; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00



4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00
6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Celkovy index I = I+ * Io * 1, = 0,970 * 1,000 * 1,060 = 1,028

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1% Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 380,- 1,028 1418,64
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp © Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St.2440 268,00 1418,64 380 195,52
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 268,00 m’ 380 195,52
Pozemek p.¢. St. 2440 k.u. KateFinky - zjiSténa cena = 380 195,52 K¢
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemek p.¢. St. 2440 k.a. Katetinky 380 195,50 K¢
1. Ocenéni pozemku celkem 380 195,50 K¢
Celkem 380 195,50 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 380 195,50 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou



1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Pozemek p.¢.2494/5 k.u. Opava Predmésti

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 298,00 m*

Popis ocennované nemovité véci

Pozemek 2494/5 zastavéna plocha a nadvoti je zastavén stavbou ¢.p.690 v majetku jiného vlastnika.
Pozemek je piistupny po zpevnéné verejné komunikaci. Lze napojit na vesker¢ sit¢.

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: 1, Pozemek

Pozemek se nachézi v zastavéné Casti Statutarniho mésta Opavy. V soucasné dobé& je uzivan jako
zpevnénd asfaltova plocha, piijezd a ptilezitostné parkovisté k provozovné prodejny ojetych aut. V
uzemnim planu mésta Opava je veden nové v plochach obytnych, smiSenych a méstskych. Pozemek
je pristupny z ulice Krnovské, je zde moznost napojeni na veskeré sit¢.

Lokalita: Jaktat
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,05

K2 Velikost 1,00

K3 Tvar pozemku 1,02

K4 InzZenyrskeé sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,05
Zdroj: Neuvedeno
Zduvodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. Uprave?é j2- cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - Lepsi; Tvar pozemku - 1K1C2 Ifcl/gé
Podobny; Inzenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky - '
Realizovana cena;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
263 m 280 000 K& 1 065 K&/m®

Nazev: 2, Pozemek

Jedna se o pozemek pod bytovym domem. Pozemek se nachéazi v blizkosti centra (pesi chtizi 15 min.) Napojeno na veskeré site

Lokalita: Katetinky

Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Velikost 0,95
K3 Tvar pozemku 1,00
K4 Inzenyrské sité 1,00



K5 Zdroj nabidky 1,04

Zdroj: Neuvedeno
Zdiivodnéni koeficientu K. Celkovy koef.  Upravend J. cena
Lokalita - Srovnatelna; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - 0K9C9 Ifc]{gé
Srovnatelny; Inzenyrské sité - Srovnatelny; Zdroj nabidky '
- Realizovany prodej 11/2013;

Vymeéra pozemku Celkova cena Jednotkova cena

1649 m? 1 978 800 K¢ 1200 K¢&/m®

Nazev: 3, Pozemek

Stavebni pozemek slouzici jako predzahradka a zahrada k obytnému domu na ulici Jaselska o
vymeéie 133 m2. Lze napojit na vSechny inzenyrské site.

Lokalita: Opava Pfedmésti
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,02

K2 Velikost 1,02

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 InzZenyrské sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 1,00
Zdroj: Neuvedeno
Zduvodnéni koeficientu K: Celkovy koef. Uprave?é jz- cena
Lokalita - Lepsi; Velikost - Vétsi; Tvar pozemku - 1KOC4 Ifcz/;%
Srovnatlny; Inzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky - '
Realizovany prodek 2015;

Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
133 m? 159 600 K& 1 200 K&/m®

Nazev: 4, Pozemek

Stavebni parcela v Opavé - KyleSovicich. Veskeré inZenyrské sité u pozemku. Ptijezdova cesta
obecni. Vymeéra 1216 m2.

Lokalita: Kylesovice
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Velikost 0,98

K3 Tvar pozemku 1,00

K4 InzZenyrskeé sité 1,00

K5 Zdroj nabidky 0,90
Zdroj: Neuvedeno
Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. Upraveflé jz' cena
Lokalita - Srovnatelna; Velikost - Mensi; Tvar pozemku - OK8C8 Iicl/:;
Srovnatelny; Inzenyrské sité - Srovnatelné; Zdroj nabidky '
- Realitni inzerce;

Vymeéra pozemku Celkova cena Jednotkova cena




1216 m® 1 580 800 K¢ 1300 K&/m®

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Ocenovany pozemek se jevi jako nadprimérny na horni hranici mezi porovnavanymi.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 147 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 1 195 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 248 K&/m?
Stanovena jednotkova cena oceflované nemovité veci 1 245 K&/m?
Vymeéra pozemku 298,00m®
Vysledna porovnavaci hodnota 371 010 K¢

D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni pozemkii
1.1 Pozemek p.¢. St. 2440 k.. Katetinky 380 196,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Pozemek p.c.2494/5 k.4. Opava Predmésti 371 010,00 K¢
Porovnavaci hodnota 371 010 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0 K¢
Zjisténa cena dle vyhlaSky 380 196 K¢
Obvykla cena

371 010 K¢

slovy: Ttistasedmdesatjednatisicdeset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro porovnani ocefiovaného pozemku bylo mozno dohledat dostate¢ny pocet realizovanych nebo
nabizenych prodeji pozemkl s podobnym nebo stejnym vyuzitim.

7.aver

Adminitrativni cena zjiSténa ke dni odhadu:

380.196,-K¢

slovy: tristaosmdesattisicjednostodevadesatsest,- K¢



Obvykla cena (trzni hodnota) nemovitosti ke dni odhadu:

371.010,- K¢

slovy: Tristasedmdesatjednatisicdeset,- K¢

V Opavé 22.12..2015

Ing. Lumir Sebrle

U Svédské kaple 45

747 05 Opava

telefon: 734 462 558

e-mail: lumir.sebrle@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostrave ze dne 29.3.2010 &.j. Spr 950/2010 pro

zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 284-43/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 284-43/2015.

E. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1878 ze dne 1.7.2015 1
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1





