Zadatel : Silesian Court s.r.0.

Véc: uzavieni Dodatku €.3 k ndjemni smlouvé a budouci kupni smlouve (lokalita
byvalé méstské trznice)

Statutarni mésto Opava uzavfelo dne 24. 7. 2006 najemni smlouvu a smlouvu o budouci kupni
smlouvé se spoleénosti B1 Plaza s.r.o., IC. 26459507 (dale také jen ,investor”), jejimz obsahem Je
najem a budouci prodej pozemku situovanych u ulice Nakladni o celkove rozloze cca 8600 m?,
v k.0. Opava — Mésto, na kterych se v minulosti nachazela méstska trznice, za ucelem vybudovanl
nakupniho a zabavniho centra (dale jen ,pfedmétna smlouva®). Vystavba méla byt realizovana do
konce roku 2011.

Projekt nakupnsho a zabavniho centra nebyl realizovén vterml’nech pFedpokIédanych pFedmétnou
stavby na vedlejsich pozemcich (,,nova Breda"). Pocatkem roku 2010, ziejmé jako dlsledek
neuspéchu plvednich investord, doslo k majetkovym pfevoddm, kdy novym vlastnikem spole¢nosti
B1 Plaza se stala spole¢nost Develon Opava a.s., personalné reprezentovana stejnymi osoba jako
investor nove Bredy.

V pribéhu roku 2010 se pak novi vlastnici spole¢nosti B1 Plaza, ktera byla prejmenovana
na spole¢nost Silesian Court s.r.o., obratili na mésto Opavu s navrhem dodatku ¢. 3 (pfedchazejici
dodatky fesily méné podstatne véci), ktery zasadné meénil ucel pfedmétne smlouvy, kdyZz namisto
nakupniho a zabavniho centra, tedy jedné budovy, mél vzniknout multifunkéni komplex staveb
ktery bude obsahovat budovy uréené pro rezidencni bgdlenl (faze C, D, E vystavby; cca 14 000 m )
komercni vyuZiti a sluzby (faze A, B; cca 11 000 m®) (dale jen ,novy projekt’). Dodatek ¢. 3 byl
v pribéhu uplynulych letech projednavan, vetné feSeni situace okolo pozemku parc. & 98/1,
k.u. Opava- Mésto, jeZ je v&lenén do zajmoveho Gzemi, ovSem do poloviny leto$niho roku nebyl jako
majetek statu zahrnut do pfedmeétné smiouvy.

Zasadni skute¢nosti, ktera vstoupila do procesu vyjednavani zmény pfedmetné smlouvy, pak bylo
pfijeti nového ob&anskeho zakoniku, dle kterého nové plati, Ze stavby se stavaji soucasti pozemku.
Protoze plvodni navrh dodatku €. 3 predmétné smlouvy pocital stim, Ze investor vystavi
na pozemcich mésta sve budovy a pczemky pod témito budovami mu budou prodany aZ po jejich
kolaudaci, bylo nutno zmenit cely koncept dodatku €. 3.

Novy koncept predloZzeného dodatku €. 3, ktery prfedmétnou smlouvu méni komplexné, vychazi
z principu, Z2e pozemky mésta jsou investorovi pfenechany do uZivani za ucelem pfipravy dodatkem
&. 3 (jeho prilohami) specifikované vystavby, pficemz k prodeji pozemkd mésta urenych k vystavbé
dojde po nabyti pravni moci stavebniho povoleni, resp. stavebnich povoleni (dedatek ¢. 3 umoziiuje
vystavbu rozfazovat do samostatnych ucelenych casti). Vramci pfipravy vystavby je podle
navrzeného dodatku & 3 investor rovnéz pfed nabytim pozemk( do sveho vlastnictvi opravnén
realizovat ,souvisejici stavby*, kterymi se rozumi zejména inZenyrské sité a upravy povrchl pozemkil
(komunikace, parkové Upravy). Hypoteticka situace, kdy by nedo3lo k realizaci prodeje pronajatych a
investorem zhodnocenych pozemki, je pak feSena v navrhu dodatku ¢. 3 (stejné feSeni vyplyva i
piimo ze zakonné Upravy) tak, Ze mésto by investorovi vyplatilo pouze nahradu za zhodnoceni svych
pozemk(. Dle navrhu dodatku €. 3 by byl pfed zahajenim vystavby krome samotné pfipravy vystavby
investor opravnén pronajaté pozemky vyuZivat i jinym zplUsobem, pficemz navrh dodatku ¢. 3

explicitné vyjmenovava nepfipustné zplisoby vyuziti.

Piilohami dodatku &. 3 definovany projekt investora je rozélenén na pét fazi (A, B, C, D, E), pficemzZ si
mésto vyminilo garance (odst. 5.2.3. dodatku €.3), aby investor vZdy, kdyz realizuje jednu komercni
Gast projektu (ul. Nakladni), postupoval dale fazi pro bydleni. Navrh dodatku ¢. 3 rovnéz fesi situaci,
kdy podle aktudiné platného Uzemniho planu mésta, neni mozné realizovat fazi E (pivodni projekt
nepodital se zastavbou dotéené &asti pronajatych pozemki budovou). V navrhu dodatku ¢. 3 se mésto
zavazuje vyvinout Usili ke zméné Uzemniho planu (je s tim po¢itano), ktera by umoznila vystavbu faze
E. Pokud by se v&ak takovou zménu nepovedlo realizovat, nejsou s tim spojeny zadné sankce vUici
méstu, pouze by doslo k upravé projektu tak, ze namisto faze E by investor realizoval pouze pozemni
komunikaci a parkovou Upravu za Ucelem kvalitniho pfistup do zbyvajici zastavby z ulice Pekarske.



Postup pfipravy projektu je koncipovan tak, Zze v navrhu dodatku ¢. 3 se investor zavazuje do dvou let
od uzavfeni dodatku podat navrh na vydani Gzemniho rozhodnuti, na zakladé kterého bude povoleno
umisténi staveb projektu na pronajaté pozemky. Do jednoho roku od nabyti pravni moci tuzemniho
rozhodnuti pak bude investor povinen podat navrh na vydani stavebniho povoleni. V pfipade
nesplnéni téchto zavazki investora, bude mésto opravnéno od pfedmétné smlouvy odstoupit. Stejne
tak je mésto opravnéno do smlouvy odstoupit v pfipadech, kdy by investor predmeétnou smlouvu
poruoval jinym zplsobem a pfes pisemnou vyzvu by nesjednal napravu.

Navrh dodatku &. 3 stanovi dobu najmu, tj. dobu, ve které by mél byt cely projekt investora realizovan,
na deset rok(l od uzavieni dodatku & 3. Tato doba by se automaticky prodiuzovala v pfipadech,
kdyby se objevily takové objektivni okolnosti (hypoteticky i obstrukce na strané mésta jako -
pronajimatele), které by zapficinily pferuseni pfiprav i realizace projektu. Maximaini doba takového
prodlouzeni je véak v navrhu dodatku €. 3 omezena.

Ptedlozeny navrh dodatku & 3 neméni v pfedmétné smlouvé plvodné dohodnutou kupni cenu
(pouze reaguje na zménu v pfedpisech o DPH navysenim kupni ceny o tuto dan) a dale ve vzorci pro
vypodet kupni ceny zohledfuje pfipadnou situaci, kdy nebude mozno realizovat fazi E (z ddvodu, Ze
nedojede ke zmé&né Uzemniho planu vystavbu umoziiujici). Se zapoctenim fixni Castky 5.000.000 K¢
(dohodnuta cena za zdemolované budovy byvalé méstské trznice) by prodejni cena pozemkl mésta
ginila cca 3080 K&/m? bez DPH. Rovnéz se neméni v pfedmétné smlouvé plivodné sjednané najemné,
nebot v priibéhu vyjednavani o obsahu dodatku zlistaly mezi stranami sporné dlvody nenaplnéni
plivodni smlouvy (,problematika pozemku parc.c. 98/1") a dale z divodu, Ze nedoSlo ke Zzméné
podstaty smlouvy, jejimz smyslem je Ucelné a pro mésto pfinosné vyuZiti plochy byvalé méstské
trznice.

Navrh dodatku ¢ 3 dale fedi skutednost, Ze plvodni pfedmétnd smlouva nezahrnuje pozemek
parc. & 602/2, ktery je souéasti zajmoveho uzemi. O tento pozemek se pfedmét najmu a budouci

koupé tedy rozsifuje.

Obsahem navrhu dodatku &. 3 je dale zavazek mésta (mél by byt zapsan jako vécné pravo do katastru
nemovitosti) po dobu trvani najmu (realizace projektu) pronajaté pozemky nezcizit ani nezatiZit.
Ukonéenim pfedmétné smlouvy pak tato omezeni zanikaji.

RMO: 10.8.2016, schvaluje zamér uzavfeni dodatku, &.u: 1479/43 RM 16, 13)

Zvefejnéno: €. 556/16 (12.8. - 30.8. 2016)
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Dodatek €. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci kupni smlouvé
ze dne 24. 7. 2006, ve znéni pozdéjSich dodatku

uzavieny mezi

Statutarnim méstem Opavou

a

spolecnosti Silesian Court s.r.o.
(dfive B1 Plaza s.r.0.)

dne




Tento dodatek €. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci kupni smlouvé ze dne
24.7.2006, ve znéni pozdéjSich dodatkl (dale jen ,Dodatek®) byl uzavien mezi nasledujicimi
stranami:

Statutarni mésto Opava 5
se sidlem Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

IC 003 00 535
DIC Cz00300535
jednajici Ing. Radimem Kfupalou, primatorem

(dale jen ,Pronajimatel®)

a

Silesian Court s.r.o. (dfive B1 Plaza s.r.o.) }
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Vaclavské namésti 773/4, PSC 110 00

ic
DIC

264 59 507
CZ26459507

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou C 83669
jednajici Radimem Bajgarem a Sebastienem Dejanovski, jednateli

(déle jen ,Najemce")

Preambule

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)

(©

Pronajimatel a Najemce uzavreli dne 24.7.2006 najemni smlouvu a smlouvu o budouci
smlouvé kupni, jejiz obsah byl nasledné doplnén a zménén dodatkem ¢&. 1 uzavienym
dne 27.3.2008 a dodatkem €. 2 uzavienym dne 6.11.2008 (shora uvedena najemni
smlouva a smlouva o budouci smlouvé kupni ze dne 24.7.2006, ve znéni jejich
dodatku, bude dale v tomto Dodatku oznaCovana také jen jako ,Najemni smlouva®);

pfed uzavienim tohoto Dodatku doSlo (i) v souladu s podminkami Najemni smlouvy a
(i) se souhlasem Pronajimatele a (iii) na naklady Najemce, k demolici vSech Budov
(jak je tento pojem definovan v Najemni smlouvé);

Strany tohoto Dodatku maji zdjem upravit sva vzajemna prava a zavazky souvisejici
s uzivanim Pozemk( a budoucim prodejem Pozemkl odchylné od Najemni smlouvy,
zejména maji zajem (i) rozsifit pfedmét najmu o pozemek parc.¢. 602/2, k.4. Opava-
Mésto, obec Opava (déle jen ,DalSi Pozemek") s tim, Ze pro vylou€eni pochybnosti &i
nedorozuméni strany tohoto Dodatku potvrzuji, ze DalSi Pozemek mél byt soucasti
predmétu najmu jiz od 24.7.2006 (jak jednoznacné vyplyva i z pfilohy €. 1 Najemni
smlouvy — snimek z katastralni mapy vymezujici Pozemky jako pfedmét najmu), ale
nedopatfenim (opomenutim) nebyl zahrnut jako soucéast pfredmétu najmu (ii) upravit
nové ucel najmu, (iii) upravit nové dobu najmu a vzajemna prava pro pfipad
Caste€ného zaniku najmu, (iv) potvrdit vySi najemného a blize specifikovat jednotlivé
slozky najemného, (v) upravit nové zavazky vztahujici se k pozemku parc.¢. 98/1, k.G.
Opava — mésto, obec Opava, s vymérou dle Udaji v katastru nemovitosti 180 m?, a (vi)
upravit nové zavazky vztahujici se k budoucimu prodeji a koupi Pozemkau;

se strany tohoto Dodatku dohodly takto:



1.

Uvodni ustanoveni

Vyrazy nadepsané vtomto Dodatku velkymi pismeny, které nejsou vtomto Dodatku
definovany, maji vyznam podle Najemni smlouvy.

2.

2.1

2.2

2.3

24

3.1

Vyporadani dosavadniho najmu

Strany tohoto Dodatku pro vylou&eni jakychkoliv pochybnosti vyslovné potvrzuji, ze
s ohledem na skuteénost, Ze Pronajimatel nenabyl nejpozdé&ji do 1.9.2007 od
Ceské republiky do svého vlastnictvi vlastnické pravo k Pozemku p.¢. 98/1, tak (i)
v souladu s ustanovenim ¢l. 4 odst. 1 pismeno b) Ngjemni smlouvy doslo
k automatickému prodlouzeni doby najmu dle N&emni smlouvy, a (i) najem
zaloZeny Najemni smlouvou trva ke dni uzavieni tohoto Dodatku.

Strany tohoto Dodatku pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti dale vyslovné
potvrzuji, Ze N4jemce (i) byl opravnén uzivat Budovy od okamziku jejich pfedani az
do okamziku jejich demolice a (ii) byl a nadéale je opravnén uzivat Pozemky od
okamziku jejich pfedani, az do dne uzavfeni tohoto Dodatku za podminek
uvedenych v textu ¢lanka 1 az 9 listiny, ktera tvofi PFilohu €. 1 tohoto Dodatku,
pokud neni dale v tomto Dodatku sjednano jinak.

Strany tohoto Dodatku dale vyslovné potvrzuji, Zze za uzivani Pozemkl( a Budov
Najemcem v obdobi ode dne jejich pfedani do 30.6.2016 Najemce fadné uhradil
Pronajimateli ¢astku v celkové vysi 1.199.788,50 K¢ (slovy: jeden milion jedno sto
devadesat devét tisic sedm set osmdesat osm korun ¢eskych a padesat haléru).

Strany tohoto Dodatku pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti dale sjednavaji a
potvrzuji, Ze vedle niemného uhrazeného N&emcem Pronajimateli podle
odstavce 2.3 tohoto Dodatku nepfislusi Pronajimateli zadna dalsi uplata, &i jiné
plnéni za uzivani Pozemku a Budov ze strany Najemce v obdobi specifikovaném
v odstavci 2.3 tohoto Dodatku.

Nova Uprava uzivani predmétnych pozemku a rozsSifeni mnoziny predmétnych
pozemku

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Zze pocCinaje dnem uzavieni tohoto Dodatku
pfenechava Pronajimatel N4jemci tyto pozemky:

- pozemek parc.&. 94/1 s vymérou 224 m?;

- pozemek parc.§. 94/2 s vymérou 77 m?;

- pozemek parc.§. 97 s vymérou 196 m?;

- pozemek parc.&. 98/2 s vymérou 225 m?;

- pozemek parc.&. 104/1 s vymérou 34 m?;

- pozemek parc.&. 104/3 s vymérou 1.534 m?;
- pozemek parc.C. 104/4 s vymérou 153 m<;
- pozemek parc.€. 104/5 s vymérou 190 m
- pozemek parc.¢. 104/7 s vymérou 113 m
- pozemek parc.C. 104/8 s vymérou 181 m<;
- pozemek parc.&. 104/9 s vymérou 3.563 m?;
- pozemek parc.&. 104/10 s vymérou 122 m?;
- pozemek parc.&. 104/11 s vymérou 297 m?;
- pozemek parc.&. 104/12 s vymérou 324 m?;
- pozemek parc.&. 104/13 s vymérou 79 m?;

- pozemek parc.&. 104/15 s vymérou 888 m?;
- pozemek parc.&. 603/1 s vymérou 449 m% a

2
2
2
2



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

- Dal3i pozemek (tj. pozemek parc.¢. 602/2, k.0. Opava — Mésto, obec Opava)
S vymérou 215 m?

(dale spole¢né jen ,Predmétné pozemky"),

s tim, Ze (i) Pfedmétné pozemky se vSechny nachazeji v katastralnim uzemi
Opava — Mésto, obec Opava, a jsou zapsany v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava,
na listu vlastnictvi €. 168, a (ii) celkova vyméra Pfedmétnych pozemku ¢ini
8.864 m? (slovy: osm tisic osm set Sedesat &tyfi metry &tvereéni),

aby je Najemce uzival, a Najemce se zavazuje uzivat Pfedmétné pozemky a platit
za toto uzivani ndjemné, vse za podminek specifikovanych v tomto Dodatku.

Strany tohoto Dodatku sjednéavaiji, Ze jejich vzajemna prava a zavazky z najemniho
vztahu zaloZeného ujednanim v odst. 3.1 tohoto Dodatku (dale jen ,Najem*), jsou
dale upraveny (i) v textu ¢lankl 1 az 9 listiny, ktera tvofi P¥ilohu €. 1 tohoto
Dodatku, a (ii) v textu tohoto Dodatku s tim, Ze v pfipadé rozporu mezi (a) textem
¢lankd 1 az 9 listiny, ktera tvofi Pfilohu €. 1 tohoto Dodatku, a (b) textem tohoto
Dodatku, se pfednostné pouZije text tohoto Dodatku.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze jeho prohldSeni uvedena v textu €lanku 2
odstavec 4 listiny, ktera tvofi Prilohu €. 1 tohoto Dodatku, ve znéni odst. 3.4 tohoto
Dodatku, budou ve vztahu k Pfedmétnym pozemkdm pravdiva po celou dobu trvani
Najmu.

Najemce bere na védomi, Zze ¢ast pozemku parc. ¢. 603/1 v k.U. Opava — Mésto,
obec Opava, je zatizena vécnym bfemenem chlze a jizdy za ucéelem pfistupu a
pFijezdu k pozemkim parc. €. 92 a parc.€. 93 a budoveé €. p. 408, vSe v k.U. Opava
— Mésto, obec Opava.

Najemce bere na védomi, ze pozemky parc. €. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe
v k.0. Opava — Mésto, obec Opava, a Pozemek p.¢€. 98/1 (tj. pozemek parc. €. 98/1,
k.0. Opava — Mésto, obec Opava, s vymérou dle udaji v katastru nemovitosti 180
m?), jsou ke dni uzavfeni tohoto Dodatku vSechny dle regulativii funkéniho a
prostorového usporadani tzemi mésta Opavy aktualné platného Uzemniho planu
mésta Opavy soucasti funkéni plochy oznacené jako ,Méstska pamatkova zéna
(MP2)* s vymezenim plochy vefejné zelené jako vefejné prospé&sného opatreni s
tim, Ze v pfipravovaném navrhu nového Uzemniho planu mésta Opavy se
pfedpoklada, Zze budou soucasti funkéni plochy shodného oznaceni tj. ,Méstska
pamatkova zona (MPZ)" bez vymezeni plochy vefejné zelené jako vefejné
prospésSného opatreni, v disledku ¢ehoz za podminky vydani takového nového
Uzemniho planu mésta Opavy vSechny takové pozemky uvedené v tomto odst. 3.5
vySe budou uréeny k zastavéni.

Pronajimatel se vyslovné zavazuje vyvinout maximalni mozné usili a snahu, a ucinit
jakékoliv a veskeré Ukony a kroky k tomu, aby nejpozdéji do dvou (2) rokli ode dne
uzavreni tohoto Dodatku byl v souladu s pravnimi pfedpisy vydan (pfijat) platny a
ucinny novy uzemni plan mésta Opava, dle kterého (i) je (bude) umoznéna
realizace Projektu (jeho jednotlivych Fazi) v souladu s podminkami tohoto Dodatku,
a (i) jsou (budou) Pfedmétné pozemky (vCetné&, ale bez omezeni, pozemku parc. €.
94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe v k.. Opava — Mésto, obec Opava), a Pozemek
p.C. 98/1 (tj. pozemek parc. €. 98/1, k.u. Opava — Mésto, obec Opava, s vymérou
dle Udaju v katastru nemovitosti 180 m?) zafazeny do plochy oznadené jako
.Méstska pamatkova zona (MPZ)* bez vymezeni plochy verejné zelené jako




3.7

verejné prospéSného opatfeni, v dlsledku ¢ehoz budou vSechny Predmétné
pozemky a Pozemek p.¢. 98/1 ur€eny k zastavéni dle Projektu (jeho jednotlivych
Fazi) (dale jen ,Novy Uzemni plan®).

Pro pfipad, Zze Novy uzemni plan nebude vydan (pfijat) nejpozdéji do &tyr (4) roku
ode dne uzavieni tohoto Dodatku, strany tohoto Dodatku vyslovné sjednavaji
nésleduijici:

3.7.1

3.7.2

3.7.3

s ucinnosti k prvnimu dni nasledujicimu po dni &tyfletého vyro€i uzavieni
tohoto Dodatku se automaticky zuzuje pfedmét najmu dle Najemni
smlouvy ve znéni tohoto Dodatku o pozemky parc. €. 94/1, 94/2, 97, 98/2,
104/7, vSe v k.0. Opava — Mésto, obec Opava, a Pozemek p.¢. 98/1 (pokud
bude soucasti Pfedmétnych pozemkul) (tj. najem pozemkl parc. . 94/1,
94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe v k.U. Opava — Mésto, obec Opava, a Pozemku
p.C. 98/1 (pokud bude soucéasti Pfedmétnych pozemkul) dle Najemni
smlouvy ve znéni tohoto Dodatku automaticky zanikne), a zaroven

vzorec pro vypocet kupni ceny uvedeny v odst. 9.3.1(ii) tohoto Dodatku
bude automaticky upraven tak, ze C&islice ,8.864“ (resp. Cislice ,9.044",
pokud bude Pozemek p.¢. 98/1 soucasti Pfedmétnych pozemku) bude
nahrazena Gislici ,8.029%, a zaroven

vzorec pro vypocet kupni ceny uvedeny v odst. 9.3.1(ii) tohoto Dodatku a
upraveny dle odst. 3.7.2 tohoto Dodatku bude upraven nasledovné:

KC = VP x 2.500 + 4.529.000 / 8.029 x VP + DPH

kdy jednotlivé polozky (Clenové) vySe uvedeného vzorce maji nize
uvedeny vyznam:

.KC" znamena kupni cenu za Prfedmétné pozemky, resp. jejich
relevantni ¢ast, v korunach Ceskych, které maji byt pfevedeny
do vlastnictvi Najemce na zakladé pfedmétné Kupni smlouvy -
Faze

= znamena ,rovna se“, tj. matematicky symbol pro rovnost

VP znamena celkovou vyméru Pfedmétnych pozemkd, resp. jejich
relevantnich ¢asti, v metrech Cd&tverecnich, které maji byt
pfevedeny do vlastnictvi Najemce na zakladé predmétné
Kupni smlouvy - Faze

WX znamena ,krat", tj. matematicky symbol pro nasobeni

2.500 znamena c¢astku 2.500,- K& (slovy: dva tisice pét set korun
Ceskych), ktera na zakladé dohody stran tohoto Dodatku ma
byt pouzita jako jednotkova cena za jeden (1) metr CtvereCni
PFfedmétnych pozemki

S znamend ,plus, tj. matematicky symbol pro s¢itani

»4.529.000“  znamena €astku 4.529.000,- K¢ (slovy: Ctyfi miliony pét
set dvacet devét tisic korun &eskych), ktera na zakladé
dohody stran tohoto Dodatku ma predstavovat
maximalni moznou ¢astku doplatku celkové kupni ceny
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za Predmétné pozemky vypodltené pomoci vymeéry
Pfedmétnych pozemkl( a jednotkové ceny ve vysi
2.500,- K¢ za jeden (1) metr Ctverecni

ol znamend ,déleno’, tj. matematicky symbol pro déleni

,8.029* znamena celkovou vyméru v8ech Pfedmétnych
pozemkd ve vy$i 8.029 m? (osm tisic dvacet devét
metru Ctverecni)

o+ znamena ,plus®, tj. matematicky symbol pro s¢itani

.,DPH" znamena dan zpfidané hodnoty stim, Ze strany tohoto
Dodatku vyslovné sjednavaiji, Zze pokud bude dle relevantnich
pravnich predpist kupni cena za Pfedmétné pozemky, resp.
jejich relevantni Cast, podléhat (tj. bude pfedmétem) dané
z pfidané hodnoty, pak bude kupni cena za Pfedmétné
pozemky, resp. jejich relevantni &ast, navySena o dan
z pfidané hodnoty ve vySi stanovené pravnimi predpisy

a zaroven

Pronajimatel uzavie s Najemcem nejpozdéji do Ctyficeti osmi (48) mésicu
ode dne uzavfeni tohoto Dodatku smlouvu o vypuljéce pozemku parc. €.
94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe v k.u. Opava — Mésto, obec Opava, a
Pozemku p.¢. 98/1 (pokud bude soucasti Pfedmétnych pozemkdu, resp.
pokud bude ve vlastnictvi Pronajimatele) dle ustanoveni 82193 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,Obcéansky zakonik"), na zakladé které bude Najemce opravnén
bezplatné uzivat takové pozemky na dobu do dne pfipadajiciho na den
desatého (10.) vyroCi dne uzavfeni tohoto Dodatku za uCelem realizace
stavebnich Uprav specifikovanych ve studii, ktera tvofi Prilohou €. 5 tohoto
Dodatku, stim, Zze doba takové vypujcky muize byt prodlouzena dle
ustanoveni odst. 6.3 tohoto Dodatku. Smlouva o vypUjéce uzaviena mezi
Pronajimatelem a Najemcem dle tohoto odst. 3.7.4 bude rovnéz obsahovat
dohodu smluvnich stran, dle které (i) nebude Pronajimatel po skonceni
vypujéky povinen uhradit Njemci jakoukoliv nahradu za zhodnoceni
pozemkd, které jsou (budou) pfedmétem vypujcky, a (ii) bude Pronajimatel
opravnén takovou smlouvu o vypujéce vypovédét s okamzitou ucinnosti,
pokud bude Najemce uzivat vyplj¢ené pozemky v rozporu s pfedmétnou
smlouvou o vypuj¢ce, a takové poruseni Najemce nenapravi ve Ihité do
tficeti (30) dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Pronajimatel a Najemce dale sjednavaji, Zze pokud bude Novy uzemni plan pfijat
v dobé& po uplynuti &tyf (4) rokd ode dne uzavieni tohoto Dodatku, ale pred
skonCenim platnosti Najemni smlouvy, ve znéni tohoto Dodatku, pak smluvni
strany na pisemnou Zzadost Pronajimatele zahaji jednani o moZnosti a podminkach
opétovného rozsifeni pfedmétu najmu dle Najemni smlouvy, ve znéni tohoto
Dodatku, o pozemky parc. €. 94/1, 94/2, 97, 98/2, 104/7, vSe v k.0. Opava — Mésto,
obec Opava, a Pozemek p.¢. 98/1.

N4jemce dale prohlaSuje, Ze (i) je mu znama skute¢nost, Ze v pozemcich parc. ¢.
104/9, 104/15 a 603/1, vSe v k.U. Opava — Mésto, obec Opava, se nachazi
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zatrubnény méstsky nahon, a (ii) tato skute¢nost nijak nebrani naplnéni ucelu dle
¢lanku 5 tohoto Dodatku.

Najemce Cini nespornou skute¢nost, Ze uzaviel dne 25. 6. 2008 s Pronajimatelem
smlouvu o zabezpecleni prelozky méstského nahonu na naklady Najemce. V této
souvislosti Pronajimatel vyslovné bere na védomi a souhlasi s tim, Ze (i) je (bude)
na vyluéném uvazeni Najemce, zda v souvislosti s realizaci Projektu bude
provedeno preloZzeni méstského nahonu, a pokud ano, tak za jakych podminek a
jakym zpusobem, a (ii) Najemce ke dni uzavieni tohoto Dodatku nepfedpoklada, ze
bude realizovat pfeloZeni méstského nahonu, nebot ma v umyslu méstsky nahon
zakomponovat do Projektu ve stavajicim stavu.

Najemce dale prohlasuje, Ze je mu znama skute¢nost, Zze Pfedmétné pozemky
pfedstavuji lokalitu historického fortifikaCniho systému mésta, tedy lokalitu
s pfedpokladanym hojnym vyskytem archeologickych nalez(, a Zze si je védom
vSech moznych pravnich disledkl s touto skutecnosti spojenych.

Rozsireni predmétu Najmu o Dal3i pozemek

Jelikoz Dalsi pozemek nebyl pfedmétem najmu podle Najemni smlouvy (ackoliv
Dalsi Pozemek mél byt soulasti pfedmétu najmu jiz od 24. 7. 2006 (jak
jednoznacné vyplyva i z pfilohy €. 1 Najemni smlouvy — snimek z katastralni mapy
vymezujici Pozemky jako pfedmét najmu)), a dosud nebyl Najemci Dal3i pozemek
Pronajimatelem pfedan, zavazuje se Pronajimatel pfedat Najemci DalSi pozemek
nejpozdéji do tficeti (30) dnG po dni uzavieni tohoto Dodatku. O takovém predani
bude sepsan predavaci protokol, kde bude mimo jiné uveden stav DalSiho
pozemku ke dni jeho pfedani. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou (2)
vyhotovenich, z nichz kazd& ze stran obdrZi po jednom.

Ugel N4jmu

Strany tohoto Dodatku se dohodly, Ze Prfedmétné pozemky jsou Najemci
pronajimany za ucelem:

5.1.1 pfipravy a realizace vystavby multifunkéniho komplexu staveb, ktery bude
obsahovat budovy uréené pro rezidencni bydleni, sluzby a komeréni vyuziti
(dale jen ,Projekt"), kdy zakladni specifikace Projektu, véetné orientaniho
umisténi staveb tvoficich Projekt na Pfedmétné pozemky, je obsaZena
v Priloze €. 2 tohoto Dodatku, s tim, Ze (i) pfipravou vystavby Projektu se
rozumi mimo jiné uzivani Prfedmétnych pozemkl jako stavebnich
manipulaénich ploch stim, Ze pfiprava vystavby Projektu muze byt
Najemcem provadéna jesté pfed nabytim vlastnického prava Najemce
k Pfedmétnym pozemkdm, a (ii) s vyjimkami uvedenymi v odst. 5.9 tohoto
Dodatku bude Najemce opravnén realizovat vystavbu Projektu
(jednotlivych Fazi) az poté, co se Najemce stane vlastnikem Pfedmétnych
pozemku (jejich relevantnich ¢asti), a

5.1.2 pripravy a realizace vystavby pozemnich komunikaci, inZenyrskych siti,
vefejného osvétleni, odstavnych (parkovacich) ploch, vefejné zelené
(parku), orientaéniho (navigacniho) systému, jakoz i uprav vodnich ploch, a
pfipravy a realizace dalSich typové obdobnych staveb, zafizeni a Uprav
souvisejicich s vystavbou Projektu (dale spoleéné jen ,Souvisejici
stavby*) s tim, Ze (i) realizace vystavby Souvisejicich staveb dle vyslovné
dohody smluvnich stran nepfedstavuje (nebude pfedstavovat) realizaci
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vystavby Projektu (jakékoliv Faze nebo Casti jakékoliv Faze), a (i) Najemce
je (bude) opravnén realizovat vystavbu Souvisejicich staveb v rozsahu
vyplyvajicim ze zakladni specifikace Projektu, ktera tvofi Pfilohu ¢&. 2
tohoto Dodatku, a to jesté pifed nabytim vlastnického prava k Pfedmétnym
pozemkim (jejich relevantnim ¢astem), a (iii) s vyjimkou pfipadu
uvedenych v odst. 6.4 tohoto Dodatku neni Pronajimatel povinen
poskytnout Najemci jakoukoliv nahradu za pfipadné zhodnoceni
Predmétnych pozemku v disledku realizace Souvisejicich staveb, a (iv) po
dokonc&eni vystavby Projektu pfevede Najemce ty casti Pfedmétnych
pozemkd, které eventualné nabyl Najemce do svého vlastnictvi a které byly
zastavény Souvisejicimi stavbami predstavujicimi obecné prospésna a
vefejné pfistupna zafizeni, zpét do vlastnictvi Pronajimatele, a to (a)
v rozsahu ur¢eném dle vyhradniho uvazeni Najemce, a (b) bezuplatné a
(c) na néklady (napf. vyhotoveni geometrického planu, spravni poplatky),
které ponesou Pronajimatel a Najemce rovnym dilem, a

5.1.3 uzivani Pfedmétnych pozemk( ke generovani pfijmi (v€etné, ale bez
omezeni, uzivani Pfedmétnych pozemku k parkovani motorovych vozidel
(svych nebo tretich osob), provozovani (organizovani) kulturnich a dalSich
akci na Pfedmétnych pozemcich (nap¥. cirkus, pout, atd.), a pfenechavani
Pfedmétnych pozemku do podnajmu (uzivani) tfeti osob& nebo tfetim
osobam) napfiklad za uacelem skladovani véci, stavebni techniky,
stavebniho materiélu, atp. s tim, Ze na Pfedmétnych pozemcich (i) nesmi
byt skladovany (a) zbrané, vybu$niny a/nebo trfaskaviny, (b) zivotu
nebezpecné chemikalie, (c) latky zamofujici (znecistujici) Zivotni prostfedi,
a (ii) nesmi byt poskytovany erotické Ci jiné erotickym sluzbam podobné
sluzby, a (iii) nesmi byt provozovany zadné hazardni hry, a (iv) nesmi byt
provozovano zadné zafizeni za uCelem primyslové vyroby produktu
uréenych ke spotfebé tfetimi osobami.

Najemce je opravnén rozdélit pfi pfipravé a vystavbé Projekt na jednotlivé faze,
stim, ze pfislusnou fazi bude vzdy tvofit pouze ¢&ast Projektu schopna
samostatného provozu (dale jen ,Faze"). Obecna a predpokladana specifikace
Fazi je obsaZzena v Priloze €. 3 tohoto Dodatku s tim, Ze strany tohoto Dodatku
vyslovné sjednavaji, ze v ramci realizace Projektu (tj. aniz by doslo ke zméné
podstatné zméné parametrl Projektu) je Najemce dle svého uvazeni opravnén
upravit, ménit a/nebo jinak modifikovat Faze (jejich rozsah napf. rozSifenim Ci
zuzenim Fazi), jejichz specifikace je uvedena v Priloze €. 3 tohoto Dodatku.
S ohledem na ustanoveni prfedchozi véty strany tohoto Dodatku vyslovné
sjednavaji, ze Fazi (Fazemi) pro ucely tohoto Dodatku se budou rozumét vzdy
Faze, jak je pfipadné Najemce v souladu s ustanovenim predchozi véty upravi,
zméni nebo jinak modifikuje. Na vyslovnou Zadost Pronajimatele Najemce timto
prohladuje, Ze ke dni uzavieni tohoto Dodatku pfedpoklada realizaci jednotlivych
Fazi specifikovanych v Pfiloze €. 3 tohoto Dodatku tak, Ze jako prvni bude
realizovana bud Faze C nebo Faze A, a to dle nize uvedenych podminek:

5.2.1 pokud bude jako prvni realizovana Faze A, pak jako druha bude
realizovana Faze C, jako tfeti bude realizovana Faze D a nasledné jako
Ctvrta bude realizovana Faze E (za pfedpokladu vydani (pfijeti) Nového
Uuzemniho planu) a Faze B bude vZdy realizovana jako posledni; a

5.2.2 pokud bude jako prvni realizovana Faze C, pak BUD (i) jako druha bude
realizovana Faze A, jako tfeti bude realizovana Faze D a nasledné jako
Ctvrta bude realizovana Faze E (za pfedpokladu vydani (pfijeti) Nového
Uzemniho planu) a Faze B bude vzdy realizovana jako posledni, NEBO (ii)
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jako druh& bude realizovana Faze D a nasledné jako tieti bude realizovana
Faze E (za pfedpokladu vydani (pfijeti) Nového uzemniho planu), jako
¢tvrtd bude realizovana Faze A a Faze B bude vzdy realizovana jako
posledni; a

5.2.3 s vyjimkou pfipadl, kdy Najemce nedodrzi harmonogram (poradi) postupu
vystavby jednotlivych Fazi specifikovany v odst. 5.2.1. a 5.2.2 tohoto
Dodatku z divodu (i) rozhodnuti organt vefejné spravy nebo (ii) vydani
zavazného stanoviska dotéenych organu, nebude Pronajimatel povinen
s Najemcem uzavfit Kupni smlouvu podle odst. 9.2 tohoto Dodatku ve
vztahu k Fazi, ohledné které Najemce nedodrzel harmonogram (poradi)
postupu vystavby jednotlivych Fazi specifikovany v odst. 5.2.1. a 5.2.2
tohoto Dodatku.

Néjemce je v souladu s ustanovenim odst. 5.1 tohoto Dodatku opravnén provést,
resp. provadét, na Predmétnych pozemcich pfipravu vystavby a vystavbu
jednotlivych Fazi, a spolu s touto pfipravou vystavby a vystavbou jednotlivych Fazi
i pfipravu vystavby a vystavbu dalSich staveb a zafizeni souvisejicich s Projektem
a/nebo jednotlivymi Fazemi. Najemce je v souladu s ustanovenim odst. 5.1 tohoto
Dodatku dale opravnén uzivat Pfedmétné pozemky k dalSim €innostem za ucelem
generovani pfijma.

Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné potvrzuje a prohlasuje, Ze:

5.4.1 pred podpisem tohoto Dodatku se Pronajimatel detailné seznamil
s obsahem (i) Pfilohy €. 2 tohoto Dodatku, a (ii) Pfilohy €. 3 tohoto
Dodatku, a

5.4.2 Priloha €. 2 tohoto Dodatku, jakoZ i Pfiloha €. 3 tohoto Dodatku, plné
splfiuji pozadavky a pfedstavy Pronajimatele z hlediska budouciho rozvoje
Statutarniho mésta Opava, a s vyjimkou vyslovné popsanou v odst. 3.5
tohoto Dodatku jsou v souladu s aktualné platnym Uzemnim planem mésta
Opavy, ktery je platny ke dni uzavieni tohoto Dodatku, a

5.4.3 povaZzuje specifikaci Projektu a jednotlivych Fazi, jak je uvedena v tomto
Dodatku pro ucely tohoto Dodatku za dostate¢nou a urcitou, a

5.4.4 vystavba Projektu, resp. jednotlivych Fazi, si vyzada vydani nového
GUzemniho rozhodnuti stim, Ze Pronajimatel se zavazuje poskytnout
Najemci veskerou soucinnost, kterou po ném lze rozumné pozadovat, za
ucelem dosazeni vydani nového Uzemniho rozhodnuti, které budou
umozfiovat realizaci Projektu, resp. jednotlivych Fazi, a

5.4.5 Najemce je opravnén uzivat Pfedmétné pozemky k dalSim cinnostem a
aktivitam v souladu s ustanovenim odst. 5.1 tohoto Dodatku, a

5.4.6  Najemce je opravnén dle svého vyhradniho uvazeni pfenechat Pfedmétné
pozemKky, resp. jakoukoliv jejich ¢ast, do podnajmu (uzivani) tfeti osobé di
tfetim osobam bez souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje aktivhé spolupracovat s Najemcem pfi pfipravé vystavby,
vystavbé a uvedeni Projektu a jeho jednotlivych Fazi do provozu, a za tim ucelem
se Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci pFislusnou soucinnost v ramci fizeni
souvisejicich s umisténim, vystavbou a povolenim uzivani Projektu a jeho
jednotlivych Fazi. V navaznosti na ustanoveni tohoto odstavce se Pronajimatel
vyslovné zavazuje na zadost Najemce zfidit ve prospéch Najemce bez zbyteéného
odkladu po obdrzeni kazdé takové zadosti Najemce sluzebnosti (vécna bfemena)
vrozsahu nezbytném Kk realizaci vystavby a provozovani Projektu a jeho
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jednotlivych Fazi, vCetné, ale bez omezeni, prava pfistupu, pfijezdu, pfichodu, a
sluzebnosti inZenyrskych siti.

Najemce se zavazuje postupovat pfi pfipravé vystavby Projektu tak, aby Néjemce
mohl nejpozdéji do dvou (2) rokll ode dne uzavfeni tohoto Dodatku podat u
pfislusného stavebniho Ufadu zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, na zakladé
kterého bude povoleno umisténi Faze A, Faze B, Faze C a Faze D na Pfedmétné
pozemky. Pokud tak N4jemce neucini, nebo pokud takova podana Zadost nebude
obsahovat veSkeré objektivné nutné vécné naleZitosti nezbytné pro vydani
takového Uzemniho rozhodnuti, je Pronajimatel opravnén vypovédét Najem
pisemnou vypovédi, jejiz u€innost nastane dnem nasledujicim po jejim doruceni
Najemci a zaroven odstoupit od zbyvajicich ustanoveni Najemni smlouvy ve znéni
tohoto Dodatku.

Najemce se zavazuje postupovat pfi pfipravé vystavby Projektu tak, aby Najemce
mohl nejpozdéji do jednoho (1) roku ode dne ziskani (nabyti) platného a ucinného
Uzemniho rozhodnuti vydaného dle odst. 5.6 tohoto Dodatku podat u pfislusného
stavebniho ufadu Zadost o vydani stavebniho povoleni, na zakladé kterého bude
povoleno zahdjit vystavbu alespon Faze A nebo Faze C. Pokud tak Najemce
neucini, nebo pokud takova podana Zzadost nebude obsahovat veSkeré objektivné
nutné vécné nalezitosti nezbytné pro vydani takového stavebniho povoleni, je
Pronajimatel opravnén vypovédét Najem pisemnou vypovédi, jejiz ucinnost
nastane dnem nasledujicim po jejim dorueni Najemci a zaroverni odstoupit od
zbyvajicich ustanoveni Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku.

Pronajimatel a Najemce vyslovné sjednavaji, ze Ih(ita uvedend (i) v odst. 5.6 tohoto
Dodatku a (ii) v odst. 5.7 tohoto Dodatku, se automaticky prodluzuje v pfipadé
nutnosti zpracovani dokumentace posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostfedi
(studie EIA), a to o dobu (i) zpracovani pfislusné dokumentace stim, Ze doba
zpracovani pfislusné dokumentace, kterou je (bude) dle zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpis,
pfipadné Najemce povinen zpracovat, se vSak zapodte v délce nejvySe dvanacti
(12) mésicl, a (i) projednani zpracované dokumentace a (iii) do dne vydani
kone¢ného rozhodnuti pfislusnym spravnim organem schvalujicim takovou
dokumentaci.

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Ze Pronajimatel je dale opravnén vypovédét
Najem pisemnou vypovédi, jejiz u€innost nastane dnem nasledujicim po jejim
doruceni Najemci a zaroven odstoupit od zbyvajicich ustanoveni Najemni smlouvy
ve znéni tohoto Dodatku, pokud bude Najemce uzivat Pfedmétné pozemky
v rozporu s Najemni smlouvou, ve znéni tohoto Dodatku, a takové poruseni
Najemce nenapravi ve lhuté do tficeti (30) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele, nebo pokud Najemce bez souhlasu Pronajimatele provede jakékoliv
technické (stavebni) zhodnoceni pevné spojené s kterymkoliv Pfedmétnym
pozemkem pfed tim neZz Najemce nabude vlastnické pravo k takovému
Pfedmétnému pozemku, a Najemce takové technické (stavebni) zhodnoceni
Predmétného pozemku neodstrani ve lhuté Sedesati (60) dni ode dne doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele. S ohledem na ustanoveni pFfedchozi véty
Pronajimatel a Najemce vyslovné sjednavaji, ze (i) provedeni vystavby
(vybudovani) oploceni, vstupni brany, schodisté, elektrického vedeni pro osvétleni,
osvétleni, a dalSich obdobnych Uprav, na Pfedmétnych pozemcich pfed uzavienim
tohoto Dodatku, a/nebo (ii) provedeni vystavby (vybudovani) jakychkoliv dalSich
Uprav obdobnych dpravam uvedenym v pifedchozim bodé (i), které nejsou
(nebudou) stavbami, po uzavieni tohoto Dodatku, a/nebo (iii) provedeni vystavby
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jakékoliv Souvisejici stavby po uzavieni tohoto Dodatku, neni a nebude zakladat
pravo Pronajimatele vypovédét Najem dle tohoto odst. 5.9 tohoto Dodatku.
V pfipadé ukon&eni Najemni smlouvy podle tohoto odstavce nevznikne Néjemci
narok na jakékoliv pInéni za pfipadné zhodnoceni Pfedmétnych pozemkd.

Doba Najmu a vzajemna prava pro pripad ¢asteéného nebo Uplného zaniku
Najmu

N4jem je sjednan na dobu urcitou s tim, Ze zanikd v den pfipadajici na desetileté
vyro€i uzavreni tohoto Dodatku, s tim, Ze doba Najmu mlze byt prodlouzena dle
ustanoveni odst. 6.3 tohoto Dodatku.

V pfipadé, ze se Najemce stane vlastnikem nékterého z Pfedmétnych pozemkd,
zanika Najem pouze v rozsahu vztahujicim se k tomuto Pfedmétnému pozemku,
pficemz ve zbyvajici €asti zlUstava platny a ucinny s tim, Ze dojde k upravé vyse
najemného postupem podle ¢lanku 7 tohoto Dodatku, zejména pak dle ustanoveni
odst. 7.2 a odst. 7.3 tohoto Dodatku.

V pfipadé, Zze nastane jakakoliv okolnost ¢i nastanou jakékoliv okolnosti, nastalé
z ddvodu nikoliv na strané Najemce nebo jeho kontrahentl, které zapficini, ze (i)
jakékoliv spravni fizeni o vydani uzemniho rozhodnuti, na zakladé kterého ma byt
povoleno umisténi Projektu na Pfedmétné pozemky, a/nebo (ii) jakékoliv spravni
fizeni o vydani stavebniho povoleni, na zakladé kterého ma byt povolena realizace
stavby Projektu, resp. jakékoliv Faze, nebudou moci byt zahdjeny, nebudou moci
plynule pokraCovat €i budou pFeruSeny &i zastaveny (dale také jen ,NepfFiznivé
okolnosti“), pak se automaticky prodluzuje (A) lhata sjednana v odst. 5.6 tohoto
Dodatku, a (B) lhita sjednana v odst. 5.7 tohoto Dodatku, a (C) doba Najmu, a (D)
doba, na kterou bude pfipadné uzaviena smlouva o vypujcce dle odst. 3.7.4 tohoto
Dodatku, a to o dobu, po kterou trvaji Nepfiznivé okolnosti (tj. po dobu ode dne, ve
kterém nastaly Nepfiznivé okolnosti, do dne, ke kterému zaniknou (pfestanou
existovat, resp. pominou) Nepfiznivé okolnosti, nejvyse vSak o sedm (7) let.

V pfipadé€, Zze Nepfiznivé okolnosti budou existovat €i trvat &i pfetrvavat nepretrzité
po dobu presahujici sedm (7) let a uplyne tak doba Najmu, pak Pronajimatel a
Najemce uzaviou dohodu, ve které sjednaji podminky uhrazeni kompenzace
Najemci ze strany Pronajimatele za zhodnoceni Pfedmétnych pozemka.

V pfipadé skon&eni Najmu v dusledku uplynuti doby Najmu je Najemce povinen
vratit zpét (pfedat) Pronajimateli Pfedmétné pozemky, takové jejich ¢asti, ve vztahu
ke kterym (i) Najemce nenabyl viastnické pravo, a/nebo (ii) Najemce neodeslal
Pronajimateli vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy — Faze.

Najemné a jeho jednotlivé slozky

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Ze za uzivani Pfedmétnych pozemku je (bude)
Najemce povinen hradit Pronajimateli najemné stanovené nasledujicim zplsobem:

7.1.1 Najemce uhradil Pronajimateli nadjemné za obdobi do 30.6.2016 v celkové
vysi 1.199.788,50 K¢ (slovy: jeden milion jedno sto devadesat devét tisic
sedm set osmdesat osm korun ¢eskych a padesat haléru), a

7.1.2  Pronajimatel a Najemce vyslovné sjednavaji, ze najemné za obdobi ode
dne uzavieni tohoto Dodatku €ini 132.960,- K& (slovy: jedno sto tficet dva
tisice devét set Sedesat korun Ceskych) za 1 (jeden) kalendarni rok s tim,
Ze pokud Pronajimatel nezajisti vydani (pfijeti) Nového uzemniho planu
nejpozdéji do posledniho dne Cdctyficatého osmého (48.) kalendafniho
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7.2

7.3

7.4

8.1

meésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém bude uzavien
tento Dodatek, pak v obdobi od prvniho dne ¢tyficatého devatého (49.)
kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarfnim mésici, ve kterém bude
uzavien tento Dodatek, do konce kalendafniho mésice, ve ktery bude
vydan (pfijat) Novy uzemni plan, bude najemné Cinit 120.435,- K¢ (slovy:
jedno sto dvacet tisic Ctyfi sta tficet pét korun Ceskych) za 1 (jeden)
kalendarni rok.

Pokud Najem zanikne ve vztahu k nékterému z Pfedmétnych pozemku, &i jeho
Casti, a to vdusledku nabyti vlastnického prava k nékterému z Pfedmétnych
pozemkd, €i jeho Casti, Ndjemcem, a/nebo z jakéhokoliv jiného divodu, zlstava
Najem ve vztahu k ostatnim vécem, které predstavuji pfedmét Najmu, zachovan
s tim, Ze dochazi ke snizeni najemného sjednaného v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku o
ndjemné pfipadajici na Pfedmétny pozemek, Ci jeho Cast, ktera prestava byt
predmétem Najmu. Castka, o kterou se najemné snizi (sniZuje), se pro kalendarni
rok vypolte jako soucin vyméry Pfedmétného pozemku, €i jeho Casti, ktera
pfestava byt pfedmétem N&jmu, uvedené vm?® a &astky ve vysi 15,- K& (slovy:
patnact korun Ceskych).

V pfipadé, Zze Najem nebude trvat po obdobi celého kalendarniho roku, najemné
sjednané v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku se pomérné snizi. Pronajimatel a ndjemce
vyslovné potvrzuji, ze najemné za najem Pfedmétnych pozemkl je dle § 56a
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisq,
osvobozeno od dané z pfidané hodnoty (DPH).

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, Zze najemné sjednané v odst. 7.1.2 tohoto
Dodatku je (bude) splatné bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
Pronajimatele ve Ctyfech (4) Ctvrtletnich splatkach vzdy do péatého (5.) dne prvniho
(1.) kalendainiho mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti daného kalendainiho
roku, tj. do 5. ledna, 5. dubna, 5. ¢ervence a 5. fijna, daného kalendarniho roku,
vzdy vSak nejdfive ¢trnact (14) dnG po doruceni prislusné faktury vystavené
Pronajimatelem Né&jemci. V pfipadé, Ze v souladu stimto Dodatkem dojde
ke sniZzeni sjednaného najemného, budou bez dalSiho odpovidajicim zplisobem
snizeny splatky nadjemného sjednaného v odst. 7.1.2 tohoto Dodatku splatné po
shizeni sjednaného najemného a o pfipadny pfeplatek na najemném bude snizena
jeho nejblizsi splatka.

Zavazky vztahujici se k Pozemku p.¢. 98/1

Zavazky stran vyplyvajici z textu ¢lanku 7 listiny, ktera tvofi PFilohu €. 1 tohoto
Dodatku, se ruSi a nahrazuji se zavazky sjednanymi vtomto ¢lanku 8 tohoto
Dodatku.

8.1.1 Pronajimatel bere na védomi, ze Ngjemce ma zajem nabyt do svého
vlastnictvi Pozemek p.¢. 98/1 (ij. pozemek parc. & 98/1, k.u. Opava —
Mésto, obec Opava, s vymérou dle udaju v katastru nemovitosti 180 mz),
ktery je ke dni uzavieni tohoto Dodatku jiz ve vlastnictvi Pronajimatele.

8.1.2  Pronajimatel se zavazuje uzavfit s Ngjemcem do ctrnacti (14) dnu od
doruceni vyzvy Najemce dohodu, jejimz pfedmétem bude (i) rozSifeni
pfedmétu Najmu o Pozemek p.¢. 98/1 a (ii) navySeni najemného podle
odst. 7.1.2 tohoto Dodatku o €astku, ktera bude vypoctena (A) v obdobi do
dne, ve ktery bude vydan (pfijat) Novy uzemni plan, 0,- K& (slovy: nula
korun ¢eskych), a (B) v obdobi ode dne, kdy bude pfijat Novy Uzemni plan,
jako soudin vyméry Pozemku p.&. 98/1 vm? a &astky 15,- K& (slovy:
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patnact korun &eskych), stim, ze po uzavieni této dohody se zavazky
stran sjednané nize v ¢lanku 9 tohoto Dodatku budou vztahovat vedle
Pfedmétnych pozemku i na Pozemek p.€. 98/1. Pro vylou€eni pochybnosti
¢i nedorozuméni smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze Najemce nebude
povinen vyzvat Pronajimatele k uzavieni dohody dle tohoto odst. 8.1.2
pfede dnem, ve ktery bude vydan (pfijat) Novy uzemni plan.

9. Budouci kupni smlouva

9.1 Ustanoveni ¢lanku 8 listiny, ktera tvofi Pfilohu €. 1 tohoto Dodatku, se rusi
(vymazavaji) a nahrazuji se ustanovenimi sjednanymi v tomto ¢lanku 9 tohoto
Dodatku.

9.2 Budouci koupé Predmétnych pozemku
9.2.1 Dle dohody stran tohoto Dodatku budou Pfedmétné pozemky, respektive

9.2.2

jejich casti, pfevadény Pronajimatelem do vlastnictvi Najemce postupné
v kazdém jednotlivém pfipadé poté, co Najemce ziska stavebni povoleni
na provedeni stavby pfislusné Faze. V této souvislosti se N&jemce
zavazuje nezahdjit faktické provadéni stavby pfislusné Faze predtim, nez
Pronajimatel pfevede na Najemce vlastnické pravo k Pfedmétnym
pozemkUm, respektive jejich Casti (Castem), ve vztahu ke kterym bylo
vydano stavebni povoleni na provedeni stavby pfisludné Faze.

Dle dohody stran tohoto Dodatku nebudou pfedmétem pfevodu ¢&asti
Pfedmétnych pozemk( vrozsahu potfebném pro zajisténi pési
prostupnosti pro verejnost mezi ulicemi U Fortny a Nakladni s tim, ze (i)
trasa takové komunikace je vyznacCena v Priloze €. 5 tohoto Dodatku a (i)
strany tohoto Dodatku deklaruji (a) moznost <&aste¢né odchylky
(CasteCnych odchylek) od takové trasy, ktera pfipadné vyplyne (které
pfipadné vyplynou) v ramci pfipravy Projektu, a (b) Ze na realizaci vystavby
takové komunikace se aplikuji pravidla sjednand v odst. 5.1.2 tohoto
Dodatku pro Souvisejici stavby, a (c) Zze nahradu za zhodnoceni takové
Casti Pfedmétnych pozemkl uhradi Pronajimatel Najemci pouze za
podminek sjednanych v odst. 6.4 tohoto Dodatku

9.3 Budouci koupé pozemku pro jednotlivé Faze

9.3.1

Pronajimatel se zavazuje uzavirat s Ndjemcem na vyzvu N&jemce
jednotlivé kupni smlouvy, jejichz pfedmétem bude pfevod vlastnického
prava Pronajimatele k Pfedmétnym pozemkuam, respektive jejich ¢astem,
spojenym s urc€itou Fazi (dale jen ,Kupni smlouvy — Faze"), a to za nize
sjednanych podminek:

() Kupni smlouvy - Faze budou uzavirany ve znéni, které se
v podstatnych ohledech neodchyli od vzoru uvedeného v Priloze €. 4
tohoto Dodatku stim, Ze udaje oznacené vtakovém vzoru Kupni
smlouvy — Faze jako urceno k dopinéni budou doplnény postupem
podle tohoto Dodatku, pfipadné postupem uvedenym v takovém vzoru
Kupni smlouvy — Faze; a

(i)  jako kupni cena bude do pfisludné Kupni smlouvy - Faze doplnéna
Castka, ktera se vypocte dle niZze uvedeného vzorce:

KC = VP x 2.500 + 5.000.000 / 8.864 x VP + DPH
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(iif)

kdy jednotlivé polozky (Clenové) vySe uvedeného vzorce maji nize
uvedeny vyznam:

,KC* znamena kupni cenu za Pfedmétné pozemky, resp. jejich
relevantni ¢ast, v korunach Ceskych, které maji byt prevedeny
do vlastnictvi Najemce na zakladé pfedmétné Kupni smlouvy -
Faze

= znamena ,rovna se“, tj. matematicky symbol pro rovnost

VP znamena celkovou vymeéru Pfedmétnych pozemkd, resp. jejich
relevantnich ¢asti, v metrech Cd&tvereCnich, které maji byt
pfevedeny do vlastnictvi Ndjemce na zakladé predmétné
Kupni smlouvy - Faze

znamena ,krat", tj. matematicky symbol pro nasobeni

2.500 znamena cCastku 2.500,- KE (slovy: dva tisice pét set korun
Ceskych), ktera na zakladé dohody stran tohoto Dodatku méa
byt pouzita jako jednotkova cena za jeden (1) metr ¢tvereCni
Predmétnych pozemki

LT znamena ,plus®, tj. matematicky symbol pro s¢itani

,5.000.000“ znamena ¢astku 5.000.000,- K& (slovy: pét miliona
korun €eskych), ktera na zakladé dohody stran tohoto
Dodatku ma predstavovat maximalni moznou &astku
doplatku celkové kupni ceny za Pfedmétné pozemky
vypodtené pomoci vyméry Predmétnych pozemku a
jednotkové ceny ve vysi 2.500,- K& za jeden (1) metr

Gtverecni
e znamena ,déleno", tj. matematicky symbol pro déleni
,8.864" znamena celkovou vyméru vSech Pfedmétnych

pozemk(l ve vysi 8.864 m? (osm tisic osm set Sedesat
Ctyfi metry Ctveredni) s tim, Ze pokud se Pozemek p.¢.
98/1 stane soucasti Pfedmétnych pozemkl dle odst.
8.1.3 tohoto Dodatku, tak ve vySe uvedeném vzorci
bude ¢len ,8.864" nahrazen ¢lenem ,9.044"

o+ znamena ,plus, tj. matematicky symbol pro s¢itani

,DPH" znamena dan zpfidané hodnoty stim, Ze strany tohoto
Dodatku vyslovné sjednavaji, Ze pokud bude dle relevantnich
pravnich pfedpist kupni cena za Pfedmétné pozemky, resp.
jejich relevantni ¢ast, podléhat (tj. bude prfedmétem) dané
z pfidané hodnoty, pak bude kupni cena za Predmétné
pozemky, resp. jejich relevantni cast, navySena o dan
Z pfidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi pfedpisy

Pfedmétem jednotlivych Kupnich smluv — Faze bude pfevod

vlastnického prava k nékterym z Pfedmétnych pozemkl a/nebo k
pozemkUm, které vzniknou oddélenim od Pfedmétnych pozemkl na
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9.3.2

9.3.3

9.34

9.3.5

9.3.6

zakladé geometrického planu, a ohledné kterych bude vydano
stavebni povoleni povolujici provedeni stavby pfislusné Faze,
v rozsahu, v jakém maji byt Pfedmétné pozemky a/nebo pozemky,
které vzniknou oddélenim od Predmétnych pozemku na zakladé
geometrického planu, zastavény budovami v ramci realizace pfislusné
Faze; a

(iv) Pronajimatel se zavazuje Kupni smlouvy - Faze uzavirat do
devadesati (90) dnGd od dorueni pisemné vyzvy Najemce
Pronajimateli.

Najemce je opravnén ucinit vyzvu k uzavieni pfislusné Kupni smlouvy —
Faze v pfipadé kazdé z Fazi nejdfive jeden (1) den poté, co budou splnény
vesSkeré nize uvedené podminky:

(i)  pfislusnym stavebnim afadem, resp. jinym pfislusnym organem statni
spravy, bylo vydano tuzemni rozhodnuti vztahujici se k Projektu; a

(i) pfislusnym stavebnim Gfadem bylo vydano stavebni povoleni
povolujici provedeni stavby pfislusné Faze, pfipadné nastala jina
pravni skute¢nost, s niz pravni pfedpisy spojuji opravnéni provést
stavbu prislusné Faze; a

(i) N&emce zajistii geometricky plan, kterym se z Pfedmétnych
pozemku, Ci pouze nékterych z nich, oddéluji pozemky, které jsou
pfedmétem prodeje a koupé podle pfislusné Kupni smlouvy — Faze ve
smyslu pododstavce 9.3.1(iii) tohoto Dodatku.

Najemce je povinen pfipojit ke kazdé vyzvé k uzavieni Kupni smlouvy -
Faze jeden (1) origindl pFislusného geometrického planu podle
pododstavce 9.3.2(iii) tohoto Dodatku.

Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti ¢i nedorozuméni Pronajimatel
vyslovné prohladuje a zavazuje se, Ze po doruceni originalu pfislusného
geometrického planu podle pododstavce 9.3.2(iii) tohoto Dodatku bez
zbyte€ného odkladu provedené vesSkera pravni jednani a faktické kroky a
ukony za ucelem provedeni (zajisténi) rozdéleni pfislusného Pfedmétného
pozemku (resp. Pfislusnych prfedmétnych pozemk(), aby mohla byt
uzavrena pfislusna Kupni smlouva — Faze na zakladé vyzvy, k niz bude
(byl) pfipojen pfislusny geometricky plan podle pododstavce 9.3.2(iii)
tohoto Dodatku.

Zavazek Pronajimatele uzavirat Kupni smlouvy - Faze trva ve vztahu
ke Kupnim smlouvam - Faze, k jejichz uzavieni bude (byl) Pronajimatel
Najemcem vyzvadn vyzvou odeslanou v souladu stimto Dodatkem
nejpozdéji v posledni den doby Najmu (jak je doba N4jmu definovana
v odst. 6.1 tohoto Dodatku ve spojeni s odst. 6.3 tohoto Dodatku).

Pokud Najemce rfadné nevyzve Pronajimatele k uzavieni pfislusné Kupni
smlouvy - Faze nejpozdéji do Ctyfiadvaceti (24) mésicu ode dne, kdy je
(bude) Najemce opravnén tak poprvé ucinit v souladu s podminkami
¢lanku 9 tohoto Dodatku, nebo pokud Najemce svymi kroky zamérné zmafi
naplnéni podminek k uzavieni pfislusné Kupni smlouvy — Faze v souladu
s podminkami c¢lanku 9 tohoto Dodatku, pak (i) zanika povinnost
Pronajimatele uzavfit s Najemcem takovou pfislusnou Kupni smlouvu —
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Faze, ohledné které Najemce bud nevyzval Pronajimatele Kk jejimu
uzavieni do Ctyfiadvaceti (24) mésich ode dne, kdy je (bude) Najemce
opravnén tak poprvé ucinit v souladu s podminkami ¢lanku 9 tohoto
Dodatku, nebo zamérné zmaifil naplnéni podminek pro jeji uzavieni, a
zaroven (ii) zanika Najem pfislusné &asti Pfedmétnych pozemkd, ale to
pouze vrozsahu takové casti Pfedmétnych pozemku, které mély byt
pfedmétem pfevodu z Pronajimatele na Najemce na zakladé takové
pFislusné Kupni smlouvy — Faze, ohledné které Najemce bud nevyzval
Pronajimatele k jejimu uzavieni do Ctyfiadvaceti (24) mésict ode dne, kdy
je (bude) Najemce opravnén tak poprvé ucinit v souladu s podminkami
¢lanku 9 tohoto Dodatku, nebo zamérné zmafil naplnéni podminek pro jeji
uzavieni.

Zakaz zcizeni a zatizeni Predmétnych pozemki, zapis najemniho prava do
katastru nemovitosti

Strany tohoto Dodatku sjednavaji, ze Pronajimateli se zakazuje, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Najemce, zcizit Pfedmétné pozemky s tim, Ze zakaz zcizeni
Pfedmétnych pozemk( se zfizuje (i) jako pravo vécné, a (i) na dobu do
31.12.2030, a vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Osobou opravnénou ze
zakazu zcizit Pfedmétné pozemky sjednaného timto Dodatkem je Najemce a
Najemce prava ze zakazu zcizeni Pfedmétnych nemovitosti pfijima. Strany tohoto
Dodatku pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti vyslovné sjednavaji a potvrzuji, ze
zakaz zcizeni Predmétnych pozemk( se nevztahuje na prevod Predmétnych
pozemku (kteréhokoliv z nich) do vlastnictvi Najemce.

Strany tohoto Dodatku sjednavaiji, ze Pronajimateli se zakazuje zatizit Pfedmétné
pozemky, s vyjimkou (i) zatizeni zfizeného ve prospéch Najemce, a (ii) jiného
zatizeni, pokud k takovému zatizeni udéli pfedchozi pisemny souhlas N&jemce,
pfiCemz podpisy na takovém souhlasu Najemce musi byt ufedné ovérfeny. VySe
uvedeny zakaz zatizit Pfedmétné pozemky se zfizuje (i) jako pravo vécné, a (ii) na
dobu do 31.12.2030, a vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Osobou
opravnénou ze zakazu zatizit Pfedmétné pozemky sjednaného timto Dodatkem je
Néjemce a Najemce prava ze zakazu zatizeni Pfedmétnych nemovitosti pfijima.

Pronajimatel se zavazuje ve lhuté péti (5) kalendarnich dnl po dni uzavieni tohoto
Dodatku podat k pfislusnému katastralnimu Grfadu navrh na vklad (i) zakazu zcizeni
zfizovaného dle odst. 10.1 tohoto Dodatku, a (ii) zakazu zatizeni zfizovaného dle
odst. 10.2 tohoto Dodatku.

Pronajimatel se zavazuje ve lhuté péti (5) kalendarnich dnli po dni uzavfeni tohoto
Dodatku podat k pfislusnému katastralnimu ufadu navrh na zapis najemniho prava
Najemce (dle Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku) k Pfedmétnym
pozemkim do katastru nemovitosti. Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti
Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné prohlaSuje, Ze souhlasi se
zapisem najemniho prava Najemce (dle Najemni smlouvy ve znéni tohoto
Dodatku) k Pfedmétnym pozemkim do katastru nemovitosti, a pro pfipad, Zze o to
bude Najemcem pozadan, se Pronajimatel zavazuje udélit Najemci takovy souhlas
pisemné v samostatném dokumentu.

V pfipadé, Zze Najemni smlouva, jako celek, tj. nikoliv v dusledku &asteéného
zuzeni pfedmétu Najmu v souladu s podminkami tohoto Dodatku, bude Fadné
ukonCena v souladu s jejimi podminkami pfede dnem 31.12.2030, pak ke dni
nasledujicimu po dni fadného ukonéeni Najemni smlouvy, jako celku, zanika (i)
zadkaz zcizeni zfizovany dle odst. 10.1 tohoto Dodatku, a (ii) zékaz zatiZzeni
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11.

111

11.2

12.

12.1

12.2

zfizovany dle odst. 10.2 tohoto Dodatku, a Najemce se zavazuje poskytnout
Pronajimateli soucinnost, kterou po Najemci Ize rozumné pozadovat, k zajisténi
vymazu (i) zakazu zcizeni zfizovaného dle odst. 10.1 tohoto Dodatku, a (ii) zakazu
zatizeni zfizovaného dle odst. 10.2 tohoto Dodatku, z katastru nemovitosti, kdy
podminkou poskytnuti takové soucinnosti ze strany Najemce bude, Ze Pronajimatel
fadné spini veSkeré své zavazky vaci Najemci vzniklé a/nebo existujici na zakladé
Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku a/nebo v souvislosti s ni.

Postoupeni prav a/nebo prevod prav a povinnosti z Najemni smlouvy (ve
znéni tohoto Dodatku) Najemcem

Strany tohoto Dodatku vyslovné sjednavaiji, Ze Najemce je opravnén bez souhlasu
Pronajimatele postoupit a/nebo prevést jakékoliv pravo Najemce a/nebo jakoukoliv
povinnost Najemce vyplyvajici z Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku na
jakoukoliv tieti osobu.

Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku ve smyslu § 1895 Obc&anského zakoniku
udéluje Najemci souhlas, aby pfevedl jako postupitel sva prava a povinnosti
z Najemni smlouvy ve znéni tohoto Dodatku, at zcela anebo Caste¢né, na tfeti
osobu za podminek stanovenych v odst. 11.1 tohoto Dodatku; ustanoveni § 1899
Obcanského zakoniku se nepouzije. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci
veSkerou soucinnost, ktera mlze byt nezbytnd nebo vhodna k postoupeni, jak
sjednano vySe. Pro vylougeni jakychkoliv pochybnosti v3ak plati, Ze neposkytnuti
takové soucinnosti Pronajimatelem nema vliv na postoupeni, jak sjednano vyse.

Zavérecéna ustanoveni

Pokud nékteré ustanoveni tohoto Dodatku je nebo se stane v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym, neu€innym nebo nevymahatelnym podle prava
kteréhokoli pravniho fadu, nebude tim dotéena ani oslabena zakonnost, platnost,
ucinnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni tohoto Dodatku, ani platnost,
ucdinnost a vymahatelnost tohoto ustanoveni vramci prava jakéhokoli jiného
pravniho fadu. Strany tohoto Dodatku se timto zavazuji nahradit takové
nezakonné, neplatné, neucinné a/nebo nevymahatelné ustanoveni ustanovenim
zakonnym, platnym, ucéinnym a/nebo vymahatelnym, které se svym obsahem a
vyznamem bude nejvice bliZit takovému nahrazovanému nezakonnému,
neplatnému, neu€innému a/nebo nevymahatelnému ustanoveni.

Jakékoliv oznameni, vyzva nebo jiné sdéleni u¢inéné na zakladé tohoto Dodatku
nebo v souvislosti s nim musi byt doru¢eno osobné, doporu¢ené nebo uznavanou
kuryrni sluzbou a bude doru¢eno na nasledujici adresy:

a) v pfipadé Pronajimatele:
Statutarni mésto Opava
Horni namésti 69,

746 26 Opava

b) v pfipadé Najemce:

Silesian Court s.r.0.

Vaclavské namésti 773/4
110 00 Praha 1 — Nové Mésto
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Strany tohoto Dodatku vyslovné sjednavaji, ze v pfipadé oznameni, vyzvy nebo
jiného sdéleni uc¢inéného na zakladé tohoto Dodatku a/nebo v souvislosti s nim,
které (i) odmitne Pronajimatel pfevzit, bude takové oznameni, vyzva nebo jiné
sdéleni povazovano za doru¢ené dnem, kdy ho Pronajimatel odmitne pfevzit,
a/nebo (ii) bude ulozeno na posté (popfipadé u jiného agenta doruceni), a
Pronajimatel si ho nevyzvedne ani do péti (5) dnu po jeho ulozeni, bude takové
oznameni, vyzva nebo jiné sdéleni povazovano za doru¢ené Sestym (6.) dnem po
jeho ulozeni na posté (popfipadé u jiného agenta doruceni).

Tento Dodatek se Fidi pravem Ceské republiky, zejména pak Ob&anskym
zakonikem, ale to pouze vrozsahu, vjakém aplikace pfislusnych ustanoveni
Obcanského zakoniku na prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce dle tohoto
Dodatku nejsou jejich dohodou vylouc¢ena. Na zakladé jejich vyslovné dohody
strany tohoto Dodatku timto vylu€uji aplikaci ustanoveni §558 odst. 2, §1740 odst.
3, 81747, 81748, 81798, 81799, §1800, §1950, 81951, §1952 odst. 2, 81978 odst.
2, 81980, §1987 odst. 2, 81995 odst. 2, §2015 odst. 1, 82050 a §2950 Obc¢anského
zakoniku na jejich prava a povinnosti dle tohoto Dodatku.

Pronajimatel na sebe pfebira nebezpe€i zmény okolnosti, zejména pak ve smyslu
ustanoveni §1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku. V této souvislosti a pro vylouéeni
pochybnosti se Pronajimatel v souladu s §2000 odst. 2 Obc&anského zakoniku
vzdava prava domahat se zruSeni tohoto Dodatku z divodu zmény okolnosti dle
ustanoveni §2000 odst. 1 Ob¢anského zakoniku.

Neexistence postaveni slabsi strany, vzdani se prav a narokd.

(a) Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné potvrzuje, ze (i) se neciti byt
ve vztahu k Najemci slab$i stranou ve smyslu Ob¢anského zakoniku, a (ii) pfi
uzavirani tohoto Dodatku nebylo zneuzito jeho tisné, nezkuSenosti, rozumové
slabosti, rozruSeni nebo lehkomyslnosti, a (iii) zakladni podminky tohoto
Dodatku jsou vysledkem jednani stran tohoto Dodatku, kdy kazda ze stran
tohoto Dodatku méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek tohoto
Dodatku.

(b) Pronajimatel se podpisem tohoto Dodatku vyslovné vzdava jakychkoliv
pfipadnych prav a narokl zaloZenych jednanim Najemce pfed uzavienim
tohoto Dodatku. Pronajimatel podpisem tohoto Dodatku vyslovné prohlasuje,
Ze pfi jednani o uzavfeni tohoto Dodatku mu byly sdéleny vdechny skutkové a
pravni okolnosti tak, aby se Pronajimatel mohl pfesvédCit o moznosti uzavfit
tento Dodatek platné, a aby mu byl zfejmy zajem Najemce tento Dodatek
platné uzavfit.

(c) Zadné ustanoveni tohoto Dodatku nelze vykladat tak, ze pfedem vyluduje
nebo omezuje povinnost k nahradé ujmy zpusobené c¢lovéku na jeho
pfirozenych pravech, anebo zpusobené umysiné nebo z hrubé nedbalosti,
anebo Ze se jim kterakoliv strana tohoto Dodatku prava na takovou nahradu
vzdava.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze uzavieni a plnéni tohoto Dodatku nepfedstavuje
porudeni ustanoveni komunitarniho prava o nedovolené podpofre.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze uzavieni tohoto Dodatku bylo odsouhlaseno
v jeho radé a zastupitelstvu, a Ze fadné splinil veskeré dalSi povinnosti stanovené
pravnimi predpisy a statutem Pronajimatele vztahujici se k uzavieni tohoto
Dodatku, a plnéni povinnosti Pronajimatele dle tohoto Dodatku (resp. dle Najemni
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smlouvy ve znéni tohoto Dodatku), vCetné& zvefejnéni zaméru uzavfit tento
Dodatek.

12.8 Tento Dodatek byl pofizen ve &tyfech (4) vyhotovenich, pfiCemz kazda strana
tohoto Dodatku obdrZi po dvou (2) vyhotovenich.

12.9 Nedilnou soucasti tohoto Dodatku jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Kopie Njemni smlouvy;

Pfiloha €. 2: Zakladni specifikace Projektu;

Priloha €. 3: Obecna a pfedpokladana specifikace Fazi;
Pfiloha €. 4: Vzor Kupni smlouvy — Faze;

Pfiloha €. 5: Studie — Souvisejici stavby

PODPISY STRAN NASLEDUJi NA POSLEDNi STRANE TOHOTO DODATKU
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Pfiloha €. 1: Kopie Najemni smlouvy
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Priloha €. 2: Zakladni specifikace Projektu
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Pfiloha €. 3: Obecna a predpokladana specifikace Fazi
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Priloha €. 4: Vzor Kupni smlouvy — Faze
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Priloha €. 5: studie — Souvisejici stavby
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NA DUKAZ CEHOZ strany podepsaly tento Dodatek k nize uvedenému dni.

V Opaveé dne

Pronajimatel:

Najemce:

Statutarni mésto Opava

Podpis:

Jméno: Ing. Radim Kfupala
Funkce: primator

Silesian Court s.r.o.

Podpis:

Jméno: Radim Bajgar
Funkce: jednatel

Podpis:

Jméno: Sebastien Dejanovski
Funkce: jednatel
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SMLOUVA O KOUPI NEMOVITOSTI

Statutarni mésto Opava ]
se sidlem Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

IC 003 00 535
DIC CZ00300535
jednajici [uréeno k doplnéni], primatorem

na strané jedné (dale jen ,Prodavajici®)
a

Silesian Court s.r.o. (dfive B1 Plaza s.r.0.)

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Vaclavské namésti 773/4, PSC 110 00

IC 264 59 507

DIC CZ26459507

obchodni spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou C 83669

jednajici [uréeno k dopinéni], jednateli

na strané druhé (dale jen ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupuijici spole¢né také ,Strany“ a jednotlivé ,Strana")

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici Smlouvu o koupi a prodeji
nemovitosti (dale jen ,Smlouva®):

1.  Uvodni ustanoveni

1.1 Prodavajici prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem [uréeno k doplnéni -
pozemku/pozemkd] parc. €. [uréeno k doplnéni], [uréeno k doplnéni - ktery
vznikne/které vzniknou] oddélenim, a to na zakladé geometrického planu
vyhotoveného [uréeno k doplnéni], schvaleného katastralnim Gfadem dne [uréeno k
doplnéni] a stavebnim ufadem dne [ur¢eno k dopinéni], vSe v k.U. Opava-Mésto, obec
Opava (shora [uréeno k doplnéni - uvedeny pozemek/uvedené pozemky] dale
spole¢né jen ,Nemovitost"). Shora vtomto odstavci uvedeny geometricky plan je
pfilozen jako pfiloha €. 1 této Smlouvy, a tvofi nedilnou soucasti této Smlouvy.

1.2 Prodavajici dale prohladuje, Ze dne [uréeno k doplnéni: bude dopinéna identifikace
stavebniho povoleni podle odstavce 9.3.2 bod (ii) Dodatku ¢. 3 k najemni smlouvé a
smlouvé o budouci kupni smlouvé] bylo [uréeno k doplnéni: stavebni ufad, ktery
stavebni povoleni vydal; bude doplnéna identifikace stavebniho povoleni podle
odstavce 9.3.2 bod (ii) Dodatku ¢. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci kupni
smlouvé] pod &.j.: [uréeno k doplnéni: bude doplnéna identifikace stavebniho povoleni
podle odstavce 9.3.2 bod (ii) Dodatku ¢. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci
kupni smlouvé] vydano stavebni povoleni, které nabylo pravni moci dne [uréeno
k doplnéni: bude doplnéna identifikace stavebniho povoleni podle odstavce 9.3.2 bod
(i) Dodatku ¢&. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci kupni smlouvé] (dale jen
.Stavebni povoleni“). Podle Stavebniho povoleni je Kupujici opravnén provést
vystavbu na Nemovitosti.



2.2

3.2

3.3

Predmét Smlouvy — koupé a prodej

Prodavajici timto Kupujicimu prodava Nemovitost véetné vSech soucasti
a pfisluSenstvi a prav a povinnosti s ni spojenych za vzajemné dohodnutou kupni
cenu ve vySi [uréeno k doplnéni] ,- K€ (slovy: [uréeno k doplnéni] korun Ceskych), za
niz Kupujici Nemovitost od Prodavajiciho kupuje.

Prodavajici se zavazuje Nemovitost Kupujicimu prodat ve stavu, ktery odpovida
prohlasenim a zarukam uvedenym v &l. 4 této Smiouvy.

Kupni cena a jeji vyporadani

Kupni cena byla mezi Stranami sjednana ve vySi [uréeno k doplnéni],- K& (slovy:
[uréeno k doplnéni] korun Eeskych; dale jen ,Kupni cena").

Dle dohody Stran bude Kupni cena vypofadana nize uvedenym zpusobem
prostfednictvim [uréeno k dopinéni dle volby Kupujiciho: advokatni nebo notarské]
uschovy (dale jen ,Uschova“) vedené u [uréeno k doplnéni] (dale jen ,Schovatel),
kterou se Strany zavazuji zfidit v den uzavieni této Smlouvy. Naklady na zfizeni a
spravu Uschovy nese Kupujici.

Strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, Ze ke dni podpisu této Smlouvy Kupujici slozil
na ucet stanoveny Schovatelem &. [uréeno k doplnéni], vedeny u [uréeno k dopinéni],
Kupni cenu v pIné vysi. Z Uschovy bude Kupni cena, neni-li dale stanoveno jinak,
nasledné vyplacena takto:

3.3.1 Castka ve vySi [uréeno k doplnéni: Kupni cena minus cCastka stanovena dle
odstavce 3.3.2 této Smlouvy], bude poukazana na bankovni u¢et Prodavajiciho
€. [uréeno k doplnéni], vedeny u [uréeno k doplnéni], nejpozdéji do 10 (deseti)
dnd ode dne, kdy bude Schovateli pfedlozen:

a) vypis z prislusného listu vlastnictvi, z néhoz bude zfejmé, Ze vylu¢nym
vlastnikem Nemovitosti je Kupujici, Ze ve vztahu k Nemovitosti
neprobihaji jakakoli fizeni, ze list vlastnictvi neobsahuje Zzadnou
poznamku o zapisu Nemovitosti do soupisu konkursni podstaty Cci
majetkové podstaty ani o probihajicich exekuénich Fizenich a fizenich o
vykonu rozhodnuti, a k Nemovitosti nejsou zapsana Zadna prava tretich
osob vyjma prav uvedenych v odstavci 4.1.2 této Smlouvy niZze. Uvedené
neplati pro jakoukoli poznamku, fizeni &i zapisy zapsané na pfislusny list
vlastnictvi na navrh Kupujiciho;

3.3.2 cgastka ve vySi [uréeno kdoplnéni: castka odpovidajici dani z nabyti
nemovitosti] bude vyplacena na ucet pfisludného spravce dané k uhradé dané
z nabyti nemovitosti vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy do
10 (deseti) dni po splnéni podminek uvedenych v ¢lanku 3.3.1 vySe a zaroven
poté, co bude Schovateli:

a) predlozena kopie podaného pfiznani Prodavajiciho k dani z nabyti
nemovitosti vztahujiciho se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy,
spole¢né s platebnimi udaji umoZzhujicimi provedeni Uhrady souvisejici
dané na ucet spravce dang, a

b)  potvrzeni vystavené pfisluSnym finan¢nim ufadem, z néhoz bude ziejmé,

Ze Prodavajici nema jakékoliv danové nedoplatky, které nebude starsi jak
sedm (7) dnu.



4.2

Prohl&Seni a zaruky Prodavajiciho

Prodavaijici timto prohlaSuje a zavazuje se zajistit, Ze nasledujici prohla3eni jsou ke
dni podpisu této Smlouvy pravdiva a budou pravdiva i ke dni vydani pravomocného
rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti na zakladé této Smlouvy:

41.1
4.1.2

4.1.3

4.1.4

415

Prodavajici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti;

Nemovitost je bez vad, zejména neni zatizena pravy tretich osob (zejména
zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny ¢&i sluzebnostmi, prfedkupnimi pravy,
najemnimi ¢i jinymi uzivacimi pravy) a jakymikoli jinymi omezenimi
vlastnického prava vyjma (i) prav zfizenych ve prospéch Kupujiciho, a (ii)
[pfipadné bude doplnéno: vécného bifemene ziizeného na zakladé smlouvy o
zfizeni vécného bfemene V3 5588/1998 ze dne 20.10.1998 s pravnimi Gcinky
vkladu ke dni 3.12.1998, které zatéZuje pozemek parc.C. [uréeno k doplnéni:
pozemek ktery vznikne oddélenim od pozemku parc.¢. 603 k.u. Opava-Mésto,
obec Opava]];

Prodavajici neni, z dlvodu svého jednani, ¢i opomenuti, u¢astnikem zadného
fizeni, které by zplsobovalo neplatnost ¢i neucinnost pfevodu Nemovitosti
podle této Smlouvy;

podle nejlepsiho védomi Prodavajiciho nebyl vici Nemovitosti vznesen zadny
restituéni narok;

podle nejlepSiho védomi Prodavajiciho neni Nemovitost zatizena jakymkoli
znecisténim ve smyslu pfisluSnych pravnich pfedpist na ochranu zivotniho
prostiedi, které by vlastnik Nemovitosti €i jina osoba méla povinnost odstranit,
popf. za né hradit jakékoli poplatky i pokuty.

Prodavajici se zavazuje, Ze

421

4.2.2

423

v dobé od podpisu této Smlouvy do vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitosti do katastru nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Kupujiciho

- neprovede ani nepovoli na Nemovitosti jakoukoli stavebni ¢&innost ani
terénni Upravy s vyjimkou €innosti provadénych Kupujicim;

- neprfevede Nemovitosti na tfeti osobu;

- nezfidi k Nemovitosti Zzadné pravo tieti osoby, zejména Zadné zastavni
pravo, vécné bfemeno, pfedkupni pravo, pravo najmu &i uzivani z jiného
pravniho davodu;

bude Kupujiciho neprodlené informovat o viech jemu znamych skutecnostech,
v disledku kterych by se jeho prohlaseni &i zaruky staly nepravdivymi Ci
nedplnymi;

uhradi Kupujicimu néklady, které Kupujici vynaloZi na uvedeni Nemovitosti
z jejiho skute¢ného stavu do stavu odpovidajicimu prohlaSenim a zarukam
Prodavajiciho podle ¢l. 4 této Smlouvy, a veSkeré souvisejici a prokadzané
vydaje, které Kupujici vynaloZi v dusledku nepravdivosti uvedenych prohlaseni.



5.
5.1

6.2

6.3

6.4

7.1
7.2

7.3

7.4

Prohl&Seni a zaruky Kupujiciho

Kupuijici timto prohlasuje a zaru€uje Prodavajicimu, Ze nasledujici prohlaseni a zaruky
jsou ke dni podpisu této Smlouvy pravdivé a budou pravdivé i ke dni vydani
pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho uradu:

5.1.1 Kupujici neni v Upadku;

5.1.2 Kupujici neni u€astnikem zadného fizeni, které by zpusobovalo neplatnost i
neucinnost pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy.

Navrh na vklad a dalSi ujednani

Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech (3) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazda ze Stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni je ureno pro
potfeby fizeni u pfislusného katastru nemovitosti.

Zaroven s podpisem této Smlouvy Strany podepsaly téZ navrh na vklad vlastnického
prava Kupujiciho k Nemovitosti dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a pfipojily
k nému vSechny povinné pfilohy (dale jen ,Navrh na vklad").

Navrh na vklad byl po podpisu vydan Kupujicimu, ktery je povinen podat jej spole¢né
s pFislusnym poc¢tem vyhotoveni této Smlouvy k pfisluSnému katastralnimu ufadu
nejpozdéji do péti (5) dnii ode dne uzavfeni této Smlouvy. Naklady na podani Navrhu
na vklad nese Kupujici.

Strany se vyslovné dohodly pro pfipad pferuSeni fizeni o vkladu vlastnického prava,
zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava nebo zastaveni vkladového fizeni tak, ze
ucini veSkeré potfebné kroky a ukony sméfujici k odstranéni vytéenych vad a
v pfipadé jejich neodstranitelnosti, Zze bez zbyte¢ného odkladu uzaviou tuto Smlouvu
noveé, se stejnym pfedmétem pfevodu a jeho cenou, tak, aby odpovidala vS§em obecné
zavaznym pravnim predpisum a stala se schopnou (zpUsobilou) pro realizaci vkladu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti. Ktomu se zavazuji poskytnout si
veskerou potfebnou soucinnost.

Trvani smlouvy
Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami.

Vlastnické pravo k Nemovitosti pfejde na Kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti, a to s u€innosti ke dni, kdy Navrh na
vklad byl doru€en pfislusnému katastralnimu ufadu.

Kupuijici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud kterékoli prohlaseni nebo
zaruka Prodavajiciho uvedené v E&l. 4 této Smlouvy se ukaze byt nepravdivym Ci
neuplnym, a Prodavajici neuvede skute¢ny stav v plném rozsahu do souladu
s prohlasenimi a zarukami v ¢l. 4 Smlouvy na vlastni naklady nejpozdéji do Etrnacti
(14) dni od doruceni pisemného oznameni Kupujiciho o takovém nesouladu.

Kterakoli ze Stran je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud:

7.4.1 Navrh na vklad bude i pfes splnéni povinnosti obsazené v odstavci 6.4 této
Smlouvy zamitnut;

7.4.2 fizeni o vkladu vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti bude
i pfes spInéni povinnosti obsazené v odstavci 6.4 této Smlouvy zastaveno.



7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Odstoupeni od Smlouvy se déje pisemnym oznamenim doru¢enym druhé Strané
stim, Ze UuCinky odstoupeni nastavaji okamzikem doruceni takového oznameni
v souladu s touto Smlouvou.

Zavéreéna ustanoveni
Tuto Smlouvu je mozno ménit, doplhovat nebo upravovat pouze pisemnymi dodatky.
Tato Smlouva je zavazna také pro pravni nastupce Stran.

Jestlize bude kterékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatné nebo nevynutitelné, nebo
se jim v pribéhu platnosti této Smlouvy stane, bude takové ustanoveni povazovano za
oddélitelné od ostatnich ustanoveni této Smlouvy a nezplsobi neplatnost nebo
nevymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Smluvni strany se v takovém pfipadé
zavazuji pfedmétné ustanoveni nahradit ustanovenim platnym a vymahatelnym, které
se svym Ucelem bude co nejvice blizit smyslu a GCelu plvodniho neplatného &i
nevymahatelného ustanoveni nebo mu bude blizké.

Strany timto prohlaSuji, Ze se stextem této Smlouvy seznamili, jejimu obsahu
rozuméji, Zze tento je vyjadienim jejich pravé a svobodné vile, a Ze tuto smlouvu
neuzaviraji v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi
podpisy
Nedilnou soucasti této Smlouvy je geometricky plan, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
Smlouvy.

PODPISY STRAN NASLEDUJi NA POSLEDN| STRANE TOHOTO DODATKU.



priloha €. 1
geometricky plan



V [uréeno k doplnéni], dne [uréeno k doplnéni]

Prodavajici Kupujici

Statutarni mésto Opava Silesian Court s.r.o.

[uréeno k dopinéni] [uréeno k doplnéni]
DOLOZKA

Statutarni mésto Opava timto potvrzuje, Ze byly spinény veskeré podminky vyZzadované pravnim fadem
Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) (dale jen ,zdkon o
obcich"), pro pfevod nemovitosti (resp. vlastnického prava k nemovitosti) dle této smlouvy, a to:

- zastupitelstvo Statutarniho mésta Opavy dne [uréeno k doplnéni] schvalilo vyhlaSeni zaméru
prodeje nemovitosti dle této smlouvy;

- vsouladu s § 39 odst. 1 zdkona o obcich byl zamér Statutarniho mésta Opavy prodat nemovitosti
dle této smlouvy zvefejnén pod pofadovym cislem [uréeno k dopinéni] ode dne [uréeno
k dopinéni] do dne [uréeno k doplnéni] na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy;

- prodej nemovitosti dle této smlouvy byl v souladu s § 85 zdkona o obcich dne [uréeno k dopinéni]
schvélen zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy.

V [uréeno k doplnéni] dne [uréeno k doplnéni]

Statutarni mésto Opava

[ur¢eno k doplnéni]
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SMLOVA O BUDOUCI KUPNI SMLOUVE

uzaviend podle zakona €. 40/1964 Sh., obansky zakonik, ve znéni pozdéjich predpisf

éL1
Smluvni strany

Pronajimatel:

Statutarni mésto Opava .

sidlo: Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjura, primator

IC: 00300535 . DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava, Cislo Gctu: 19-1842619349/0800

(déle jen ,pronajimatel)

Néjemce:
B1 Plaza s.r.o0. 3 .
sidlo: Praha 3, Stra3nice, K Cervenému dvoru 24/2132, PSC 130 00
jednajici: Luc Frans Marie Ronsmans, jednatel
Tal Ben-Yehuda, jednatel

1C: 26459507 DIC: CZ26459507
zapsana: Obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 83699
Bankovni spojeni: dislo Gctu:

(dale jen ,najemce")

cl. 2
Pfredmét najmu
1. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou nésledujici pozemky:
pozemek p.¢. 94/1 — zahrada o vyméie 224 m?
pozemek p.E. 94/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 77 m?
pozemek p.E. 97 — zahrada o vyméie 196 m?
pozemek p.c. 98/2 — zahrada o vymére 225 m?
pozemek p.<. 104/3 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 1534 m?
pozemek p.¢. 104/4 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 153 m?
pozemek p.c. . 104/5 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 190 m?

pozemek p.¢. 104/7 - ostatni plocha o vymére 113 m?

/'_:
/T 1




iozemek p.€. 104/8 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 181 m?
pozemek p.&. 104/9 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 3563 m?

pozemek p.£. 104/10 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 122 m?
~pozemek p.€. 104/11 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 297 m?
- pozemek p.€. 104/12 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 324 m?

pozemek p.C. 104/13 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 79 m?
pozemek p.&. 104/15 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 888 m?

¢ast pozemku p.€. 603 — vodni plocha o celkové vymérie 501 m?, a to &ast o vymére 453 m? dle
zakresu ve snimku z katastralni mapy, ktery je pfilohou & 1 této smlouvy

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviété
Opava na listu viastnictvi & 168 vedeném pro katastralni Gzemi Opava - Mésto, obec Opava (dale jen
~Pozemky™). Vlastnikem Pozemkd je pronajimatel a jejich celkové rozloha &ni 8 6§19 m2, Smiluvni strany
berou na védomi, Ze uvedena celkova rozioha Pozemkd byla vzhledem k absenci geometrického plénu presné
vymezujiciho €ast pozemku parc. € 603 v k.0. Opava-Mésto ke dni uzavieni této smlouvy stanovena
s maximalni moZnou mirou presnosti die zikresu ve snimku z katastraini mapy, ktery je pfilohou ¢. 1 této
smlouvy, a konstatuji, Ze pro dcely vymezeni predmétu najmu a vySe najemného je uvedend celkové rozloha
rozhodujici. V souvislosti s realizaci prodeje Pozemk( dle &l. 8 této smiouvy bude jejich celkova rozioha

upfesnéna postupem dle ¢l. 8 odst. 3 této smiouvy.

Pfedmétem najmu dle této smiouvy jsou déle nasledujici stavby:

budova bez &p/&e — garaz na pozemku p.&. 94/2;

budova &.p. 458 — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.€. 104/3;
budova bez €p/¢e — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.¢. 104/8;
budova bez &p/ce ~ stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.c. 104/10;
budova bez &p/&e — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.&. 104/11;
budova bez &p/&e — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.&. 104/12;
budova &.p. 389 - stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.g. 104/15;

v3e, s vyjimkou budovy garaze na pozemku parc, €. 94/2, kterd neni zapsana v katastru nemovitosti, zapsano
v katastru nemovitosti u Katastralniho GFadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracoviité Opava, na listu
viastnictvi ¢. 168 vedeném pro katastraini Gzemf Opava-Mésto, obec Opava (dale jen ~Budovy™).
Pronajimatel je jedinym vlastnikem Budov.

Stav Pozemkil a Budov bude uveden v zépise poFizeném pfi pfedani a pFevzeti Pozemkd a Budov, ktery bude
v den pfedani podepsén odpovédnym zstupcem najemce a pronajimatele. Zapis bude pofizen ve dvou
vyhotovenich, z nichZ kaZda ze smluvnich stran této smlouvy obdrzi po jednom vyhotoveni. Pronajimatel se
zavazuje pfedat Pozemky a Budovy ndjemci do uZivani nejpozdeji ke dni Gcinnosti této smiouvy. V pfipadé,
Ze pronajimatel nepfeda najemci Pozemky a Budovy nejpozd&ji ke dni (éinnosti této smlouvy, nebude
Najemce povinen hradit Pronajimateli najemné sjednané v &lénku 5 této smiouvy, a to a# do doby predani
Pozemk{ a Budov najemci.

Pronajimatel prohladuje, Ze Pozemky a Budovy ani jakakoli jejich ¢ast ke dni G¢innosti této smiouvy nebudou
zatizeny Zédnym pravem tfeti osoby vécné & osobni povahy, zejména pak, Ze k Pozemk@m a Budovidm
nebude zfizeno jakékoliv pravo odpovidajici vécnému bfemeni, zastavni prévo & jing slufebnost a e
k Pozemk{im, Budovadm ani jakékoli jejich &Asti nebude zfizeno najemni & jiné uZivaci pravo tfeti osoby ani
Zadné takové prévo nebude pretrvévat. Pronajimatel prohladuje, Ze #adnd z Budov nachazejicich se na
Pozemcich neni pfedmétem pamétkové ochrany.

Pronajimatel rovnéZ prohladuje, 7e je opravnén pronajmout Pozemky a Budovy najemci, zviaété pak, Je
k tomu obdrZel nezbytné souhlasy orgéné mésta Opavy a ze byl pfed uzavienim této smlouvy dodrien
postup stanoveny zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni. Pronajimatel dale prohladuje, e
v naklddani s Pozemky a Budovami neni nikterak omezen rozhodnutim soudu, sprédvcem dané ani jinym
organem a Ze neni vazan dfive zfizenym pfedkupnim pravem k Pozemk@m a Budovam.,

Pronajimatel prohlasuje, Zze Pozemky, Budovy ani jakdkoli jejich &ast nejsou kontaminovany jakymikoli
toxickymi nebo obdobnymi nebezpeénymi latkami.

| PVSERIPC—



10.

¢l.3
Ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pronajima najemci Pozemky a Budovy a najemce
Je od pronajimatele do n&jmu prebira. Vpis z katastru nemovitosti, list viastnictvi ¢. 168 pro katastraini tizemi

‘Opava - Mésto, obec Opava, tvofi pfilohu €& 4 této smiouvy. Snimek z katastréini mapy, na kterém jsou
. Pozemky zachyceny, tvofi piilohu & 1 této smlouvy,

Pozemky jsou nédjemci pronajimany za Glelem vystavby a provozu ndkupniho a zabavniho centra (ddle jen

«~Nakupni a Zabavni Centrum™) tak, jak je podoba a velikost Nakupniho a Zabavniho Centra specifikovana
v Priloze &, 2 této smlouvy a jak bude bliZe popsano v dokumentaci slouZici jako podklad k vydani stavebniho
povoleni. V souladu s (éelem najmu je pak ndjemce na Pozemcich opravnén provést vystavbu Nékupniho a
Zabavniho Centra a spolu s vystavbou Nakupniho a Zabavniho Centra provést i vystavbu dalsich souvisejicich
staveb, ve dle vySe uvedené prilohy ¢. 2 této smlouvy. Vegkeré takto vystavéné budovy nabude nijemce do
svého vlastnictvi, Najemce je oprévnén pfedpokladanou podobu a velikost Nékupniho a Zabavniho Centra
zachycenou v pfiloze & 2 této smiouvy v priibéhu pfipravy vystavby jakoz i v prlibéhu samotné vystavby
Nakupniho a Zabavniho Centra zmsnit pouze po predchozim souhlasu pronajimatele zastoupenym odborem
hlavniho architekta a Gzemniho planu Magistrétu mésta Opavy.

Budovy jsou najemci pronajimény za (¢elem pfenechani Budov nebo Jejich Casti tietim osobdm do ugivani (do
podnéjmu) a za Ulelem nasledné demolice Budov najemcem. Pronajimatel se timto zavazuje, Ze nejpozdéji do
30 dnd poté co obdri pisemnou $adost najemce, ne viak dfive, ne# nabude prévni moci pFislugné Gzemni
rozhodnuti o povoleni umisténi staveb Nékupniho a Zébavniho Centra, udéli ndjemci pisemny souhlas
k demolici (odstranéni) Budov nachazejicich se na Pozemcich, tak aby mohl ndjemce zahajit vystavbu
Nakupniho a Zabavniho Centra. Veskeré prace spojené s demolici Budov bude zajistovat nijemce a veikeré
nakiady spojené s demolici Budov bude hradit najemce viastnim nakladem. Pronajimatel se timto zavazuje

(odstranéni) Budov.

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze prozkoumal pfilohu ¢, 2 této smlouvy tj. specifikaci podoby a velikosti
Nakupniho a Zabavniho Centra a e tato priloha piné spifiuje pozZadavky a predstavy pronajimatele.

Pronajimatel timto prohlasuje, e el najmu stanoveny v tomto &lanku je plné v souladu s platnym Gzemnim
planem mésta Opava, tj. s Gzemnim pldnem schvélenym zastupitelstvemn mésta Opavy dne 22.6.1998, a Je
tento Gzemni pldn neni tieba pro realizaci sjednaného Gcelu ndjmu Jakymkoli zplisobem ménit a/nebo
doplnovat.

Najemce je opravnén prenechat Pozemky nebo jejich East tieti osobé do uivani (do podndjmu) i bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na dobu od pfedni Pozemké do dne zahdjeni vystavby
Nakupniho a Zabavniho Centra. Najemce je opravnén prenechat Budovy nebo jejich Easti tieti osobé do
uzivéni (do podn&jmu) i bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na dobu od PFedani Budoy
do dne zahajeni demalice Budov.

.

Najemce se zavazuje Pozemky a Budovy ufivat vyhradné k vyde uvedenému icelu. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce (icel nadjmu ménit.

Néjemce se zavazuje realizovat a dokoncit vystavbu Nakupniho a Zabavniho Centra do 5 (péti) let od nabyti
ucinnosti této smiouvy tak, aby nejpozdéji do 5 (péti) let od nabyti OCinnosti této smlouvy mohl pozadat
pFisludny stavebni fad o vydani kolaudaéniho rozhodnuti o povoleni uZivani staveb Nakupniho a Zibavniho
Centra.

Smluvni strany se dohodly, Ze ihity uvedené v odst. 8 a 9 tohoto clanku se prodiuzuji v pfipade nutnosti
zpracovani dokumentace posouzeni viivu stavby na Zivotni prostfedi dle zakona &, 100/2001 Sb., v platném
znéni, o dobu zpracovéni prisluSné dokumentace, vietné projednavani zpracované dokumentace a vydani
konecného rozhodnuti pfisludnym spravnim organem.

- Smluvni strany se dohodly, 3e pokud pronajimatel nenabude nejpozdé&ji do 1.9. 2007 od Ceské republiky do

svého Vlastnictvi Pozemek p.C. 98/1 v k.U Opava - Mésto, Ihdty uvedené v odst. 8 a 9 tohoto &ldnku se
prodiuzuji o dobu od 1.9.2007 do doby nabyti Pozemku p.&. 98/1 v k.(. Opava - Mésto do viastnictvi
pronajimatele,




sfipadé soubézného splnéni obou podminek uvedenych v odst. 10 a 11 tohoto &lanku pro prodlouZeni Ihiit
iedenych v odst. 8 a 9 tohoto &lanku se doby prodiouZeni nestitaji a uplatni se pouze prodlouzeni Ihiit dle
sby deldi,

cl. 4
Doba najmu

- Tato smlouva se sjednava na dobu urditou, s Gginnosti od 1.12, 2006 do 1.12.2011,
Smluvni strany se dohodly, e sjednané doba ndjmu se automaticky prodiufuje:

a) v piipadé nutnosti zpracovéni dokumentace posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostiedi dle zakona
¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, a to o dobu zpracovani prisluné dokumentace, véetné projednavéni
zpracované dokumentace a vydéani koneného rozhodnuti prislusnym spravnim orgénem;

#y b) pokud pronajimatel nenabude nejpozdéji do 1.9.2007 od Ceské republiky do svého viastnictvi
| Pozemek p.¢. 98/1 v k.i. Opava - Mésto, a to o dobu od 1.9.2007 do okam3iku nabyti Pozemku p.¢. 98/1
__V k.. Opava - Mésto do vlastnictvi pronajimatele.

- 2. Néjemni vztah Ize ukonéit za podminek stanovenych platnou pravni Upravou. Najemni vztah rovné? kongi

dohodou obou smluvnich stran, zanikem kterékoliv ze smluvnich stran bez prévniho nastupce, zanikem

predmétu najmu nebo v pfipadé, e se najemce stane vlastnikem predmétu najmu. Zanikem najemniho
vztahu zaniké | dohoda smluvnich stran o budouci koupi Pozemkd uvedend v ¢1.8 této smlouvy.

3. Najemce je opréavnén odstoupit od této smlouvy, pokud pronajimatel prodd bez souhlasu najemce Pozemky
a/nebo Budovy nebo jejich &ast tfeti fyzické nebo pravnické osobé&. Najemce bude opravnén od této smiouvy
odstoupit také v pfipadé, Ze se kterékoli z prohladeni pronajimatele uvedenych v &l. 2 odst. 4, 5, a 6 této
smlouvy ukéie jako podstatnym zplsobem zavad€jici a/nebo nepravdivé, pokud pronajimatel nezjedna
napravu ani do tficeti dnfi poté, co obdr¥i pisemné upozornéni nijemce na mo?nost odstoupeni od této
smiouvy.

4. Pronajimatel je opréavnén odstoupit od této smiouvy, pokud néjemce nepodé ve Ihits, véetné jejiho pfipadného
prodlouZeni v souladu s touto smlouvou, a za podminek uvedenych v &. 3 odst. 8 této smiouvy navrh
na vydani Gzemniho rozhodnuti o povoleni umistén/ staveb Nékupniho a Zabavniho Centra.

¢L5
Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani Pozemk@ a Budov najemné ve vyl 15 K&/ m2 vyméry Pozemkd /rok
(slovy: patnéct korun eskych za jeden metr &vereéni vyméry Pozemkd za jeden rok), tedy rocni ndjemné ve
wii celkem 129 285,-- K& (slovy: jedno sto dvacet devét tisic dvé st& osmdesat pét korun Ceskych).
Sjednana vySe ndjemného tedy zahrnuje i najemné za pronajem Budov. Néjemce je povinen hradit
pronajimateli sjednané najemné ode dne (i¢innosti této smlouvy.

2. Celkové roni najemné dle odst. 1 tohoto &anku je splatné na vySe vedeny Ucet pronajimatele u Ceské
spofitelny, a.s. ve &yfech splatkach po 32 321,25 KE (slovy: tiicet dva tisice tFi sta dvacet jedna a 25/100
korun Zeskych) vidy do patého dne prvého mésice pfislusného kalendéfniho étvrtleti daného roku, tedy do
5.1, 5.4., 5.7., 5.10. daného roku, vidy viak na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a dorugeného
najemci.

3. Prvni spldtku najemného v pomémé vysi za obdobi od Ucinnosti této smlouvy do konce pfisluiného
kalendéfniho Etvrtleti uhradi najemce pronajimateli v terminu a spolu s nasledujici Etvrtietni splatkou.

4. Smluvni strany se dohodly, e najemné placené prostfednictvim banky je uhrazeno a3 pripsanim najemného
na Gcet pronajimatele u jeho banky. Pfipadny preplatek najemného bude povaZzovan za ndjemné prijaté
predem. Pfeplatek najemného pfi ukonCeni ndjmu je pronajimatel povinen vratit najemci.

5. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli dohodnuté najemné Fadné a vias. V pfipadé nedodrieni terminu
splatnosti njmu je Najemce povinen zaplatit Grok z prodieni ve vysi stanovené nafizenim viddy & 142/1994
Sb., pfipadné jinym pfedpisem platnym v dobé vzniku takového prodient,

6.V pfipadé, Ze najemce neuhradi pronajimateli po splatnosti sjednané najemné ani do 14 (€trnacti) dnéi po
pisemné vyzvé doruéené pronajimatelem najemci, bude se jednat o podstatné poruseni této smiouvy a
pronajimatel bude mit prévo od této smlouvy odstoupit. Smiuvnf strany se dohodly, Ze v pfipadé ukon&eni
najmu odstoupenim podle tohoto odstavce nedochazi ke zruseni této smlouvy od po&itku, ale a¥ od
okamziku doruceni pisemného odstoupen| najemci.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uZivanim Pozemkd a Budov si bude po celou dobu najemniho

vztahu zajistovat sam a na vlastni naklady najemce.
4
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c.6
Prava a povinnosti stran

- Pronajimatel je povinen umoznit najemci nerugené uFivani Pozemkd a Budov. Pronajimatel se zavazuje

k fadnému a v€asnému pinéni svych povinnosti die této smlouvy, poskytovat Nijemci souinnost pFi
napliiovani a uskute¢fiovani Géelu najmu, véetng, ale bez omezeni pouze na né, véasného vydévéni povoleni
a poskytovani souhlas vyzadovanych platnymi pravnimi piedpisy a najemcem potfebnych k ziskéni
uzemniho rozhodnuti, stavebnich povoleni a kolaudacnich rozhodnuti ohledns Nakupniho a Zabavniho

Centra.{Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci souinnost pfi naplfiovani a uskutetfiovéni icelu |
najmu dle této smiouvy také ve vztahu k pozemku p.C. 98/1 vk.i Opava-Mésto, a to zejména pri |

#

komunikaci s Ceskou republikou jakozto viastnikem pozemku p.¢. 98/1 v k.. Opava-Mésto,

Najemce je po predchozi dohodé s pronajimatelem povinen umoznit bezplatny vstup na Pozemky a popF.
vjezd na Pozemky zaméstnanclim pronajimatele, a to za G&elem kontroly zpfisobu jejich uZivani,

Ke dni skonleni najmu se najemce zavazuje uvést Pozemky do plivodniho stavu a zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sanaénich praci, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Néjemce je povinen vyklidit Pozemky a Budovy k poslednimu dni najemniho vztahu, pokud se smiuvni strany

nedohodnou jinak. Pfi nevyklizeni Pozemk@ a Budov k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 rocniho ndjemného sjednaného v souladu
s touto smilouvou, za kazdy den prodient.

Najemce prebird po dobu od pfedéni Pozemkd a Budov do uzivani odpovédnost za porugeni obecné platnych

pravnich pFedpisfi o ochrané Fivotniho prostiedi, bezpeCnosti, poZarni ochrané a hygienickych predpisd na
Pozemcich a v Budovéch. Déle se zavazuje uhradit veikeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnutf
organd statni spravy z dlivodu porudeni vyse uvedenych predpisll z dfivodd vyluéné na stran& ngjemce a
odstranit na viastni néklady takto vzniklé Skody. Pronajimatel timto prohladuje, 7e v dobé predani Pozemkd a
Budov budou tyto odpovidat vy3e uvedenym pravnim predpistim.

Stavebni Gpravy mlZe najemce provadét na predmétu n&jmu pouze v souladu se zakonem ¢&. 50/1976 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

¢l 7
Pozemek p.c. 98/1

Smluvni strany konstatuji, Ze s pozemky p.€. 603, p.¢. 104/7 a p.&. 98/2, katastrani (zem| Opava-Mésto,
obec Opava sousedi pozemek p.¢. 98/1 - zahrada o vyméie 180 m2, zapsany v katastru nemovitost
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, na listu viastnictvi €. 60000
pro katastralni Gzemi Opava — Mésto, obec Opava (dale jen ,Pozemek p.E. 98/1"). Vlastnikem Pozemku
p.C. 98/1 je Ceska republika a pFislufnost hospodafit s Pozemkem p.¢. 98/1 nale3i Ufadu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych, se sidlem Praha 2, Rasinovo nabfezi 42/390 (déle jen ,Ceska republika®).
Pronajimatel se timto Zavazuje vyvinout maximaini mozné Gsill sméFujici k tomu, aby pronajimatel nejpozdéji
do 1.9.2007 nabyl od Ceské republiky do svého viastnictvi Pozemek p.C. 98/1 a zavazuje se ucinit véechny
pravni Gkony nezbytné pro pfevod viastnického prava k Pozemku p.&. 98/1 z Ceské republiky do viastnictvi
pronajimatele a ddle ucinit viechny tikony ve vztahu k Ceské republice nezbytné k tomu, aby ndjemce mohl
naplnit el ndgjmu stanoveny v ¢l. 3 této smlouvy.

Pronajimatel se timto zavazuje pisemné informovat najemce o skutecnosti, 7e nabyl od Ceské republiky
Viastnické prévo k Pozemku p.¢. 98/1, a to nejpozdéji do 10 (deseti) dnéi poté, co prisluény katastralni Gfad
svym rozhodnutim povoli uvedeny vklad viastnického prava k Pozemku p.¢. 98/1.

Pronajimatel a najemce se timto zavazuji, Je nejpozdé&ji do 30 (tficeti) dnd poté, co prisludny katastrélni
ufad svym rozhodnutim povoli vklad viastnického prédva k Pozemku p.&. 98/1 z Ceské republiky na
pronajimatele, uzaviou najemce a pronajimatel dodatek k této smlouvé, kterym bude Pozemek p.&. 98/1
pronajat najemci (Pozemek tedy bude zahmut do pFedmétu najmu dle této smlouvy), a to za stejnych
podminek jako je sjedndno v této smlouvé, V pfipadé, e pronajimatel nenabude od Ceské republiky do
svého viastnictvi Pozemek p.£. 98/1 nejpozdéji do 1.9.2007, bude najemce opravnén od této smiouvy
odstoupit. Uvedené pravo odstoupit od této smlouvy viak mbze najemce uplatnit nejpozdgji ke dni nabyti
Pozemku p.¢. 98/1 pronajimatelem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pokud pronajimatel nenabude viastnické prévo k Pozemku p.¢. 98/1 a pokud

nasledné pronajimatel nepronajme Pozemek p.€. 98/1 najemci, jak je sjednédno vyde, nebude mozné naplnit

Gcel ndjmu sjednany v €. 3 této smlouvy, jelikoZ pokud najemce neziskd do najmu a nasledné do viastnictvi
5
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izemek p.€. 98/1, nebude moZno zahajit vystavbu Nakupniho a Zabavniho Centra.

c.s
Budouci kupni smlouva

~ Smiuvni strany se timto zavazuji, Ze spolu uzaviou kupni smiouvu (pronajimatel jako prodavajici a najemce
- jako kupujici) tykajici se Pozemkd, jejiz zévazny navrh tvoii prilohu & 3 této smiouvy (ddle jen ,Kupni
smlouva®). Smluvni strany se déle zavazuji jednat o obsahu Kupni smiouvy.

Kupni smlouva bude uzaviena nejpozdji do 30 dnfi poté, co pronajimatel obdrZi od ndjemce pisemnou
vyzvu k uzavfeni Kupni smiouvy, kterou je najemce opravnén zaslat pronajimateli nejdfive po nabyti pravni
moci kolaudaniho rozhodnuti o povoleni uZivéni staveb Nakupniho a Zabavniho Centra.

Najemce se timto zavazuje, ¥e nejpozdéji do 6 (Sesti) mésic poté, co dojde k predani Pozemk( a Budov
najemci do uZivani, necha na vlastni néklad zpracovat geometricky plan, kterym bude z pozemku p.£. 603 —
vodni plocha, katastralni (izemi Opava-Pfedmésti, obec Opava, oddélena €ast pozemku, a to &ast tohoto
pozemku oznafend v kopii katastrdlni mapy tvofici pfilohu € 1 této smlouvy (ddle jen ,Oddéleny
Pozemek™). Oddéleny Pozemek bude pfedmétem prevodu dle Kupni smilouvy. Smiuvni strany se zavazuji
poskytnout si po vyhotoveni geometrického planu vzajemnou soudinnost pfi zapisu Oddéleného Pozemku
jako samostatného pozemku do katastru nemovitosti.

Celkova rozloha Pozemki jako pfedmétu koupé dle Kupni smlouvy ¢ini 8 619 m”. Uvedend rozioha mbze byt
upravena po zhotoveni vySe uvedeného geometrického plénu pro Oddéleny Pozemek o max. 10 m?.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze ode dne uzavieni této smlouvy aZ do uzavieni Kupni smiouvy

5.1. nepfevede bez piedchoziho pisemného souhlasu najemce viastnictvi k Pozemkéim a/nebo Budovém ani
k jejich libovolné Eésti na tieti osobu, a to bez ohledu na pravni formu takového prevodu (tzn. to plati i
pro pfipad nepenéZitého vkladu do zakladniho kapitalu obchodni spolecnosti, dobrovoiné drazby apod.),

5.2. nepronajme bez predchoziho pisemného souhlasu najemce tieti osobé Pozemky a/nebo Budovy ani
k k jejich libovolnou ¢ast, vyjma pFipadu kdy s tim najemce udeli predchozi pisemny souhlas,

5.3. nezatiZi bez predchoziho pisemného souhlasu najemce Pozemky a/nebo Budovy ani k k jejich libovolnou
Cast jakymkoli vécnym pravem, ani obligaénim pfedkupnim pravem.

V piipad€, Ze pronajimatel poru§i kterykoli ze svych zavazkf uvedenych v pfedchozim odstavei, bude
najemce opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit.

cl.9
ZavéreCna ustanoveni
Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena na zakladé
vzajemné svobodné vile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smiuvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od této smlouvy se tato smlouva nervgi od pocatku, ale rudi se a7
okamzikem doruceni pisemného vyhoveni odstoupeni druhé smiuvni strané.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén kdykoli i bez souhlasu pronajimatele postoupit a/nebo

prevést veskera nebo jakakoli préva a povinnosti vyplyvajici pro najemce z této smiouvy na jakoukoli tieti
pravnickou osobu ve vztahu ke které ma mateiska spolecnost najemce, spolecnost Plaza Centers (Europe)
B.V., se sidlem Keizersgracht 239, 1016 EA, Amsterdam, Nizozemi, postaveni ovladajici osoby nebo se kterou
tvoii najemce koncern (holding) ve smyslu § 66 odst. 7 zakona &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném
znéni. Pronajimatel se timto zavazuje poskytnout najemci pfi takovém pfevodu nebo postoupeni potfebnou

soucinnost,

. Vlle mésta Opava uzavfit tuto smlouvu je déna usnesenim zastupitelstva mésta Opava ¢ 505/27 ZM 06

odst. 1 pism. x) ze dne 29.6. 2006. Zamér mésta Opava pronajmout Pozemky byl zveFejnén na (fedni desce
Magistrdtu mésta Opavy pod pofadovym & 696/06 v dobé od 24.4. 2006 do 8.5. 2006. Zamér mésta Opava
prodat Pozemky byl zvefejnén na (Fedni desce Magistrétu mésta Opavy pod poradovym ¢. 850/06 v dobé
od 22.5. 2006 do 5.6. 2006.

. Smluvni strany se dohodly, e pisemnosti, zaslané druhé smluvni strand doporucenym dopisem, budou

zasilany na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této
adrese zasilka (spéSné dorucena (napf. prevzata opravn&nym pracovnikem smiluvni strany) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na po&té do 15-ti dndi ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihiity povasovén za
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5L}spé§ného doruceni zésilky.

[zméné této smlouvy mése dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, Podepsané dodatky, vzestupné
lované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soudasti této smiouvy,

jto smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nich? pronajimatel a najemce obdr¥ po jednom
yhotoveni.

,ff‘éechny pfilohy této smlouvy jsou povazovéany za nedilnou soucast této smiouvy.

24 ~07- 108

Opavé dne. .. & Vv dne..............  f—
_g pronajimatele a budouciho prodavajiciho: Za najemce a budoycij

¥

1

flng. Zbynék Stanjjira /= Luc Frans Marie Rons

¥

: primator jednatel

gy

! Tal Ben- Yehuda Wé \'{e‘/ ZA

jednatel

A,

Prilohy: pfiloha €. 1 - snimek z katastrain/ mapy vymezujici Pozemky jako predmét najmu
pfiloha €. 2 - studie vzhledu Nakupniho a Zabavniho Centra
pfiloha ¢. 3 - zévazny névrh Kupni smlouvy
priloha €. 4 — vypis z katastru nemovitosty, list viastnictvi ¢, 168
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OPAVA PLAZA - entertainment and shopping centre

ALL FLOCRS
Total floors area
Lease arsa

Parking

LOWER GROUNDFLOOR
Total area
Lsass arsa

Partdng

UPPER GROUNDFLOOR
Total ama

Lease area
Parking

18t FLOOR
Total ares
Lsase arsa

2nd FLOOR
Total erea
Lease area

supermarket

anchor
entertainment
cinema
restaurant
senvices

shop
anchor
serices

Supsmmarkel
shop
anchor

shop

anchor
edleriginment+casing
cinema

restaurant

senices

ver; 31/03/06

120 pes

5110 sgm
0 sgm
150 pes

8525 sgm
6524 sqm
1020 sqm
3229 sgm
2276 sqm

8 525 sqm
6089 sqm
1580 sqm
1311 sgm
1305 sgm
1300 sgm
583 sqm
155 sqm
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MRitons ¢ 3

KUPNI SMLOUVA

Uzaviend podie § 588 a ndsi. zikona ¢. 40/1964 Sb,, obansky zakonik, ve zngni pozdéjSich predpist

¢l 1
Smluvni strany

Budouci prodévaiic:
Statutarni mésto Opava

sidio: Opava, Hormni némésti 69, PSC 746 26
Zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjyra, primator

IC: 00300535 . DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Cesks spofitelna, a.s., pobotka Opava, E&islo (i¢ty: 19-1842619349/0800

(déle jen ,budouci prodavajici*)

ud upujici:

B1 Plaza s.r.0.
sidio: Praha 3, Stragnice, K Cervenému dvory 24/2132, pSC 130 00
jednajici: Luc Frans Marie Ronsmans, jednatel

(déle jen ,budouci kupujict)

cl. 2
Pfedmét koupa

Budouci prodavajici Je jedinym viastnikem nasledujicich pozemk@:

Pozemek p.€. 94/1 - zahrada o vyméfe 224 m?2

Pozemek p.c. 94/2 - zastayena Plocha a nadvoii o vyméie 77 m?
pozemek p.E. 97 — zahrada o Vymeére 196 m?

Pozemek p.c. 98/2 — zahrada o vymére 225 m?

Pozemek p.£. 104/3 - zastavéns plocha a nadvoii o vymére 1534 m?
Pozemek p.c. 104/4 - zastavéns Plocha a nadvofi o vymare 153 m?
Pozemek p.c. . 104/5 - zastavéns Plocha a nadvofi o vymaie 190 m?
Pozemek p.€. 104/7 - ostatni Plocha o vyméie 113 m?

Pozemek p.g. 104/8 - zastavéna plocha 5 nadvori o vymére 181 m?
Pozemek p.€. 104/9 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 3563 m?



pozemek p.c. 104/10 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 122 m?
pozemek p.E. 104/11 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 297 m?
pozemek p.c. 104/12 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 324 m?
pozemek p.€. 104/13 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 79 m?

pozemek p.€. 104/15 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 888 m?

pozemek p.E. 603 (miZe byt ozacen novym parc. &) - vodni plocha o vyméfe .......... (dle

geometrického planu E........ ze dne.....vyhotoveného..... a schvaleného pfisluSnym katastralnim
ufadem dne ..... pod. &j., ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy, byl tento pozemek

vie zapsdno v katastru nemovitosti u Katastrainiho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdini pracoviits
Opava na listu viastnictvi & 168 vedeném pro katastralni (izemi Opava — Mésto, obec Opava (déale jen
~Pozemky™). Vlastnikem Pozemk® je pronajimatel a jejich celkova rozioha &ini ........m% .

oddélen od pozemku p.c. 603 — vodni plocha o vyméie 50im?.

é. 3
Koupé a prodej

Prodavajici timto pfevadi na kupujicho viastnické prévo k Pozemkiim. Kupujici pFijimd Pozemky do svého
viastnictvi. Prodavajici prodévé kupujicimu Pozemky se viemi souastmi a s vegkerym prisluSenstvim. Kupujici se
zavazuje zaplatit prodavajicimu za Pozemky sjednanou kupni cenu

15

cl. 4
Kupni cena

Kupni cena Pozemkd je stanovenou dohodou a &ini 2 500,-- K (slovy: dva tisice pét set korun €eskych) za
jeden metr Ctveretni Pozemké plus 5 000 000,- K& (slovy: p&t miliond korun eskych). Celkova kupni cena
tedy &ini  ........... KE (Slovy: .......... korun Ceskych) — bude dopinéno po stanoveni presné vymery

geometrickym pidnem (déle jen ,Kupni Cena®).

Smiuvni strany konstatuji, Ze pfed uzavienim této smiouvy sloZil Kupujc! na zakladé smiouvy o Gschové s
(advokatem, notdfem, bankou) (ddle jen ,Schovatel™) Kupni Cenu do tischovy Schovatele, a to na bankovn/
ufet Schovatele €. ...... vedeny u ..., a to na zékladé samostatné smlouvy uzaviené mezi kupujicim,
prodavajicim a Schovatelem. VeSkeré ndklady spojené se zajiétEnim Kupni Ceny die této smiouvy hradi
kupuijidi.

V souladu se smlouvou uzavienou mezi kupujicim, prodévajicim a Schovatelem vyplati Schovatel &astku
Kupni Ceny prodévajicimu nejpozd&ji do 10 dn& poté, co budou Schovateli kupujicim nebo prodévajicim
predioZeny obé tyto listiny:

3.1. origindl nebo Ufedné ovérend kopie této kupni smlouvy opatiené otiskem intabulaéni dolozky pfislugného
katastrdlniho Gfadu o povoleni vkladu viastnického préva kupujicho k Pozemk@m do katastru
nemovitosti

3.2. vypis z katastru nemovitosti vystaveny pFisludnym katastrainim GFadem tykajici se Pozemkfl na kterém
bude kupujici uveden jako vylutny viastnk Pozemku, v jeho? €asti ,C* nebude uvedeno jakékoli vécné
pravo jakékoli treti osoby jehoZ pravni Gtinky by vznikly v souladu s villi prodavajiciho pred pravnimi
linky vkladu viastnického préva kupujicho k Pozemkém do katastru nemovitosti, vyjma vécného
bfemene zizeného na zakladé smiouvy o zfizenf vécného bfemene - V3 5588/1998 ze dne 20.10. 1998,
pravni (Zinky vkladu ke dni 3.12. 1998, které zat&3uje East pozemku parc. €. 603 v k.0. Opava — Mésto,
a to od ul. Pekafska po hranici parc. ¢. 93 s hranici parc. & 104/9, vie v k.i. Opava — Mésto, a v jehoz
Casti D" nebude uvedena 74dné skutetnost, kterd by mohla do budoucna jakkoliv ohrozit nebo omezit
vykon viastnickych prav kupujiciho k Pozemkfim a k jejimuz zépisu zavdal piitinu prodévaiici, a to jak
svym v&domym chovénim tak | nedinnosti nebo opomenutim.



L5
Prohlaseni stran

1. Prodévajici prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smiouvy jsou Pozemky prosty jakychkoli faktickych a pravnich
vad, zejména zéstavnich prév, prav odpovidajicich vécnym bfemen(im, vyjma vécného bfemene zfizeného na
zakladé smiouvy o zfizeni vécného biemene - V3 5588/1998 ze dne 20.10. 1998, pravni ucinky vkladu ke dni
3.12. 1998, které zat&fuje Cdst pozemku parc. € 603 v k.4. Opava — Mé&sto, a to od ul. Pekafsks po hranici
parc. & 93 s hranici parc. & 104/9, v3e vk.i. Opava — Mésto, Fe nebyla uzaviena jakakoli smlouva o
predkupnim pravu k Pozemkim s vécnymi G&inky, e Pozemky nebyly na zékladé prohlaZeni vkladatele
vioZeny do zékladniho kapitalu jakékoli obchodni spoletnosti a fe byly spinény vedkeré dafiové povinnosti
tykajici se Pozemkfi.

2. Strany prohlasuji, Ze Pozemky byly prodavajicim kupujicimu predény jiz pfed uzavieném této smiouvy, a to
o [T

.6
Zavéretna ustanoveni

1. Kupujici nabude vlastnické pravo k piedmétnym pozemkiim vkladem préva do katastru nemovitosti u
Katastralniho dfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviét® Opava, pricems prévni uCinky vkladu
vznikaji na zékladé pravomocného rozhodnuti o jeho povolenf ke dni, kdy navrh na vklad byi doruden
katastralnimu Gfadu. Tato smiouva je (&nnd dnem podepsani ob&ma smiuvnimi stranami a od tohoto

okamziku jsou tyto svymi smiuvnimi projevy vazdny.

2. Daii z pfevodu nemovitostf uhradi prodévajici a spravnl poplatek za vilad prava die této smiouvy do katastru
nemovitosti u Katastrdinio GFadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi&t& Opava uhradi kupuijici,

3. Tato smiouva se vyhotovuje ve 6-ti stejnopisech, z nich? kazdy mé& stejnou platnost. Ctyfi vyhotoveni jsou
urlena Katastrdinimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdln pracovists Opava, po jednom obdrii
prodavajicl a kupujici,

4. Prodej Pozemkd za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvdlen Zastupitelstvem Statutdmiho mésta
Opavy dne ............... €. usneseni ................. ZM 06 nadpoloviéni vétEinou hlas vech dend zastupitelstva.

5. Zamér prodat Pozemky byl zvefejnén na (Fedni desce Magistratu mésta Opavy pod pofadovym &. ................
vobdobiod ... [+ R

Vs dne V Opavé dne
Za kupujiciho: Za prodévajiciho:
B1 Plaza s.r.o. Statutarni mésto Opava

B1 Plaza s.r.o.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI & datu: 03.07.2006 10:25: 35

' : 3806 Opava Obec: 505927 Opava ﬁl\t/(,OHﬂ oy 4
11 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168
. V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fade
ik, jinf opravnény Identifikdtor Pod:]

ické prédvo
tutarni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 00300535

CASTECNY VYPIS

sitosti
zemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pczemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
94/1 224 zahrada zemédélsky pludni
fond
94/2 77 zastavéna plocha a
nadvori
S7 196 zahrada zemédélsky pudni
fond
9B/2 225 zahrada zemédélsky pudni
fond
104/1 - 34 zastavéna plocha a
nadvori
104/3 1534 zastavéna plocha a
nidvofi
104/4 153 zastavéni plocha a spoleé&ny dvar
nadvori
104/5 190 zastavéni plocha a spoledény dvar
nadvofi
104/7 113 ostatni plecha ostatni
komunikace
104/8 181 zastavéni plocha a
nadvofri
104/9 3563 zastavéna plocha a spoleény dvur
nadvozri
104/10 122 zastavéna plocha a
nadvori
104/11 297 zastavéna plocha a
nadvori
; 104/12 324 zastavéna plocha a
ﬁ nadvori
104/13 79 zastavéna plocha a spoleé&ny dvir
nadvozri
104/15 888 zastavéna plocha a
nadvori
603 501 vedni plocha vodni tok v
koryté uméleém
Budovy
Typ budovy
Cdst obce, 6. budovy Zpusob vyuZiti Zpilsob ochrany Na parcele
Mésto, ¢.p. 389 obé.vyb. 104/15
‘Mésto, &.p. 458 obé&. vyb. 104/3
bez é&p/&e ob&.vyb. 104/8
bez &p/&e . ob&.vyb. 104/10
bez &p/&e obé.vyb. 104/11
bez ¢ép/de obé&.vyb, 104/12
Bl  Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prava

strana 1




T ——

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 03.07 2006 1p.s

<€s: 3B06 Opava Obec: 505927 Opava

zemi: 711560 Opava-Mésto List vleastnictvi: 168

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade
—_— — -
» vztahu

r‘avnéni pro Povinnost k
_—

écné bfemeno (podle

istiny)

ze dne 20.10.1998. Pravni uéinky vkladu ke dni 3.12.1998.
Ve prospéch viech vlastnika p.¢. 92 s domem &p. 408 a p.é:
93 pravo prichodu a pristupu péS§ich, prujezdu osobnich
vozidel.

Budova: Mésto, &.p. 408 Parcela: 603 Z-100004/1999-80¢

istine Smlouva o vécném bFemeni V3 5588/19%8
POLVZ:4/1999 Z-100004/1999-806

Vécné bfemeno {podle
listiny)
ze dne 20.10.1598. Pravni uéinky vkladu ke dni 3.12.1998§.
Ve prospéch vSech vlastniki P.&. 92 s domem &p. 408 a P.&.
93 prévo pruchodu a pEistupu pésich, prijezdu osobnich
vozidel,
Parcela: 92 Parcela: 603 Z2-100004/1999-80¢

Listina Smlouva o vécném biemeni V3 5588/1998
POLVZ:4/1999 Z-100004/1999-806

® Vécné bfemenoc (podle
listiny)
ze dne 20.10.1998. Prawvni U¢inky vkladu ke dni 3.12.1998.
Ve prospéch viech vlastnikn pP.€. 92 s domem &p. 408 a p.&.
93 pravoe prichodu a pristupu pégich, prijezdu oscbnich

vozidel.

Parcela: 93 , Parcela: €03 Z-100004/1999-806

Listina Smlouva o vécném biemeni V3 5588/1998
POLVZ:4/1999 Z-100004/1999-806

D Jiné zdpisy

Typ vztahu

Vztah pro Vztah k
® Zaznam pro dalsi Fizeni

m ZDR 2/1998 - nezamé&Fena pfistavba
3 Budova: bez &p/ée na parc. Z-7623/2004-806

104/10

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
® Vznik prava ze zdkona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991,
POLVZ:38/1694 Z2-100038/1994-806
Pro: Statutarni m&sto Opava, Horni nam&stj 69, Opava, 746 26 RC/1C0: 00300535

. ® Smlouva kupni ze dne 08.12.2005. Pravni wéinky vkladu prava ke dni 12.12.2005.
V-6997/2005-806

Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni nanésti 69, Opava, 746 26 RC/1C0: 00300535

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

. S S
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT 4 garu: 03.07.2006 10:23:.

€5: 3806 Opava

Obec: 505927 opava
ami: 711560 OpaVa

-Mésto List vlastnictyy. 168
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fads
94/1 ' 51400 224 —_—
=+ 51400 196
98/2 51400

225

je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbyrek parcely neni bonitov.

tralni uvrad Pro Moravskoslezsky kraj, Vyvhotoveno: 03.07.2006 10:23:39
trdlni pracoviite Opava

Vyhotovil:
i b TR R Podpis, razitko:

strana 3



VYKAZ VYMER POOLE KATASTRU NEMOVITOSTI
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P€&UHH oﬂs_
MP/2796/133/98
Magistrat mésta Opavy
1. Mé€ st oOpava, Horni nam. 69, zastoupené primatorem
Doc.RNDr.Ing. Janem Mrazkem, CSc.
1C0 300 535

jako povinmny

jako opr avneény

uzaviraji dle § 151 n) ob&anského z&kona tuto
S ml © u v u

©O ZXrizeni vecného b¥Femenece

“~
A

h

M&sto Opava jako povinny z vécného b¥emene je dle zakona
€. 172/91 Sb. vlastnikem pozemku parc. &. 603 vodni pl. umély
tok ve vymé&€X¥e 504 m2 zapsaného u Katastré&lniho u¥adu v Opavé
na listu vliastnickém ¢&. 168 vedeném pro obec Opava,
katastrélni Gzemi Opava-M&sto.

2 i i

Opravnény z vécného b¥emene je na z&kladé Darovaci
smlouvy RI 3643/91 =ze dne 21. 10. 1991 vlastnikem pozemku
parc. €. 92 zast. pl. ve vym&fe 411 m2 s objektem bydleni ¢p.
408 a pozemku parc. &. 93 zahrada ve vymé&¥e 159 m2 zapsanych

u Katastralniho G¥adu v Opav& na listu vlastnickém ¢&. 166
vedeném pro obec Opava, katastralni Gzemi Opava-Mé&sto.

LAT .

Ufastnici se dohodli na z¥izeni v&cného biemene - préva
prichodu a prijezdu p¥es pozemek parc. &. 603 vod. pl. takto:

- povinny z v&cného bfemene z¥izuje touto smlouvou vlastnikovi
a vsem budoucim vlastnikim nemovitosti uvedenych v &1. 1II.
této smlouvy a n&jemnikim domu &p. 408 v&cné b¥emeno - pravo
prichodu a pfistupu pé&3ich a déle pravo prijezdu osobnim
vozidlim pfes pozemek p. &. 603 na pozemky p. ¢&. 93 zahrada
a p. €. 92 zast. pl., a to od ul. Peka¥skd po hranici p. &.
93 s p. ¢&. 104/9 v k. 1. Opava-M&sto.

Tato préava, odpovidajici vé&cnému b¥emeni opr&vn&ny pro
sebe a své pravni nistupce prijimi a povinny a vSichni jeho
pravni néstupci jsou povinni je strpét.
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i Katastr
| ore

[ &3 d

IV, P il
U&astnici ocenuji vySe uvedené vé&cné bfemeno jednorézp/;;;mm
Castkou K& 1.000,--. Vécné b¥emeno se zfizuje bezuplatnd. o —
\vr Vqﬁ\efa

VeSkeré poplatky a dané souvisejici s touto smlouvj;jg"
uhradi oprévnény z vécného b¥emene. ¥/- " A
= \

VL
VI. 5\/”\".
/f"/C
Opravény 2z vécného b¥emene nabude podle této smloyy®
pravo odpovidajici z¥izovanému vécnému bYemeni vkladem g
katastru nemovitosti u Katastralniho G¥adu v Opaveé.
Tato smlouvy se vyhotovuje v Zesti stejnopisech, z nichs
kazdy mé& platnost origin&lu.
V Opavé 20. 10. 1998 ‘%4
Opravnény: Povinny:
Mé&sto Opava ST IR
zastoupené primdtorem g TN
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Dodatek €. 1

k ndjemni smlouvé a smlouvé o budouci kupni smlouvé ze dne 24.7. 2006 (déle jen ,smlouva®)

él. 1
Smliuvni strany

Pronajimatel:

Statutarni mésto Opava §

sidlo: Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjura, primator

IC: 00300535 DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava, Cislo G¢tu: 19-1842619349/0800

(dale jen ,pronajimatel")

s,

Najemce:

Bi Plaza s.r.o. .
sidio: Praha 3, Stradnice, K Cervenému dvoru 24/2132, PSC 130 00
jednajici: Ran Shtarkman, jednatel
. Tal Ben-Yehuda, jednatel
IC: 26459507 DIC: CZ26459507
zapsana: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 83699

(dale jen ,najemce")

¢l 2
Predmét dodatku

Smiuvni strany se dohodly, Ze v ¢. 3 odst. 3 smlouvy se vypousti véta druha.

.3
Zavérecna ustanoveni

L. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem tohoto dodatku a prohladuji, Ze byl uzavien na zakladé
vzajemné svobodneé viile abou smluvnich stran, nikeliv v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

2. Vile Statutdrniho mésta Opavy uzaviit tento dodatek je déna usnesenim Zastupitelstva Statutdrniho mésta
Opavy . 203/10 ZM 08 ze dne 19.02. 2008.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a najemce obdrzi po jednom
vyhotoveni.

v YRAE  dne.13:03.2018

Za pronajimatele: Za najemce:

V Opavé dne

Ing. Zbynék Stanjura Ran Shtarkman

primator

/
, 4
) ’ M - Tal Ben-Yehuda

jednatel

Po dobu n% fitomnostl zastoupen .
P jednatel W e

Mgr. Jaroslavem Horakem Z
naméstkem primatora

130 00 Praha 3
1CO: 26 45 95 07
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Dodatek ¢. 2

k najemni smiouvé a smlouvé o budouci kupni smlouv€ ze dne 24.7. 2006, ve znéni dodatku & 1 ze dne
27. 3. 2008 (dale jen ,smiouva®)

c.1
Smiluvni strany

Pronajimatel a budouci prodévajici:

Statutarni mésto Opava ;

sidio: Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjura, priméator

1€: 00300535 DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceska spofiteina, a.s., poboZka Opava, lslo Gitu: 19-1842619349/0800

(dale jen .pronajimatel a budouc prodavajici)

a

Najemce a budouci kupujici:
B1 Plaza s.r.o. } )
sidio: Praha 3, StraZnice, K Cervenému dvoru 24/2132, PSC 130 00
jednajici: Ran Shtarkman, jednate!
. Tal Ben-Yehuda, jednatel
IC: 26459507 DIC: CZ26459507
zapsana: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 83699

(dale jen ,ndjemce a budouci kupujic™)

¢l 2
Predmét dodatku

Smiuvn{ strany se dohodly na nasledujici zméné smiouvy:

- V &l. 2 Pfedmét ndjmu, odst. 1 smiouvy se 2a text ~pozemek parc. €. 98/2 — zahrada o vyméie 225m?
dopliiuje text ,pozemek parc. €. 104/1 ~ zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 34 m? a text wCelkovd
rozloha Cinf 8 619 m™" se nahrazuje textem “celkové rozioha &ini 8 653 m?2."

-vda.s I\féjemné,v odst. 1 smlouvy se text ,129 285,-- K& (slovy: jedno sto dvacet devét tisic dvé ste
osmdesat pét korun Ceskych)" nahrazuje textem »129.795,~- K& (slovy: jedno sto dvacet devét tisic sedm set
devadesat p&t korun Ceskych).”

-Vd.s N?jemné, odst. 2 smiouvy se text ,32 321,25 K& (slovy: tricet dva tisice tfi sta dvacet jedna a 25/100
:f(orun Ceskych)" nahrazuje textem ~32.448,75 KE (siovy: tficet dva tisice Ctyi sta ctyficet osm a 757100 korun
eskych).”

- V &l. 8 Budouci kupni smlouva, odst. 4 smiouvy se text ,€ini 8 619 m* nahrazuje textern ,2ini 8 653 m?

Prvni spldtka najemného po nabyti iiginnosti tohoto dodatku €. 2 bude vypottena v pomérné vysi. V pfipads, 7e
tento dodatek ¢. 2 nabude G€innosti po uhrazeni phisiusné splatky na dané kalendaini Ctvrtleti, uhradi najemce
nedoplatek zvy$eného najeminého v nasledujici splatce.

Smiuvni strany se déle dohodly na nasledujici zméné prilohy ¢. 3 smiouvy — zavazného navrhu Kupni smiouvy:
- V €. 2 Predmé&t koupé zavazného navrhu Kupni smiouvy se za text ,pozemek parc. €. 98/2 - zahrada

o v{n;géie 225m” dopliiuje text ,pozemek parc. &. 104/1 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie
34 m



Smiuvni strany se dale dohodly, Ze pfilohu €. 1 smiouvy - snimek z katastraini mapy vymezujici Pozemky jako
pfedmé ndjmu ponechavaji nezménénou a deklaruji fe predmétem najmu dle smicuvy je | pozemek
na uvedeném snimku oznaeny parc, & 104/1.

&L 3
Zavérecna ustanoveni

1. Smiuvni strany prohlasuji, e se sezndmily s obsahem tohoto dodatku €. 2 a prohladuiji, ze byl uzavien na
zdkladé vzdjemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

2. Zamér prondjmu a prodeje pozemku parc.E. 104/1 v katastrdinim Gzemi Opava - Mésto byl zvefejnén
na Gfedni desce Magistratu mésta Opavy ped pof. & 1156/08 od 14. 7. 2008 do 31. 7. 2008. Vile
Statutdmiho mésta Opavy uzaviit tento dodatek je déna usnesenim Rady Statutdrniho mésta Opavy £
1334/37 RM 08 ze dne 19. 8. 2008 a Zastupitelstva Statutdmiho mésta Opavy & 269/15 ZM 08 ze dne 16. 9.
2008.

3. Tento dodatek €. 2 je vyhotoven ve tfech whotovenich, z nichi pronajimatel a budouci prodavajici obdrzi dvé
vyhotoveni a najemce a budouci kupujicl obdrzf jedno vyhotoven.

v Opavé ane... 8611~ 2008 v Aneon

Za pronajimatele a budouciho prodavajiciho: Za najemce a budouciho kupujiciho:
Ing. Zbynék Stanjura Ran Shtarkman l,—-“,-f- %) {/ 3
primator i :

jednatel /
Tal Ben-Yehuda
jednatel 41_.4% =

Bl Plaza s.r.0.

K Cervenému Dvoru 24
130 00 Praha 3
1C0: 26 45 95 07
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