DOSLO DNE: 14.4.206 CiSLO JEDNACI: 9485/2016

Zadatel:

Véc: Zadost o uzavfeni smlouvy o budouci kupni smlouvé na pozemek parc.g.
2530/687 (pod stavbou budouciho kupujiciho) a ¢ast pozemku parc.C. 2530/573
(pfinaleZejici ke stavbé), k.0. Opava — Pfedmésti

Budova atelieru ¢ p. 2857 v soudasné dobé ve vlastnictvi _

stoji na pozemku parc.¢. 2530/687, k.U. Opava - Predmésti ve
vlastnictvi SMO. Smiluvni vztah je oSetien najemni smlouvou.
Zadatelé maji v umyslu po&atkem roku 2017 budovu od sougasnych vlastnik(
odkoupit a po SMO jako vlastnikovi pozemk( pozaduji odkup zastavéné plochy a
pozemku pfinalézejiciho ke stavbé.
Geometricky plan pro rozsah prodeje byl vypracovan v dobé zajmu odkupu pozemki
nyné&jsim vlastnikem.
Z duvodu vyfizeni Gvéru na koupi stavby a pozemkdl, poZaduje Zadatel uzavieni
smlouvy o budouci kupni smiouvé.
Nynéj$i vlastnik v souvislosti s pfedkupnim pravem nabidl SMO stavbu k odkoupeni.
ZMO 25.4.2016 nabidku k odkoupeni odmitlo.

Situace: Viz. snimek katastraini mapy
Cena: dle znaleckého posudku (1.145,00 K&/m?)

Stanoviska: OHA doporuguje prodej — viz piiloha

MK: 9.5.2016 doporuéuje uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni v rozsahu dle
zpracovaného geometrického planu

Hlasovani: 7-0-0

RMO: 25.5.2016, schvaluje zamér prodeje, &.u: 1326/39 RM 16, 4a)
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Zadost na edkoupeni pozemku, ¢asti pozemku par. & 2530/573

Zadame Vas o odkoupeni dvou pozemki a to pozemku par.é. 2530/687 o vymére
163 m’ a casti pozemku parc. ¢ 2530/573 k.0. Opava — Predmésti, oddélené
geometrickym planem C. 4548-5066/2011 ze dne 29. 9. 2011 a oznacené novym

parcelnim ciglem 2 1 vymére 352 ") a do naseho
vlastnictvi a to idedini 9/10 a idealni 1/10.
Divod:

v lednu 20617 chceme uzavrit kupni smlouvu s

na koupi budovy ¢.p. 2857 postavenou na pozemku par. ¢. 2530/687 jiného viastnika
(LV 3618 Statutarni mésto Opava). Nemovitost je zapséna na LV ¢. 5648 pro k.. Opava —
Predmesti.

Podminky odkoupeni Pozemku:

uzavrit smlouvu ¢ budouci kupni smlouvé se Statutarim meéstem Opava na prodej
Pozemkd v co nejkratsim terminu (€erven 2016) z dlvodu vyfizeni Gvéru na koupi
Pozemié

nejpozdéji do 10. 1. 2017 uzavrit kupni smlouvu

celou kupni cenu uhradime z Gvéru v lednu 2017 nejpozdéji do 31. 1. 2017

navrh na vklad viastnickych prav do katastru nemovitosti bude podan prodavajicim
nejpozdeji do tfi pracovnich dnl ode dne podpisu Smlouvy a uhrazeni celé kupni ceny
na ucet prodavajiciho.

Zavér:

Zadame Vas o projednani prodeje Pczemki a predlozeni smlouvy o budouci kupni
simlouv@ na prodej Pozemkd v co nejkratSim terminu. Dékujeme.

Priloha: Geometricky plan ¢. 4548-5066/2011 ze dne 29. 9. 2011
Cestné prohlaseni z 7. 4. 2016



Cestné prohlaseni

ProhlaSujeme, Ze pokud Statutarni mésto Opava nevyuZije svého predkupniho prava na koupi
budovy ¢.p. 2857 jind stavba postavend na pozemku par. ¢. 2530/687 jiného vlastnika (LV 3618
Statutarni mésto Opava). Nemovitost je zapsana na LV ¢. 5648 pro k.U. Opava - Pfedmésti, obec
Opava, Cast obce Predmésti, ve vefejném seznamu - katastru nemovitosti na Katastralnim Gfadé pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava (déle jen ,Nemovitost”), tak za stejnych
podminek uvedenych v textu kupni smlouvy, kterou jsme Statutdrnimu méstu Opava prelozily dne
16. 3. 2016 s nabidkou k odkoupeni Nemovitosti dle 3056 obcanské zakoniku, tak tuto
Nemovitost prodéme_idea’lm’ 9/10 aﬂideélm’ 1/10 s tim, Ze

se zavazujeme kupni smlouvu uzavrit v lednu 2017 nejpozdéji do 10. 1. 2017 a na d(ikaz toho

pfipojujeme své podpisy.




STATUTARNI MESTO OPAVA
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SMLOUVA O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

Smluvni strany

Budouci prodavajici: Statutarni mésto Opava

se sidlem: Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

¢islo uctu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboéka Opava
zastoupen: Ing. Radimem Krupalou, primatorem

ID datové schranky: 5eabx4t

Budouci kupujici 1:
Bytem:

Datum narozeni:
e-mailova adresa:

Budouci kupujici 2:

Bytem:
Datum narozeni:

1.

Clének 1.
Budouci prodavajici je viastnikem pozemki parc. ¢. 2530/573, ostatni plocha (dale takeé jen
,pozemek 2530/573"), a parc. ¢. 2530/687, zastavéna plocha a nadvofi (dale takeé jen ,pozemek
2530/687"), lezicich v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti.
Na pozemku 2530/687 stoji v ¢asti obce Predmésti budova €.p. 2857, ktera je ve vlastnictvi tretich
osob (déale také jen ,PFedmétna budova“), a budouci kupujici 1 a budouci kupujici 2 (dale také
jen ,budouci kupujici‘) maji zajem ji koupit do sveho vlastnictvi.
Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku ¢. 4548-5066/2011 ze dne 29. 9. 2011 (dale také
jen ,Geometricky plan®) byla z Eozemku 2530/573 oddélena ¢ast pozemku oznacena novym
parc. &. 2530/915 o vyméfe 352 m* (dale take jen ,pozemek 2530/915").

Clanek 2.
Budouc! prodavajici a budouci kupujici se touto smlouvou zavazuji, Ze za podminky, Ze se
budouci kupujici stanou v dobé do dne 30. 6. 2017 spoluvlastniky Pfedmeétné budovy, spolu
uzaviou kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude Uplatny prevod vlastnického prava k pozemku
2530/687 a pozemku 2530/915 (dale také jen ,pfedmétné nemovitosti®) z budouciho
prodavajiciho na budouci kupujici.
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3.

Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli, Ze kupni cena pfedmétnych nemovitosti bude
Cinit 590.000,- K& stim, Ze bude-li prodej pfedmétnych nemovitosti podiéhat dani z pridané
hodnoty, je tato Castka zakladem dané a bude kni v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy
pfipoctena dan z pfidané hodnoty v prislusné vysi. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze budouci
kupujici uhradi budoucimu prodavajicimu souvisejici naklady na vypracovani Geometrického
planu a znaleckého posudku ocenujiciho pfedmétné nemovitosti v celkoveé vysi 5.820,- K&.

Vyzvat k uzavieni kupni smlouvy je pfi spInéni vy$e uvedené podminky opravnéna kterakoli
smluvni strana nejpozdéji do dne 30. 6. 2017. U¢ini-li vyzvu kterykoli z budoucich kupuijicich, je
povinen budoucimu prodavajicimu skute¢nost, Ze se budouci kupujici stali spoluviastniky
Predmétné budovy, prokazat.

Kupni smlouvu ve znéni uvedeném v Clanku 3 této smlouvy se smluvni strany zavazuji uzavfit do
péti mésicl ode dne doru€eni vyzvy k uzavieni kupni smlouvy posledni smluvni stran&.

Clanek 3.

Smluvni strany se dohodly na tomto znéni budouci kupni smlouvy, k jejimuz uzavieni se zavazaly,
s tim, ze kupni_smlouva bude prfislusnym zplisobem upravena v zavislosti na tom, zda bude prodej
pfedmétnych nemovitosti podléhat dani z prfidané hodnoty, &i nikoli:

Clanek I. Smluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

se sidlem: Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

¢islo uctu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava
zastoupen. Ing. Radimem Krupalou, primatorem

ID datové schranky: Seabx4t

a

Kupujici 1:

Bytem:

Datum narozeni:
variabilni symbol:
e-mailova adresa:

Kupujici 2:
Bytem:

Datum narozeni:
variabilni symbol:

uzaviraji dle obéanského zakoniku tuto

Kupni smlouvu

Clanek Il. Uvodni ustanoveni
Prodavafici je viastnikem pozemk( parc. ¢. 2530/573, ostatni plocha (déale také jen ,pozemek
2530/573"), a parc. ¢. 2530/687, zastavéna plocha a nadvori (dale také jen ,pozemek 2530/687"),
leZicich v katastrélnim Uzemi Opava-Predmésti.
Na pozemku 2530/687 stoji v casti obce Predmésti budova ¢.p. 2857 (déle také jen ,Predmétna
budova“), ktera je v podilovém spoluvlastnictvi kupuficiho 1 a kupujiciho 2 (déle také jen
Jkupujici”).
Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku ¢. 4548-5066/2011 ze dne 29. 9. 2011 (déle také
jen ,Geometricky plan®) byla z pozemku 2530/573 oddélena ¢ast pozemku oznacena novym parc.
& 2530/915 0 vymére 352 m® (déle také jen ,pozemek 2530/915°).
Ucelem této smiouvy je prodej pozemku 2530/687 a pozemku 2530/915 (déle také jen ,predmétné
pozemky") za sjednanou kupni cenu kupujicim do jejich podilového spoluvlastnictvi tak, Ze
velikost jimi nabyvanych spoluviastnickych podilii na pfedmétnych pozemcich odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili kupujicich na Predmétné budové.



Clanek Ill. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodéva kupujicim pfedmétné pozemky, tj. pozemek 2530/687 a pozemek
2530/915, a kupujici tyto pozemky se vSemi soucastmi a vSim prislusenstvim od prodavajiciho za
sjednanou kupni cenu kupuji do podilového spoluviastnictvi tak, Ze:
a)  kupujici 1 kupuje spoluviastnicky podil o velikosti 9/10 (devét desetin) na pfedmétnych pozemcich
b)  kupujici 2 kupuje spoluviastnicky podil o velikosti 1/10 (jedné desetiny) na predmétnych
pozemcich.

Clanek IV. Kupni cena

1. Kupni cena predmétnych pozemku ¢ini 590.000,- K¢ (+ pfipadna dari z pfidané hodnoty) a byla
dohodnuta dle Znaleckého posudku & 1640-153/11 zpracovaného dne 14. 11. 2011 znalcem Ing.
Jitkou Sevéikovou (déle také jen ,Znalecky posudek").

2. Jelikoz kupujici kupuji pfedmétneé pozemky do podilového spoluviastnictvi, zavazuji se kupujict
zaplatit kupni cenu tohoto pozemku nasledovne:
a) kupujici 1 zaplati prodéavajicimu c¢ast kupni ceny ve vysi 531.000,- K¢ (+ pnpadna dan

z pfidané hodnoty)
b) kupujici 2 zaplati prodavajicimu c¢ast kupni ceny ve vysi 59.000,- K¢ (+ pfipadna dan
Z pfidané hodnoty).

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze kupujici dale uhradi prodavajicimu néklady na vypracovani
Geometrického planu ve 4.320,- K¢ a naklady na vypracovani Znaleckého posudku ve vysi 1.500,-
K¢ (dale také jen ,Souvisejici naklady”), celkem tedy 5.820,- K¢, a to tak, Ze kupujici 1 uhradi
¢astku 5.238,- K¢ a kupujici 2 uhradi castku 582,- KC.

4. Prodavajici prohlasuje, Ze kupujici 1 splnil své platebni zavazky dle tohoto &lanku smlouvy, tzn.
zavazek zaplatit prodavajicimu éast kupni ceny predmétnych pozemk( ve vysi 531.000,- K¢
(+ pfipadnou dari z pfidané hodnoty) a éést Souvisejicich naklad( ve vysi 5.238,- K&, celkem tedy
536.238,- K¢ (+ pripadnou dari z pfidané hodnoty), pred podpisem této smiouvy, kdyZ pfislusnou
penézni castku zaplatil bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet prodavajiciho uvedeny v
Glanku I této smlouvy pod pfislusnym variabilnim symbolem uvedenym u kupujiciho 1 rovnéz v
élanku 1. této smlouvy.

5. Prodavajici prohlasuje, Ze kupujici 2 splnil své platebni zavazky dle tohotfo ¢lanku smiouvy, tzn.
z4vazek zaplatit prodavajicimu ¢ast kupni ceny pfedmétnych pozemk( ve vy$i 59.000,- Kc
(+ pfipadnou dari z pfidané hodnoty) a éast Souvisejicich nakiadl ve vys$i 582,- K¢, celkem tedy
59.582 - K¢ (+ pripadnou dari z pfidané hodnoty), pfed podpisem této smiouvy, kdyZ pfislusnou
penézni castku zaplatil bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet prodévajiciho uvedeny v
Slanku |. této smiouvy pod prislusnym variabilnim symbolem uvedenym u kupujiciho 2 rovnéz v

¢lanku I. této smlouvy

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
1. Smliuvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad viastnického préva k pfedmétnym pozemkim ve
prospéch kupujicich do katastru nemovitosti podaji spolecné bez zbytec¢ného odkladu po uzavieni
této smiouvy.
2. Spravni poplatek spojeny s podénim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuji zaplatit
spole¢né a nerozdilné kupujicl,

Clanek VI. Dariové souvislosti

1. Dari z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle prislusnych obecné zavaznych pravnich
predpisa.

2. Pro pfipad, ?e kupni cena nebude podiéhat dani z pfidane hodnoty: Kupni cena je dle § 56 odst. 3
zékona & 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,zakon o DPH"), od dané z
pridané hodnoty osvobozena. Kupujici v této souvislosti cestne prohlasuji, Ze pfedmétné pozemky
a Predmétné budova splriuji podminky pro osvobozeni dle § 56 odst. 3 zakona o DPH. Dle dohody
s prodéavajicim se kupujici zavazuji, Ze zaplati prodavajicimu veskerou ujmu, ktera prodavajicimu v
dasledku nepravdivého ¢&i nelpiného prohlaSeni kupujicich vznikne. — Datum uskutecneni
osvobozeného pinéni nastava ke dni prijeti uplaty.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni
1. Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou Zadné vecné ani obligacni prava
a zavazky, vyjma vécného bfemene umisténi Predmétné budovy na pozemku 2530/687, pravni
ucinky vkladu ze dne 22. 2. 2001, €. j. V3 601/2001.



2. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou zndmy Zadné prévni skutecnosti ani jiné okolnosti branici
prevodu predmeétnych pozemkd dle této smiouvy.

3. Kupujicl prohladuji, Ze se pred uzavienim této smlouvy dikladné seznamili s faktickym i pravnim
stavem piedmétnych pozemkd a Ze je v tomto stavu prijimaji do svého viastnictvi,

4. Smiuvni strany se zavazuji pro pripad, Ze zdpis vkladu vlastnického prava k predmétnym
pozemkum pro kupujici podle této smlouvy bude katastralnim uradem z jakychkoliv divodi
zamitnut Ci nepovolen, véetné pripadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé
rozhodnuti), a Ze jiné feSeni vzniklé situace nebude vhodné ¢i dostateéné pro napinéni tcelu této
smlouvy, uzaviit kupni smlouvu o prodeji predmétnych pozemkd znovu s tim, Ze vyjma pripadnych
nutnych uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ci legislativnich zmén, ziistane text nové smiouvy
nezménen. Novou smiouvu se smiuvni strany zavazuji uzaviit do tfi mésicii ode dne, kdy kterékoli
smiuvni strana vyzve ostatni smiuvni strany k jejimu uzavieni, kterouZzto vyzvu je kterdkoli smluvni
strana opravnéna ucinit do tri mesicl ode dne, kdy ji bude doruceno zamitavé rozhodnuti.

Clanek Vill. Zavérecna ustanoveni

1. Zalezitosti touto smlouvou neupravené se iidi obCanskym zakonikem a dalsimi prislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Tato smlouva nabyvéa obligacnépravni tcinnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva vécnépravnich ucink( zapisem vkladu vlastnického préva do katastru
nemovitostr.

4. Tuto smlouvu Ize ménit Ci doplriovat pouze pisemnou formou.

5. Tato smlouva je sepsana v Sesti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodévajici obdrzi tfi
vyhotoveni smiouvy, po jednom vyhotoveni smlouvy obdrZi kazdy kupujici a jedno vyhotoveni je
uréeno Katastralnimu dradu pro Moravskosiezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro dcely
rizeni o povoleni vkiadu viastnického préva dle této smiouvy do katastru nemovitosti.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smiouva — at uZ je povinné uverejiiovanou smlouvou dle
zakona o registru smiuv, ¢i nikoli — bude uverejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot
obsahuje-Ii informace ¢i metadata, které se dle zékona o registru smluv obecné neuverejriuji nebo
které maji ¢i mohou byt vylouceny, smiuvni strany vyslovné souhiasi s tim, aby tato smiouva byla
uveiejneéna jako celek vcetné takovych informaci a metadat (osobnich udaji apod.). Uverejnéni
teéto smiouvy v registru smluv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavreni Statuarni mésto
mesto Opava nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uzavrieni, je uverejnéni povinna nejpozdéji do 30 dni
od uzavreni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smluvni strana. Strana uverejriujici
smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o
uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

7. Zamér prodavajiciho prodat predmétné pozemky byl zverejnén vyvésenim na Gifedni desce

Magistratu mésta Opavy v obdobiod ......... d0 iz o pod poradovym Cislem ........

8. Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ........... usnesenim
GISIO c.viomissy odst.., pism.....

V Opavé dne V Opavé dne

Za prodavajiciho: Kupujici:

Ing. Radim Kfupala
priméator

Clanek 4.

1. Smiuvni strany se dohodly, Ze nebude-li nejpozdéji do dne 30. 6. 2017 doru¢ena posledni smluvni
strané vyzva k uzavieni kupni smlouvy, uc¢inéni kterézto vyzvy je podminéno tim, Ze se budouci
kupujici stanou podilovymi spoluviastniky Predmétné budovy, zavazek smluvnich stran
k uzavfeni budouci kupni smlouvy zanika.



2. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uverfegjriovanou smlouvou dle
zakona o registru smluy, &i nikoli — bude uvefejn&na v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot
obsahuje-li informace ¢i metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuverejiuji
nebo které maji ¢i mohou byt vylouéeny, smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva
byla uvefejnéna jako celek v&etné takovych informaci a metadat (osobnich udajii apod.).
Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez zbyteCneho odkladu po jejim uzavieni
Statuarni mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni této smiouvy v registru smluv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnli od jejiho uzavient, je uverejnéni povinna
nejpozdéji do 30 dnl od uzavfeni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni
strana. Strana uvefejiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru
smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichz dva stejnopisy obdrzi budouci
prodavajici a po jednom vyhotoveny obdrzi kazdy budouci kupuijici. '

4. Tato smiouva je projevem svobodné a pravé vile smluvnich stran, coZ smluvni strany stvrzuji
svymi podpisy.

5. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne.......,
€. usn....... a zamér prodavajiciho prodat pfedmétné nemovitosti byl zvefejnén vyvésenim na
uredni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 27. 5. 2016 do 13. 6. 2016 pod poradovym
Cislem 369/16.

V Opavé dne V Opaveé dne

Za budouciho prodavajiciho: Budouci kupuijici:

Ing. Radim Kfupala
primator
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MAGISTRAT MESTA OPAVY () 2\/~
AR

ODBOR VYSTAVBY MMOPPOOFBRJJ

CZdZ:'ISBZ 36 Opava, Horni namésti 69 MMOPX01AB693

Spisova znacka: VYST/15267/2016/2
Nase znatka (Cj): MMOP 79254/2016

Vyfizuje: Zizlavska Alena

Pracovisté: Krnovska 71C

Telefon: 553 756 836

Fax: 553 766 141

E-mail: alena.zizlavska@opava-city.cz
Datum: 7.7.2016

SDELENI

Odbor vystavby Magistratu mésta Opavy, jako stavebni Ufad pfisluény podle § 13 odst. 1 pism. c/
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisi (dale jen "stavebni zakon"), posoudil podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona Zadost o déleni
pozemku(l), kterou dne 1.7.2016 podalo

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr.Bc. Paviem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO,
Horni namésti 69, 746 26 Opava

(dale jen "Zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni podie § 154 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdé&jsich predpisi
sdéluje,

Ze déleni pozemku parc. ¢. 2530/573 v katastralnim Gzemi Opava-Predmésti, nevyzaduje vydani
rozhodnuti o déleni pozemku a zaroven

schvaluje navrhovany zamér

na rozdeleni pozemku tak, jak je zakresleno &ervené v geometrickém planu &. 4548-5066/2011, ktery
ovefil Ing. Rudolf Taptuch pod ¢. 370/2011 dne 29.9.2011.

Zadost o rozdéleni pozemku je odtivodnéna. Nové vznikly oddéleny pozemek parc.¢. 2530/915 v kat.
uz. Opava-Predmésti je urCen k prodeii vlastnikovi stavby na pozemku parc.é. 2530/687 soudasné s timto
pozemkem. Zadost o déleni pozemk( byla podéana vlastniky véech dotéenych pozemkd.

Stavebni Ufad vydava sdéleni misto rozhodnuti, nebot pro dé&leni pozemku neni tieba stanovit podminky.

WMAGISTBATMESTA QPAVY

/ ofébor vystavby
Hornl ndméstf 69, 746 26 Opava
5

Alena Zizlavska
opravnéna Ufedni osob "otisk ufedniho razitka"

Piiloha: - kopig'geom. planu & 4548-5066/2011

Obdrzi:

navrhovatelé

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr.Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO, Horni
namesti 69, 746 26 Opava

na védomi

Magistrat mesta Opavy, odbor vystavby, Horni namésti 69, 746 26 Opava



ZNALECKY POSUDEK ¢é. 1640-153/11

o obvyklé a administrativni cené nemovitosti - pozemku &. parc. 2530/687 a ¢. parc.
2530/915, vie k. u. Opava-Predmésti, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

Objednatel: Statutarni mésto Opava. Horni namésti 69, 746 26 Opava.

Ucel ocenéni: Pro pfevod vlastnictvi.

Vypracovala: Ing. Jitka Sevéikova, Denisovo namésti 1, 746 01 Opava.
Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 11. 11,2011

Datum mistniho SetFeni: 11. 11. 2011

Ucastnici mistniho Setfeni: znalec.

V Opavé, dne 14. 11. 2011.

Tento posudek obsahuje 8 cislovanych listit véeiné obdlky a preddava se objednavareli
ve dvou vyhotovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky kol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé a administrativni ceny pozemki
&. parc. 2530/687 a ¢. parc. 2530/915, vse k. 0. Opava-Pfedmésti, obec a okres Opava, kraj
Moravskoslezsky.

2. Informace o nemovitosti

Nizev nemovitosti: Pozemky &. parc. 2530/687 a ¢. parc. 2530/915
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastrdlni izemi: Opava-Predmésti

Pocet obyvatel: 58.440

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni na misté samém bylo znalcem provedeno dne 11. 11. 2011.

4. Podklady pro vypracovini posudku

- Vypisz KN LV & 3618 ke dni 27. 10. 2011.

- Kopie katastralni mapy neznameého stafi a méritka.

- Geometricky plan &. 4548-5066/2011 vyhotoveny spolecnosti Geopa, s. 1. 0. dne 29. 9. 201 1.
- Smlouva o vécném bfemeni ze dne 15. 1. 2001, pravni ucinky vkladu ke dni 22. 2. 2001.

- Pouzita literatura: - Ufedni ocefiovani majetku (A. Bradaé, P. Krejéif, V. Scholzova, CERM
Brno, 2011).
- Teorie ocefiovani nemovitosti (A. Brada¢, CERM Brno, 2009)
- Ocefiovani nemovitosti na trznich principech (Z. Zazvonil, CEDUK
Praha. 1996)
- Vynosova hodnota nemovitosti (Z. Zazvonil, CEDUK Praha, 2004)
- Porovnavaci hodnota nemovitosti (7. Zazvonil, EKOPRESS Praha,
2006)
- Odhad hodnoty pozemki (Z. Zazvonil, Oeconomica Praha, 2007)
- Zaklady ocefiovani nemovitosti (D. Dusek, VSE Praha, 2006)
- Ocenovani podniku (E. Kislingerova, C. H. Beck Praha, 2001)
- Metody ocenovani podniku (M. Mafik a kol., EKOPRESS Praha)
- Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy (A. Bradac. J. Fiala, Linde
Praha. 1996)
- Vécna biemena od A do 7 (A, Bradac, J. Fiala. J. Haba, A. Hallerovi,
M. Skala, N. Vitulovd), Linde Praha, 2001

VEGA consulting - znalecka kanceldr a infenyring
Denivovo ndaméstl §, 746 07 OPAVA, rel. 333/623838, 737/480861
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5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Jak vyplyva z podkladd, vlastnikem ocefiovanych pozemka je ke dni ocenéni Statutar-
ni mésto Opava, Horni namésti 382/69, 746 26 Opava.

6. CelkovV popis nemovitosti

Jak bylo zjidténo v prib&hu mistniho Setfeni, ocefiované pozemky ¢&. parc. 2530/687
a & parc. 2530/915. k. u. Opava-Pfedmésti, se nachazeji v méstské €isti Opava-Predmésti
na rohu ulic Purkynova a Gagarinova. Na pozemku ¢&. parc. 2530/687 se nachazi prizemni
stavba (v KN evidovana jako rozestavénd), slouZici pro potfeby projekéniho ateliéru Archés,

ve vlastnictvi cizich subjekti _

Jak bylo zjisténo z platného tzemniho planu obce, pozemky se nachazeji v zoné OV
(obcanska vybavenost). V misté je v sou¢asné dob& mozZnost napojeni na viechny béZné inZe-
nyrské sité.

Jak je zfejmé z podkladiy, na pozemku ¢. parc. 2530/687 vazne vécné bfemeno ve pro-
spéch vlastnika rozestavéné stavby umisténé na tomto pozemku. Vzhledem k tomu, Ze toto
vécné biemeno pfi prevodu ocenovanych pozemkii do vlastnictvi vlastnika stavby zanikne,
neni toto predmétem tohoto ocenéni.

7. Obsah posudku

- Pozemky ¢&. parc. 2530/687 a &. parc. 2530/915, vse k. 4. Opava-Predmésti

B. Posudek I — administrativni cena

Popis objektii, vvméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republi-
ky €. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a €. 364/2010 Sb., Kterou
se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

VEGA consulting - znalecka kanceldi a infenyring
Denisovo nameésti 1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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- Pozemek &. parc, 2530/687 - § 27 - § 32

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nézev Parcelni ¢islo Vyméra | Jedn. cena Cena
[m”] [K&/m”’] [K¢]
zastavénd plocha a nadvofi 2530/687 163,00 800,00 130.400,00
Soucet 130.400.00
Uprava ceny — pifloha ¢&. 21:
1.2. vvhodnost polohy z hlediska ucelu uZiti stavby 10 %
1.3. pozemek uréeny pro stavbu s komeréni vyuZitelnosti 10 %
Uprava ceny celkem 20 % 26.080.,00
Mezisoucet 156.480.00
2.11. pozemek s moZnosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 % W
Uprava ceny celkem 10 % 15.648.00
Mezisoucet 172.128.00
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): 0,9490
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2.1620
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 353.161.56
Pozemek ¢. parc. 2530/687 - zjisténa cena = 353.161,56 K¢
- Pozemek &. parc. 2530/915 - §27 - § 32
Pozemek zahrady nebo ostatni plochy ocenény dle § 28 odst. 5.
Zéikladni cena = 800,00 K¢&/m”.
Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena
[m’] [K&/m?] [K&)
ost. plocha-jind plocha 2530/915 352,00 800,00 281.600,00
Soucet 281.600,00
Uprava ceny - priloha &. 21:
1.2. vvhodnost polohy z hlediska éelu vziti stavby 10 %
1.3. pozemek uréeny pro stavbu s komeréni vyuzZitelnosti 10 %
Uprava ceny celkem 20 % 56.320,00
ezisoucet 337.920,00
2.11. pozemek s moZnosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %
I:iprava ceny celkem 10 % 33.792,00
Mezisoucet 371.712.00
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: (0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a uéelu uziti): 00,9490
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2.1620
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 5 - celkem 305.062.25
Pozemek €. pare. 2530/915 - zjiSténa cena 305.062.25 K&

VEGA consulting - znaleckd kanceldf a infenring
Denivovo namésti 1, 746 0 QOPAVA, tel 553/623838, 737480867
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C. Rekapitulace administrativni cen

- Pozemek ¢&. parc. 2530/687 = 353.161,56 K¢
- Pozemek &. parc. 2530/915 = 305.062,25 K&
Vyslednd cena nemovitosti ¢ini celkem 658.223,81 K¢

i

krouhleni 5

D. Zavér kul

Administrativai cena nemovitosti ¢ini ke dni odhadu;
658.220.- K&

L.j.slovy Sestsetpadesatosmtisicdvéstédvacet korunceskych

E. Posudek 11 — obvykla cena

1. Analyza trhu

Pro porovnani hleddme kupni smlouvy skute¢né realizovanych pfevodi srovnatelnych
pozemki nebo nabidky na realitnim trhu.

Co se ty¢e informaci o realizovanych cendch. ve vlasini databazi znaleckeé kancelare
VEGA consulting bylo nalezeno celkem 3 realizovanych prodeji pozemki obdobné situova-
nych v ramei mésta Opavy, Gzemnim planem uréenych pro obanskou vybavenost nebo pod-
nikatelské aktivity (prip. jiZ takto vyuzivanych).

Co se tyée situace na trhu s pozemky tohoto typu, poptavka je pfiblizné v rovnovize
s nabidkou. V méstské ¢asti Predmésti nedochazi v posledni dobé k masovéjsi komeréni vy-
stavbé — pro porovnani bylo vybrino celkem 5 pozemki situovanych v méstskych Castech
Opava-Predmésti a Jaktai. Vybér srovnatelnych pozemka byl proveden zejména s ohledem
na Géel uziti, polohu v ramei obce, vybaveni (sité), velikost a moZnost komeréniho uZiti po-
zemKki.

Vzorek ¢. 1 (realizovany prode] pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v meéstské ¢dsti Opava-Pfedmésti na ulici Bochenkova.
Pozemek je komeréné vyuzit (provozni aredl firmy zabyvajici se sluzbami — sklendfstvi, ko-
minictvi apod.). V misté je moZnost napojeni na viechny bézné inzenyrské sité. Zdrojem in-
formace o kupni cené pozemku je kupni smlouva ze dne 11. 9. 2009, pravni t¢inky vkladu
vznikly dne 15. 9. 2009 (podrobngji viz vlastni databdze znalecké kancelafe VEGA consul-

ting).

Obec: Opava
Katastralni uzemi:  Opava-Predmésti
Celkova cena: 3.740.000,- K&
Vymera: 3.740 m2

Jednotkova cena: 1.000.- Ké/m2

VEGA consulting - znalecka kanceldr a inZenyring
Denisove namésti 1, 746 07T OPAVA, lel. 333/623838, 737480861
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Vzorek &. 2 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské ¢asti Opava-Predmeésti na ulici TéSinska. Po-
zemek je platnym Gzemnim planem mésta Opavy urcen k zastavéni stavbou obanske vyba-
venosti (v dobé pfevodu nebyl zastavén). V misié je moZnost napojeni na viechny béZneé inZe-
nvrské sité. Zdrojem informace o kupni cené pozemku je kupni smlouva ze dne 22. 12. 2008,
pravni i¢inky vkladu vznikly dne 9. 4. 2009 (podrobnéji viz vlastni databize znalecké kance-
lafe VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni izemi: ~ Opava-Predmeésti
Celkova cena: 6.000.000,- K&
Vyméra: 6.502 m2

Jednotkova cena: 022,79 K&/m2

Vzorek . 3 (realizovany prode] pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské ¢asti Opava-Predmésti na ulici Rybafska. Po-
zemek je platnym Gzemnim pldnem mésta Opavy uréen k zastavéni stavbou obcanské vyba-
venosti (v dobé pfevodu nebyl zastavén). V misté je moZnost napojeni na viechny béZné inze-
nyrské sité. Zdrojem informace o kupni cené pozemku je Usneseni z 22. zasedani Zastupitel-
stva Statutdrniho mésta Opavy ze dne 15. 9. 2009 (podrobnéji viz vlastni databaze znalecké
kancelafe VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni uzemi: ~ Opava-Pfedmeésti
Celkova cena: 920.387.- K¢
Vyméra: 1.079 m2

Jednotkova cena: 853.00 Ké&/m2

Vzorek ¢. 4 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské ¢asti Opava-Predmésti na ulici Obloukova,
uvniti komeréné vyuZivaného arealu. Pozemek je plainym dzemnim planem mésta Opavy
uréen k zastavéni stavbou slouzici pro podnikatelské aktivity. V misté je moznost napojeni
na viechny béZné inZenyrské sité. Zdrojem informace o kupni cené pozemku je Usneseni
z 27. zaseddni Zastupitelstva Statutdrniho mésta Opavy ze dne 21. 6. 2010 (podrobnégji viz
vlastni databaze znalecké kancelafe VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni tzemi:  Opava-Predmesti
Celkova cena: 1.460.000.- K¢
Vymeéra: 1.348 m2
Jednotkova cena: 1.083.00 K&/m?

VEGA consulting - znaleckd kancelds a inZenyring
Denisovo ndmései 1, 746 07 OPAVA, tel. 533/623838, 737480867
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Vzorek €. 5 (realizovany prodej pozemku):

Jedna se o pozemek situovany v méstské ¢asti Jaktai' na ulici Krnovska. uvnitf ko-
meréné vyuZivaného aredlu. Pozemek je platnym Uzemnim planem meésta Opavy urcen
k zastavéni stavbou slouzici pro obfanskou vyvbavenost. V misté je moZnost napojeni
na viechny bé#né inZenyrské sité. Zdrojem informace o kupni cené pozemku je Usneseni
z 2. zaseddni Zastupitelstva Statutdrniho mésta Opavy ze dne 13. 12. 2010 (podrobnégji viz
vlastni databaze znalecké kancelafe VEGA consulting).

Obec: Opava
Katastralni zemi:  Jaktaf
Celkova cena: 136.710,- K&
Vymeéra: 147 m2
Jednotkova cena: 930,00 K&/m2

2. Vlastni ocenéni

Polozka Poloha c Obj. koef. ZCU Viha
pozemku [Ké&/m’| [K&/m’|
1 Opava - Predmésti 1.000,00 1,00 1.000,00 1 *)
2 Opava - Predmésti 922,79 1,00 622,79 1 %)
3 Opava - Pfedmésti §53.00 1,00 8§53.00 1 *)
4 Opava - Predmésti 1.083,00 1,00 1.083.,00 1:%)
5 Jaktaf 930,00 1,00 930,00 1%y

*) Pouzité vahy vyjadiuji miru shody ocenovanych pozemki s pouzitymi vzorky,

ZC =(1.000.,00%1+922,79*1+853,00*1+1.083.00%1+930.00%1)/5 =

Uprava zohledfinjici dalsi cenové faktory ocefiovaného pozemku:

1) poloha vzhledem ke konkrétnimu téelu uziti

2) pravni vztahy (zastava, VB, nevyhodny prondjem)

3) Sirdi vztahy (Zivotni prostiedi, soucdsti a prostfedi apod.)

ad 1)+ 20 %

Celkem: + 20 %

957.76 K&/m?2

C. parc. C Koef. ZCU  |Vyméra (m2)| OC (K¢)
[K&/m?] [K&/m’]
2530/687 957.76 1.20 1.149.31 163.00| 187.337.,53
2530/915 957.76 1.20 1.149.31 35200 404.557.12
Obvykli cena celkem 515,00 | 591.894,65
Pozemky — obvykli cena (po zaokrouhleni): =35 ¢

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a infenyring
Denisovo ndmésii 1, 746 07 OPAVA, tel 553/623838, 737/48086]
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E. Zavér posudku I1

Obvyklad cena nemovitosti ¢ini ke dni odhadu:
590.000.- K&
t.j. slovy pétsetdevadesattisic korunceskych

V Opave, dne 14. 11. 2011.

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podala jako znalec, fmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 4. 3. 1999, ¢. j. Spr.1365/99 pro zakladni obor:

1) ekonomika, edvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavhy primyslové, stavby zemédélské.
Znalecky iikon je zapsdn pod por. ¢is. 1640-153/11 znaleckého deniku. Znalecné a nd-
hradu nakladii ictuji podle pFipojené likvidace na zakladé dokladu éislo 1640-153/11,

VEGA consulting - znaleckd kanceldr a infenpring
Denisova ndimésti 1, 746 0 QPAVA, tel. 553/623838, 737/480861



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav mvidovany k datu I7.10.°001 FRrxI15501
Vhotoveno hezuplaing dailovym pfistupem pro déel Sprava majetku, ¢ f. 1 pro Statutdrni mésio Opava
fkres: CZ0805 Opava Obeey &05927 Opava
lar.azemi: 711578 Dpava~?fadmésti List wlastnizcwvi: 3618

YV kar. Gzemi jsou pozemky vedeny ¥ jedna @iselné fadé

a Vlastnik. jiny apravnény Identifikdtor Pod
Viastnicke prdvo
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/68, Opava, 00300535
Masto, T46 26
CASTECNY VYPIS
B NemovitesCl
Pozemky
Parcela vyemara (m2) Drun prozemsu TpEol vyuzied Splsob ochirahy
2530,/573 2465 ostatni plocha pstatni
komunikace
2530/687 163 zastavéna plocha a stavba LV 5648
nadvafi
- Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni viastnicrého prdva
Ty wvitahu
Oprdvnéni pro Povipnost k
& Vécna bfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy Ze dne 15.1.2001, prawni 0&inky vkladu ke dni 22.2.2001
Stavha: rozestav. nNa parc. Parcaela: 2530/687 7-0135/2006-806
2530/687
Listina Smlouva ¢ VEcnem bfemeni V3 601/2001
POLVEZ:358/2001 Z-200358/2001-B06
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvael tituly & jin2 podklady zépasi
Listimg
o Venik prava ze zakona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1851.
POLVE:37/1993 F-200037/1993-806
= Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/6%, Opa=va, Masto, RCAIC0: DO300535
T46 26
E Vetah bonitovanych pidng skologickych jednotek (BEEJ) k¥ psrceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Ozemnim sbvody, ve kterém vykondva stdtni sprivy katascru nempvitosti CR:

Katastrdlni afad pro Moravskoslezsky kraj. Katastralni pracovifte Opava, kod: G0E.

Vyhotovil: Wehatovenn:  =7. 10 Sl 130803

Cesky ufad zemémeficky J batasbrdlni - SO0

Nemoviteatr joou v SIemnim abvady, w2 htersm vykendwa scafas sprave hatastru pemevircsbl U8

Katastralnl dGfad pro Moravshuslezshy Rraj. Facastralpni pracoedistce Dpava, Lddz @UE.
strand 1






Bad 7 ¢

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Movy stav
T 1 "-"!Eln'léla ol — Vyméra F__brun Tp ’5 = F'uf‘n.manl se stavem svidence pravnizh vzlahd 0.
pozemk parcely pozamku pozemks parcely pozemhu Slavly €5 Dit pfe_chn‘m :_puzemku z Vimiéra dii =
parcelnim parceinim 2 E_ engfaného '.r_ e 2 5 ﬁ 2
Lislem = i Zpissh cislerm i = Zpusob Zpisoh a kalasiu d';?_!" o= E i B g-u
wpuEiti wyudili wyuidi ™ | pemovilosti e =
T
! ost pl. ost. pl. I
2530573 241 65 |ostkom. | 25304573 ! 19| 73 [ ost. kom. 2
E ast, gl
2530815 3 | 52| Jina pl. 2 | 2530 /573 3618 3| 52
ast. pl
2530/916 1 :47| find pl. 2 | 25304573 3618 1 : 41
- » 124} 65 271 66 T

*  Rozdil v souclu vymér v dislediu zaokrouhleni Eiseiné urcenych vymér podie pfilohy 14.7 pism. b) vyhiasky &. 2672007 Sb.

Oélil nobo scelovat pozemky ize jen na zakladé Ozemaibo fozhodnuli, pokud podminky pro né nepsou slanoveny jingm rezhednutim nebo apotienim

GEOMETRICKY PLAN

pro

rozdeleni pozemid

Midefitasim o piesnasti sdpovida pravnim pietpmsdm)

Kalzsirdlri o ad, katasieding procodie sounlasi
= oéisloyanim pasced

Wid pasthu UREERl wymer g wiien pode § 77 cadsl. 2
wyladhy & JE007 Sh

Ing. Rudolf Taptuch

Zhalonl Hami ndmisti 55
geolPa iso ome

oro IC 80322179
Cizla planu: 4548 - 5066 /2011
Okres: Opava
Obec: Opava
Kal. dzemi; Opava - Predmésii
Magpowy lisl: DKM Geomewchy pian ovéhil ufednd opravndng sembeméhcky wiemr Sourtat katsinbil uface, kataticalnihn penconite polvd]

Ing. Aoman TURCWSKI, FhD

Diosavadnim wiasinddin pozemkl Byln poskyinn mainas soznamil
15: w lesenu 5 POsE bem nSwihovanych rowych o, ke byly

370/ 2001

208 2071 |tism

Dne

e (6 -10- 201 [e== s Sy

oy Eedopsanym zpdsatem

plast. mezniky, hiebem

LFednd opravabng semarmilishy indemyt edpennicds 24 odbornou
imeead gRemalrckiho plnw, 23 dasazens pledepians piesfoi
o zo spravnasl o wpinos) ndleidesh Eedle phvnich pledpist

Jodon pivagis g chiho plinu 2 pfocemiand mishy pou
wiskedy o kalasisinio dladu, kalasiratdo pracowiblg




2530:3n

2330/8573

Sernam souradnic (5- JTSH)

Ciclp podu  Souradnice pro zapis do KM

B0-27
B0-28
374-360

LA s Lt Ny =

T

498163.49
49R178.43
498179,.37
4981 793.01
499167.99
495162.95
495 196,89
498203 31

b

108AGET. 48

+[188570.66

10887 10.61
1naay10.13
1088695, 45
1088685 14
108BE7S 41
58684 56

A

253343

Kod kv,

Lol Lal fad L Cad Ll Lal L)

Fozramka

fdocasng stalhovan
plasg. maznik
obrutinik ;
hrab

Mast  meznfk

A

SFI0 T




Tisk Mapy Strankac. 1z I

WyiiNéno z geografickéha infarmaéniho sysiému Slaluldrmino mésia Opavy Mapové podklady: 82008 Stalulaml méslo Opava
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