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Statutarni mésto Opava
Horni ndmdésti 382/69
746 26 Opava

k rukam Mgr. Bc. Pavia Vitavského, vedouciho odboru majetku mésta Magistritu mésta Opavy

V Praze dne 24. srpna 2016

Véc: Pravni rozbor .,Ukenceni Smlouvy o budouci kupni smlouvé a o nijmu pozemku
ze dne 30. 6. 2005

Vazeny pane magistie,

dovolujeme si Vam niZe predloZit pravni rozbor mozZnosti ukonéeni Smlouvy o budouci kupni
smlouvé a o ndgjmu pozemk ze dne 30. 6. 2005 uzaviené mezi Statutarnim méstem Opava (dale
jen ,Klient*), jakoZto budouci prodavajici a obchodni spoletnosti Opava Development
Company, a.s., IC: 267 04 277, se sidlem Voctafova 2449/5, Libeii, 180 00 Praha 8, zapsanou
v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7703 (dale jen
»Spole¢nost), jakoZto budouci kupujici (déle jen ,,Smlouva*).

Dle zadani Klienta pravni rozbor v ¢asti A definuje a bliZe rozebira pfipadné moznosti ukonéeni
Smlouvy véetné jejich pouZitelnosti na dany ptipad. V ¢asti B pravni rozbor definuje podminky,
za kterych je mozné Smlouvu ukoncit dohodou smluvnich stran s tim, Ze pfi tomto pravnim
jednani nedojde ze strany zastupci Klienta k poruSeni zédkonnych povinnosti jednat s pééi
fadného hospodate, v zajmu obce a jejich obéand, tj. specifikuje, co vie musi byt ze strany
zastupcii Klienta dodrzeno, aby nedoSlo k poruseni pfislusnych pravnich pfedpist a vzniku
jejich pravni odpovédnosti, bez ohledu na to jaké.

Pravni prameny:

- zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik (dale jen ,,ObZ*),

- zdkon €. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,0Z*);

- zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,NOZ*);

- zdkon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*);
- zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (dale jen ,,Z00);

- zakon €. 40/2009 Sb., trestni zakonik (dale jen ,,TZ*).

Podklady dodané Klientem:

- Smlouva o budouci kupni smlouvé a o nagjmu pozemk ze dne 30. 6. 2005;
- dodatky €. 1 — 6 Smlouvy;
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- navrh dohody o ukonéeni smlouvy o budouci kupni smlouvé a o ngymu pozemka.

Pravni predpis aplikovany na Smlouvu:

Smlouva ve svém puivodnim znéni, co se tyée dopadajici pravni upravy, uvadi, Ze tato a
vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Cesk¢ republiky. Dodatek &. 4 ke Smlouvé
uzavieny dne 22. prosince 2011 ve ¢lanku I11. odst. 3.6. vyslovné uvadi, Ze: ,, Strany stvrzuji,
Ze Smlouva o smlouvé budouci se tyka zabezpecovani verejnych potreb, a tedy se bez dalsiho
Fidi zakonem ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni. Pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti sjedndvaji Strany, Ze ustanoveni Smlouvy o budouci smlouvé a viech jejich
dodatku se Fidi zakonem ¢. 513/199 Sh., obchodnim zdkonikem, v platném znéni." Vyse

popsané ustanoveni je taktéZ uvedeno v Dodatku €. 5 ke Smlouvé uzavienému dne 2.
Cervence 2013.

Dodatek €. 6 ke Smlouvé uzavieny dne 16. ¢ervna 2014 v odst. 8.7. vylu¢uje podiizeni
Smiouvy jako celku NOZ, s ohledem na v té dob& novou uéinnost rekodifikace civilniho
prava, krom pfimé aplikace § 3074 NOZ na pfedmét najmu die Smlouvy, jehoZ aplikaci
nelze smluvné vyloudit.

Vznik, zmény a zanik Smlouvy, mimo shora uvedeny a ve Smlouvé ve znéni jejich dodatku

popsany najem, se nadale fidi dnes jiZ neucinnym zakonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodnim
zakonikem ve smyslu § 3028 NOZ.

Pravni rozbor ¢ist A:

Cast A tohoto rozboru je zaméfena na vycet moznosti ukonéeni Smlouvy s tim, Ze definuje,
ktera z téchto je realné na Smlouvu pouzitelna.

Nékteré z instituttl zaniku Smlouvy jsou upraveny jak v ObZ, tak v OZ. Hovofime zde o tzv.
vztahu speciality, kdy pravni piedpis upravuje (pfipadné jednotliva pravni norma) néco, co je
obecnéji upraveno jinym ptedpisem (jinou pravni normou). Piikladem je vztah OZ a ObZ: je-
li ur€ita otazka upravena v ObZ, neuplatni se pfislusné ustanoveni v OZ (ObZ je lex specialis,
zvlastni zakon, OZ lex generalis, obecny zakon). Naopak schazi-li takova Gprava, uplatni se
subsidiarné ustanoveni OZ. V daném pfipadé se na Smlouvu uplatni Gprava uvedena v ObZ,
ktery je ve vztahu speciality k OZ. Pokud ovSem ObZ urcitou Gpravu neobsahuje, je tieba se
fidit OZ.

Co se ty¢e moznosti Klienta ohledn¢ zaniku zavazki plynoucich ze Smlouvy, v Gvahu
ptichazeji s ohledem na okolnosti pfipadu a pravni upravu, ktera na Smlouvu a z ni plynouci
vztahy dopada, nasledujici moznosti:

A) Splnéni zavazku - jedna se o zplisob zaniku zavazku, ktery nelze na dany ptiklad aplikovat,
protoZe pro jeho nastani nejsou spinény zakladni pfedpoklady (fadné a v€asné plnéni).
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Zména zivazku - jedna sc taktéz o zpusob zaniku zavazku, ktery nelze na dany piiklad
aplikovat, nebot’ dle zadani Klienta ma dojit k uplnému ukonéeni Smlouvy a zngj
plynoucich zavazku, nikoli jeho zméné.

Zanik nesplnéného zavazku zplisoby nahrazujicimi splnéni:

ODSTOUPENI (§ 344 a nasl. ObZ)

Jednostranny pravni tkon adresovany druhé strané, kdy v pfipad¢ spinéni zakonnych
podminck Smlouva zanika. Jedna sc o komplexni pravni Gipravu obsaZzenou v ObZ, proto
na obchodni zavazkové vztahy nelze pouzit tpravu z OZ. Odstoupeni je univerzalnim
institutem, ktery lze pfi splnéni zakonnych podminek pouZit na veskeré smluvni typy.

Odstoupenim od smlouvy smlouva zanikd, a to v okamziku kdy projev vile opravnéné
strany je dorucen druhé stran€ dle § 349 odst. 1 ObZ. Odstoupenim od smlouvy zanikaji
viechna prava a povinnosti stran ze smlouvy, aviak odstoupenim nezanika narok na
nahradu $kody vznikl¢ porusenim smlouvy ani smluvnich ustanoveni tykajicich se volby
prava nebo volby tohoto zakona podle § 262 ObZ, feSeni sporu mezi smluvnimi stranami
a jinych ustanoveni, ktera podle projevené vule stran nebo vzhledem ke své povaze maji
trvat i po ukonceni smlouvy.

Zanikne-li smlouva uzaviena v reZimu ObZ odstoupenim, vypoiddaji se u€astnici smlouvy,
neni-li ujednano jinak, podle zasad stanovenych v § 351 odst. 2 ObZ., podle néhoZ strana,
které bylo pfed odstoupenim od smlouvy poskytnuto plnéni druhou stranou, toto plnéni
vrati, u penézité¢ho zavazku spolu s troky ve vysi sjednané ve smlouvé pro tento piipad,
jinak stanovené podle § 502 ObZ.

V uvahu pfichdazeji nasledujici druhy odstoupeni:

a) Odstoupeni od smlouvy dle § 344 a nasl. ObZ. — pfi poruseni smlouvy, ktera

zakladaji prodleni dluZnika nebo véfitele. ObZ rozliuje poruseni podstatné dle § 345
odst. 2 ObZ: , jestlize strana porusujici smlouvu védéla v dobé uzavieni smlouvy nebo
v této dobé bylo rozumné predvidat s prihlédnutim k ucelu smlouvy, ktery vyplynul z
Jejiho obsahu nebo z okolnosti, za nichZ byla smlouva uzaviena, Ze druhd strana
nebude mit zdjem na plnéni povinnosti pri takovém poruSeni smlouvy. V
pochybnostech se md za to, Ze poruseni smlouvy neni podstatné. “ a nepodstatné, tj.
vSechna ostatni poruSeni. Naroky neporusujici strany se lisi pravé podle toho, zda-li se
jedna o podstatné ¢i nepodstatné porudeni (viz § 345 a § 346 ObZ) s tim, Ze odstoupeni
musi byt u¢inéno vyslovné.

b) Odstoupeni od smlouvy bez jejiho poruseni — jedna se pouze o pfipady vymezené
ObZ, které ovSem nastdvaji aZ po uzavieni smlouvy:

- Nedostatek zpiisobilosti strany ke splnéni (napf. ztrata opravnéni k podnikéni po
uzavieni smlouvy);
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- OhroZeni splnéni zavazku (z chovani druhé¢ strany &i z jinych okolnosti opravnény
zjisti, 7¢ zavazek protistranou nebude spinén);

- Anticipované poruseni smlouvy (prohlaSeni o budoucim nesplnéni povinnosti
dluznikem);

- Casteena nemoznost plnéni zavazku (&ast pInéni se stane nemoznym);

- Nemoznost alternativniho plnéni (ochrana véfitele u smluv s alternativnim
plnénim dluznikem);

- Odstoupeni od smlouvy pro prohlaseni konkurzu na majetek dluZnika.

¢) Odstoupeni od smlouvy dle VI. Smlouvy, tedy ujednaji-li si tuto moznost smluvni
strany, jak tomu bylo v pfipadé Smlouvy, a to bud’ ze strany Spole¢nosti dle odst. 2.8.,
6.1.,6.2. ¢ 6.4. Smlouvy pfi splnéni podminek tohoto ustanoveni ¢&i ze strany Klienta

dle odst. 6.3. Smlouvy. Pro bliZ8i pfedstavu niZe pfedmétna ustanoveni Smlouvy
uvadime:

Odst. 2.8. Smlouvy:
Strany se dale dohodly, ze pokud nedojde k nabyti viastnického prava Budouciho prodavajiciho k
Objektu ¢.p. 103 a/nebo pozemku parc. é. 260/2 a/nebo pozemku parc. & 256/1, vse v katastralnim
1zemi Opava-Mésto, ani do 31.12.2015 (ij. nejpozdéji k tomuto dni nebude rozhodnuto o povoleni jeho
viastnického prava k takovym nemovitostem do katastru nemovitosti), je Budouci kupujici opravnén od
této Smlouvy odstoupit.

Odst. 6.1. Smlouvy:

Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy na zdkladé pisemného oznameni s ucinky ke
dni doruceni oznameni o odstoupeni Budoucimu prodavajicimu, nastane-li kterdkoliv z ndsledujicich
situaci:

(a) Budouci prodavajici porusi svou povinnost uvedenou v clanku II. odst. 2.1 anebo odst. 2.2 této
Smlouvy, ij. povinnost uzaviit s Budoucim kupujicim v souladu s touto Smlouvou Kupni smlouvu na
Pozemky anebo Kupni smlouvu na Budovu a takovéto poruseni nenapravi ani do triceti (30) dnii
ode dne doruceni ozndmeni Budouciho kupujiciho o takové skutecnosti; anebo

(b)  Budouci prodadvajici podstatnym zpusobem porusi, éi bude soustavné porusovat své povinnosti
vplyvajici ze zavazku prenechat Budoucimu kupujicimu PFedmét ndjmu do uzivdni a takovéto
poruseni nenapravi ani do Sedesdti (60) dnu ode dne doruceni oznameni Budouciho kupujiciho o
takové skutecnosti, i se takového poruseni po doruceni oznameni Budouciho kupujiciho opétovné
dopusti; anebo

(¢c) Jakpkoliv zdvazek, ci jakékoliv prohlaseni ¢i zdruka Budouciho proddavajictho (kterd nebude z
hlediska pinéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou Projektu nepodstatnd, pricemz v
pochybnostech se md za to, Zeje podstatnou) obsazend v této Smlouve, zejména v odstavcich 5.1,
3.2, 5.3 anebo 5.4 této Smlouvy, se ukdzala byt nepravdivou nebo netplnou, nebo zdvazek byl
porusen, a nepravdivost ¢i neuplnost takového prohlaseni, ¢izdruky Budouctho prodavajiciho,
nebo iicinky poruseni zdvazku, nebudou Budoucim proddvajicim na jeho naklady zcela odstranény
do Sedesdati (60) dnti po obdrZeni pisemného ozndmeni Budouciho kupujiciho o vyskytu néktere =
téchto skutecnosti; anebo

(d)  Budouci prodavajici neodevzda Budoucimu kupujicimu v rozporu s Cldnkem V. odst. 5.3 pism. (e)
této Smlouvy prislusné potvrzeni financniho iiFadu; anebo

4
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(¢)  Budouci prodavajici neposkytne Budoucimu kupujicimu aplny a  podrobny seznam viech
mzenyrskych siti v Pozemcich véeiné zdkresu jejich tras, ve Ihité stanovené v odstavei 5.2 této
Smlouvy  a  takov¢  poruseni  nenapravi do  Sedesati (60)  dnu  po
obdrzeni pisemného oznameni Budouctho kupujicilio o vyskytu takového porusen.

I piripadé takového odstoupeni Budouciho kupujiciho od této Smlouvy bude Budouci prodavajici
povinen do Sedesdti (60) dnit ode dne doruceni ozndmeni Budouciho kupujiciho o odstoupeni od 1é1o
Smlouvy vratit Budoucimu kupujicimu souhrnnou castku uhrazeného Ndjemného do doby odstoupeni
Budouciho kupujiciho od této Smlouvy a pripadné uhrazenou Zdlohu ¢i Zalohu na Budovu v plné vy,
a to na ticet Budouciho kupujiciho uvedeny v Clanku 1V. odst. 4.6 této Smlouvy nebo pripadné na jiny,
v ozndmeni o odstoupeni od této Smlouvy Budoucim kupujicim uvedeny iicet.

Strany si ddle sjednaly, e Budouci kupujici bude v pripade takového poruseni povinnosti, které jej
opravituje k odstoupeni od Smlouvy dle pismen (a) az (¢) vyse, oprdvnén pozadovat 1é: po Budoucim
prodavajicim a Budouci prodavajici bude povinen Budoucimu kupujicimu zaplatit smluvni pokutu ve
vsi vypodtené

(a) v pFipadé smluvni pokuty uplatnéné do Zaméreni Projektu joko 50 % Ccastky odpovidajici
ndsledujicimu vypoctu: 2.500,- K¢ krdt plocha pozemhku zahrnutych v Pozemcich ke dni podpisu

2

této Smlouvy uvedena v m*; nebo

(h) v pripadé smluvni pokuty uplatnéné po Zaméreni Projektu jako 50 % Kupni ceny.

kterou bude Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu v terminudo Sedesdti (60) dnu
ode dne doruceni vyzvy Budouciho kupujiciho k whrazeni smluvni pokuty Budoucimu prodavajicimu.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen narok Budouciho kupujictho na nahraduskody.

Odst. 6.2. Smlouvy:

Budouci kupujici je rovnéz oprdvnén odstoupit od této Smlouvy bez udani diivodu do té doby, nez budou
na Nemovitostech provedeny Nevratné zmény. V pfipadé takového odstoupeni vznikne Budoucimu
proddvajicimu ndrok na uhrazeni cdstky (v podobé odmény za uzavreni této Smlouvy predstavujici
pausalizovanou nahradu skody a vydani bezdiivodného obohaceni, s vyjimkou nahrady skutecné skody
vzniklé na Nemovitostech stavebni ¢innosti Budouctho kupujiciho, jak je uvedeno nize) ve vysi 100.000,-
K¢ (slovy: jedno sto tisic korun eskych); Strany si soucasné potvrzuji, e v takovém pripadé se ukoncuje
ndjem Predmétu ndjmu k okamZiku doruceni odstoupeni a Budouci proddvajici je tak oprdvnén
ponechat si Cdstku pristusného Ndjemného uhrazenou za uzivdni Predmétu ndjmu do odstoupeni
Budouciho kupujiciho a tuto neni povinen vracet. nebot se bude jednat o tplatu za uzivani Predmétu
ndjmu Budoucim kupyjicim do odstoupeni. Narok Budouciho proddvajiciho na tthradu cdstek v
predchozi vété bude pripadné zapocten proti ndroku Budouciho kupujiciho na vrdaceni Ndjemného,
které bylo Budoucim kupujicim uhrazeno ua presahuje dobu uzivani Predmeétu ndajmu do odstoupeni,
ddle Zalohy, ¢i Zdlohy na Budovu. Strany potvrzuji, e s vijimkou moznych pohledavek Budouciho
prodavajiciho za Budoucim kupujicim z titulu odpovédnosti za skutecnou skodu vzniklou na
Nemovitostech stavebni cinnosti Budouciho kupujiciho, budou uhrazenim cdstky odmeény uvedené vyse
v tomlo odstavci veskeré jejich vzdjemné ndroky vyplyvajici z této Smlouvy vyporadany a pokud by
néjaké takové ndroky vznikly nebo nezanikly po uhrazeni vyse uvedené odmeény, zavazuji se Strany je
prominout anebo sejich vzdat.

Odst. 6.3. Smlouvy:
Budouci prodavajicije oprdvnén odtéto Smlouvy pisemnym ozndmeni s ucinky ke dni doruceni ozndmeni
o odstoupeni Budoucimu kupujicimu odstoupit v pFipade, Ze:




9
DANA, PERGL & PARTNERI

Ao e i tors Kottt

SIDLO KANCELARE KONTAKT
NA ORECHOVCE 580/4, 162 00 Praha 6 Tel.: +420 224 232 611 Fax: +420 233 313 067
1I€: 635937 3¢ DIC: CZ 7307310901 e mail: akdpp@akdpp.cz  URL: http://www.akdpp.cz

(a)  Budouci kupujici nepreda ve stanovenych lhutach Budoucimu prodavajicimu Bankovni zaruku na
Budovu anebo Bankovni zaruku anebo neuhradi Budoucimu prodavajicimu Zalohu na Budovu
nebo Zalohu a takové poruseni neodstrani ani do sto dvaceti (120) dni po obdrzeni pisemného
oznameni Budouciho prodavajiciho o poruseni jeho zavazku;

(h)  Budouci kupujici nedodrzi thity dle této Smlouvy pro realizaci Projektu stanovené dle Clanku
V_odst. 5.6 této Smlouvy, prripadné pirislusné prodlouzené lhuty, a icinek takového poruseni svych
zavazkii neodstrani ani do sto dvaceti (120) dnu po obdrieni pisemného ozndémeni od Budouciho
prodavajiciho o takovéskutecénosti;

(¢)  Budouci kupujici provede bez souhlasu Budouciho prodavajiciho takovou podstatnou zménu
Projektu, jak je tato definovand v Clanku 1. odst. 1.1 v édsti
wProjekt”, ke které je potreba souhlasu Budouciho prodavajiciho, a ucinek takového poruseni
svpch zavazku neodstrani ani do sto dvaceti (120) dnu po obdrieni  pisemncho oznameni od
Budouciho prodavajiciho takové skutecnosti; anebo

(d) Budouci kupujici nepoda Budoucimu proddvajicinmu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky
podle odstavce 2.1 této smlouvy anebo Kupni smlouvy na Budovu podle odstavce 2.2 této smlouvy
a ucinek takového poruseni svych zavazkii neodstrani ani do devadesdti (90) dnui po obdrieni
pisemného oznameni od Budouciho prodavajiciho o takove skutecnosti.

V piripadé takového poruseni povinnosti, které opraviuje Budouciho prodavajiciho k odstoupeni od této
Smlouvy dle pismen (a) az (d) vyie, bude Budouci proddvajici oprdvnén pozadovat 16z po Budoucim
kupujicim a Budouct kupujici bude povinen Budoucimu prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi
2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych), kterd je splatnd do Sedesdti (60) dnu ode dne
doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k uhrazeni smluvni pokuty Budoucimu kupujicimu. Strany se
dohodly, e Budouci proddvajici je oprdvnen domdhat se ndhrady skuteéné skody presahujici vysi
smiuvni pokuty vzniklé na Nemovitostech stavebni éinnosti Budouciho kupujiciho.

Odst. 6.4. Smlouvy:

Budouci kupujici je ddle oprdavnén od této smlouvy odstoupit bez uddni duvodu do Sedesdti (60) dni
ode dne, kdy mu bude Budoucim proddvajicim doruden tplny a podrobny’ seznam viech inzenyrskych
siti v Pozemcich véetné zdkresu jejich tras; odstoupeni se tato smlouva rusi s icinky ke dni doruceni
ozndment o odstoupeni Budoucimu poddvajicimu. Strany se shodly, Ze pro takovy pripad odstoupeni si
vzdjemné zaplati cdastku (v podobé odmény za uzavrieni této Smlouvy predstavujici pausalizovanou
nahradu skody) ve vysi 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ceskych) ve lhie tficeti (30) ode dne
doruceni ozndmeni o odstoupeni Budoucimu proddvajicimu, piicems tyto pohleddvky je kterdkoliv ze
Stran opravnéna zapocist jiz pred splatnosti takové pohledavky.

Dle Klientem poskytnutych informaci k naplnéni Zadného ze shora popsanych diivodi pro
odstoupeni od Smlouvy, ani ze strany Spolecnosti, ani ze strany Klienta do dne$niho dne
nedoslo.

ZMARENI UCELU SMLOUVY (§ 356 a § 357 ObZ)

Plati obecna pravni zasada ,,pacta sunt servanda* — smlouvy maji byt dodrZovany. Tato
zasada je ovSem prolomena klauzuli ,,rebus sic stantibus“, tj. klauzuli podstatné zmény
okolnosti, a to z divodu uplatnéni principt spravedlnosti a dobrych mravi. Hlavni tcel
smlouvy ma tak vliv na jeji samotné trvani. Pokud je tedy zakladni el smlouvy zmafen
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podstatnou zménou okolnosti, zaklada tato zména moznost odstoupit od smlouvy. Zména
okolnosti musi ovSem nastat az po uzavieni smlouvy. Podstatna zména smlouvy je takova,
kdy je jeji ucel uplné zmaren. V tomto pripadé muze od smlouvy odstoupit 1a strana, kiera
pfedmétny ucel smlouvy sledovala.

Co se tyce praktického prikladu pro tuto situaci, pokud by doslo ke zmé&n& izemniho planu
Klicnta, a to v takovém rozsahu, Ze by zamér Spoleénosti na realizaci projektu dle Smlouvy
nebyl s ohledem na koncepci tizemniho planu mozny, hovofime o zmateni u¢elu smlouvy.

Dlec Klientem poskytnutych informaci ke zmareni ucelu Smlouvy do dnesniho dne nedoslo.

VYPOVED (§ 582 0Z)

Jde o jednostranny pravni tkon, kterym jedna smluvni strana druhé smluvni strané
oznamuje svou viili smlouvu ukongéit. Uprava je v § 582 a nasl. OZ. Tento zpuisob zaniku
zavazku prichazi v Gvahu pouze u téch smluv, jejichZ pfedmétem je opakujici se €i
nepfetrzité pInéni (napt. smlouva o nagjmu dopravniho prostiedku). Jedna se tedy o zvlastni
institut, ktery nemuze byt uZit u veskerych smluvnich typu. Smlouva tento typ ukondeni
zavazku vyslovné neobsahuje.

Predmétny zpusob ukonéeni smlouvy nelze na Smlouvu aplikovat s ohledem na
skuteénost, Ze tato danou moZnost jednak nezahrnuje, jednak pro nedostatek splnéni
podminky opakujiciho se &i nepietrZitého plnéni dle Smlouvy.

DODATECNA NEMOZNOST PLNENI (§ 575 - § 577 OZ)

Stane-li se pInéni dluZnika nemoZnym, pak zavazek pravné zanika. NemozZné oviem neni
plnéni, které 1ze poskytnout za nevyhodnéjsich podminek (napf. s vyssimi naklady, atd.),
stejné tak je moZné plnéni, pokud muZe byt poskytnuto tfeti osobou. Pravni nemoznost
plnéni dluznika zavazku zbavuje. Zavazek pro nemoznost plnéni oviem zanikne aZ tehdy,
kdyZ nemozZnost nastane po jeho vzniku, pfi¢emz k samotnému zaniku dochazi piimo ze
zakona. Smluvni strana, kterd ma dle pfislu$né smlouvy poskytnout zakdzané plnéni, ma
vuci druhé smluvni strané oznamovaci povinnost s tim, Ze diivod zéniku prokazuje vzdy
dluZnik.

V daném piipadé by se jednalo napfiklad o situaci, kdy by doslo k Gplnému zniGeni
pfedmétu Smlouvy kupfikladu vlivem vy$8i moci a to takovym zplsobem, Ze by na
pozemcich, jejichZ budouci pfevod na Spoleénost upravuje Smlouva, nebylo v Zadném
ohledu mozné uskute¢nit zamér Spole€nosti na realizaci projektu dle Smlouvy.

Dle Klientem poskytnutych informaci k dodateéné nemoZnosti plnéni Smlouvy do
dnesniho dne nedoslo.
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UPLYNUTI DOBY (§ 578 OZ)

Timto zpusobem zanikaji zavazky omezené na predem stanovenou dobu, pficemzZ zanik
nastava samotnym uplynutim posledniho dne ujednané doby, aniz by u€astnici museli &init
jakykoli pravni ukon.

TaktéZz k uplynuti doby trvani Smlouvy do dnesniho dne nedoslo. kdyZ ve znéni jejiho

Dodatku ¢. 6 uzavieného dne 16. ¢ervna 2014 je tato uzaviena do 31. prosince 2022,

ZANIK ZAVAZKU DOHODOU STRAN (§ 570 - § 574 OZ)

Zde se uplatni tzv. princip autonomie vule smluvnich stran, Géastnici maji vZdy mozZnost
dohodou zménit obsah existujicich zavazkovych poméru. Dohoda se muze tykat celého
zavazku, i jeho ¢asti.

a)

b)

c)

Dohoda o nahrazeni dosavadniho zdvazku — Tento typ dohody se muZe tykat jak
celého dosavadniho zavazku, tak jeho ¢&asti. Jejim uzavienim dochazi k zaniku
dosavadniho zavazku a jeho nahrazeni zavazkem novym a to v rozsahu, v jakém je
tato vule nepochybna. VyZzaduje se pisemna forma, pokud byl zavazek zfizen také
v pisemné form¢ a v pfipadé dohody o nahrazeni proml¢eného zavazku.

Dle zadani uéelu tohoto pravni rozboru neni cilem nahrazeni Smlouvy jinym slovnim

ujedndnim, proto tento typ ukonc¢eni Smlouvy nepiichazi v ivahu.

Dohoda o zruSeni zdvazku — Zvlastni zpusob zaniku zavazkového vztahu, kterym se
strany shodnou, Ze svlij zavazkovy vztah rusi. Jedna se o dvoustranné pravni jednani,
kdy zavazek zanikne dohodou stran, aniZ by byl nahrazen zavazkem novym. Dohoda
musi mit pisemnou formu, pokud v zavazku smluvnich stran uzavieném v pisemné
formé byla vyhrazena zména ¢i zruSeni pouze v pisemné forme, jak je tomu v piipadé
odst. 8.8. Smlouvy. Zanik zavazku nastava okamzikem, k némuz u¢innost dohody
smluvni strany vztahnou, jinak vznikem dohody (tj. pfijetim navrhu).

S ohledem na vy$e uvedené se nam dany zpusob ukonéeni Smlouvy jevi jako

v soucasné dobeé jediny mozny.

Dohoda o vzdéni se prava nebo prominuti dluhu — MiZe jit o ¢astedné vzdani se ¢&i

prominuti, ale musi byt vZdy uzaviena v pisemné form¢. Jejim pfedmétem mohou byt
jen prava, ktera v dobé jejiho uzavien existuji.

Tento zptisob ukonéeni Smlouvy dle naSeho nazoru nelze aplikovat, nebot’ neni vili
Klienta ¢i Spole¢nosti si prava a povinnosti vzdjemné vzniklé ze Smlouvy odpou§tét,
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POZN: Shora uvedeny vy€et v tivahu pfichazejicich moZnosti zaniku zavazka vzniklych
ze Smlouvy nezahrnuje viechny moZnosti, a to narovnani (dosavadni zavazek lzc nahradit
novym zavazkem i tak, Ze si strany ujednanim upravi prava a povinnosti mezi nimi, které
byly dosud sporne nebo pochybné), zaplaceni odstupného (musi byt ujednano ve smiouve),
proml&eni/prekluze (Smlouva je stale platna a G¢inna), smrt dluznika nebo véfitele, zanik
pravnick¢ osoby, zapo€teni (v daném pfipad¢ neni co vzajemné zapogitavat), splynuti,
nebot’ tyto nejsou cilem zadani Klienta.

Zavér k ¢asti A:

S ohledem na vySe uvedené, lze tedy ohledné dalSiho posunu pi#i plnéni Smlouvy
smérujiciho k uzavireni kupni smlouvy jako takové dovodit, Ze je v souéasné dobé jedinym
moznym FeSenim ukonéeni Smlouvy uzavieni pisemné dohody o zruSeni Smlouvy mezi
Klientem a Spolecnosti, které se jevi jako nejrychlejsi a nejefektivnéj§i vypoiadani viech
zavazku ze Smlouvy pro Klienta i Spole¢nost plynouci.

Pravni rozbor &ist B:

Cast B tohoto rozboru je zaméfena na vycet divodi a podminek, za kterych je moZné ukongit
Smlouvu dohodou uzavienou mezi Klientem a Spoleénosti s tim, Ze takové pravni jednani
nepfinese zastupcim Klienta, tj. ¢lenum zastupitelstva a rady, Zadné negativni dusledky
v podob¢ vzniku jejich odpovédnosti pii pfijeti takového rozhodnuti.

Pokud jde tedy o podminky ukonéeni Smlouvy uzavienim dohody o zruSeni zavazku mezi
Klientem a Spolecnosti tak, aby nedo$lo k poru$eni povinnosti upravujicich hospodafeni
Klienta dané zejména ZOO a povinnosti ¢lent rozhodujicich organti Klienta, dovolujeme si
sdélit nasledujici.

Zasady pro nakladani s majetkem obce nalezneme v ZOO. Dle § 38 odst. 1 ZOO: Majetek obce
musi byt vyuzivdan ucelné a hospoddrné v souladu s jejimi zdjmy a ukoly vyplyvajicimi ze
zdakonem vymezené pusobnosti. Obec je povinna pecovat o zachovdni a rozvoj svého majetku.
Obec vede ucetnictvi podle zdkona o ucetnictvi. § 38 odst. 6 ZOO stanovi: Obec je povinna
chranit svij majetek pred neoprdavnénymi zdsahy a véas uplatiovat pravo na nahradu skody a
pravo na vydadni bezduvodného obohaceni. Toto ustanoveni zakotvuje povinnost vymahat a
nenechat promicet $kodu zplisobenou obci.

Je nutné poznamenat, Ze povinnost obce znamena povinnost obecnich organii, tudiZ i ¢lend
jejich organti. § 69 odst. 2 ZOO: Clen zastupitelstva obce sklddd na zacdtku prvniho zasedadni
zastupitelstva obce, jehoz se po svém zvoleni ziicastni, slib tohoto znéni: "Slibuji vérnost Ceské
republice. Slibuji na svou Cest a svédomi, Ze svoji funkci budu vykondval svédomité, v zdjmu
obce (mésta, méstyse) a jejich (jeho) obcanii a Fidit se Ustavou a zdkony Ceské republiky.
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Konkrétni rozhodnuti pii nakladani a dispozicich s majetkem obce v8ak provadi zastupci jejich
organu (starosta, zastupitclé, clenové rady, apod.). AvSak i za toto své jednani maji
odpovédnost, a to:

a)

b)

Politickou odpovédnost: Hovofime o druhu odpovédnosti volenych politickych
funkcionaii za vysledek vznikly v oblasti jejich kompetenci. Avsak tato nema Zadny
vliv na majetkovou sféru jejich nositele, vyjadiuje se vyluéné vnimanim voleného
zastupce ze strany jeho voli€u, tj. vefejnosti.

Obcanskopravni_odpovédnost: § 20 odst. 2 NOZ: Prdvnické osoby veiejného prava
podiéhaji zakonum, podle nichz byly ziizeny,; ustanoveni tohoto zdkona se pouZiji jen
tehdy, slucuje-li se to s pravni povahou téchto osob. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze na
problematiku obci se pfimo aplikuji zdkony, podle nichZ byly pravnické osoby
vefejného prava, j. v daném piipadé€ obec, ziizeny.

Dle § 159 NOZ odst. 1 doslo v ramci soukromého prava k zavedeni obecné povinnosti
¢lena voleného orgdnu, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i s
potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za lo, Ze jednd nedbale, kdo neni této péce
Fadného hospoddre schopen, aé to musel zjistit pFi pFijeti funkce nebo prFi jejim vykonu,
a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

Péce fadného hospodaie zahrnuje povinnost:

a) Nezbytné loajality, tj. povinnost pii vykonu funkce vzdy upfednostiiovat zajmy
pravnické osoby pred svymi vlastnimi, ¢i svych blizkych. Tato povinnost zahrnuje
téZ povinnost mléenlivosti o divérnych informacich, které ¢len organu ziskal
vramci vykonu své funkce, ledaZe jejich zpfistupnéni vyZaduje zakon, soudni
rozhodnuti ¢i pravni piedpisy.

b) Jednat s potiebnymi znalostmi a peélivosti. Tato povinnost obnasi povinnost jednat
informovang, tj. v obhajitelném zajmu osoby, kterou zastupce zastupuje. Pro blizsi
vysvétleni této Casti povinnosti péce fadného hospodate je tieba nahlédnout do
dfivejsi judikatury &eskych soudi napf. rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceské
republiky ze dne 18. fijna 2006 sp. zn. 5 Tdo 1224/2006: Fddny hospoddr ¢ini
pravni jednani odpovédné a svédomité a stejnym zpusobem rovnéz pecuje o majetek
zastoupené osoby, jako kdyby slo o jeho viastni majetek. K odpovédnosti postaci
zakladni znalosti umoZiujici rozeznat hrozici Skodu a zabranit jejimu zpusobeni na
spravovaném majetku, pricemz zahrnuje i povinnost rozpoznat, Ze je nutnd odbornd
pomoc speciadlné kvalifikovaného subjektu a zajistit takovou pomoc.

V neposledni fadé pro ¢leny organt Klienta plati zakonna prevenéni povinnost dle §
2900 NOZ: Vyzaduji-li to okolnosti pFipadu nebo zvyklosti soukromého Zivota, je kazdy
povinen pocinat si pFi svém kondni tak, aby nedoslo k neduvodné ijmé na svobodé,
Zivoté, zdravi nebo na vlastnictvi jiného.
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§ 83 odst. 2 ZOO: Clen zastupitelstva obce, u néhoz skutecnosti nasvedcuji, Ze by jeho
podil na projednavani a rozhodovani uréité zaleZitosti v orgdanech obce mohl znamenat
whodu nebo Skodu pro néj samotného nebo osobu blizkou, pro fyzickou nebo
pravnickou osobu, kterou zastupuje na zakladé zakona nebo plne moci (stfet zdajmu), je
povinen sdélit tuto skutenost pred zahdajenim jednani organu obce, ktery ma danou
zdleZitost projedndvat. Zakon zde tedy zakotvuje informaéni povinnost zastupitele
takové hlasovani oznamit.

¢) Trestnépravni_odpovédnost: Pokud jde o protipravni jednani osoby, kterd je
opravnéna jednat jménem a na ucet obce a v rozporu se zakonem zplsobi obci
Skodu nehospodarnym nakladanim s jejim majetkem, v Gvahu pfipada naplnéni
skutkové podstaty trestného ¢inu poruSeni povinnosti pii spravé ciziho majetku dle
§ 220 TZ pti umyslu ¢i § 221 TZ pii nedbalosti ¢i skutkové podstaty trestného &inu
zneuZivani pravomoci uiedni osoby dle § 329 TZ.

V naSem posuzovaném piipadé Ize tedy s ohledem na vyse uvedené doporuéit, aby v procesu
schvalovani byla zejména odborné zhodnocena finanéni kompenzace sjednavana dohodou o
ukonCeni Smlouvy napf. méstskym auditorem ¢i jinym relevantnim odborné vybavenym
subjektem ¢i osobou v oboru.

Zaveér k &asti B:

Pokud zistupci Klienta chtéji pri schvaleni ukonéeni Smlouvy postupovat tak, aby se
vyhnuli pripadnym rizikim spojenym se vznikem jejich odpovédnosti, je z jejich strany
ticeba, aby:

— posoudili rizika z ukonéeni Smlouvy pro Klienta vyplyvajici a minimalizovali je (v
daném pripadé se jedna o smluvni ujednini, jez bylo uzavieno v roce 2005, v prubéhu
let bylo doplnéno celkem 6 dodatky bez redlného p¥inosu pro piedpoklidany rozvoj
Klienta ¢i jakykoli prakticky posun pii plnéni Smlouvy),

— udinili tak svédomité,
majetek Klienta byl diky jejich rozhodnuti vyuZit i¢elné a hospodarné,

— dodrzeli povinnost péce Fadného hospodare, tzn. ekonomické aspekty dohody méli
odborné posouzeny,

~ své rozhodnuti pFijali v nejlepS§im zajmu obce, nikoli svém vlastnim (v zajmu obce je
bezpochyby vyuziti pfedmétu smlouvy v nejbliz§i dobé, avSak ziroven co
nejefektivnéji).
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Omezeni a vphrady
Obsah vyse uvedeného posouzeni je predmétem nasledujicich omezeni a vwhrad:

PFi zpracovani tohoto posouzeni jsme vychazeli z podkladu poskytnutych objednatelem.
Advokaini kancelar Dara, Pergl & Partnefi nenese odpovédnost za iplnost poskytnutych
dokumeniu a zduraznuje, Ze rozbor zpracovala pravé a pouze z dokumentu ji predlozenych.

Nejsme schopni predem zarucit pravai nazor soudu ¢i jiného orgdanu pri pripadnych jakychkoli
sporech vzniklych v souvislosti s posuzovanymi dokumenty. Tento prdavni rozbor byl
vypracovan s ohledem na predloZené dokumenty a s ohledem na obsah evropského prava a
pravniho Fadu Ceské republiky tak, jak existoval k okamziku vzniku posuzovanych dokumentu,
skutecnosti a ukonu a dale k okamZiku vzniku tohoto prdavniho rozboru. Neprebirdme
odpovédnost za pFipadné budouci zmény relevantnich pravnich pFedpisu, ani za obsah pravnich
pFedpisu jakéhokoli jiného pravniho Fadu nez evropského prdava a pravniho Fddu Ceské
republiky.

Nepfezkoumadvali jsme technické a jiné specifikace a neprebirdme v Zddném pripadé
odpovédnost za pripadné vady ¢i chyby poskytnutych podkladu.

Toto stanovisko bylo vypracovdno vylucné pro ucely objednatele, z hlediska poZadavku
evropského pravniho Fadu a prdavniho Fadu Ceské republiky a nebere v tivahu prévo jinych
statu. Pokud by se jakakoliv otazka v ramci pFedmétu tohoto stanoviska vztahovala k pravu
jiného stdtu nez Ceské republiky, je tfeba k jejimu Feseni pFizvat pravniho poradce, ktery je
opravnén poskytovat pravni sluzby podle prislusného pravniho Fadu.
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