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1. Uvod

1.1 Uvod

Na zéklad® objednavky ¢ O/FARO/0003/2016 ze dne 26.8.2016 bylo provedeno ovéfeni
podkladd, predanych spolecnosn Opava Development Company a.s. v rdmci uplatnéni
pozadavkii na finan¢ni vypofadani souvisejici s ukontenim Smlouvy o budouci smlouvé
kupni a 0 ndjmu pozemkii ze dne 30.6.2005 vii¢i Statutdrnimu méstu Opava.

Bylo provedeno ovéfeni pfedloZenych dokladii v souladu s mezindrodnimi auditorskymi
standardy a ustanovenimi pfedevsim, zdkona o Uéetnictvi, CUS pro nékteré vybrané téetni
Jednotky, které vedou ucetnictvi podle vyhlasky c. 250/2015 Sb., kterou se provadéji n&kterd
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjswh predpist, pro nékteré
vybrané Géetni jednotky, v platnem znéni, zdkona o danich z pfijmu, aplikaénich doloZek
Komory auditor Ceské republiky a zdkona o auditorech.

1.2 PFijemce zprdvy
Zprava o ovéfeni podkladd, pfedanych spolegnosti Opava Development Company z.3. v ramci

uplatnéni poZadavki na finan¢ni vypofadani byla objednéna Statutdrnim méstem Opava a je
ur€ena vyhradné pro potieby tohoto objednatele.

1.2. 1.3 Identifikalni udaje pFijemce zprdvy
Néazev: Statutarni mésto Opava
Sidlo: Horni ndmésti 69, 746 26 Opava

Identifikaéni ¢islo: 00300535

1.4 Misto ovéreni
Mistem ovéfeni bylo sidlo spole¢nosti Opava Development Company a.s., Voctéfova 2449/5,

Liben, 180 00 Praha 8, dile sidlo dodavatele spole¢nosti H Z Brno, spol. s r.o., Minska
160/102, 602 00 Brno a sidlo objednatele.

1.5 OvéFované obdobr

Ovéfeni bylo provedeno na zékladé seznamu predanych dokladii pochézejicich za obdobi let
2006 az 2016.
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1.6 P¥edmét a uéel forenzniho setfeni

Pfedmétem zakdzky bylo provedeni forenzniho setfeni a ovéfeni podkladd, ptedanych
spolegnosti Opava Development Company a.s. v rdmci uplatnéni poZadavkil na finandni
vyporadani souvisejicich s ukondenim Smlouvy o budouci smlouvé kupni a o ndjmu pozemka
ze dne 30.6.2005 vix¢i Statutdrnimu méstu Opava.

Utelem forenzniho Setfeni Je ziskat vyznamnou jistotu o zidtovani dokladd v Gletnictvi
kontrolované Ugetni jednotky Opava Development Company a.s. a posoudit u pfedanych

dokladt jejich souvislost s investiénfm projektem ozna¢ovanym pracovnim nazvem QPAVA
CITY CENTER.

1.7 Zakladni metodickd vychodiska

Zakladni postup uplatnény pii ovéfovani vyse uvedenych skutednosti:

° sbér informacf;
° testovani, zpracovéni a analyza ziskanych informaci;
o formulace vysledku formou zpravy o provedeném forenznim Settent.

Tento postup byl uplatnén s pfihlédnutim k témto legislativnim normam:

o zdkonu &. 93/2009 Sb., o auditorech a o zmé&nd nékterych zdkon (zikon o
auditorech);

o zédkonu & 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpistt (dale jen
»Zzakon o ucetnictvi™);

* vyhlasce MF &. 250/2015 Sb., kterou se provad&j{ n&ktera ustanoveni zdkona &.
563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozdg&jich predpisti, pro nékteré vybrané
ucetni jednotky, v platném znénf;

o Ceskym tdetnim standardem pro nékteré vybrané udetn{ jednotky, ktcé vedou
Gletnictvi podle vyhlasky & 250/2015 Sb.:

e zékonu & 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni poZ¥gjiich piedpisi (konec
ucinnosti 31, 12. 2013);
zakonu ¢. 90/2012 Sb.,

e zakon o obchodnich spolednostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich,
s uCinnosti od 1. 1. 2014);

e zakonu &. 40/1964 Sb., obfansky zikonik, ve znéni pozd&jsich piedpist (konec
ucinnosti 31. 12. 2013);

¢ zakonu ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik (s G&innosti od 1. 1. 2014);

e zakonu & 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve zn&ni pozd&jiich predpist;

® Mezindrodnim auditorskym standardem International Standards of Auditing;

o Aplikaénim dolozkam KA CR a dal§im navazujicfm normém, ptedpisim a

ustanovenim.
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Jednotlivé postupové kroky lze bliZe charakterizovat takto:

sbér informaci probihal prostfednictvim pozorovani, dotazovani, zisk4ni podklada z udetni a
dafiové evidence a dalsich podptrnych materidlt, informaci a dat kontrolované udetni
jednotky Opava Development Company a.s. v souvislosti s pfedanymi doklady

testovdni, zpracovdni, pfepocet a analyza ziskanych informaci byla provedena vyuZitim testh
véené spravnosti, kdy byl ovéfen seznam dokladi na jejich jednotlivé dokladové polozZky,
jejich zaugtovani v udetni evidenci Gdetni jednotky a souvislost téchto vydaji s investiénim
projektem oznaCovanym pracovnim ndzvem OPAVA CITY CENTER.

zpracovdni zavéri z analyz (syntéza informaci) bylo provedeno formou zApisy, zjidtovani a
nasledného zpracovéni zpravy o provedeném forenznim Setient.

2. Pravni ramec

2.1 Pravni ramec

Pi zpracovéni tohoto auditu jsme prebirali informace a vychazeli z podkiadi, které jsme
obdrZeli ze 3. strany a to od kontrolované tietni jednotky Opava Development Company a.s.
a neneseme odpovédnost za spravnost a uplnost poskytnutych podkiadd a materialt.

2.2 Phasobnost zprdvy

Tato zprdva je vypracovéana pouze pro potfeby pifjemce této zpravy.
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B Ovéreni predlozeného seznamu dokladii

3.1 Zpisob vedeni pFedlofenych dokladis v iéetnictvi ucletni jednotky

Uketni jednotka m4, v souladu se zdkonem 0 ucetnictvi, povinnost itovat o stavu a pohybu
majetku a jinych aktiv, zdvazk{ a jinych pasiv, dale o nakladech a vynosech a o vysledku
hospodafeni. O veskerych nékladech a vynosech pfitom udtuje bez ohledu na okamZik jejich
zaplaceni. Pfitom o skutetnostech, které jsou pfedmétem tdetnictvi, musi u&tovat do obdobi, s
nimiZ tyto skute¢nosti ¢asové a vé&cnd souvisi, a to podvojnymi zapisy. Neni-li moZné tuto
zasadu dodrZet, miiZe byt o téchto skute€nostech tidtovano v obdobi, ve kterém byly zjistény.
Pfi vedeni udetnictvi je v § 4 zakona o Udetnictvi stanovena povinnost dodrzovat zejména
smérné uétove osnovy, usporddani a ozna&ovani poloZek Gdetni zaverky, obsahové vymezeni
uletni zavérky a i¢etni metody této prace.

Ugetni doklady jsou pfikdzané etnf zdznamy, které musi obsahovat naleZitosti stanovens §
11 odst. 1 zakona o iCetnictvi. Jednou z naleZitosti je i podpisovy zdznam podle § 33a odst. 4
zékona o udetnictvi osoby odpovédné za tisetni ptpad a podpisovy zdznam osoby odpovédné
za jeho zaugtovéni. Proto doklady, na kterych chybf podpis osoby odpovédné za zauttovani a
osoby odpovédné za icetn{ piipad, nelze povarovat za prikézané. Ugetni jednotka musi mit
stanoveno vnitinim predpisem opravn&ni, povinnosti a odpov&dnost osob vztahujicich se k
pfipojovéni podpisového ziznamu, a to tak, aby bylo moZno urdit nezavisle na sobd
odpovédnost jednotlivych osob za obsah udetniho zédznamu, ke kterému byly uvedené
zaznamy piipojeny.

Kontrolou u¢etnich dokladd dle predloZeného seznamu bylo zjiSténo, Ze ne viechny udetni
doklady kontrolované ucetni jednotky Opava Development Company a.s. spliiuji vyse
uvedené néleZitosti. Nadim cilem, ale nebyla kontrola naleZitosti téchto ucetnich dokladd,
nybrz ovéfeni, zda-li pfedloZené wgetni doklady jsou zachyceny v tdetnim deniku
kontrolované ugetn{ jednotky Opava Development Company a.s..

Forenznim Setfenim bylo zji§téno, Ze predloené doklady pfedané kontrolovanou Wdetni
jednotkou Opava Development Company a.s. byly zuCtovany v ufetnim deniku v daném
iCetnim obdobi kontrolované tdetni jednotky Opava Development Company a.s. mimo
nasledujicich uvedenych dokladi:

Doklad 4502 -12 511,00 31.7.2007 Prawni stuzby Konetna_Safsf
Doklad 51706 -2 500,00 30.9.2006 Prawni sluzby Konedna_SafaF
CELKEM -15 011,00

Celkem doklady, u kterych se nepodakilo ovéFit jejich zuétovani v wdetnim deniku
kontrolované ucetni jednotky Opava Development Company a.s., &ini ¢4stkn 15.011,-
K&
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Déle bylo forenznim Setfenim zjist&no, Ze ni¥e uvedené doklady predané kontrolovanou
cetni jednotkou Opava Development Company a.s. byly do seznamu uvedeny chybng,

pfipadné opomenut odpoéet a ziCtovani uhrazenych zaloh. Jednd se o nésledujici doklady:
4

1
1

FP030026 -598 749,00 7.8.2009 fize 2 - izemni rozhodnuti Projektové préce - architekti
FPZ080001 -430 000,00 5.5.2008 Opawa City Center féze 2: izemni ro Projektové prace - architekli
CELKEM K& -1 028 749,00

V obou pfipadech se jednd o skutetnost, Ze ob& poloZky uvedené v piedloZeném seznamu
jsou uvedeny nespravn€ a jsou jiZ obsaZeny v pfedloZeném seznamu v polo¥ce oznadené
Gcetnim dokladem 052009, ktery je uveden v &astce 1.503.150,- K&.

Celkovy soudet vySe uvedenych nespravné uplatnénych polozek v predlofeném seznamu
¢ini 1.028.749,- K&

DalSim Setfenim jsem zjistili, Ze u dokladu, ktery je uplatn&n v pfedloZeném seznamu pod
¢islem dokladu FP120046 s datem 23.03.2012 na &4stku 800.000,- K& se jednd o fakiury —
datiovy doklad, kterd zni celkové na &stku 800.000,- K& + DPH 160.000,- K&, celkem
960.000,- K& a dale je u tohoto dokladu na daldim Fadku rozétovan! uveden odpolet
uhrazené zalohy ve vysi 960.000,- K& a celkové Sastka k thradg je uvedena ve vy3i 0 K&.

V tomto piipadé se nedalo z pFedanych podkladii ovéFit, zda-li jiz uvedend odména
nebyla uplatnéna v jinych poloZkich tohoto dodavatele a protoZe tento doklad je uveden
v ¢astee vyiittovani 0 K& méla by byt tato poloZka ze seznamu vy&lenéna.

Jedn4 se o tento doklad uvedeny v pfehledu dokladd:

FP120046 -800 000,00 23.3.2012Petr FRANTA ARCHTEK PETR FRANTA architekti & asoc - Opava (Prajekdoné préce - architekti

JelikoZ se v tomto piipadé jednd o jednoho dodavatele a to spolednost architekta Petra Franty
(PETR FRANTA architekti & asoc., spol. s.r.0.) , bylo by dobré obct{odm’ ptipady, tykajici se
uplatfiovani poloZek architekta Petra Franty v pfedloZeném seznamu, komplexnd vzijemns
odsouhlasit v navaznosti na prvotni dokumentaci a pfipadné pfedloZeny seznam aktualizovat.

Dale jsme nebyli schopni z pFedanych podkladii ovéFit na origindlni dokumentaci aéetni
doklady z ucetnich obdobi 2006 - 2007. Dle vyjadieni kontrolované uidetni jednotky jsou
tyto doklady v archivech ucetni evidence, kterd v této dobé byla vedena v jiném Ggetnim
systému a nekteré musela kontrolovand Gfetni jednotka vyZadovat ptipadnd jako opisy
plvodnich dokladd od svych dodavateli. BEhem probihajiciho Setieni, ale originalni podklady
z vySe uvedenych let, kontrolovanou tcetni jednotkou Opava Development Company a.s.
pfedloZeny nebyly.

Stejné tak jsme nemohly fyzicky ovéfit doklady z roku 2011, tyto jsme oviem ové&fili
nahradnim zpiisobem v novém ucetnim systému zavedeném v tdetni jednotce od roku 2010,
jako pfiloZenou dokumentaci v elektronické podobé k jednotlivym tdetnim dokladfim.
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3.2. Souvislost pFedlofenych dokladit s projektem OPAVA CITY CENTER

Dal$im cilem tohoto forenzniho 3etfeni bylo ové&feni souvislosti ptedloZenych dokladd s
investiénim projektem Opaya Development Company a.s. pod pracovnimi nazvy OPAVA
CITY CENTER, & CENTRAL Opava.

Pfi tomto ov&fovéni jsme se v ramci Setfeni tdchto skuteénosti spoléhali na informace
obsaZené v pfedanych dokladech, pfipadn& podkladové evidenci a ddle také v souvislosti s
mistem urCeni ur¢ité éinnosti ¢i vykonu uvedené na dokladech & ostatnf evidenci.

Z vySe uvedencho forenzniho Setfeni vyplynulo, Ze ptedlozené doklady jsou ve vétding
pfipadl v pfimé souvislosti s uskuteénénymi vydaji souvisejfcimi s investiénim projektem
realizovanym uCetni jednotkou Opava Development Company a.s. pod pracovnimi nazvy
OPAVA CITY CENTER ¢&i CENTRAL Opava.

NiZe uvadime piehled dokladfi, u kierych jsme nebyly schopni z predloZenych podkladi,
piimou souvislost s vy$e uvedenym projektem ov&fit:

FP140008 -12200,00 30.6.2014 Pfiprava DPPO 2013 Ostatni finanéni nakiady
1340160003 -2000,00 15.2.2016 Sherbank CZ, a.s. Bankowni informace pro Gdely aud  Ostatnf finangni naklady
INPOL -39 156,00 25.7.2016 Pojisténl 2129725301 27.2.2010 az 26.2.2013 Pojisténi

1340150002 -6100,00 15.6.2015 Borska Jana, notarka Notarska cinnost Prawi sluzby
FP130008 -3370,30 27.2.2013 Notarsky zapis Préawi sluzby

CELKEM K& 62 826,30

V piipad¢ dokladu FP140008 se jednd o sluzby souvisejici s datiovym poradenstvim ve véci
dafiového pfizndni spole€nosti k dani z pi{jmu pravnickych osob a \{}’fdaj se tyka spolenosti
celkové, s

V pfipad€ dokladu 1340160003 se jedna o poloZku - bankovni poplatek za konfirmace, opét
souvisejici se spolecnosti celkove.

V piipadé dokladu INPOL se jednd o poloZku - poji§téni celé spolegnosti za obdobi 3 let od
27.02.2010 do 26.02.2013, vydaj opét souvisejici se spole€nosti celkovs.

V piipad€ dokladd 134015002 a FP130008 se jednd o notafské poplatky, jejichZ p¥imou
souvislost s projektem nebylo moZno z pfedanych podkladd ovéfit.

Celkovy soufet vydajovych poloZek, dle piedloZeného seznamu, nikoliv pEimo

souvisejicich s investiénim projektem OPAVA CITY CENTER ¢ CENTRAL Opava
Cini celkovou ¢astku 62.826,30 K¢.

Na druhou stranu uvadime také informaci, kdy nasfm Setfenim jsme zjistili a z predloZenych
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dokladd vyplyva, Ze Uletni jednotka Opava Development Company a.s. se snaZila do
predloZeného seznamu uvadét v maximalni moZné mife pouze doklady, které mély &i maji
pfimou souvislost s investiénim projektem OPAVA CITY CENTER, & CENTRAL Opava a
do pfedloZen¢ho seznamu dokladd nezahrnovala ostatni uskute&ndné vydaje souvisejici s
timto investiénim projektemiy podobg osobnich nakladd, spravni reZie, apod.

3.3. Kategorizace pFedloienych dokladii do skupin finanéniho narovndni

Seznam pfedloZenych dokladi lze v ramci finanéniho narovnani kategorizovat do 3
zékladnich skupin:

1. Skupina vydajii souvisejicich s pln&nim smlouvy o budouci smlouvé kupni a najmu
pozemki, které se tykaji uhrazené zalohy na demolice objektu na pozemcich

Jedna se o nasledujici doklady:
13802160009 4HC000 122206 Cpaia 1.zdoha na demalici budory Akizice - (ihrada za demolici MZ

2. Skupina vydajii souvisejicich s plnénim smlouvy o budouci smlouvé kupni a najmu
pozemkil, které se tykaji n4jmit pozemki souvisejicich s investiénim projektem

Jedna se o néasiedujici doklady:

Steutimi méslo Opava 4330500 3142207 Mem poremiku 2006, 2007, 2008, 10. 209
6 Bankowd s 887 3 W40 2572006 Ve pozemkd 2ol 2009 - 1 pol2076

V téchto obou piipadech se jednd o doklady, kde druhym partnerem je Statutdrni mésto
Opava, proto v piipadé zejména nijemného z pozemki doporutujeme provést oboustrannou
konfirmaci t€chto polozek.

w

3. Skupina vydajii uvedenych v piedloZeném seznamu pfedaném idetni jednotkou Opava
Development Company a.s.

V tomto pfipadé se jednd o ostatni doklady v pfedloZeném seznamu piedaném Gdetni
jednotkou Opava Development Company a.s. sestavajici z riiznych druhi sluZeb (pravni
sluzby, sluzby geodetd, architektfl, archeologd, technické sluzby, PR sluzby, atd.), ostatnich
stavebnich praci, oprav a tdprav, trokd z Gvérd, atd., tak jak jsou tyto polozky uvedeny v
seznamu, ktery tvoi{ pfilohu této zpravy.

U t&chto poloZek se jesté nevylutuje moZnost zvazit, dle vyhodnoceni odbornych utvar
pfijemce zpravy, zda-li nékteré poloZky jsou pouZitelné a vyuZitelné pro potieby piijemce v
souasnosti & v budoucnu a pfiloZeny seznam ptipadng jedté o tyto polozky upravit.

Tol 4420 603 243 786 1 Tel +420 604 290 579 E-mmail info@hzbrno,zz
H Z Broo, spol. s r.o. Minska 160/102 616 00 Brno - Zabovresky
Zansar 4 Krajskym soudem v Brn&, oddi C, vlozka 7112 1C 46964720
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3.4. Zdvazky dletni jednotky vyplyvajici ze seznamu pFedanych dokladi

Settenim bylo zji’téno, Zz¢ ucetni jednotka z pfedloZeného seznamu dokladt, k datu
probihajiciho Setfeni a na zaklads podkladt a informaci, p¥edanych kontrolovanou tdetni
jednotkou kontrolni skuping, neuhradila nasledujici polozky:

Pfiloha 1. 6321 869,94 25.7.2016 Uroky z pljcky HIGHRIDGE za obdobi 2006 a# 25.7.2016
Priloha 4, -770 000,00 16.7.2016 Pelr Franta architekii
Ptiloha 5. -430000,00 1.7.2016 QARTA ARCHITEKTURA
Nékladond poloZka  FPO70012 77 794,00 14.9.2007 Archilect - PETR FRANTA — z&drné
CELKEM -7 599 663,94

V ptipadé dokladd na &astku 770.000,- K& ~ dodavatele PETR FRANTA architekti & asoc.,
spol. s.r.0. a 430.000,- K& — dodavatel QARTA ARCHITEKTURA s.r.0. se jednd o evidenci
dohadnych polozek v souvislosti s pln&nimi, kterd dle sdéleni kontrolovaného subjektu byla
ucetni jednotce jiZ poskytnuta, ale do soudasné doby nebyly jeit& dodavateli tyto sluzby
celkové vyaétovany.

V pripadé akceptace téchto poloZek v celkové &4stee 1.200.000,- K& v rameci finanéniho
narovnani doporuujeme, aby tyto poloZky byly ze strany dodavateli jiz vyuétoviny a v
piipadném aktualizovaném polozkovém soupisu budou jiZ zahrnuty do tohoto
aktualizovaného seznamu konkrétni datiové doklady.

V piipad€ dokladu FP070012, ktery je uveden v pfedaném seznamu na &astku 1.077.940,- K&
se jednd o Castegng neuhrazenou &astku tohoto dokladu ve vy§i 77.794,- K&, ktera dle sd&leni
kontrolovaného subjektu pfedstavuje neuhrazené z4drzné viiéi dodavateli.

V piipadé dokladi na &astku 6.321.869,94 se jedna o vyt&tovani trokd z Gveru za obdobi
2006-2016 dle tvérové smlouvy v&Fitelem Highridge Limited (podftna kontrolované Gidetni
Jjednotce &ini vysi 100%), ve které byl stanoven tivérovy ramec ve vy3i 4.000.000 EUR, tirok
byl vycislovin mési¢né dle Cerpani vy3e jistiny, vy3e tirokf byla stanovena 3M Pribor+marse
ve vySi 2,5 procentniho bodu. Maximaélni vyse jistiny z pedloZenych tabulek kontrolovanou
ucetni jednotkou ¢inila v obdobi 04/2012 &astku 917.787 EUR.

3.5. Oznaleni dokladi, tykajici se transakci obchodni korporace v rémci
majetkové skupiny

Provadénym forenznim Setfenim bylo zjisténo, Ze uletni jednotka z piedloZeného seznamu k
datu zpracovani této zpravy provedla nésledujici obchodni operace v rémci majetkové
skupiny:

Tel +420 603 243 786 Tel +470 604 290 579 E-mail info{ Mhzbrno.cz
H Z Brno, spol. s r.o. * Minska 160/102 616 00-Brno - Zabavierky
Zapsana Krajsxym soudom v Brné, oddil C, vlozka 7112 IC 46964720
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FP080031 -100,00  22.7.2009 notéF, Crestyl real estate Préwnl sluzby
FP080034 -110,00 1 21.8.2009 notaf , Crestyl real estate Prawl sluzby
1340150018 -2000,00 *15.2.2016 CRESTYL real estate, Prefakturace koky  Ostatni finanéni n&klady
1. 632186994  25.7.2016 Uroky z pijeky HIGHRIDGE za obdobi 2006 a# 25.7.2016
2. -35215,57  25.7.2016 Uroky z pljéky CRESTYL real estate za obdobf 2012

V piipadé dokladii FP090031, FP090034 a 1340150018 se jednd o prefakturaci polozek
notéfskych poplatkii a cenin ze spoletnosti CRESTYL real estate, s.r.0., tykajicich se
kontrolované ticetni jednotky Opava Development Company a.s.

V piipad€ dokladl na &astku 6.321.869,94 se jednd o vyidtovani Grokd z ivéru za obdobi
2006-2016 dle uverové smlouvy véfitelem Highridge Limited (podil na kontrolované Géetni
Jednotce &inf vysi 100%), ve které byl stanoven Gv&rovy rdmec ve vy 4.000.000 EUR, tirok
byl vy¢islovan mé&siéné dle Eerpani vyse jistiny, vyse tiroki byla stanovena 3M Pribor+mare
ve vysi 2,5 procentniho bodu. Maximélni vy3e jistiny z piedloZenych tabulek kontrolovarnou
ucetni jednotkou &inila v obdobi 04/2012 g4stku 917.787 EUR.

Kontrolovand t&etni jednotka nepfedlozila historické podklady prokazujici poskytnuti Gvéru
(bankovni vypisy), na vyZadani kentrolni skupiny pfedloZila nahradni dokumentaci a to
vyrolni zpravu véfitele Highridge Limited, reg. No C37794 k 31.12,.2013, kter4 je auditovana
mistn{ auditorskou spoletnosti Spiteri Bailey & Co a ve které na stran& 15 jsou uvedeny
obchody spole¢nosti v majetkové skuping. V této zpravé je identifikovéna i pohledavka k
31.12.2013 z v&ru kontrolované uéetni jednotce Opava Development Company a.s. ve vysi
605.002 EUR. Uvedend vySe pohledavky souhlasi na piedloZené vypodtové listy trokd
pfedloZené udetni jednotkou Opava Development Company a.s. k 31.12.2013.

V ptipadé dokladi na &astku 35.215,57 se jednd o vyudtovéni Grokd.z Gvéru za obdobi 2012
dle avérové smlouvy vé&fitelem CRESTYL real estate, s.r.o., trok byl vylislovan mé&siéng dle
erpani vySe jistiny, vySe trokl byla stanovena ve vy$i S procentnich bodft, Maximélni vySe
jistiny, z pfedloZenych tabulek kontrolovanou tidetni jednotkou, &inila v obdobi 09/2012
Sastku 1.445.158,60 K&, uveér byl v obdobi 12/2012 splacen.

Tel +430 603 243 786 1 Tel +420 604 290 579 E-mail nfo(@hzbrno.cz
H Z Brne, spol. 5 .2, Minsles [60/102 616 00 Brno - Zaboviesky
Zapsana Krajskym soudam v Brné, oddil C. vlozka 7112 1C 46964720
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4. Zavér

4.1. Vymezeni odpovédnosti

Za vedeni u&etnictvitv kontrolované utetni jednotce, za jeho uplnost, prikkaznost a
spravnost odpovidé statutdrni orgdn uletni jednotky. Za spravnost dokumentace piedlozené
pfi provadéni forenznfho Setfeni odpovidd rovnd? statutirni zistupce kontrolované tdetni
jednotky.

Ukolem auditora bylo na zékladé provedeného forenzniho ové&feni zpracovat zpravu a vyjadit
nazor na piedloZeny seznam dokladti, pfedanych spolednost! Opava Development Company
a.s. v ramci uplaméni poZadavki na finandni vypofadéni souvisejici s ukondenim Smlouvy o
budouci smlouvé kupni a o0 ndjmu pozemki ze dne 30.6.2005 vii&i Statutarnimu méstu Opava.

Forenzni Setfeni bylo provedeno u viech predloZenych dokladi a postup ovéfeni odpovidal
Mezindrodnim auditorskym standardfim, a k nim vydanym aplikadnim dolozkdm KACR a
Auditorskym standardim vydanych Komorou auditord tak, aby byly ziskiny viechny
informace nezbytn& nutné jak pro forenzni Setfeni, tak i pro pfiméfenou zaruku, Ze zji¥t&ni
bliZze popsand v jednotlivych subkapitoldch této zprévy a zdvéry z nich uinéné odpovidaji
pravnim predpisim Ceské republiky platnym v dob& vedeni tetnictvi.

4.2. Uplatnéné aunditorské smérnice a postupy

Forenzni Setfeni bylo provedeno v souladu se standardem ISAE 3000 ,,Ovéfovaci zakazky,
které nejsou auditem ani provérkami historickych finanénich informaci". Soudasné byla
pfiméfené aplikovana i ustanoveni dalich standardd ISA.

Dile bylo Setfeni provedeno s pfihlédnutim k:

- zdkonu &. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zm&n& n&kterych zdkoni (zdkon o auditorech),

- zdkonu &. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozd&jlich predpisi,

- zikonu ¢&. 253/2008 Sb., o n&kterych opatfenich proti legalizaci vynosi z trestné &innosti a
financovéni terorismu

- vyhlaSce MF &. 250/2015 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanowgni zdkona & 563/1991
Sb., o tetnictvi, ve zngni pozd&jsich pfedpist, pro nékteré vybrané Gletni jednotky, v
platném znéni;

- Ceskym vi¢etnim standardem pro n&které vybrané udetni jednotky, které vedou tidetnictvi
podle vyhlagky &. 250/2015 Sb.;

- zdkonu &. 513/1991 Sb., obchodni zédkonik, ve znéni pozd&jsich piedpisti (konec G&innosti
31. 12. 2013);

- zékonu & 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich spolegnostech a druZstvech (zakon o
obchodnich korporacich, s u¢innosti od 1. 1. 2014);

- zakonu &. 40/1964 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpist (konec téinnosti 31.
12. 2013);

- zékonu &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik (s Gfinnosti od 1. 1. 2014);

- zékonu &. 586/1992 Sb., o danich z pifjmu, ve znéni pozd&jiich pfedpisi;

- Mezinarodnim auditorskym standardiim - International Standards of Auditing;

- Aplika&nim doloZkdm KA CR a dal$im navazujicim normam, piedpisiim a ustanovenim,

Tel +420 603 243 786 ¢ Tel +420 604 29{) 579 E-mail infofhizbroo.cz
H Z Brno. spol. s r.o. Minsla 160/L07 ¢ 616 00 Brno - Zat oviesky
Zapsar« Kraiskym soudem v Bind. addi C.vloika 7112 IC 46964720
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Forenzni Setfeni bylo provedeno s pouZitim prohlidky a provérky, pozorovanim, dotazovanim
a potvizovanim, vypoltd a analyz. Uvedené metody byly aplikovany s prihlédnutim k
vyznamu jednotlivych ovéfovanych operaci. Byly pouZity jak testy spolehlivosti, tak i testy

vécné spravnosti. !

i

4.3. Zastupovdni kontrolované ucetny jednotky

Ugetni jednotku pfi Setfeni zastupoval pan Pfemysl Hubrt, &len pfedstavenstva Opava
Development Company as., pan Radek Zezulka, technicky zastupce ve véci investiZniho
projektu a déle pani Vendula Lippertov4, téetni.

Potfebné a kontrolni skupinou vyZadované podklady k tomuto Setfeni byly poskytnuty vyse
Jjmenovanymi osobami.

4.4. Zavér

Zpracovatel v této zpravé popsal a uvedl zjisténi, kterd vyplynula z viastniho pritb&éhu
forenzafho Setfeni pfedaného seznamu dokladd u kontrolované wéetni jednotky Opava
Development Company a.s. a tato jsou uvedena a blize specifikovéna v jednotlivych

kapitolach této zpravy.

Toto forenzni Setfeni bylo provedeno na zédkladé podkladii poskytnutych kontrolovanou tdetni
jednotkou Opava Development Company as. v okamZiku predani téchto podkladu,
poskytnutych informaci a skute¢nosti a nepfebirdme odpov&dnost za ptpadné chyby & vady
poskytnutych podkladi.

M ZpFayu jménem spole¢nosti vypracoval -
02, 61 = W g Jan Jares, aud u
Minska 160/102, 616 00 Brno : Ing. Jan Jares, auditor
. CR™ g
& /Auditorského opravnéni KA GR 082

Zprava projednana s pifjemcem dne 56} ....2016.

Zprava pfedana pfljemci dne ... é/ ? .. 2016.
STATUTARKI misto oPAVA

Za piijemce pfevzal: / odbor finanéni a rozpotiovy
[m Eliska Kucerova Hornl ndm. 69
746 26
2
Tel +420 603 243 786 | Tel +420 604 290 579 E-mail infe@hzbrno.cz
H £ Brno, spol. s .o, | Minsla 160/102 1 616 00 Brno - Zaboviesky
Zapsana Keajskym soudem v Biraé, oddil C, vloika 7112 IC 46964720
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Piifohy zpravy:

Piiloha A Seznam dokladi predanych spole¢nosti Opava Development Company, a.s.
statutdrnimu meéstu Opava v rémci poZadavku spolednosti na finandni

vypotadani vydaji souvisejicich s projektem OPAVA CITY CENTER

Ptiloha B Prohlaseni vedeni Getni jednotky k ov&fovani seznamu dokladi predanych
statutirnimu méstu Opava v rdmei poZadavku na finandni vyporadani,
souvisejici s projektem OPAVA CITY CENTER

Tel +420 603 243 786 Tel 420 604 290 579 E-mail info dhzbrno.cz
H Z Brno. spol. s r.o. Minska 160/102 616 00 Brno - 2abovf'esky

Zapsan? Yrajckym soudem v Brné. oddit C. vioita 7112 1C 46964720
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PRILOHE B

Opava Development Company, a.s,
Voctafova 2449/5 ‘

180 00 Praha 8, Libesi *

IC: 26704277

H Z Brno, spol. s r.o.
Minska 160/102

616 00 Brno

Datum 02.09.2016

Véc: ProhldSeni veden vicetni jednotky k ovéfovdni seznamu doklads predanych Statutdrnimu
mésiu_Opava v rdmei poZadavku na financni vyporddin, Souvisejici s projektemn OPAVA
CITY CENTER

Toto  prohldSeni poskytuje spolednost Opava Development Company, a.s. (déle jen
“spole¢nost”) v souvislosti s Vasim ovéfenim seznamu dokladi pfedanych na$i spoletnosti
Statutdrnimu méstu Opava v rdmci poZadavku nagf spole¢nosti na finan&ni vyporadéni vydajii
souvisgjicich s projektem OPAVA CITY CENTER.

Jsme si védomi, Ze zodpoviddme za sprivnou evidenci a zi¢tovani pfedloZenych dokladt
v souladu s platnymi G&etnfmi predpisy.

V souvislosti s Vasim auditem vydavame, podle nadeho nejlepstho védomi a svédomi, toto
prohlaseni:

1. Veskeré doklady a podklady predané nasi spoleCnosti Statutérnimu méstu Opava
vramei poZadavku nasi spolenosti na finandn{ vypoFadani vydajii souvisejicich s
projektem OPAVA CITY CENTER, byly nasi spolednostifadns zatovany a Gplng a
zeela zachyceny v Gletnf evidenci nadf spolednosti v souladu se zdkonem &. 563/91
8b., o tietnictvi, ve zn&ni pozdéj$ich zmén a dopln¥ni.

2. NedoSlo k nespravnostem vzniklym z viny vedeni nebo zaméstnanct, které by mohly
mit vyznamny vliv na vy3e uvedené videtni doklady.

3. Vedkeré doklady a podklady predané nadi spolenosti Statutarnimu méstu Opava
vramci poZadavku nadi spoletnosti na finandni vyporadéni vydajii souvisejicich s
projektem OPAVA CITY CENTER jsou uvedeny v tabulce, které je piilohou tohoto
prohlageni.

4. V ramci tohoto projektu souvisejfctho s finandnim vypoladanim byly uZivany nizvy
OPAVA CITY CENTER, Central Opava, Obchodné spolefenské centrum Slezanka v
Opav&, Obchodné-spoledenské centrum jizni strana Horntho ndmésti v Opavé.
Prohlagujeme, Ze naSe skupina %4dny jiny investi¥n{ projekt v Opavé (s vyjimkou




projektu v k.4, Opava - Pfedmésti) nerealizovala a vydaje s oznadenim mista ureni
Opava souviseji s pfedmétnym projektem OPAVA CITY CENTER.
ks
5. Predlozili jsme veSkeré relevantni informace, které méme k dispozici a tykaji se vy¥e
uvedenych tetnich doklads,
6. Vydajové polozky, tykaifef se vy3e uvedenych dokladt, uvedenych v piiloze tohoto

pronlaSeni, byly #4dn& pasf spoleCnosti piné a zcela uhrazeny mimo ndsledujicich
doklad;

a) Philoha 1.  -6321869,94 25.7.2016 Uroky z pijeky HIGHRIDGE za
obdobi 2006 az 25.7.2016, v mén& EUR 233 970,02, pfepokteno kurzem 27,02
ke dni 25.7.2016

b) Pfiloha 4. -770 000,00 19.7.2016  PETR FRANTA architekti &
asoc., spol. sr.o.

¢) Piiloha 5. -430 000,00 1.7.2016 QARTA ARCHITEKTURA

d) Nékladov4 polozka FPO70012  -7779400  14.9.2007 PETR
FRANTA architekti & asoc, spol. s.r.0. - Smlouva ze dne 26.10.2006 — neuhrazené
zadrzné z FP070012

7. Nevyskytly se jiné uddlosti, kieré by vyZadovaly tipravu nebo dopln&ni vyse
uvedenych dokladd.

8. Nejsou ném znémy #4dné podvody, které maji viiv na vyse uvedené doklady, nebo
s podezienfmi na jejich vyskyt, ktery se tyka:

—  vedeni;

- zaméstoancy, ktet{ hraji vyznamnou roli ve vniténim kontrolnim systému:

—  ostatnich osob, ve spojitosti s nimiz by podvod mohl mit vyznamny dopad na
vy3e uvedené doklady

9. Nejsou ném zndma #4dné obvinéni ze spachdni podvodu nebo podezieni z jeho
spachéni, jez maji vliv na vySe uvedené doklady a na které upozomili zam&stnanci,
byvali zam&stnanci, analytici, reguladni orgény &i jiné subjekty.

Omar Koleilat Premysi Hubrt
predseda pfedstavenstva £len pfedstavenstva
Opava Development Company, a.s. Opava Development Company, a.s,
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Statutdrniomy mést Opava v rémei poZadaviu spoletnosti na

vydajli souvissiic

ich s projektem OPAVA CITY CENTER.

Priloha: Seznam dokdads pfedanych spoleénost Opava Development Company, a.s

finanéni vyporddani
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