Pfiloha ¢. 3

ZNALECKY POSUDEK & 2211-60/16

0 obvyklé a administrativni cené investice do rekonstrukce prostor slouZicich k podnikéni
situovanych v 1. NP bytovych doma &, p- 136 a 137 v Opavé-Mésté na ulici Mezi T rhy
€. or. 4 a 6, vie na poz. & pare. 605 a 607, k. u. Opava-Mésto, obec a okres Opava,
kraj Moravskoslezsky (n4djemce Erhard Stolek, Opavska 109/97, 747 21 Kravare).

Objednatel: Statutdmi mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, 746 26 Opava.

Ucel ocenéni Pro internf potfebu Magistratu mésta Opavy.

Ing. Jitka §evéﬂ<ové, Denisovo namésti 2681/1, 746 01 Opava,

Vypracovala:

Datum, k némuz je provedeno ocenéni. 14. 6. 2016

Datum mistniho Setveni: 14. 6. 2016

Ucastnici mismitho §eteni: Erhard Stosek — n4jemce, znalec.

V Opavé, dne 17. 6. 2016.

Tento posudek obsahuje 10 éislovanych listi véetns obdlky a predavd se objednateli ve dvou who-

tovenich.
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A. Nélez

et o

1. Znalecky ukol

Pfedmétem znaleckého posudku je stanoveni administrativni a obvyklé ceny investice
do rekonstrukce prostor slouZicich k podnikéni situovanych v 1. NP bytovych domd &. p. 136
v Opavé-Mést€ na ulici Mezi Trhy & or. 4 a 6, vSe na poz. &. parc. 605 a 607, k. u. Opava-Mé
obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky. Prostory v soucasné dobg slouZi jako cukrdrna (n:
Erhard Stogek, Opavské 109/97, 747 21 Kravafe).

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Prostor slouZici k podnikani situovany v 1. NP BD €. p. 136al

Kraj: Moravskoslezsky
QOkres: Opava

Obec: Opava
Katastralni Gzemi: Opava-Mésto
Podet obyvatel: 57.772

3. Prohlidka a zaméieni nemovitosti

Mistni Setfeni na misté samém bylo znalcem provedeno dne 14. 6. 2016 za piit
p. Erharda StoSka (n4jemce).

4, Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN LV &. 168 vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 25. 5. 2016.
- Kopie katastralni mapy ze dne 15. 6. 2016.

- Smlouva o najmu ze dne 6. 5. 2015.
- Faktury — naklady na provedenou rekonstrukci — kopie ze dne 27. 5. 2016.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Jak je ziejmé z podkladi, jeZ byly k dispozici, vlastnikem BD &. p. 136 2 137 je ke
néni Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, 746 26 Opava, stavby &. p. 136 a €. p.
sud nejsou rozd€leny na jednotky. Prostor slouzici k podnikani, situovany v 1. NP BD ¢. p
137, je podrobné plidorysné vymezen v ptiloze €. 1 ndjemni smlouvy (ndjemce Erhard Sto

Opavska 109/97, 747 21 Kravate).

6. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny investice do rekonstru
slouzicich k podnikéni situovanych v 1. NP bytovych domil &. p. 136 a 137 v Opavé-Mi
Mezi Trhy &. or. 4 a 6, vie na poz. &. parc. 605 a 607, k. 0. Opava-Mésto, obec a okres

s . VEGA consulting - znaleckd kanceldF a inzenyring
' 2 _Denisovo ndmésti 268171, 746 0] OPAVA, tel 553/623838, 737/480861
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Moravskoslezsky. Bytové domy & p. 136 a 137 s prostorem slouZicim k podnikani a s byty
v ostatnich podlazich se nachazeji v historickém centru meésta na ulici Mezi Trhy.
Prostory v soudasné dobé slouz{ Jako cukrérna vé. odp. skladového a socialniho zazemi (najemce
Erhard Stoek, Opavsk4 109/97, 747 21 Kravaie). Celkova podlahova plocha ¢ini 96,45 m2.
K dispozici nebyly Zadné doklady o stati stavby, stafi bylo tedy stanoveno na zakladg posouzeni
stavu a zplisobu provedeni jednotlivych stavebnétechnickych prvki na min. 50 let. V prabéhu roku
2015 byla provedena néjemcem celkova rekonstrukce pronajatého prostoru v celkovém finanénim
objemu 762.794,- K¢&, zahrnujici nasl. prace:

- vyména rozvodu elektfiny, vody a kanalizace

- nové omitky

- nové podhledy SDK

- nové povrchy podlah

- rekonstrukce UT (radiatory a rozvody)

- rekonstrukce socialniho zafizeni

- nové vykladce a vstupni dvefe

- noveé vnitini dvefe do oblozkovych zarubni

- oprava vn€j$i omitky a uprava schodists u vstupu

K dispozici byly nésl. faktury vydané v pribéhu roku 2015 (poskytnuté objednatelem posudku):

Pol. ] C. faktury Dodavatel - PFedmét | Cena v, DPH—I

1 10/2015 Stanislav Mika | dekora¢ni stérky 62.000,- |
| 2 504082 | AVIS COLORs.r.0. | lipravy povrchi 22.762,- ]
| 3 [15000058 Vilém Obrusnik | klimatizace 65.630,-

4 280100102 | Josef Lasak — stolafstvi , dvefe, parapety 14.551,- *) f

5 2015019 Lukés Hrbag | povrchy podlah 47.000- |
| 6 [FV2150023 | SKRBELs.r. o, ] sadrokartony 36.892,- |
| 7 | 2015034 Vinérek Jindtich elektro P75,
| 8 | 2015022 Vinéarek Jindfich elektro 45.022,-

9 1150500005 | Antonin Komarek stavebni upravy 200.000,-

10 [150900001 | Antonin Komarck [ stavebni iipravy 191.762. -
Faktury celkem (K¢) S B RTREER e  SS R 762.794,- |

*) pouze &ast zahrnujici stavebni prace (zbytek je nabytek)

7. Obsah posudku

- prostor slouzici k podnikéni situovany v 1. NP BD &, p- 136 a 137

8. Vyméry pro ocenéni

Celkova podlahova plocha &ini 96,45 m2 — prodejna (60,87 m2), chodba (12,35 m2), kancelar
(4,81 m2), pfipravna (9,00 m2), chodba (6,28 m2), umyvarna (1,60 m2) a WC (1,54 m2).

- S VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
. Denisavo ndmésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel. 553/623838, 737/480861
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B. Posudek I — cena administrativni

Oceniovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., & 257/20(}4 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&
Sb. ve znéni vyh]asky ¢ 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se provad
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

dzev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nem. vécmi - Poptévka je vy3si nez nabidka I 0,0¢
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,0(

soucésti je stavba (stejny vlastnik) .
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu i 0,0(
4. Vliv préavnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu 11 0,0(
5. Ostatni neuvedené - Vlivy zvy$ujici cenu - historické centrum més-  III 0,25
ta, poloha nebytového prostoru v 1. NP
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedb. nebezpedim vyskytu zéplav v 1,0(

5
Index thu  Iy=Pg* (1+3 P;)=1,310

=]

Index polohy
Typ staveb na pozemlm pro stanoveni mdexu polohy: Rez stavby v ost. 0bc1ch nad 2000 ¢
Ndzev znaku ° : & P;
1. Druh a i&el uZiti stavby - Druh hlavm stavby v JFC 1 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP - Obchodni centra 11 0,0
3. Poloha pozemku v obci - Stfed obce — centrum obce 1 0,0:
4. MoZnost napojeni pozemku na IS - Viechny sit& v obci 1 0,01
5. Ob&anské vybavenost v okoli pozemku — Dostupné I 0,01
6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,01

Spatné parkovaci mozZnosti
7. Osobni hromadna doprava - MHD — centrum obce v 0,0:
v

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - V¥hodn4 — 0,0.
stavba s komeréni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0,0

10. Nezaméstnanost - Priimérna nezaméstnanost Il 0,0

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy zvysujici cenu - historické centrum Il 0,2

meésta, poloha nebytového prostoru v 1. NP
1

Index polohy Ip=P,*(1+3 P)=1,410
i=2

- VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inZenyring
- Denisovo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel, 553/623838 737/48086]
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Koeficient pp = Iy * Ip = 1,847

1. Cukrirna - stav pred rekei

Zatridéni pro potFeby ocenéni
Nebytovy prostor v budové - § 21

Budova:
Svisla nosné konstrukce:

-8ir. 3 -

K. domy vicebytové (netypové)
zdéna

Kad klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1122

odlahové plochy nebytového prostoru koeficient dle typu PP
1. NP - cukrérna: 96,45* 1,00= | 96,45 m?
Zapogitand podlahova plocha nebytového prostoru: | 96,45 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P

= podstandard, C = nevyskytuje se,

52

e LTS ... S,
THAS

A = pfidané konstrukce, X = nehodl_ao_ti s_e)

Construkce Provedeni Hodnoceni | Caést
B e ' standardu | [%]
1. Zéklady v&. zemnich praci betonové vé. izolace S 100
2. Svislé konstrukce béZny standard S 100
3. Stropy b&Zny standard S 100
4. Krov, stiecha loché stiecha S 100
5. Krytiny stfech béZny standard S 100
6. Klempifské konstrukce béZny standard S 100
7. Uprava vnitinich povrchi b&Zné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi b&Zné omitky S 100
©. Vnitini obklady keramické b&Zny standard S 100
10. Schody béZny standard S 100
11. Dvefe dfevéné do kovovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna vykladce, okna dfevénd zdvojena S 100
14. Povrchy podlah PVC, dlazby S 100
15. Vytapéni dalkové, radidtory S 100
16. Elektroinstalace b&Zny standard S 100
17. Bleskosvod béZny standard S 100
18. Vnitini vodovod b&Zny standard S 100
19. Vnitini kanalizace béZny standard S 100
20. Vnitni plynovod zemni plyn S 100
21. Ohfev teplé vody elektricky bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC splachovaci, umyvadio S 100
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni béZny standard S 100
P6. Instalatni pref. jadra X 100

VEGA

consulting - znalecks kanceldr a inZenyring

.. Denisovo ndmésti 2681/1, 746 01 OPA VA, tel. 553/623838, 737/480861




Vypocet koeficientu K,
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hnstmkce, vybaveni Obj. podil| Cast Koef. Ur
T T R T S
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00] 100 1,00
. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 1
3. Stropy S 8,20] 100 1,00 :
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00

5. Krytiny stiech S 2,40, 100 1,00 :
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 (
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90, 100 1,00 ¢
8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,100 100 1,00 :
9. Vnitini obklady keramické S 2,101 100 1,00 2
10. Schody S 3,000 100 1,00 3
11. Dveie S 3,200 100 1,00 3
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0
13. Okna S 5,40, © 100 1,00 5
14. Povrchy podlah S 3,100 100 1,00 3
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,
16. Elektroinstalace S 5,200 100 1,00 5
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,
18. Vnitini vodovod S 3,300 100 1,00 3,
19. Vnitini kanalizace S 3,200 100 1,00 3
20. Vnitini plynovod S 0,40, 100 1,00 0,
21. Ohfev teplé vody S 2,100 100 1,00 2,
22. Vybaveni kuchyni C 1,80, 100 0,00 0,
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 3,
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,000 100 1,00 0,
Soucet upravenych objemovych podila 96,
Koeficient vybaveni K,: e 0,
Zzkladni cena (dle piil. &, 8): [K&/m?]: = 76
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,5
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypogtu): * 0.
Polohovy koeficient K (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce); * 1,1
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 21
Zakladni cena upravena = 15.C
= 1.450.6¢

Plna cena:

Vypocet opotfebeni linearni metodou

96,45 m* * 15.040,44 K&/m>

Stafi (S): 50 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki
Pfedpokladana celkov4 Zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 50 / 100 = 50,0 %

7 ‘ _ VEGA consulting - znaleckd kanceldr a inenyring

ki Denisoyo namésti 2681/1, 746 01 OPAVA, tel 553/623838, 737/480861
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Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladové cena CBy, = 12532522 K&
Koeficient pp 1,847
Cena CB = 1.339.675,68 K&
Cukrirna - stav pred rekej - zjisténs cena = 1.339.675,68K¢&
2. Cukrdrna - stav po rekei
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Nebytovy prostor v budov - §21
Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdén4
Kéd klasifikace stavebnich dg] CZ-CC: 1122
odlahové plochy nebytového prostoru koeficient dle typu PP
1. NP - cukrdrna: l 96,45* 1,00= | 96,45 m?
Zapotitand podlahové plocha nebytového prostoru: 96,45 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukee’” T o 11 0, ' Provedeni Hodnoceni| Cast j
BRI RS Tl it W 2 S _ __| standardu | [%]
1. Zéklady vé. zemnich praci betonové v&. izolace S 100 j
. Svislé konstrukce b&my standard S 100 |
B. Stropy béZny standard + podhledy SDK S 100 |
B. Krov, stfecha lochd stiecha S 100
5. Krytiny stfech b&Zny standard S 100
6. Klempiiské konstrukce béZny standard S 100
. Uprava vnitfnich povrchi béZné omirky S 100
8. Uprava vngjsich povrcha béZné omitky S 100
- Vnitini obklady keramické béZny standard S 100
10. Schody béZny standard S 100
11. Dvefe dievéné do oblozkovych zérubni S 100
12. Vrata X 100
[1:3. Okna Vykladce, okna dfevéna zdvojena S 100 |
14. Povrchy podiah PVC, dlazby S 10q
dalkové, radigtory S 100
béZny standard S 100
béZny standard S 100
béZny standard S 100
19. Vnitini kanalizace béZny standard S 100
E). Vnitini plynovod zemni plyn S 100
1. Ohfev teplé vody clektricky bojler S 100
2. Vybaveni kuchyni neni C 100
S 100

3. Vnitini hygienické vyb. WC splachovaci, umyvadlo

P & A\x VEGA Consulting - znalecki kanceldr a infenyring
; ".. Denisovo ndmeésti 2681/1, 746 0[ OPAVA, tel 353/623838, 737/480861
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b4. Vytahy ejsou C 1(
25. Ostatni b&Zny standard S 1
26. Instalaéni pref. j4dra X 10
Vypodet koeficientu K,
i onstmkce vybavem : - |Obj. podﬂ - Cast - Koef - Upraven

L Pl _ obj. podi
1. Zék]ady ve. zemmch praci S 6,000 100 = 00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80, 100 1,00 18,80
3. Stropy S 820 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,300 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2400 100 { 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70/ 100--| 1,00 .| 0,70
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90, 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrcha S 3,100 100. .1 :1,00 | 3.0
9. Vnitini obklady keramické S 2,100 100 | 1,00 2,10
10. Schody S 3,000 - 100. | 1,00 3,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,000 100 :| 1,00 0,00
13. Okna S 540 100 | 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,100 100 | 1,00 3,10
15. Vytépéni S 4,700 100 { 1,00 [ 470
16. Elektroinstalace S 520 100 | 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 040 100 | 100 | 040
18. Vnitini vodovod S 330 100 | - 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,200 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40, 100 [ 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,100 100 | 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni C 1,80/ 100 - _r'-\-ooo 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,80 100. | 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 | 0,00 | 0,00
25. Ostatni S 560 100 | 1,00 | 560
26. Instalaéni pref. jadra X 0,000 100 | 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych pod1lu SEGE 96,90
Koeficient vybaveni Ky: L e 0,9690

Vypotet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro 1ipravu obj. podﬂu

UP = upraveny podil v navaznosu na delem konstrukce, PP prepocltany podll na ;1.

| onstrukce vybavem E OP Cast K UP PP St .| Opot

7. Zaklady VE, zemmch praci | S 6,00 100,00{ 1,00] 6;09 6 19' ﬂf— ¥ . 50,00[ 300

D. Svislé konstrukce S | 1880 100,00[ 1,00] 18380 19,40[ 50,00 070

3. Stropy S | 8200 10000] 1,00] 820] 846 [ 1”000 423

4. Krov, stiecha S | 530 1o000f 10of 530 547] T 1 s000] 273

5. Krytiny stfech S 2,40/ 100,00{ 1,00 2;40 24si'-'- | B @l‘ﬂ
s Al

L i VEGA consulting - znaleckd kanceld? a mzenyrmg o
v Demsovo namestz 268]/] 746 0] OPA VA_ tel 55‘3/623833 737/480861 e
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0,76, 100,00 1,00] 0,70 0,72 50,00/ 0,3600
6,90 100,00/ 1,00] 6,90 1,42 1] 50 2,00{ 0,1424
3,100 100,00 1,00] 3,10 3,20 1] 50 2,00/ 0,0640
2,100 100,00 1,00[ 2,10 2,17 1l 50 2,00]  0,0434
3,000 100,00 1,00] 3,00 3,10 50,00{ 11,5500

. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vo€jSich povrchii
9. Vnitini obklady keramické

10. Schody

11. Dvere 3,200 100,00 1,00 320 3,30 1l 50 2,00]  0,0660

13, Okna 5401 100,00( 1,00 540 557 1] s0 2,000 0,1114

14. Povrchy podlah 3,100 100,00( 1,00 3,10 320 1] 30 3.33| 0,1066

15. Vytapéni I[ 30 333 0,1615
1| 30 333| 0,1788

5200 100,00 1,00 520 537
0,401 100,00] 1,00] 0,40] 0,41 50,00(  0,2050
3,301 100,00] 1,000 330 341] 1| 30| 333 0,1136
3,20 100,00 1,000 320 330[ 1| 30| 333 0,1099
040 100,00] 1,00 040 041 50,00  0,2050
21 100,00f 1,00 210/ 2,17[ 1| 30| 333 0,0723
3.80) 100,00 1,000 3,80 392 1 30| 333 0,1305

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev teplé vody

23. Vnitini hygienické vyb.

S
)

S

S

S

S

S

S

S 4,70 100,00/ 1,00 4,70 4,85
S

S

S

S

S

S

S

S

D5. Ostatni 5,60 100,00] 1,00] S560] 578 50,00]  2,8900
TR 1 1 —_ 375 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. ¢. 8): [Ké&/m?): = 7.095,-
Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9690
Polohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1180
Zakladni cena upravens [K¢&m?A) = 15.040,44
PIna cena: 96,45 m? * 15 040,44 K&/m? = 1.450.650,44 K¢&
Koeficient opotfebeni: (1-27,5 % /100) * 0,725
Nékladova cena CBy = 1.051.721,57 K¢
Koeficient pp o 1,847
Cena CB = 1.942.529,74 K¢

1.942.529, 74K ¢

Il

Cukrirna - stav po rekei - zjisténi cena

Cenu investice zjistime Jjako rozdil ceny nemovité véci po rekonstrukei a ceny pred rekon-

strukei:

. Piedmét ocenéni | Cena [K§] |
/ prostor — cukrérna — po rekonstrukei | 1.942.529,74]
Nebytovy prostor — cukrarna — pred rekonstrukei | 1.339.675,65,
Cena investice do nemovité veci: | 602.854,06

‘Administrativni cena investice - po zaokrouhleni: 602.850,00 K&

1iF VEGA CONSUINInG - znaleckd kanceldr g inzenyring
- Denisovo namésti 2681/1, 746 0] OPA4 VA, tel 553/623838, 737/48086]
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C. Zaveér |

‘. > Administrativaf cena investice do nemovité véci ini ke dni odhadu; = -t ol

- tislovy Sestsetdvatisiceosmsetpadesit korunteskjch

D. Posudek II — cena obvykl4

S ohledem na charakter ocefiované nemovité véci a s ohledem na rozsah provedené re]
strukce lze pfedpokladat, Ze se obvyklé cena investice bude pravd€podobné pohybovat okolo -
Zji§téné ceny administrativni (v rdmci rekonstrukce byla provedena pouze vyména vétsiny prv
krétkodobé Zivotnosti, prvky dlouhodobé Zivotnosti zustaly pivodni).

E

e do nemovité véci Sini ke dni odhadus - oot
‘"_"t,j:éjdvy-‘s’isiset_ﬁs;'c-_kofﬁﬁééskj?ch S e g R

V Opav¢, dne 17. 6. 2016. W

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podala Jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 4. 3. 1999, ¢& J. 8pr.1365/99 pro zékladni obor-

1) ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
2) stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové, stavby zemédélské

Znalecky iikon je zapsdn pod por. éis. 2211-60/16 znaleckého deniku. Znalecné a néhre
ndkladii iictuji podle Pripojené likvidace na zékladé doklady cislo 2211-60/16.

Podpis znalce

1. Vypis z KN

2. Kopie katastralni mapy
3. Kopie nijemni smlouvy
4. Fotodokumentace

5. Mapka okoli

Seznam pfiloh:

T ol e VEGA consulting - znaleckd kancelds a inenyring
) : A Denisovo ndmésti 2681/1, 746 01 OPA VA, tel. 553/623838, 737/480861
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?t.ﬁzemi: 711560 Opava-Mésto

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST?

prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2016 08215502

Vyhotoveno beziplatné déikovym piistupem pro icel: Spréva majetku, & pro Statutémi mésto Opava
Obec: 505927 Opava

Okres: CZ0B05 Opava

List vlastnictvi: 168

V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

¢ Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
i Viastnické prdvo

] Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535

. 74601 Opava

CASTECNY VYPIS
Nemovitosti

‘F Pozemky

£ Parcela Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany B
é 605 229 zastavéna plocha a
Y nadvofi
?’ Souldsti je stavba: Mésto, &.p. 136, bydleni

3 Stavba stoji na pozemku p.&.: 605

E 607 215 zastavéna plocha a

g nadvofi

i Soucddsti je stavba: Mésto, &.p. 137, bydleni

g Stavba stoji na pozemku p.¢&. : 607

11 Jind prdva - Bez zapisu

3 Omezeni vlastnického priva _;'
fzyp vztahu

{ Oprdvnéni pro Povinnost k

o

SR LR TN

e

IR

e

s

AW

© Vécné bfemenc (podle listiny)

opravnéni podle smlouvy
Méstsky dopravni podnik Opava,
a.s., Bilovecka 1127/98,
KyleSovice, 74706 Opava, RC/ICO:
64610250
+istina Smlouva o zfizeni v&cného bfemene - 4platnd ze dne 21.
vkladu prava ke dni 20.12.2005.

Parcela: 605

. Poradi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé vzniku prava

V-7231/2005-806

11.2005. Pravni aéinky

V-7231/2005-806

g

Jiné zdpisy - Bez zapisu

i

%

;Ibmby @ upozornéni - Bez zapisu

i o i U

0o -

Nabyvaci tituly a jineé podklady zdpisu

istina
“ Jznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.

POLVZ:38/1994 Z-100038/1594-806

Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601

Opava

Prc: Statutadrni mésto Opava,
Opava

Souhlasné prohléaseni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.)

RC/ICO: 00300535

ze dne 16.04.2002.
Z2-4328/2002-806

Horni namésti 382/69, M&sto, 74601 RE/IC0: 00300535

L S mﬁw AR YT ey

strana 1

Nemovitosti jsou v Ozemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprédvu katasiit nemovitosii CH — ——
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Opava,

kéd: 806.
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H
i VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2016 08:15:02
Okres: CZ0805 Opava OCbec: 505927 Opava
% .0zemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

¥ Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Jovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykonivs stétni spravu katastru nemovitosti CR:
$astrdlni ifad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Opava, kéd: 80€.

dotovil: Vyhotoveno: 25.05.2016 08:33:46

$ky Urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

T M o T T —

i

AR

e

Nemovitosti jsou v Ozemnim obvodu, ve kterém vykonava stdatni spravu katastru nemovitosti CK
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovigté Opava, ké6d: B06.
strana 2
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STATUTARNI MESTO OPAVA
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MMOPP@@SXH4S
SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Clanek I.
Smluvnf strany

Pronajimatel; Statutdrni mésto Opava

Se sidlem: Hornl ndmésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo uctu: 2677461/0300

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobocka Opava
Zastoupen: Bc. Martinem Vitetkem, primatorem

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce; Erhard Stogek
fyzicka osoba podnikajicl die Zivnostenského zékona nezapsana v obchodnim
rejstiku

Se sidlem: Opavska 109/97, 747 21 Kravare

I 41041038

DIC: CZ530218204

Cislo uétu: 487546821/0100

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

dale také Jen -Najemce”

Clanek 1.

zastavéna plocha 3 nadvori, to vie leZici v &4sti obce Mésto, katastrainim Gzem| Opava - Mésto, na
adrése Opava, Mezj Trhy4 a6 (budovy budou spole¢né dale v této smlouve oznaceny jako ,pfedmétna

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do ngjmu Prostory slouzici podnikan| nachézejici se
v

pnn:ﬂm nadzemnim podlazi Pfedmétné budovy, jez isou vymezeny v Piloze & 1 » ktera je nedilnou
souéasti této smlouvy, a jejichz celkova vyméra &inl 96,45 m? (déle takeé jen -pPredmét najmu)
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Cést pfedmétu najmu, tvofenou mistnosti oznagenou Cislem 1.05, 1.06 a 1.07 (qéle takévj_en ,,spoleén;“z
prostor'), je najemce opravnén uZivat jen v omezenem rozsahu, nebot pravo najemce ugwat spovlfeény
prostor je omezeno stejnym préavem osoby uZivajicl mistnosti v pi‘edmétné.budo_vé oznacené v Plrloze
¢ 1 cisly 1.08 a 1.09 (dale také jen .spoluuZivatel”). Spoletny prostor je né}emc'e' a spoluuz_walel
opravnén uZivat ve stejném rozsahu, nedohodnou-li se jinak. N&jemce je povinen za ucglem pokom_ého
a bezkonfliktnfho spoluuzivani spoleéného prostoru dohodnout se spoluuZivatelem zpUsob a pravidla
spoluuzivéni spoleéného prostoru. Dohoda mezi ndjemcem a spoluuZivatelem nema viiv na préva_ a
povinnosti mezi pronajimatelem a najemcem sjednané v této smlouvé. Najemce prohlasuje, Ze si je
vyse uvedeného omezeni rozsahu uZivani ¢asti pfedmétu najmu v&dom a zavazuje se toto omezeni

rozsahu uzivani respektovat. o ,
Omezeni n&jemce v rozsahu uzivani spoleéného prostoru je zohledn&no ve vysi najemného, a to tak,
#e pro Géely vypottu vySe najemného je do vyméry pfedmétu najmu zapogitand jen jedna polovina

vyméry spolecnéeho prostoru. o o ' o
Stejné tak i pro stanovenl z&loh na cenu sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu a pro jejich
vyuttovani je do vyméry pfedmétu najmu zapotitané jedna polovina vyméry spole¢ného prostoru. To
vEak neplati v obdobi, po které nebude spole€ny prostor uZivat Zadny spoluuzivatel; v tomto obdobl je
nadjemce povinen platit pronajimateli plnou cenu viech sluZeb spojenych s uzivanim spoleéného

prostoru. . )
Néjemce pfedmét n&jmu pfijimé do svého uZivanl a zavazuje se pfedmét najmu uZivat sjednanym
zpisobem a k dohodnutému Ggelu, za uZivani platit pronajimateli dplatu dle této smlouvy a pinit dali

povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek 111,
) U€el ndjmu
Najemce se zavazuje uZivat piedmét ndjmu vyhradné za t€elem provozovani cukrarny.

Clanek IV.
Doba nédjmu
Najem se sjednavé s GEinnosti ode dne 1.5.2015 na dobu uréitou, a to do dne 15.3.2025.

Clanek V.
Vy$e a splatnost ndjemného a zpiisob Jeho platby

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnénl uZivat pfedmét najmu najemné ve vysi 180.000,-
K& (slovy:jednostoosmdesattisickorun&eskych) roéné, tj. 15.000,- K& mésiéné. Uvedena vyse
najemneho predstavuje zaklad dan& z pfidané hodnoty (dale také jen DPH“) a dohodnuté najemné
bude o prislusnou sazbu DPH navy3eno. Souéasti této smiouvy jako jeji Priloha ¢. 2 je Splatkovy
kalendar, ktery je dle § 31 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (d&le také jen ,ZDPH"),
dafiovym dokladem a je platny zpravidla na obdobl jednoho roku. Pfed skoné&enim platnosti pFislusného
splatkového kalendare vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendaf s nalezitostmi dafiového dokladu
na dalsi obdobi trvani této smiouvy a tento splatkovy kalendaf doru&i najemci. Dorugenim najemci se
novy splatkovy kalendaf stane nedilnou sougasti této smlouvy jako roziifenl Jejl Prifohy &. 2.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno mési&né tak, ze najemné za kalendafni méslc je
splatné vzdy do 25. dne daného kalendainiho mésice, za ktery se nijemné plati.

Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit ndjemné

bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Gget:

o Cislo uctu: 2677461/0300
» vedeny u Ceskoslovenské obchodnl banky, a.s., pobotka Opava

= variabilnl symbol: 9403000160
Smiuvni strany se zavazuji, ze jakmile se zménl jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodleng,

4.
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutenosti, oznaml tuto skutecnost pisemné druhé

smluvni strané.
5. Smluvni strany se dohodly, e pronajimatel je opravnén jedenkrat ro¢né jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle udaju Ceského statistického ufadu, ktera nastane ode dne vzniku n&jmu
die teéto smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySenl najemného. Zvydenl najemného pronajimatel
provede obvykie od 1. 4. kalend&fniho roku. Novou vy&i najemného a zplsob jeho vypodtu sdéli
prongjimatel najemci pisemn&. Néjemce se zavazuje taklo provedenou Upravu vySe najemného

akceptovat a respektovat.

6. Vpripadé prodleni najemce se zaplacenim n&jemného je néjemce povinen zaplatit prongjimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05% z dluné &astky za kady i zapogaty den prodienf. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéero pravo pronajimatele na nahradu $kody.
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- . Zaplacenim smiuvni pokuty nenf

g e A iy

1. " O predanf predméty najmu néjemci se smiuvnl stran

£h = PFedavaci protokol sepisi smiuvnl strany ve dvou st

1. Pronajimatel je povinen odevzdat predmét n3

3. Najemce je povinen provads
g Y rozsahu, jaky je stanoven v Prifoze ¢. 4, kiera

Clanek Vi,
SluZby spojené s uZivinim pFedmétu nédjmu )
Pronajimatel se zavazuje zabezpefovat fadné pinénl nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovéni je

s uzivanim pfedmeétu najmu spojeno:
¢ dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné)

¢ dodavka tepla na vytapéni
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluZeb. Pronajimatel neodpovida za

preruseni dodavek téchto sluZeb z divod(i na stran& dodavatel
pfedmétu néjmu Je povinen si sam a na svUj U&et zajistit

najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout n&jemci nezbytnou soudinnost,
i vanim pfedmétu néjmu Zélohy na cenu sluzeb uvedenych

Néjemce se zavazuje platit v souvislosti s u3f ; |
vodst. 1 tohoto &lanku smiouvy ve vydi 60.000,- K& (slovy: éedesét'tisickorunéeskf(ch) roéné, ftj.
5.000,- K& mési&né.
5. Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluZeb a platebnich
cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mési&n& se

najemného.

—

N

s

podminkach nésledovné: zalohy na
stejnou splatnosti jako v pfipadé

8. Nesdgli-Ii pronajimatel najemci pisemné jiné bankovn| spojenl, je najemce povinen platit cenu sluzeb a
zélohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni uget:
- e Clslo u&tu: 2677461/0300
» vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobogka Opava

.. * Vvariabilni symbol: 9403000160
9. Smiuvni strany konstatujl, ¥e Ghrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do

: zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH.

10. Pronajimatel si vyhrazuje Prévo jednostranné upravit vy3i zaloh na cenu sluZeb, a to zejména v zavislosti
na vysi skutenych nakladd na dané sluzby. Novou vy3i zaloh na cenu sluZeb sdéli pronajimatel n&ajemci
pisemné. N&jemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe zaloh akceptovat a respektovat,

1. V pFipadé prodieni najemce se zaplacenim ceny sluZzeb nebo zalohy na cenu sluzeb je najemce povinen

- zaplatit pronajimateii smluvni pokutu ve vy§i 0,05 % z diuzné Castky za kazdy i zapocaty den prodlenl,
; dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek Vi

Predéni pfedmétu najmu néjemcl
Y Zavazujl sepsat protokol, jehoz obsahem bude

potfeby sluZeb spojenych s uzivanim

alesponl popis stavu pfedmétu ngjmu, tdaje o stavu méfita s
e-li n&jemce predavaci protokol, neni

predmétu ndjmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepf’
pronajimatel povinen predmét najmu néajemci pfedat,
ejnopisech s platnosti originélu, z nichZ kazda

. smiuvni strana obdri jedno vyhotoveni.

Clanek Vil
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Jmu ndjemci ve stavu zpusobilém ke smiluvenému, prip.
. Obvyklémp uZivani a v tomto stavy jej svym nakladem udrzovat. Néjemce podpisem této smlouvy
- potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu n&jmu podrobna seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je
- Zpusobily ke smiuvenémuy uZivanl, pfijimé do svého uzivani,
2. N: jemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu vyhradné k Ggelu uvedenému v této smlouvs
- @ plim&fené povaze a uréenl pfedmétu najmu. Zména dohodnutého Géelu najmu je mozna jen na
* zaKladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran.
t v pfedmétu n&jmu na své naklady drobné opravy a béznou idrzbu
tvofi nedilnou soudast této smlouvy.,
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najmu, jejichZ potfeba vznikne zavin&nim najemce.
Najemce se zavazuje zabezpedit pfedmét najmu pred nasilnym vniknutim.
Najemce si zajisti pojisténi vécl v pfedmétu najmu umist&nych. Pronajimatel neodpovida najemci za

Skody vzniklé né&jemci kradeZi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, ze predmétna

budova je pojisténa.
Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu
a dodrZovani bezpeénosti prace, dodr¥ovani v
vztahujicich se k uZivani predmétu najmu.

pfedmétu n&jmu 2z hlediska poZéarni prevence
e8kerych obecné zavaznych a pravni pFedpist

vE. instalace dvef, oprava podlahy a obklad(i v m
vody V€. odpadl, oprava vnitfiniho osvétlen| (déle také jen ,pFedmétné Upravy”), to vie pfi dodrzenf

podminek stanovenych pronajimatelem (rozmér, tvar a material vykladct a vstupnich dvefi)

Smiuvnl strany se vyslovng dohodly, Ze n&jemce Jje povinen provést predmétné Upravy predmétu néjmu
na viastni naklady, které neprevysi ¢astku 1,5 mil. korun Seskych v&. DPH a ze najemce nema a ani mu
nevznikne vi&i pronajimateli pravo na thradu nakladg spojenych ¢&i souvisejicich s provedenim
predmétnych pray pfedmétu najmu, ani pravo na protihodnotu toho, o co se Pfipadné zvysila hodnota
predmétu najmu v diisiedku provedenych predmétnych Upray, a to ani po skongenl n&jmu, nebude-li
dohodnuto jinak. S védomim téchto skutecnostl a po dikladném zvaZenl v3ech disledkl s nimi

. spojenych uzavira najemce tuto smilouvu. Najemce se Zavazuje, Ze pfedmétné Upravy predmétu najmu

provede v co nejkrat$i dobsg, nejpozdéji do Sedesati dnii ode dne iejich zahéjenl, a e pri provadéni

Néjemce je povinen po ukon&eni najmu plsemné sdélit pronajimateli zistatkovou cenu technického

: - - zhodnocenl.
<310, N
TRt pfedchozim plsemnym souhlasem pronajimatele.
ik Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
-~ pronajimatel provest (tedy s vyjimkou drobnych oprav a b&2né Gdr2by, které je povinen dle &anky Vi,

Néjemce je opravnén pfenechat predmét n&jmu nebo jeho &4st na dobu ur€itou do podnajmu jen

Qd§t. 3 'tétq smlouvy provadeét najemce), a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak

13

ji: 15;

; ; 5 najemce odpovida za $kodu, klera nesplnénim povinnosti vznikla.
512

s tim spojené pronajimateli nahradit.

. Pronajimatel je oprawnén kdykoli poZadovat ptistup do pfedmétu ndimu za uEelem kontroly, zda
najemce ufiva predmet namu tadnym zpiisobem. Néjemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektov_at 8 umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pilstup do predmaétu najmu a poskytnout mu
- potfebnou souginnost.

- Néjemce je opravnén k odbéru elektrické energie, plynu a vody ze stavajicich rozvodi. Elekfrickou
energil nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizen| slouzicich k vytapéni

- nebo k provozu zafizen| umist&nych mimo predmat najmu.

- Najemce je Povinen po pfedchozl Vyzvé umoznit pronajimateli nebo Jim povéfené osobg provedeni
instalace a udriby zafizen| pro méfeni odbéru veSkerych energil, které Jsou do pfedmétu najmu

- zZavedeny, jakoZ i odpodet naméfenych hodnot. Stejné tak je néjemce povinen umoznit pronajimateli

S

pfr'_§lup _k dal§im technickym zatlzenim, pokud jsou umist&ny v pfedmétu n&jmu a nalesi pronajimateli.
Néj:e_mp_e [J_ere, na védomi, Ze rozhodne-Ji se prongjimatel provést rekonstrukgj & jinou stavebni upravy
pfedmétné budovy, ktera neznemozn| uZlvanl predmétu najmu, nema Pravo na slevu z najemného



z divodu postaveného leden! nebo jinych nezbytnych stavebnich Uprav &inénych v prostoru pred
vstupem do pfedmétu n&jmu.
Clanek IX.

Skongeni ndjmu

Najem skonéi uplynutim sjednané doby. Ukongeni najmu pred sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Pred uplynutim sjednané doby najmu Ize smlouvu pisemné Vypovédét v nize uvedenych pfipadech.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu plsemné vypovédét v pripadé, e:

- najemce uZivd pfedmét najmu vrozporu s touto smiouvou, zejména v rozporu s Géelem najmu
sfednanym v &lanku III. smiouvy

= najemce se dostane do prodlen| s placenim najemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uZivanim pfedmétu najmu & zaloh na tyto sluzby deldiho nez jeden mésic

- ndiemce preneché pFedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

- ndemce nebude provadd v predmétu ndjmu na své néklady drobné opravy
a béznou udrzbu dle &lanku VIII, odst. 3 této smiouvy

= ndjemce provede na pfedmétu ndjmu zménu & zmény vyuziti pfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele :

- ndjemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmé&tu najmu za &elem kontroly, zda najemce
uziva pfedmét najmu radnym zpUsobem

= najemce poru3l jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ihit& stanovené pronajimatelem néapravu, resp. nespinl-li ve lhuté stanovené pronajimatelem
porusenou povinnost

Je-li smlouva vypovézena, skong&i najem uplynutim vypov&dni doby, ktera &ini jeden mésic a podits se
od posledniho dne kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd doruéena. V Pfipadé, Ze se pronajimatel
rozhodne provést rekonstrukei &i jinou stavebnl Gpravu pFedmétné budovy, v niz se predmét najmu
nachazl, v disledku &eho2 nebude moZné pfedmét n&jmu uZivat, skoné&l najem uplynutim vypovédni
doby, ktera &ini tfi mésice a pocita se od posledniho dne kalendéiniho mésice, v néms byla vypovéd
doruéena,

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s PFihlédnutim k obvyklému opotfebeni p
uZivéni, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu jak je] na zaklads povolenych zmén upravil,
s pfihlédnutim  k obvyklému opotfeben pii Fadném uZlvéan, Pfedmé&t najmu musi byt pfedan
neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu n&jmu se smiuvn| strany zavazuji sepsat protokol, ktery
bude obsahovat alespori datum vraceni pfedmétu najmu Pronajimateli, popis stavy, v jakém se predmaét
najmu nachazi, (daje o stavu maFi&( spotfeby sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu n&jmu a podpisy
smluvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnost( originélu, z nichz
kazda smluvni strana obdr3! jedno vyhotovenl.

V pripadé, 2e najemce nevrat| pfedmét n&jmu nebo jeho &ast pronajimateli fadné a vEas, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim
pfedmétu n&mu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty nenl dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

Smiuvni strany se dohodly, 2e skongi-li néjem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
ust. § 2315 ob&anského z&konlku,

Clanek X.
Zvladtni ustanoveni o kauci
Néjemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dng ode dne uzavfen( této smlouvy pro pfipad
vzniku Skody na predmétu najmu pendinl &astky - kaucl — ve vysi 36.300,- K¢ (slovy:
tFicet§esttisictfistakorunéeskych), a to na tento bankovni uget:



= gislo Gétu: 3698862/0300

* vedeny u Ceskoslovenské obchodnl banky, a.s., pobo&ka Opava

= variabilnl symbol: 9293000428
Dusledkem skutegnosti, Ze najemce nezaplatl pronajimateli kauci ve vy3e uvedené Ihité, je jednak
vznik povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i rovnajicl se dvojnésobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rugi ke dni doru¢enl odstoupeni od smlouvy druhé smiuvnl strané&. N&jemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfl dnli ode dne zrudeni smlouvy, a to ve stavy,
vjakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomé&mou &ast n&jemného za dobu uZivani predmétu
najmu, jakoZ i cenu sluZzeb souvisejlcich s uZivanim pfedmétu n&jmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni
doteno pravo pronajimatele na nahradu $kody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouZit k Uhrad& vznikié Skody na pfedmeétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informoval.
NepouZije-li pronajimatel kauci vy3e uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jejt
nepouzitou &ast, vratit po skongenl najmu dle této smlouvy néjemci, a to do 30 dnl ode dne vracen!
predmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
ulozenim penéznich prostfedkd na vySe uvedeném bankovnim G&tu naleZi pronajimateli.
V pfipadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukongen z dilvodu prodlenl najemce s placenim najemného
nebo thrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skongenl ndjmu bude najemce v prodleni s placenim
najemného nebo uhrady za sluzby, kauce, pFip. jeji nepouZitd &ast, propadéa ve prospé&ch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakieru smluvni pokuty za porudeni zévazku néjemce platit
najemné a Uhradu za sluZby Fadné a vEas, kterouZto smiuvnl pokutu je néjemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemZ vy3e této smiuvnl pokuty odpovidd vy&i kauce, pfip. jejl nepouZité casti,
a splatnost smiuvni pokuty nastavéa dnem skon&eni najmu.

Clének XI.

Zévéretnd ustanoveni
Vztahy touto smlouvou vyslovng neupravené se Fidl obZanskym zékonlkem a dalsimi pFislugnymi
préavnimi predpisy.
Tuto smiouvu 1ze ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Priloha ¢. 1 — vymezenl pfedm&tu najmu, Pfiloha &.2 — Splatkovy
kalendaf, Prlloha ¢.3 — Evidentnl lista Priloha ¢.4 — vymezenl drobnych oprav a bézné udrzby.
Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti origin&lu, z nich? kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotovenl.
Tato smiouva je uzaviena svobodné a vazng, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
urcita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coZ smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.
Smiuvni strany timto vyslovné souhlasl s tim, Ze tato smiouva miZe byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficialnich internetovych strankach Statutdrniho mésta Opavy (www.opava-city.cz).
Souhlas se zvefejnénim se tykd i pfipadnych osobnich daji uvedenych v této smiouvé, kdy je tento
odstavec smiuvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich udajii ve smyslu zakona &.
101/2000 Sb., o ochrané& osobnlich Udaju a o zm&né nékterych z&kond, ve znéni pozdé&jsich predpistl, a
tedy Statutarni mésto Opava mé mimo jiné pravo uchovavat a zvefejfiovat osobni Udaje v této smiouvé
obsazené.
Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét néjmu byl zvefejnén vyv&Zenim na uredni desce Magistrétu
mésta Opavy v obdobi od 25.9.2014 do 13.10.2014 pod &lslem 653/14, bod 2.
Tato smlouva byla schvalena Radou Statutdrniho mésta Opavy dne 28.4.2015 usnesenim &islo 404/13

RM 15, bod b).

V Opavé dne ..... Uﬁ‘ﬂﬁ- 11 V Opavé dne 06052015

Za pronajimatele: Najemce:

(.

Erhard StgSek

Be. Martin Vitetek
priméator
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PRILOHAC. 3
{-mw’rmi MESTO OPAVA, Horni nam. 69 EVIDENCKY! LI1ST datum vyhotoveni: 8.4.2015 / strana: 1

EVIDENCNI LIST

prostoru slouZiciho podnikani
rglﬂronajimatel: Statutdrni mésto Opava

k Hornf né&m. 69, Opava
IBanka : CSOB Opava

L Cislo G&tu 2677461/0300

I¢ 00300535

Erhard Stosek 1€ 41041038
Hlavni 46, 742 47 Hladke Zivotice

rostor slouZici podnik&ni v 1 NP budovy &.p. 136 a 137, které jsou soudhsti
605 a 607, katastralni dGzemf Opava - M&sto,na adrese Mezi Trhy &,

5746 01 Opava - Mé&sto
4

s

Loz

i

el

| Prostor slou¥ici podnikani

‘Mistnost Plidorysn& UZitn& Koef. Koef.  Koef. vytapéna
] plocha pPlocha  vyt&pé&ns vySky Ztra&t  plocha
:1.01 prodejna 60,87 60,46 1,000 1,420 1,30 112,37
-1.02 chodba 12,35 12,35 0,200 1,420 1,00 3,51
©1.03 kancelat 4,81 4,81 1,000 1,420 1,20 8,20
“1.04 p¥ipravna 9,00 9,00 1,000 1,420 4 36 16,61
.1.05 chodba 6,28 6,28 0,200 1,420 1,00 1,78
&1.06 umyvarna 1,60 1,60 1,000 1.420 1,00 5, B9
171,07 wC 1,54 1,54 0,200 1,420 1,00 0,44
‘'CELKEM m2: 96, 45 96,45 145,18

£ 4

";Zélohy na sluzby

;feéi ¢lének VI. odst.7 Smlouvy o n&jmu prostoru slou%fcfho podnikani.

g

[ Vodné a sto&né 15.000, -K&/rok
£ VyQZtovani dle m&#iXe vlastni spotf¥eby a ceny dodavatele

tTeplo na vyt&p&ni 45.000, -K&/rok

fvyG&tovani dle m&¥ide vlastni Spotfeby a ceny dodavatele

/

{2dlohy na sluZby celkem 60.000, -K&/rok
'

i
|
|
|
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; Néjemné vEetne sluZeb spojenych s uzZivanim Prostoru slouZicfihe podnik&ni (ceny
jfvéetné DPH) :
3

Celkoveé poplatky

L INGjemné za jednotky 217.800,-K& rofn&  tj. 1p.150 g mEs1Ena
. LVodné a stoéné 15.000, -K& ro&ne tj. 1.2s50,-ka mésidng
. .Teplo na Vytdpéni 45.000, -K& ro¥n& tj. 3.750,-kK& mé&si&né

3

| 'POPLATKY CELKEM. 277.800,-K& ro¥ng& ¢, 23.150, -K& m&sféns

e e

glnterval platby - m&sians do 25. dne daného kalenda#ninho m&sice, za ktery
Yse nijemné a z&lohy na sluZby plati dle ustanoveni smlouvy &l&nky v, odst.2 a I
;%élénku VI. odst. 5. [

3

#ﬂ Souhlasim g Gdaji v tomto evidenénim ligty
T

A
'V Opavé dne 8.4.2015
sVyhotovil(a): Radomsir Bittner

.............................




Fotodokumentace - str. 1
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Nebytovy prostor v 1. NP




Fotodokumentace - str. 2

NP — interiér
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