Zadatel: NOVUS BIKE s.r.0.,vanéurova 20 , Opava

Véc: Prodej Casti pozemku parc.C. 2202/2 a pozemku parc.¢. 2201/1

vCetné budovy umisténé na pozemku, k.U. Opava — Pfedmésti

Prvni zadost spole¢nosti NOVUS BIKE o prodej pozemku s menSim rozsahem (cca
1.080 m?) byla projednana v radé 19.8.2015. Zamér prodeje byl odroéen z diivodu
komplexniho feSeni celych Dukelskych kasaren. Dne 23.9.2015 byl vySe uvedeny
zamér schvalen. Smlouva nebyla uzaviena, probihala dalSi jednani na urovni vedeni
mésta.

Na zakladé téchto jednani pozaduje Zadatel projednat vétSi rozsah prodeje, Zada
o prodej €asti pozemku parc.C. 2202/2 a pozemku parc.¢. 2201/1 vCetné budovy
umisténé na pozemku, k.u. Opava — Pfedmésti.

PFi prvnim prodeji haly a pozemku byly vécnym bfemenem chize a jizdy ve
prospéch spole¢nosti zatizeny pozemky parc. €. 2202/2, 2202/3 a 2204/1 tvofici
prevaznou c¢ast arealu. V navaznosti na soucasné zamysleny prodej pozemku
a budovy by bylo vhodné pozemky odbfemenit a s prodejem nové vymezené Casti
pozemku vypracovat geometricky plan pro vymezeni pouze ¢asti pozemku pro vécné
bfemeno chlize a jizdy, které zajisti pfistup k nemovitostem spole¢nosti NOVUS
BIKE z horniho vjezdu na Vancurové ulici.

Spolu se zfizenim vécného bfemene chlize a jizdy je potfeba uvést ve smlouvé
i bfemena siti vedouci v pozadovaném pozemku.

Rozsah prodeje byl navrzen v souladu se zpracovavanou uzemni studii.

Vzhledem k tomu, Ze pozadovana budova je v sou¢asné dobé zatizena smlouvou o
vypujéce s Policii CR, bude tento zavazek soudasti smlouvy a najem tak piejde na
kupuijiciho.

Kupni cena je stanovena dohodou a vychazi z ceny 800,00 K&m? poniZena oproti
znaleckému posudku i o cenu budovy vzhledem k nasledné demolici na naklady
Zadatele. (cena dle znaleckého posudku: pozemek parc.C. 2202/2 (5.093 m2)
...962,00 K&/m?, pozemek parc.. 2201/1 (871 m2) véetné budovy ... 3 908 393,00
K&). Uprava ceny podporuje rozvoj daného Gzemi Dukelskych kasaren vhodnou
podnikatelskou aktivitou, tzn. podpora podnikani a zameéstnanosti v nerusivé €innosti,
kterd je v souladu s Uzemnim planem a zajmy mésta.

Z duvodu zamyslenych uprav v arealu Dukelskych kasaren bylo dohodnuto zpétné
nabyti ¢asti pozemku pro realizaci ozelenéni a cyklostezky (po demolici budovy na
pozemku parc.€. 2201/1). Déle z davodu zlepSeni prajezdnosti v aredlu pozaduje
meésto odkup Casti pozemku parc.€. 2202/24 (dle GP 2202/28). Odkup uvedené Casti
pozemku nelze v sou€asné dobé sjednat, vzhledem k vaznouci zastavé na pozemku
ve vlastnictvi NOVUS BIKE.

Cena: dohodou ... 4.811.200,00 K& + DPH + Ghrada geometrického planu

RMQO: 11.5.2016, schvaluje zamér, &.u:1292/38 RM16, 7)
zvefejnéno pod ¢. 339/16 (16.5. — 1.6.16) v jiném rozsahu
zverejnéno pod €. 677/16 (3.10. — 19.10.16) v rozsahu dle smlouvy

Pozn: Vzhledem k terminu odevzdani nemohl byt do materialu doplnén kompletni
GP, doplnén bude na jednani RM a ZM



STATUTARNI MESTO OPAVA

S DOHODOU O ZRUSENI A ZRiZENi VECNEHO BREMENE

Prodavajici:

Se sidlem:

IC:

DIc:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:
Zastoupen:

ID datové schranky:

dale jen ,prodavajici*

Kupujici:
Se sidlem:
IC:

DIC:

Zastoupen:

Zapsan:

ID datové schranky:

dale jen kupujici”

KUPNIi SMLOUVA

Clanek |.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 69, 746 26 Opava
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800, v. s. 9007105111
Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava
Ing. Radimem Kiupalou, primatorem
5eabx4t

NOVUS BIKE s.r.o.

Vanéurova 2985/20, Predmeésti, 746 01 Opava
25821229

CZ25821229

Vlastou Kaluzikovou, jednatelkou

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,

viozka 19273
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Clanek II.
Zakladni ustanoveni
1. Prodavaijici je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2201/1, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 871 m? jehoz
soucasti je stavba bez C.p./Ce, obCanska vybavenost a pozemku parc. & 2202/2, ostatni plocha, vie
zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 3618 vedeném u Katastralnfho ufadu . pro
Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava pro katastralni uzemi Opava-Pfedmésti, obec Opava,
okres Opava.

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku & 5231-5064/2016 ze dne ..., zhotovenym
spole¢nosti GEOPA, s.r.o. a potvrzenym Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastrain
pracovisté Opava pod €. ....... dne ....., ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (déle také jen ,geometricky
plan®), byla z vyse uvedeného pozemku parc. &. 2202/2 oddélena ¢ast pozemku oznadena novym parc. &.
2202/27 o vyméte 5143 m? lezici v katastralnim uzemi Opava-Piedmésti.

Clanek II1.
Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pozemek parc. & 2201/1 o vyméie 871 m® jehoz
soutasti je stavba bez &p/ée, a pozemek parc. & 2202/27, o vyméfe 5093 m? specifikovany
geometrickym planem, vse lezZici v katastralnim Gzemi Opava-Predmeésti, (dale také jen ,pfedmétné
pozemky") a kupujici pfedmétné pozemky se viemi soucastmi a v8im prisluSenstvim od prodavajiciho za
sjednanou kupni cenu kupuje do svého viastnictvi.

Clanek IV.
Kupni cena a souvisejici naklady

Kupni cena pfedmétnych pozemku ¢ini 4.771.200,- KE bez DPH, tj. 5.773.152,- Ké s DPH.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani geometrického
planu ve vysi 22 800,- K& bez DPH, tj. 27.588,- K¢ s DPH

Kupni cena pozemk(l a naklady na vypracovani geometrického planu v celkové vysi 4.794.000,- K¢
dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, pfedstavuje zaklad dané a je navysena
0 21 % DPH, tzn. 5.800.740,-. K& véetné DPH. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni nastava ke dni
pfijeti uplaty.

Kupni cenu pfedmétnych pozemk( ve vysi 5.773.152- K& v&. DPH a naklady na vypracovani
geometrickeho planu ve vysi 27.588,- K& v&€. DPH, kupujici zaplatil prodavajicimu pfed podpisem této
smlouvy bezhotovostnim prevodem na bankovni (et prodavajiciho uvedeny v ¢lanku |. této smiouvy,
a to pod variabilnim symbolem uvedenym rovnéz v ¢lanku I. této smlouvy. Prodavajici vystavi do 15 dn(
ode dne pfijeti uplaty dafovy doklad pro kupujiciho.

Clanek V.
ZruSeni vécnych bfemen

1. Smlouvou o zfizeni vécneho bifemene uzavienou dne 7. 6. 2012 mezi prodavajicim jako povinnym
zvécného bfemene a kupujicim jakozto opravnénym z vécneho bfemene, vklad prava povolen
rozhodnutim €. V-5248/2012, pravni ucinky vkladu nastaly ke dni 23. 7. 2012, bylo zfizeno vécne
bfemeno chlize a jizdy pres pozemky parc. €. 2202/2, parc. €. 2202/3 a parc. €. 2202/24 v k. u. Opava-
Predmésti za ucelem pfistupu k pozemku parc. €. 2202/5, jehoZz soulasti je budova &.p. 2985, a
k pozemku parc. €. 2202/24, kteréZto vSechny pozemky leZi v katastralnim tuzemi Opava-Predmésti.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze wuzavienim této smlouvy rusi vécné bremeno specifikované
v pfedchazejici odstavci tohoto €lanku v celem rozsahu.

3. Smiouvou o zfizeni vécneho bifemene uzavienou dne 24. 6. 2016 mezi prodavajicim jako povinnym
zvécného bfemene a kupujicim jakoZto opravnénym z vécného bfemene, vklad préava povolen
rozhodnutim ¢j. V-6880/2016, pravni Uc€inky vkladu nastaly ke dni 28. 6. 2016, bylo zfizeno veécne
bfemeno zfizovani a provozovani podzemniho vedeni plynovodni pfipojky a podzemniho vedeni NTL
domovniho plynovodu pfes pozemky parc. ¢ 2202/2 a parc. €. 2981 v k. u. Opava-Pfedmésti.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze wuzavienim této smlouvy rudi vécne bfemeno specifikované
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v pfedchazejicim odstavci tohoto &lanku v rozsahu, vjakem toto vécné bfemeno zatéZuje pozemek
parc.&. 2202/27 specifikovany geometrickym planem.

Clanek VI.
Zfizeni vécného bfemene ve prospéch prodavajiciho

1. Kupujici jako povinny z vécneho bfemene zfizuje touto smlouvou ve prospéch prodavajiciho jako
opravnéného z vécného bfemene vécné bfemeno — sluzebnost inZenyrskych siti, jejimz obsahem je
pravo opravnéného z vécného bfemene zfidit a provozovat kanaliza¢ni pfipojku, plynovodni piipojku a
elektro piipojku v ¢astech pozemku parc. €. 2202/27 v k. u. Opava - Pfedmésti vymezenych geometrickym
planem (dale jen ,sluZebnost inZenyrskych siti"). Rozliseni jednotlivych pfipojek je obsazeno v situacnim
planu, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. 3 teto smlouvy.

2. Prodavajicl jako opravnény z vécného bfemene prava vyplyvajici ze sluZzebnosti inZenyrskych siti
pfijima a kupujici jako povinny z vécného bfemene se tato prava zavazuje trpét a zdrZet se vseho, ¢im by
mohl fadny vykon prav odpovidajicich sluzebnosti inZenyrskych siti ohrozit, omezit ¢i znemoznit.

3. Sluzebnost inZenyrskych siti se zfizuje bezuplatné.
4. Sluzebnost inzenyrskych siti se zfizuje na dobu neurcitou.

5. Prodavajici si je védom skutenosti, Ze kupujici kupuje pfedmétné pozemky za Ucelem investicni
vystavby — rozsifeni svého vyrobniho aredlu. V pfipadé, Ze se uvaZovana vystavba dostane do kolize
se sluzebnosti inZzenyrskych siti, zavazuje se prodavajici poskytnout kupujicimu vSechnu potfebnou
soudinnost k vyieseni této kolize, véetné Uprav rozsahu a obsahu sluzebnosti inZenyrskych siti. Uvedena
soudinnost je viak podminéna tim, Ze Uprava rozsahu a obsahu sluzebnosti inzenyrskych siti, vCetne
technickych vlastnosti samotnych pfipojek, nijak nesnizi uZitnou hodnotu dotéenych inzenyrskych siti a ze
se smluvni strany dohodnou na thradé naklad s tim spojenych (s vyjimkou pfipadné prelozky elektrické
pFipojky, kterou je povinen v souladu s &l. VIII. odst. 3 této smlouvy jiz bez dalSiho uhradit v celém rozsahu
kupuijici), pficemz o uzavieni takové dohody je opréavnéna rozhodnout Rada statutarniho mésta Opavy.

Clanek VII.
ZFizeni vécného biemene ve prospéch kupujiciho

1. Prodavajici jako povinny z vécného bfemene zfizuje touto smlouvu ve prospéch kupujiciho jako
opravnéného z vécného biemene vécné bfemeno - sluzebnost stezky a cesty k Casti pozemku parc. C.
2202/2 vymezené geometrickym planem (dale jen ,sluzebnost stezky a cesty”).

2. Kupujici jako opravnény z vécného bfemene prava vyplyvajici ze sluzebnosti stezky a cesty pfijima a
prodavajici jako povinny z vécného bfemene se tato prava zavazuje trpét a zdrzet se vSeho, ¢im by mohl
radny vykon prav odpovidajicich sluzebnosti stezky a cesty ohrozit, omezit ¢i znemoznit.

3. Sluzebnost stezky a cesty se zfizuje za Ucelem zajiSténi pfistupu k pozemku parc. €. 2201/1,
k.u. Opava — Pfedmésti a k pozemku parc. &. 2202/27 specifikovanému geometrickym planem, a proto je
spojena s vlastnictvim téchto pozemki (panujici pozemky). Prava vyplyvajici ze sluzebnosti stezky a cesty
tedy pfechazeji s vlastnictvim kteréhokoliv z panujicich pozemkd.

4. Sluzebnost stezky a cesty se zfizuje bezuplatné.

5. SluZzebnost stezky a cesty se zfizuje na dobu neurcitou.

6. SluZebnost stezky a cesty zaklada stejnd préva jako opravnénému z vécného biemene i jinym,
ktefi pfichazeji a odchazeji nebo piijizdéji a odjizdéji k/od opravnéne osoby.

Clanek VIII.
Demolice budovy a zpétny prode;j

1. Smiluvni strany se s ohledem na skutecnost, Zze ¢ast pozemku parc. €. 2201/1 v k.u. Opava — Pfedmésti
(dale jen ,pozemek 2201/1“) hodld prodavajici v budoucnu vyuZit k vystavbé pozemni komunikace,
dohodly na nasledujicich ujednanich.

2. Kupujici se touto smlouvou zavazuje, Ze na své naklady v terminu do 31. 12. 2017 odstrani budovu
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bez €.p./¢e, oblanska vybavenost, ktera je soucasti pozemku 2201/1 (dale jen ,budova®). Budovu kupujici
odstrani v souladu se v8emi pravnimi pfedpisy a technickymi normami a v souladu s podminkami
rozhodnuti stavebniho Ufadu o povoleni odstranéni stavby. Soucasti odstranéni budovy je i zajisténi
vymazu budovy z katastru nemovitosti, které se kupujici zavazuje zagjistit ve vySe uvedeném terminu
pro odstranéni budovy.

3. Kupujici si je védom, Ze v blizkosti budovy a rovnéz v budové se nachazi elektricka pfipojka, jiz se tyka
sluzebnost inzenyrske sité zfizovana touto smlouvou. Kupujici je proto pfi demolici budovy povinen
postupovat tak, aby byla zachovana funk&nost této pfipojky. V pfipadé potieby je kupujici povinen na své
naklady provést prelozku této pfipojky. Kratkodobé preruseni pfipojky v ramci realizace demolice budovy je
kupujici povinen prodavajici dopfedu oznamit.

4. Smluvni strany se dohodly a zavazuji se, Zze do 6 mésicl od odstranéni budovy spolu uzaviou kupni
smilouvou, kterou kupujici proda zpét prodavajicimu ¢ast pozemku 2201/1  vyznacenou v méficském
nacrtu, ktery je nedilnou pfilohu &. 2 této smlouvy. Vyzvat k uzavieni kupni smlouvy je opravnéna kazda ze
smiuvnich stran. Geometricky plan pro zajisténi prodeje ¢asti pozemku 2201/1 zajisti na své naklady
Statutarni mésto Opava. Kupni cena bude ¢init 800,-K&/m2 a bude splatna do ¢&trnacti kalendarnich dni
od provedeni vkladu vlastnickeho prava na zakladé danoveho dokladu. Kupni cena je dle § 36 odst. 1
zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,zakon o DPH"), zakladem dané a danovy
rezim bude uréen v souladu se zakonem o DPH a platnou legislativou. V pfipadé, Ze kupni cena bude
podléhat DPH, bude kupni cena navysena o pfislu§nou sazbu DPH.

5. Smluvni strany se dale dohodly, ze pfedmétem kupni smlouvy uzavirané podle odst. 4 tohoto &lanku
bude rovnéz ¢ast pozemku parc. & 2202/24 oznatena geometrickym planem, ktery je nedilnou pfilohou
této smiouvy, novym parc. €. 2202/28. Kupni cena této Casti pozemku bude c¢init 4.000,- K¢,
fj. 800,-K¢/m2 a bude splatna do ¢&trnacti kalendarnich dnl od provedeni vkladu vlastnického prava na
zakladé danoveho dokladu. Kupni cena je dle § 36 odst. 1 zakona o DPH zakladem dané a danovy rezim
bude ur€en v souladu se zakonem o DPH a platnou legislativou. V pfipade, ze kupni cena bude podléhat
DPH, bude kupni cena navysena o pfislusnou sazbu DPH. Pfilohou navrhu na vklad vlastnického prava
k uvedenému pozemku bude dale dohoda kupujiciho se zastavnim véfitelem o zruSeni zastavniho prava
na tomto pozemku vaznouciho. Tuto dohodu se kupujici zavazuje zajistit.

6. V pfipadé, ze kupujici neodstrani budovu (vCetné vymazu z katastru nemovitosti) do terminu
uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

7. Smluvni strany se dohodly na zfizeni zakazu zcizeni a zatizeni pozemku 2201/1 jako vécného prava.
Tento zakaz zcizeni a zatizeni pozemku 2201/1 zfizuje kupujici ve prospéch prodavajiciho za ucelem
zajisténi realizace zaméru specifikovaného v odst. 1 tohoto €lanku a prodavajici prava vyplyvajici z tohoto
zakazu zcizeni a zatiZeni pfijima. Zakaz zcizeni a zatizeni se zfizuje na dobu 30. 6. 2018.

Clanek 1X.

1. Prodavajici prohlasuje, ze na pfedmeétnych pozemcich nevaznou zadna vécna ani obliga¢ni prava a
zavazky, s vyjimkou smlouvy o vypujéce budovy, uzaviené mezi Statutarnim méstem Opava a CR-
Krajskym feditelstvim policii Moravskoslezského kraje ze dne 26. 4. 2013.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici
prevodu pfedmétnych pozemkil dle této smiouvy.

3. Kupujici prohlasduje, ze se pfed uzavienim této smiouvy dikladné seznamil s faktickym i pravnim
stavem pfedmeétnych pozemkl a ze je v tomto stavu pfejima do svého viastnictvi.

4. Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim
pro kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim ufadem z jakychkoliv dlivodd zamitnut €i nepovolen,
véetné piipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti®), a Ze jiné feseni vzniklé
situace nebude vhodné ¢i dostateéné pro naplnéni uéelu této smlouvy, uzavfit kupni smlouvu o koupi
pfedmétnych pozemkl znovu s tim, Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad
&i legislativnich zmén, zlstane text nové smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji
uzavfit do tii mésicl ode dne, kdy kterakoli smluvni strana vyzve ostatni smluvni strany Kk jejimu uzavfeni,
kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana opravnéna ucinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doru¢eno
zamitavé rozhodnuti.
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Clanek X.
Daii z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle obecné zavaznych pravnich predpis(.

Clanek XI.

1. Smiluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vécnych prav dle teto smlouvy do katastru nemovitosti
podaji spole¢né. Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje
zaplatit kupujici.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze prodej pfedmétnych pozemk( a zfizeni v&cnych bfemene dle &l. VI. a
VII. této smlouvy jsou na sobé zavislymi pravnimi jednanimi. V pfipadé, ze by pfislusny katastraini urad
nepovolil vklad kteréhokoliv z uvedenych vécnych prav do katastru nemovitosti, rusi se (pozbyvaji ucinku)
zbyvajici uvedena ujednani o pfevodu a vzniku vécnych prav dle této smlouvy a smluvni strany budou
postupovat podle ¢l. IX. odst. 4 této smlouvy.

Clanek XIl.

1. Uzavrienim této smlouvy o koupi pfedmétnych pozemkl pozbyvaji platnosti veskera predchozi ujednani
smluvnich stran, u¢inéna ve véci pfedmétu této smlouvy jak ustni, tak pisemnou formou.

2. Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obCanskym zakonikem a dalSimi pfislusnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Tato smlouva nabyva obliga¢népravni uginnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva nabyva vécnépravnich G¢inkd zapisem vkladu vécnych prav a zapisem vymazu vecnych

prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava.

5. Tuto smlouvu lze ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.

6. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originélu, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
kupujici, tfi vyhotoveni obdrzi prodavajici a jedno vyhotoveni je ureno Katastralnimu afadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro Ucely Fizeni o povoleni vkladu pfislusnych prav
dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

7. Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek
a veskera jeji ustanoveni jsou urcita a smiuvnim stranam srozumitelna, coz smluvni strany stvrzuji svymi
podpisy.

8. Zamér prodavajiciho prodat predmétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desCe Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 3. 10. 2016 do 19. 10. 2016 pod pof. ¢. 677/16.

9. Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ........ usnesenim ¢islo ...
ZM 1., odst. ., pism. . ).

10.Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uZ je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o
registru smiluv, &i nikoli — bude uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot’ obsahuje-li
informace & metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuverejfiuji nebo které maji ¢i mohou
byt vylougeny, smiuvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek véetné

takovych informaci a metadat (osobnich udajli apod.). Uverejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez
zbyte&ného odkladu po jejim uzavieni Statuarni mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni této smlouvy v
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registru smluv v souladu se zakonem Statutarni mesto Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dni od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha
smluvni strana. Strana uvefejiiujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru
smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smluvni strané.

VIOPaVe BNe «oummsasausamms V Opave dfie wounivines s s
Za prodavajiciho Za Kupujiciho
Ing. Radim Kfupala Vlasta Kaluzikova
primator jednatelka
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8\{ Y Seznam souradnic (S-JTSK)
. “\ 28 Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN
22011 37\ Y X Kaod kv. Poznamka
Na

529 RN, k.0. Opava-Predmestr (711576)
g %\\V@ 2287-5 498170.54 1087483.43
EED.E’/E o 7 \"3- 2287-128 498056.64 1087424.00
/\XX\K £ 2287-143 498049.45 1087438.24
3 XQ’ES\/ a0 4696-1 498065.22 1087408.46
ﬁ&i\& é 4696-2 498112.98 1087432.82
2 e * 498048.26 1087440.59

1
2 498103.41 10874B8.71
3 498105.20 1087465.12
4 498151.02 1087490.59
5 498174.17 1087493.77
6 498175.17 1087488.58
7 498171.93 1087402.05
8 498164.88 1087415.87
9  498147.83 1087418.51
2202/27 2 10 498086.59 1087387.83
11 498070.21 1087411.01
12 4980B6.14 1087408.93
13 498060.94 1087416.21
14 498173.67 1087398.64
15 498196.81 1087403.53
16 498195.21 1087411.96
17 498184.68 1087408.27
18 498193.61 1087411.64
498138.87 1087414.02
20 498140.66 1087414.92
21 498120.05 1087451.30
22 498121.83 1087452.22
23 498112.66 1087465.33
24 498114.41 1087466.90
200272 25 498113.10 1087469.51
26 498111.35 1087468.54
27 498182.10 1087409.12
28 498181.96 1087406.94
29 498167.88 1087414.17
30 498166.09 1087413.49
31 498158.11 1087416.92
32 498162.57 1087419.14
o 33 498166.31 1087487.90
34 498169.50 1087487.51
35 498168.22 1087493.09
% 36 498176.77 1087404.41
37 498178.63 1087405.32
38 498177.89 1087409.03
39 498175.61 1087410.20
40 498175.08 1087412.72
A0 41 498177.37 1087411.54
P 42 498158.91 10874391.74
" 43 498160.90 1087492.03
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Novus Bike s.r.0., Vanéurova 2985/20, 746 01, Opava 11or" 0FOYA

®
I I EAD . Wae
MAGISTRAT MESTA OPAVY [5¢ ke m/ N

odbor majetky mésta

- W

Pilohy .... % S POE.Iis. ... L.

Statutarni mésto Opava

V Opavé dne 23.03.2016

Z4dost o odprodej budovy a nélezejiciho pozemku k budové v Dukelskych kasarnach

V roce 2012 jsme odkoupili od Statutarniho mésta Opava pozemek a chatrajici
budovu v byvalych Dukelskych kasarnach, kterou jsme zrekonstruovali a ve které se v

soucasné dobé vyrabéji jizdni kola.

Vzhledem k tomu, Ze jsme zakoupili Licenci na vyrobu jizdnich kol znacky HEAD a
nyni tato kola vyvazime do 13 zemi Evropy, staly se stavajici prostory nedostatecné velké a
budeme muset vyrobu rozsifit. Opava se diky tomuto produktu stava znamou po celé

Evropé.

Rozsifenim vyroby jsme schopni zajistit i vétsi zameéstnanost v nasi firmé a pomoci
takto nepfriznivé situaci s vysokou nezaméstnanosti v nasem regionu.

Z toho dlivodu timto Zddame o odkoupeni ¢asti pozemku parcela 2201/1 a 2202/2
(viz ndkres a pfiloZzena studie naseho zaméru) nélezejiciho k nasi vyrobni hale na pozemku
2202/5, a timto rozdifime prostory potfebné pro vyrobu a sklady v horni &asti byvalych
Dukelskych kasarnach a uzavieme tento prostor. Cely prostor vdolni ¢asti mlZe byt
k dispozici k zamérim dle studii provedenych Statutarnim méstem.

Dékujeme za vyfizeni nasi Zadosti v co nejkratsim terminu.

NOVUS BIKE s.r.0.
vyroba jizdnich kol
Vandurova 2985/20

746 01 Opava 1 - CZ 2
® 553791 121
18:25821229, DIC:CZ25821229

Zastavame s pozdravem
KaluZik Zdenék

jednatel spoleénosti

31 121 e-mail | novus@sun nce-bike.cz www.head-bike.com

ance-bike.cz web: www.s
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PLOCHA "E" V MAJETKU SMO - NAVRH K ODKOUPENI
PLOCHA "D" V MAJETKU SMO - NAVRH K ODKOUPENI
:: PLOCHA "C" V MAJETKU SMO - NAVRH K ODKOUPENI
PLOCHA "B" V MAJETKU SMO - NAVRH K ODKOUPEN(

BUDOVA "A" V MAJETKU SMO - NAVRH K ODKOUPENI

: PLOCHY V MAJETKU NOVUS BIKE s.r.o.

BUDOVY V MAJETKU NOVUS BIKE s.r.o.

: BUDOVY STAVAJICI - SOUSEDNI

Investor NOVUS BIKE s.r.0.
. . Misio staity  Opava-Pradmisti

‘! Dalum biezen 2016
* Zakazka €. v
' Format A3
G Stupen
AREAL NOVUS BIKE
Méfiko

majetkova mapa - navrh 1:1000










ZNALECKY POSUDEK
¢. 379-10/16

o cené nemovitosti - pozemku p.¢. 2201/1 se stavbou bez ¢p/Ce a pozemku p.¢. 2202/2

Objednavatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava
IC: 003 00 535
Horni nam. 69
746 26 Opava

Udel znaleckého posudku: ocenéni cenou administrativni a obvyklou (trzni)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €.257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 18.4.2016 znalecky posudek
vypracovala:

Ing. Jana KaSparova

Vanickova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

Pocet stran: 15 véetné titulniho listu a 8 stran ptiloh. Objednavateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Opave 28.4.2016



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ocenéni budovy bez ¢p/Ce na pozemku p.¢. 2201/1, pozemku p.¢. 2201/1 a pozemku p.¢. 2202/2
jednotkovou cenou za 1m” dle objednavky & O/MMI/0242/2016 a to cenou administrativni a cenou
obvyklou v Case a mist¢.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 2201/1 se stavbou a pozemek p.¢. 2202/2
Adresa predmétu ocenéni: Vancurova
746 01 Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni Gzemi: Opava-Piedmésti
Pocet obyvatel: 57772

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 380,00 K¢&/m*

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 18.4.2016 za ptitomnosti Mgr. Jana Chovance, zastupce
stavajiciho ndjemnika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
Objednavka ¢. O/MMI1/0242/2016

Informace z KN LV ¢. 3618

Snimek katastralni mapy

Vysledky prohlidky stavby a pozemku

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: IC: 003 00 035, Statutarni mésto Opava, Horni nam. 69, 746 26 Opava,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: IC: 003 00 035, Statutarni mésto Opava, Horni nam. 69, 746 26 Opava,
vlastnictvi: vyhradni

6. Celkovy popis nemovité véci

Predmétné nemovitosti se nachazi na ul. Vancurova v oploceném arealu byvalych Dukelskych
kasaren. Pistup k pozemktim je z ul. Vancurova vjezdem. V okoli je zastavba rtiznych typti objektt
tak jak slouZily pottebam armady (sklady, dilny, garaZe a pod.). Na druhé strané ul. Vancurova je pak
obytna zastavba rodinnych domti.

Predmétem ocenéni je pozemek se stavbou p.¢. 2201/1 a pozemek p.¢. 2202/2, resp. jeho jednotkova
cena.

Pozemek p.¢. 2201/1 je zastavén zdénymi stavbami, ktery piivodné slouzily pravdépodobné jako
garaze, dilny, sklady a ucebna. V dobé¢ prohlidky byly prostory prazdné bez ziejmého vyuziti. Stavby
na pozemku sestavaji ze ¢tyf funkéné propojenych ¢asti. Pti pohledu na vychodni fasadu stavby:
Budova ¢ést A:

Budova sestava z dilny, vyukovych prostor, plynové kotelny a prostor alkovny. Stavba je Zb. skelet
s vyzdivkami a betonovymi zdklady. Vnitini stény jsou zdéné. Stiecha je sedlova z betonovych
vazniki a panelti s lepenkovou krytinou. Svody a okapy destové kanalizace jsou kompletni
z pozinkovaného plechu vyvedené na terén. Podlahy jsou betonové mazaniny nebo cihelné dlazby.
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Vnéjsi 1 vnitini omitky jsou hladké. V alkovné jsou stény opatieny olejovym natérem. Dvefe jsou
hladké, okna plastova nebo ocelova. V budové je rozvod plynu, vody, kanalizace a elektiiny. Budova
ma bleskosvod. V budové je rozvod UT a vybavena kotelna, které nejsou v provozu.

Budova ¢ast B a C:

Budova sestava z jednoho spole¢ného prostoru, ktery je ptistupny Sesti ocelovymi vraty. Stavba je zb.
skelet s vyzdivkami. Stfecha je sedlovd z betonovych vaznikli a panelt s lepenkovou krytinou.
Zaklady jsou betonové pasy. Svody a okapy deStové kanalizace jsou kompletni z pozinkovaného
plechu vyvedené na terén. Stavby ma bleskosvod. V budové je rozvod elektfiny. Podlahy jsou

v v

jednoduché okna.

Budova ¢ast D:

Budova sestava z dilny a sklada. Stavba je zb. skelet s vyzdivkami s betonovymi zaklady. Vnitini
stény jsou zdeéné. Stiecha je sedlova z betonovych vaznikl a paneld s lepenkovou krytinou. Svody a
okapy dest'ové kanalizace jsou kompletni z pozinkovaného plechu vyvedené na terén. Podlahy jsou

betonové mazaniny. Vng&j$i 1 vnitini omitky jsou hladké. Dvefe jsou hladké, okna ocelova, vrata
z ocelového plechu. V budoveé je elekttiny svételny 1 motorovy. Budova ma bleskosvod. V budoveé je

Staii stavby odhaduji na cca 70 let. Nékteré Casti stavby jsou novejsi — napt. okna, vybaveni kotelny,
okapy, krytina. Pfesné stafi stavby a jednotlivych prvki, které nejsou ptivodni, se nepodaftilo pfesné
urCit. Stavba je v dobrém technickém stavu, ktery odpovida jejimu stafi, provedenym tUpravam a
kvalitni 0drzbé.

S vyse popsanymi stavbami sousedi s pozemkem p.¢. 2202/2, ktery se rozklada cca ptes polovinu
arealu byvalych kasaren. Pfi zadani znaleckého posudku nebyla pfesné vymezena plocha pozemku
p.&. 2202/2 pro ocenéni, proto provedeno jeho ocenéni jednotkovou cenou za 1m®.

Na ¢asti pozemku jsou zpevnéné asfaltové plochy a na ¢asti zeleni. Pro ticely tohoto posudku a urceni
jednotkové ceny nebude zelen a zpevnéna plocha samostatné ocenény.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni administrativni cenou

1.1. Budova na pozemku p.¢. 2201/1 s pozemkem
1.1.1. Stavba na pozemku p.¢. 2201/1
1.1.2. Pozemek p.¢. 2201/1

1.2. Pozemek p.¢. 2202/2 — jednotkova cena

2. Ocenéni obvyklou (trZni) cenou
2.1. Budova na pozemku p.¢. 2201/1 véetné pozemkem
2.2. Pozemek p.c¢. 2202/2 — jednotkova cena



B. ZNALECKY POSUDEK

1. Ocenéni administrativni cenou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadeji néktera
ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl - pozemek je soucasti aredl s 11 0,00
nemovitostmi jinych vlastnikl

6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

5
Index tthu  Ip=P¢* (1 +> Pi)=1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Vyrobni  V -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava - Zastdvka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra 1II 0,00
dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodnéa — I 0,04

moznost komeréniho vyuZziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+> Pi)=0,960
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,960
1.1. Budova na pozemku p.¢. 2201/1 s pozemkem
1.1.1. Stavba na pozemku p.¢. 2201/1
Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: R. garaze
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]
budova ¢ast A 22,85%10,81 247,01
budova cast B 17,45%10,81 = 188,63
Budova cast C 17,44*10,81 = 188,53
Budova ¢ast D 22,86*10,81 247,12
Zastavéné plochy a vysky podlazi
. Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin
plocha vyska

budova ¢ast A 247,01 m” 3,65m 901,59
budova &ast B 188,63 m” 3,59m 677,18
Budova ¢ast C 188,53 m’ 3,58 m 674,94
Budova ¢4st D 247,12 m’ 3,67m 906,93
Soudet 871,29 m’ 3 160,64
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 160,64 /871,29 =3,63m
Primérné zastaveéna plocha vSech podlazi: PZP = 871,29 /4 =217,82 m’
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
budova cast A (22,85*10,81)*(3,65) 901,58 m’
budova cast B (17,45*10,81)*(3,59) = 677,20 m’
Budova ¢ést C (17,44*10,81)*(3,58) = 674,92 m’
Budova ¢ast D (22,86*10,81)*(3,67) 906,92 m’



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

" Obestavény
Podlazi Typ prostor
budova ¢ast A NP 901,58 m’
budova ¢ast B NP 677,20 m’
Budova ¢ast C NP 674,92 m’
Budova &ast D NP 906,92 m’
Obestavény prostor - celkem: 3160,62 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) )

Konstrukce Provedeni E&iﬁgﬁgﬁl ([:(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonove pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha Zelezobetonovy nepiedpjaty S 100
5. Krytiny stfech Zivicné, svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké plné dvefte S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna plastova N 30
13. Okna kovova bez pteruseni tep. mostu S 70
14. Povrchy podlah cementovy potér, cihelné dlazby P 100
15. Vytapéni usttedni N 30
15. Vytapéni ustfedni C 70
16. Elektroinstalace svételnd tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 30
18. Vnitini vodovod ocelové trubky C 70
19. Vnitini kanalizace litinové S 30
19. Vnitini kanalizace litinové C 70
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r'agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy C 12,00 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 4,30 100 1,00 4,30
8. Uprava vnéj§ich povrchd S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvere S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna N 3,30 30 1,54 1,52
13. Okna S 3,30 70 1,00 2,31
14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytapéni N 1,20 30 1,54 0,55
15. Vytépéni C 1,20 70 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 30 1,00 0,66
18. Vnitini vodovod C 2,20 70 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace S 1,90 30 1,00 0,57
19. Vnitini kanalizace C 1,90 70 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 72,84
Koeficient vybaveni Ky: 0,7284

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast uUpP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. st celku

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,90 100,00 1,00 10,90 1496 50 150 33,33 4,9862
2. Svisl¢é konstrukce S 2580 100,00 1,00 25,80 3542 50 80 62,50 22,1375
4. Krov, stiecha S 6,30 100,00 1,00 6,30 8,65 50 70 71,43 6,1787
5. Krytiny stfech S 2,30 100,00 1,00 230 3,106 50 55 9091 28728
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,96 50 55 9091 0,8727
7. Uprava vnitinich povrchli S 4,30 100,00 1,00 430 590 50 55 9091 5,3637
8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,12 50 50 100,00 4,1200
11. Dvefte S 2,30 100,00 1,00 230 3,106 50 55 9091 28728
12. Vrata S 2,70 100,00 1,00 2,70 3,71 50 60 83,33 3,0915
13. Okna N 330 30,00 1,54 1,52 2,09 15 50 30,00 0,6270
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13. Okna S 330 70,00 1,00 231 3,17 50 50 100,00 3,1700
14. Povrchy podlah P 3,10 100,00 046 1,43 1,96 50 50 100,00 1,9600
15. Vytapéni N 1,20 30,00 1,54 0,55 0,76 20 25 80,00 0,6080
16. Elektroinstalace S 7,20 100,00 1,00 7,20 9,88 50 50 100,00 9,8800
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 041 50 55 9091 03727
18. Vnitini vodovod S 2,20 30,00 1,00 0,66 091 50 50 100,00 0,9100
19. Vnitini kanalizace S 1,90 30,00 1,00 0,57 0,78 50 50 100,00 0,7800
Opotiebeni: 70,8 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]: = 2 460, -
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9503
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8785
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7284
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1180
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 272,59
Plna cena: 3160,62 m® * 3 272,59 K&/m’ = 10343 413,41 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 70,8 % /100) * 0,292

= 3020 276,72 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni
Srazka za moralni opotiebeni: 3 020 276,72 * 5 % = 151 013,84 K¢
Nékladova cena stavby CSy = 2 869 262,88 K¢
Koeficient pp * 0,960
Cena stavby CS = 2 754 492,36 K&
Budova - zjiSténa cena = 2754 492,36 K¢

1.1.2. Pozemek p.¢. 2201/1
Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetn¢; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné iizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl - pozemek v aredlu II 0,00

s nemovitostmi jinych vlastnik



Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,960
Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,960 = 0,960

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z;‘Kki /I‘;ezr]‘a Index Koef. [ﬁg /‘I’g?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 380,- 0,960 1 324,80
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m’] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2201/1 871,00 132480 1153900,80
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 871,00 1153 900,80

Pozemek p.¢. 2201/1 - zjiSténa cena 1153 900,80 K¢

1.2. Pozemek p.¢. 2202/2 — jednotkova cena
Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

v 1% Z34Kkl. cena . . Upr. cena
Zattidéni (K&/m’] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m’]
§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné, rekreacni
plochy
§ 9 odst. 2 1 380,- 0,50 0,960 1,000 662,40
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m?  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 2202/2 1,00 662,40 662,40
Jiny pozemek - celkem 1,00 662,40
Pozemek p.¢. 2202/2 - zjiSténa cena = 662,40 K¢



2. Ocenéni obvyklou (trzni)cenou

Metodika

Pro porovnani byly z inzerce realitnich kancelafi vybrany podobné nemovitosti — stavby pro
komer¢ni vyuziti v Opave a pozemky pro komercni vyuziti v Opaveé. Vybrané nemovitosti byly
ohodnoceny koeficientem polohy, koeficientem kvality nabidky a podle ptislusenstvi.

V ptipadé budovy se jednalo o stavby pro vyrobu a skladovéni. V hodnoceni kvality nabidky byla
zhodnocena zejména technicky stav a mozZnosti vyuZziti. V hodnoceni pfisluSenstvi pak byla
zohlednéna ptedevsim velikost pozemku nabizeného s nemovitosti a ptislusenstvi jako pfipojka
apod. Pfi ocenéni obvyklou (trzni) bylo provedeno ocenéni stavby vEetné pozemku, protoze takto
se nabizi v inzerci. Ocefiované nemovitosti byly hodnoceny vySe uvedenymi koeficienty
s hodnotou 1,00.

V piipadé pozemku se jednalo o pozemky, které nejsou zastavéné a jsou urc¢ené pro zastavéni
s komer¢nim vyzitim. V hodnoceni kvality nabidky byla zohlednéna pfedev§im mozZnost vyuziti
pozemku. V hodnoceni piislusenstvi pak byla zohlednéna pfedevSim dostupnost inzenyrskych
siti a pfipadné oploceni. Oceniovany pozemek byl hodnocen vysSe uvedenymi koeficienty
s hodnotou 1,00.

Cena z inzerce byla snizena o 15% na predpokladanou dosazitelnou cenu na trhu. Tato uprava
zohlediiuje odpocet poplatki, provizi a pravdépodobnost snizeni ceny pii jednani o prode;ji.

Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypoctena primérna jednotkova cena
cena za lm”. V ptipadé stavby cena za Im” uZitné plochy, v pfipadé pozemku cena za Im” plochy
pozemku.

2.1. Stavba na pozemku p.€. 2201/1 v€etné pozemku

Prehled porovnavany nemovitosti:

STING

A) Opava, Pfemyslovci — 6 538,46 K&/m®
Zastavéna plocha 533 m’

Hala skladovani a vyrobu, kancelafe a soc. zazemi,
v 7 2
zpevnéna plocha 1 126m

B) Opava, Provaznicka — 6 200,00 K&/m®
Zastavéna plocha 500 m’

Sklady a vyroba, nadvofi s pfistfeskem, pfijezd po zpev.
komunikaci, centrum meésta

C) Opava, Komarovska — 10 714,29 K¢/m2
Zastavéna plocha 700 m’

Sklady a vyroba, ¢astecna rekonstrukce, zazemi, plocha
pozemku 3 573 m’
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D) Opava, Komarov — 1 580,00 K¢/m2

Zastavéna plocha 443 m’

Sklady a vyroba, k rekonstrukcei, bez pozemki

E) Opava, Olbrichova —10 813,89 K¢/m2
Uzitna plocha 1 757 m’

celkem 2 943 m?

Prodejna, dilny, kancelate, prodejna, plocha pozemku

Porovnani cen:

uZzitna cenaz

plocha | inzerce za hodnoceni | hodnoceni cena za m2 predpokl.dosaz.
[ Misto (m2) 1m2 lokalita | nabidky | prFisluSenstvi | uZitné plochy cena za m2
A | Pfemyslovci 553 653846 K¢ | 0,90 1,30 1,30 4 298,79 K¢ 3 653,97 K¢
B | Provaznicka 500 6 200,00 K¢ 1,10 1,00 1,20 4 696,97 K¢ 3992,42 K¢
C | Komarovska 700 | 10714,29 K¢ | 1,00 1,30 1,40 5 886,97 K¢ 5003,93 K¢
D | Komdrov 443 1580,00Ke¢ | 0,70 0,60 1,10 3419,91 K¢ 2 906,93 K¢
E | Olbrichova 1757 |10813,89 K¢ | 1,20 1,40 1,40 4 597,74 K& 3 908,08 K¢
Vypocet jednotkové ceny:
3653,97+3992,42+ 5 003,93 +2 906,93 +3 908,08 = 19 465,33

1946533 /5=
Vypocétena jednotkova cena stavby

Stanoveni ceny stavby:

Plocha stavby
Jednotkova cena
871 x 3 893,07 =

Stanovena obvykla (trzni) cena stavby

3 893,07 K&/m*

871 m>
3 893,07 K&/m?
3 390 860,49 K&

2.2. Ocenéni pozemku p.¢. 2202/2 — jednotkova cena

Prehled porovnavany nemovitosti:

3390 860,49 K¢

HOME . PEOPLE

Plocha 45 387n7’,

A) Opava, Jaktai — 700,00 K&/m®

Pro podnikani, lehka vyroba, sit¢ na pozemku,
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STING

Pro podnikani, sklady, sité

B) Opava, Jaktai — 1 100,00 K&/m®
Plocha 1 249m’,

2 C) Opava, Komarov — 1 793,00 K&/m’
Sy 2
Plocha 1 500m",
Pro podnikani, sklady a lehké vyroba, sité na
pozemku, v arealu
D) Opava, Purkyiiova —2 561,9 K¢/m®
Plocha 1 050m?,
Pro podnikani, administrativa nebo lehka
vyroba, sité a hranic pozemku, projekt a stavebni
povoleni
E) Opava, Bochenkova — 798,12 K&/m®
Plocha 10 011m’,
Pro podnikani, administrativa, ob¢anska
vystavba, sité v hranici pozemku,
F) Opava, Vojanova — 1 175,59 K&/m®
Plocha 672m’,
Pro podnikani, administrativa, obanska
vystavba nebo RD, sité v hranici pozemku,
Porovnani cen:
uzitna
plocha | cena z inzerce za hodnoceni | hodnoceni cenazam2 | piedpokl.dosa
¢ Misto (m2) 1m2 lokalita | nabidky | pFisluSenstvi | uZitné plochy | Z.cena za m2
A | Jaktar 45387 700,00 K¢ 0,90 0,80 1,00 972,22 K& 826,39 K¢
B | Jaktaf 1249 1.100,00 K¢& 0,90 0,90 1,00 1 358,02 K¢ 1154,32 K&
C | Komérov 1500 1.793,00 K¢& 1,00 1,20 1,10 1 358,33 K¢ 1 154,58 K¢&
D | Purkyiova 1050 2 561,90 K¢ 1,10 1,70 1,10 1 245,45 K¢ 1 058,64 K&
E | Bochenkova 10011 798,12 K& 1,00 0,90 1,00 886,80 K¢ 753,78 K&
F | Vojanova 672 1175,59 K& 1,10 1,00 1,10 971,56 K& 825,83 K¢
Vypocet jednotkové ceny:
826,39 +1 154,32 +1 154,58 + 1 058,64 + 753,78 + 825,83 = 5 773,54
5773,54/6= 962,26
Vypoctena jednotkova cena pozemku 962,26 K&¢/m®
Stanovena obvykla (trZni) jednotkova cena pozemku 962,26 K¢/m*
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C. REKAPITULACE

1. Ocenéni administrativni cenou

1.1. Ocenéni budovy na pozemku p.¢. 2201/1 s pozemkem
1.1.1. Stavba na pozemku p.¢. 2201/1
1.1.2. Pozemek p.¢. 2201/1

Ocenéni stavby na pozemku p.¢. 2201/1 s pozemkem

Vysledna administrativni cena stavby na pozemku p.¢.

2201/1 s pozemkem po zaokrouhleni dle §50

2754 492,36 K¢
1 153 900,80 K¢&

3908 393,16K¢

3 908 390,- K¢

Slovy: trimilionydevétsetosmtisictristadevadesat korun ceskych

1.2. Ocenéni pozemku p.¢. 2202/2 jednotkovou cenou
1.2.1. Pozemek p.¢. 2202/2

Ocenéni pozemku p.¢. 2202/2 jednotkovou cenou

Vysledna administrativni jednotkova cena pozemku
p.€. 2202/2 po zaokrouhleni dle §50

662,40 K¢
662,40 K¢

660,- K¢&

Slovy: Sestsetsedesat korun ceskych
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C. REKAPITULACE

2. Ocenéni obvyklou (trzni) cenou

1.1. Ocenéni budovy na pozemku p.¢. 2201/1 s pozemkem

1.1.1. Stavba na pozemku p.¢. 2201/1 s pozemkem 3390 860,49 K¢
Ocenéni stavby na pozemku p.¢. 2201/1 s pozemkem 3390 860,49 K¢
Vysledna obvykla (trZni) cena stavby na pozemku p.¢. 3 390 860,- K¢

2201/1 s pozemkem po zaokrouhleni dle §50

Slovy: trimilionytristadevadesattisicosmsetSedesdt korun ceskych

1.2. Ocenéni pozemku p.¢. 2202/2 jednotkovou cenou

1.2.1. Pozemek p.¢. 2202/2 962,26 K¢
Ocenéni pozemku p.¢. 2202/2 jednotkovou cenou 962,26 K¢
Vysledna obvykla (trzni) jednotkova cena pozemku 960,- K¢

p.€. 2202/2 po zaokrouhleni dle §50

Slovy. devétsetsedesat korun ceskych

V Opavé 28.4.2016

Ing. Jana KaSparova

Vanickova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢.j. Spr 1303/2000 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 379-10/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 201610.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran ptiloh

Informace z katastru nemovitosti pro LV ¢. 3618 2
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1

4

Fotodokumentace nemovitosti
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Informace o pozemku

. Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m’]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozembu:

2201/12

Opava [505927].2
Opava-Predmésti [711578]

3018
871

Parcela katastru nemovitost!
DKM
Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavha

Budova bez éisla popisného
nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

stavba obéanského vybaveni

p- €. 2201/

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Statutdrmi mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

Podil

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpGsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti Cr vykonava Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kral

Katastralni pracovisté Opava?

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 28.04.2016 09:00:00.

2004 - 2016 Ceskg’ Urad zeméméficky a katastraini? , Pod sidliztém 1800/9. Kobylisy, 18211 Praha 82

Verze aplikace: 5.3.2 build 0

Podéni uréend katastrilnim dfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jeiich e-mail adresy?
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 2202/27
Obec: Opava [505927]2
Katastralni Gzemi: Opava-Predmésti [711578]
Cislo LV: 3618
Vyméra [m?): 35267
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob vyuziti: sportovisté a rekreacni plocha
Druh pozemku: ostatni plocha
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Typ

Vécné bfemeno chiize a jizdy
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy adaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastra|ni (fad pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava#

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 25.04.2016 15:00:00.

© 2004 - 2016 Cesky (fad zerméméficky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobyisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.3.2 build 0
Podani uréena katastrdlnim Gfadim a pracovidtim zasilejte pfimo na Jeiich e-mail adresu .
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Opava

Opava

Moravskoslezsky kraj

okres Opava



Budova na pozemku p.¢. 2201/1 — ¢ast A

Budova na pozemku p.¢. 2201/1 — ¢ast B
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Budova na pozemku p.¢. 2201/1 — ¢ast C

Budova na pozemku p.¢. 2201/1 — ¢ast D
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Prostory garazi budové cast B

Kotelna v budové ¢ast A
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Alkovna v budov

¢ Cast A
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Ucebna v budov






