SPISOVA ZN.: 3832/2016/MMI

Véc: Vykup pozemku parc.&. 467/1 — orna ptda o vyméie 52539m?,
katastralni izemi Vavrovice

Predmét a diivod vvkupu: Jedna se o vykup pozemku ve vlastnictvi pana |l
I arc.¢. 467/1 — orna pida o vyméie 52 539m?, Katastralni izemi Vavrovice. Piedmétny
pozemek je v soucasné dobé uzivan k zemédélskym tceliim. Dle platného uzemniho planu se
nachazi v lokalité PP — podnikatelské aktivity.

Divodem pro vykup predmétného pozemku je zijem mésta realizovat primyslovou zoénu
Vv uréeném uzemi. Pozemek je v dané lokalité strategicky svou velikosti, umisténim a
majetkovou skladbou celé oblasti (mésto zde vlastni zna¢nou ¢ast pozemkti, OMM projednal
se vSemi ostatnimi vlastniky pozemkl v dané lokalité moznosti prodeje (smény) a je zfejmé,
ze pokud SMO ptredmétny pozemek ziska do svého vlastnictvi, pak budeme mit velmi dobrou
pozici pro ziskani zbyvajicich menSich pozemku tak, aby mohla byt celd oblast majetkove
pfipravena pro vybudovani primyslové zony). Dle tidaji z Gzemni studie proveditelnosti je
pozemek a cela oblast vhodna pro zfizeni primyslové zony také pro snadné zakladani staveb,
dobrou moznost dopravniho napojeni, mozné ztizeni inZenyrskych siti, etc. Tato oblast rovnéz
neni zatizena ochrannymi pasmy a dal$imi pozemkovymi omezenim (ochranné pasmo ZD
Hranic¢at, vybudovani obchvatu), jak tomu je u dalSich uvazovanych lokalit.

Textace navrhu smlouvy je projednéna s druhou smluvni stranou, kupni cena je dohodnuta o
cca 1.140.000,- K¢ niZe, neZ je cena stanovend znaleckym posudkem. Na pfedmétny pozemek
je uzaviena soucasnym vlastnikem Smlouva o zemédé€lském pachtu se Zemédé€lskym
druzstvem Hrani¢ai Lodénice.

Situace: Viz. snimek katastralni mapy

Stanovisko OHA: OHA souhlasi s vykupem pozemku

Cena:  kupni cena 14 710 920,00 K& tj. 280,00 K&/m? (cena dohodou)
cena dle znaleckého posudku 15 850 820,00 K& tj. 300,00 K&/m?

GINIS: smlouva pro$la systémem GINIS se zapracovanymi pfipominkami



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOFBEH5*

KUPNI SMLOUVA

Clanek |. Smluvni strany

Kupuijici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Opava, Horni namésti 382/69, PSC: 746 26
IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo uétu: 27-1842619349/0800

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava

ID datoveé schranky: S5eabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem Krupalou, primatorem

Prodavaijici:
Datum narozeni:
Bytem:

Cislo uétu:

e-mailova adresa:

Clanek Il. Uvodni ustanoveni _

1. Prodavajici je viast nikem pozemku parc. ¢. 467/1 0 vyméfe 52539 m°, orna pida, zapsaného na listu
viastnictvi . 690 vedeném v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava pro katastralni Gzemi Vavrovice, obec Opava, okres Opava (dale také jen predmétny
pozemek").

2 Ucelem této smlouvy je prodej pfedmétného pozemku kupujicimu.

Clanek Ill. Predmét smlouvy
Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmétny pozemek a kupujici predmétny pozemek se véemi
soucastmi a v8im prislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu do svého vlastnictvi kupuje.

Clanek IV. Kupni cena
1 Kupni cena piredmétného pozemku byla stanovena dohodou a &ini 14.710.920,- Ké (slovy: €trnact milidona
sedm set deset tisic devét set dvacet korun Eeskych, tj. 280 K&/ m2
2. Kupni cenu se kupujici zavazuje zaplatit prodavajicimu do 30 dnii ode dne doruéeni vyrozumeni o provedeni
vkladu vlastnickeho prava pro kupujiciho k pfedmétnému pozemku katastralnim Gfadem, a to bezhotovostnim

prevodem na bankovni ucet kupujiciho uvedeny v &l. |. této smlouvy, nejpozdéji vsak do 60 dnli od pravnich
ucinkl vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch kupujiciho.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
1 Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad viastnického prava k pfedmétnému pozemku ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti poda kupujici bez zbyteéného odkladu po uzavieni této smlouvy, nejpozdéji
v8ak do 5 pracovnich dnt od uzavieni smlouvy.
2 Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.
3 Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podle pfisluinych obecné zavaznych pravnich predpisii
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Clanek VI. Ostatni ustanoveni
Prodavajici prohlasuje, Ze na prfedmétném pozemku nevaznou 2&dna vécna ani obligaéni prava
a zavazky, vyjma zavazkd vyplyvajicich ze smlouvy 0 zemédélském pachtu ze dne 30. 12. 2014 uzaviené
mezi prodavajicim a Zemédélskym druzstvem Hrani¢af, Lodénice, IC: 00148512, se sidlem Lodénice 50,
747 74 Holasovice.
Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné pravni skute¢nosti ani jiné okolnosti branici prevodu
predmétneho pozemku dle této smiouvy.
Kupujici prohlasuje, Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pfedmétného pozemku a Ze jej
v tomto stavu pfijima do svého vlastnictvi.
Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k predmétnému pozemku pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Ufadem z jakychkoliv divod( zamitnut &i nepovolen (véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno), uzavrit do tfi mésicli ode dne, kdy tato skute&nost nastane, tuto kupni
smlouvu znovu s tim, ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zji§ténych zavad ¢i legislativnich
zmen, zOstane text nové smlouvy nezménén

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.
Tato smlouva nabyva obligacnépravni u€innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Gcinkl zapisem vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu 1ze menit ¢i doplnovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepséna v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi dvé
vyhotoveni a jedno vyhotoveni je ur€eno Katastralnimu Gradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Opava, pro Ucely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Smiluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou die zakona o registru
smluv, &i nikoli — bude uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace &
metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuverejiiuji nebo které maji & mohou byt vylougeny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uveiejnéna jako celek véetné takovych informaci
a metadat (osobnich Udaji apod.). Uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po
jejim uzavieni Statuarni mésto Opava. Nezajisti-li vS§ak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnd od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do
30 dnl od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejiujici
smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy

take druhé smluvni strane.

Tato smlouva byla schvalena zastupitelstvem statutarnino mésta Opavy dne ................... usnesenim Cislo
V Opavédne............... V Opavédne ..............
Za kupujiciho: Prodavajici:

Ing. Radim Kfupala
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SMLOUVA O ZEMEDELSKEM PACHTU,
uzaviena dle ust. § 2332 a nasl. (zejména § 2345 az § 2348)
zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, kterou nize uvedeného dne, mésice a roku
uzavreli:

(jako propachtovatel (propachtovatel¢) na strané jedné)
a

Zemédélské druzstvo Hrani¢ar Lodénice,

se sidlem Lodénice 50, 747 74 Holasovice, IC 00148512,
zastoupené

p. Ing. Bietislavem Hrbdéem, predsedou predstavenstva a
p. Ing. Viclavem Agelem, mistopredsedou piedstavenstva
(jako pachty¥ na strané druhé)

takto:

[

Predmét smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je propachtovani zemé&délskych pozemki propachtovatelem,
ktery je jejich vyluénym vlastnikem (propachtovateli, ktefi je maji v podilovém
spoluvlastnictvi) pachtyfi k jeho do¢asnému uzivani a pozivani.
2. Pozemky, které tvoii predmét zemédélského pachtu podle této smlouvy, jsou specifikovany
v Piiloze ¢. 1, ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy.
3. Propachtovatel pfenechava (propachtovatelé prenechavaji) touto smlouvou pozemky do
pachtu pachtyti a pachtyf pozemky do zeméd€lského pachtu piijima. Utelem provozovani
pachtu je podnikatelska ¢innost pachtyte, tj. zemédélska vyroba.

I1.

Doba trvani pachtu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s u¢innosti od 1.1.2015.
2. Bylo ujednano, Ze tento smluvni vztah lze ukondit:
- pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
- pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany i bez uvedeni davodi. Vypovéd musi byt
pisemna a je nutno ji zaslat druhé strané na jeji zndmou adresu doporu¢enym dopisem.
Vypovédni doba &ini 10 let a po¢ind béZet k 1. Fijnu pfislusneého roku za ptredpokladu, Ze
vypovéd’ byla doruéena druhé stran& nejpozdéji 1 mésic pred vyse uvedenym datem.
3. Je-li propachtovatel &lenem druZstva, je - z titulu povinnosti ¢lena druzstva dle stanov -
opravnén dét vypovéd’ teprve po ukonceni svého €lenstvi v druZstvu.

K zaniku pachtu kteréhokoliv z propachtovanych pozemkd muiZe dojit rovnez na zaklade
dohody obou smluvnich stran. Za situace, kdy po dohod¢ u¢astniki, dojde tak ke zkraceni
délky vypovédni lhuty pro tcel:

- vystavby rodinného domu vlastnika nebo pfibuzné osoby v fadé pfime, do vyméry 1000 m2,
se propachtovatel zavazuje (se propachtovatelé zavazuji) uhradit pachtyti ¢astku 1,00 Ké/m?2
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za kazdy rok, o ktery bude vypovédni lhita zkrdcena. U vyméry presahujici 1000 m2 se
propachtovatel zavazuje (se propachtovatelé zavazuji) uhradit ¢astku 2,00 K&/m2 za kazdy
rok, o ktery bude vypovédni lhita zkracena.

- v ostatnich pfipadech (pro vystavbu jiného charakteru) se propachtovatel zavazuje (se
propachtovatelé zavazuji) uhradit Castku 3,00 K&/m2 za kazdy rok, o ktery bude vypovédni
lhita zkrécena.

Dohoda o ukon¢eni pachtu bliZze ur€eného pozemku (pozemki) bude uzaviena az po hradé
Castky vypoctené shora uvedenym zptisobem. K uhradé dané castky vyzve pachtyf
propachtovatele pisemné. Za situace, kdy propachtovatel (propachtovatelé) piislusnou ¢astku,
uvedenou ve vyzv€é pachtyfe, neuhradi, neni pachtyf povinen dohodu o ukonceni pachtu
uzaviit.

111
Pachtovné

1. Pachtyi se zavazuje platit propachtovateli (propachtovatelim) smluvni roéni pachtovné za
pozemky uvedené v pfiloze €. 1 této smlouvy, ktera tvoti nedilnou soucast smlouvy.

2. Pachtovné bude hrazeno ro¢né pozadu se splatnosti vZdy do 31. 12. kalendéarniho roku, za
ktery pachtovné nalezi, a to pfevodem na bankovni cet propachtovatele (propachtovateli),
ktery pisemné oznali pachtyfi. V pfipad¢, Ze propachtovatel (propachtovatelé) pro tento ucel
pachtyfi bankovni ti€et neur¢i, ma se za to, Ze souhlasi s platbou formou postovni poukézky.

IV.

Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pachtyt se zavazuje:
fadné a v souladu s celem této smlouvy,
- umistovat movité veéci a oplocovat piedmét pachtu jen se souhlasem propachtovatele
(propachtovateli),
- pfi skonéeni této smlouvy predat pozemky propachtovateli (propachtovatelim) ve stejné
kultufe, v jaké byly propachtovany, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
2. Pachtyt ma pravo:
- uzivat a poZivat pozemky pro potfebu zemédeélské vyroby,
- po pisemném souhlasu propachtovatele (propachtovateld) zménit hospodaiské urceni
pozemku nebo zplisob jejich uZivani ¢i poZivani,
- propachtovat pozemky doc¢asné k uzivani a pozivani jinému.
3. Propachtovatel se zavazuje (propachtovatelé se zavazuji):
- umoznit pachtyfi neruSeny vykon pachtu vsouladu stouto smlouvou a v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy,
- vpfipadé zmény v osobé propachtovatele (propachtovateli) informovat o této zméné
pachtyfte,
- seznamit nabyvatele vlastnickych prav k pozemkim, které jsou pifedmétem pachtu,
s existenci a obsahem této smlouvy,
- v pfipadé prodeje propachtovanych pozemki udinit nabidku k jejich odkoupeni nejprve
pachtyfi. Nabidka musi byt u¢inéna v pisemné formé a musi obsahovat podminky, za kterych
jsou pozemky nabizeny ke koupi pachtyfi. Toto piedkupni pravo pachtyfi zaniké
neakceptovanim nabidky, resp- marnym uplynutim 30 dnti od doru¢eni nabidky pachtyii,
- fesit pfipadny poZadavek na prfejezd po pfedmétu pachtu, vzneseny ze strany tfetiho
subjektu, vzdy v soudinnosti s pachtyfem. V této souvislosti bere na védomi, Ze pokud by bez
souéinnosti s pachtyfem souhlas s pifejezdem po pfedmétu pachtu udélil, zavazuje se
k nahradé 3kody, ktera by v dasledku realizovaného pfejezdu po pfedmétu pachtu pachtyfi
vznikla.
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4. Propachtovatel ma pravo (propachtovatelé maji pravo):

- pozadovat umoznéni kontroly stavu propachtovanych pozemku za pfitomnosti povéfeného
zastupce pachtyie,

- pfi ukonceni pachtu poZadovat informaci o stavu pozemkid ve vztahu k jejich vyhnojeni,
pouZiti ochrannych chemickych prosttedki za posledni 2 roky.

5. Propachtovatel (propachtovatelé) souhlasi s tim, aby pachtyi dle vlastniho uvézeni a na
vlastni naklady podal ve smyslu ustanoveni § 2333 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ndvrh na zapis pachtovniho prava do katastru nemovitosti.

V.

Ostatni ujednani
1. Smluvni strany si sjednavaji, Ze v pfipadg, kdy propachtované pozemky budou zahrnuty do
pozemkovych uprav provadénych podle zvla§tniho pfedpisu, se dnem, kdy podle zvla$tniho
pfedpisu zanika dosavadni pachtovni vztah k propachtovanym pozemkim dle této smlouvy,
stavaji pifedmétem pachtu podle této smlouvy pozemky, které propachtovateli
(propachtovatelim) ziistaly ve vlastnictvi nebo které nabyl do svého vlastnictvi ¢&i
spoluvlastnictvi podle schvélenych pozemkovych tprav.
2. V piipadé, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebo netGcinnym,
platnost a u¢innost ostatnich ustanoveni této smlouvy zustane nedotéena. Namisto takového
neplatného nebo neucinného ustanoveni budou ostatni ustanoveni této smlouvy vykladana
piiméfenym zpusobem tak, aby v mezich zdkona bylo co moZna nejvice dosazeno smyslu této
smlouvy podle pivodniho zdméru smluvnich stran. Soufasné se strany zavazuji nahradit
neplatné ¢1 net¢inné ustanoveni ustanovenim novym, odpovidajicim obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho.

VI

Vieobecna, zavéretna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
2. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou formou, zmény musi byt podepsany ob&ma
smluvnimi stranami.
3. V ostatnim se tento smluvni vztah ridi pfislusnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik.
4. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech par€, z nichZ propachtovatel (propachtovatelé) obdrzi
jedno (po jednom) vyhotoveni, pachtyi obdrzi dvé vyhotoveni.
5. Touto smlouvou se rusi nadjemni smlouva ze dne 30.12.2009, v¢etn& viech jejich zmén a
dodatk.
6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu precetly, souhlasi s jejim znénim, kdyZ smlouva
vyjadtuje jejich pravou a svobodnou vili, na dikaz ¢ehoZ pfipoji své podpisy.

V Lodénici dne 30.12.2014

tdadiaké drudatvo HranlB4F Lodinles

Ledénige 80, 747 74 Holasovice
jiy saud v Oarava, add. DOOUV, . 1123
- 001433812, DIC: C200148592 12

strana 3



Priloha ¢. 1
k Smlouvé o zemédeélském pachtu ze dne 30.12.2014, kterou uzavieli:

(Jako propachtovatel (propachtovatelé) na strané jedné)

a

Zemédélské druzstvo Hraniéar Lodénice,

se sidlem Lodénice 50, 747 74 Holasovice, IC 00148512,
zastoupené

p. Ing. Bretislavem Hrba¢em, pFedsedou predstavenstva a
p- Ing. Viclavem Agelem, mistopredsedou piedstavenstva
(jako pachtyF na strané druhé)

Pfedmét zemé&delského pachtu tvofi nasledujici pozemky:

Katastr: Vavrovice, LV: 690
Typ parcely Parcelni Vyméra Kultura Neuzivana ¢ast Pachtovné Poznamka
cislo (m2) parcely (m2) (K¢)

Celkova propachtovana vyméra pozemki ¢ini: 5.2539 ha.

Celkovia vySe pachtovného &ini: 17 285 K&, ro¢né.

V Lodénici dne 30.12.2014

Zem&dElské drutstvo HraniBF Loddnics
Lodénice 50. 747 74 Holasovice
Krgjsky soud v Ostravé, odd. DXV, vi. 1123

IC: 00148512, DIC: CZ00148512 12
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 386-17/16

o cen¢ administrativni a obecné (trzni) p.¢. 467/1 v k.. Vavrovice, obci Opava, kraj
Moravskoslezsky

Objednavatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Opava
Horni nam. 69
746 26 Opava
IC: 003 00 035

U¢el znaleckého posudku: prodej nemovitosti

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013
Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni
26.10.2016 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Jana KaSparova

Vanickova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

Pocet stran 13 vcetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Opavé 26.10.2016



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni administrativni a obvyklé (trzni) ceny pozemku
p.C. 467/1, k. 0. Vavrovice, obec a okres Opava, kraj Moravskoslezsky.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢.467/1
Adresa ptedmétu ocenéni: Opava-Vavrovice
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni zemi: Vavrovice

Pocet obyvatel: 57772

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 380,00 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 26.10.2016.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Informace z KN LV €. 690 ze 26.10.2016
- Snimek katastralni mapy
- Kopie uzemniho planu ze dne 26.10.2016

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik pozemku: _, vlastnictvi: vyhradni

6. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek p.¢. 467/1 je vedeny v KN pro k. u. Vavrovice, obec Opava jako orna ptida.
Vyméra pozemku je 52 539 m”. Pozemek je situovany v zdpadni, okrajové ¢asti mésta, mezi silnici
I/57 Opava — Krnov a zelezni¢ni trati Opava — Krnov. Pozemek je v soucasnosti vyuzivan k
zemeédelskym uceliim.

Inzenyrské sité nejsou na pozemek ptivedeny a nejsou v dosahu pozemku.

Dle platného tizemniho planu mésta se ocefiovany pozemek nachazi v zoné ploch pro primysl.
Ptes pozemek vede hranice zastavitelného uzemi obce ¢imz je omezena zastavitelnost pozemku.
Nezastavitelnd Cast pozemku je odhadnuta na cca 20% plochy. Pfesné vymezeni napf.
geometrickym zaméfeni neni k dispozici. Mala &ast pozemku je pak vedena v UP jako vefejna
zelen. Pozemek se nachazi mimo zaplavové uzemi.

Na ocenovaném pozemku nejsou zadné stavby a vedeni inZenyrskych siti. Pozemek neni zatizen
vécnymi bfemeny. V severovychodni ¢éasti sousedi pozemek s Zelezni¢ni trati a je omezen
ochrannym pasmem Zeleznice. Vzhledem k tomu, Ze tato ¢ast pozemku je z velké €asti za hranici
zastavitelného uzemi obce, nebude toto pfi ocenéni zohlednéno.



7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni administrativni cenou
Pozemek p.¢. 467/1 k.0. Vavrovice

2. Ocenéni obvyklou (trzni) cenou
Pozemek p.¢. 467/1 k.4. Vavrovice

B. ZNALECKY POSUDEK

1. Ocenéni administrativni cenou

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&.340/2013 Sb., &.303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadeji
n¢kterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A" 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5

Index trhu Iy =Pg¢* (1 + > P;j)=1,000
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢, P;
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,40
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku - Vyrobni objekty I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce - Pozemek nelze 111 -0,10
napojit na zadné sit€ v obci
4. Dopravni dostupnost - Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moZnosti - Omezené parkovaci moznosti I -0,05
6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - 111 0,05
Vyhodna poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii II 0,00
7
Index polohy Ip=P; *(1+> P;))=0,360
i=2
Koeficient pp = It * Ip = 0,360
1.1. Pozemek p.c. 467/1
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,360
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vCetn€; ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna tzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo - ochr.pasmo Zeleznice bez vlivu na vyuzitelnost
pozemku
5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - omezena zastavitelnost I -0,05
pozemku
6
Index omezujicich vliva Io=1+> P;=0,950

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 0,950 * 0,360 = 0,342



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiideni Z[Z‘Kki /I‘fzr]‘a Index  Koef. [Ef(ré /‘I’E%a

§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 1 380,- 0,342 0,300 141,59

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 orna pida 467/1 52 539,00 141,59 7438 997,01
Stavebni pozemek - celkem 52 539,00 7 438 997,01
Pozemek p.¢. 467/1 - zjiSténa administrativni cena = 7 438 997,01 K¢

2. Ocenéni pozemku (obvyklou) trzni cenou

Metodika

Pro porovnani byly z inzerce realitnich kanceldfi vybrany podobné nemovitosti - pozemky
v okrese Opava urené k zastavéni komercnimi stavbami pro primysl. Nemovitosti byly
ohodnoceny koeficientem podle lokality, kvality nabidky a podle kvality pfisluSenstvi.
Koeficienty pro oceniovany pozemek byly stanoveny v hodnoté 1,0.

Cena z inzerce byla snizena o 15% na ptfedpoklddanou dosazitelnou cenu na trhu. Tato uprava
zohlednuje odpocet poplatktl, provizi a pravdépodobnost snizeni ceny pfi jednani o prodeji.

Z takto upravenych cen srovnavanych pozemkii byla vypo&tena primérna cena za 1m’.

2.1. Pozemek p.¢. 467/1

Prehled porovnavanych nemovitosti

bt A) Opava-Jakta¥, 45387 m2
770,- K¢/m2

pro pramysl, inz. sit¢ na pozemku, v pram. zéné

B) Dolni BeneSov, 56 800 m2
270,- K¢/m2

Pole pro vystavbu, bez inz. siti, okraj obce




209,-

C) Markvartovice, 22 470 m2
K¢é/m2

Pro lehky primysl, el. a voda na pozemku, oplocen

Porovnani cen

K¢

cena/m2 z koef. koef.
vyméra | cena/m2 z inzerce hodnoceni hodnoceni | piedpokl.dosaZ.cena

¢. | nemovitost (m2) inzerce upravena | koef. lokality | nabidky prislusenstvi za m2

A | Jaktat 45387 | 770,00 K¢& 654,50 K& 1,10 1,40 1,30 326,92 K&

B | D. BeneSov 56800 270,00 K& 229,50 K¢ 0,90 0,80 1,10 289,77 K&

C | Markvartovice | 22470 | 209,00K¢ | 177,65 K& 0,70 0,80 1,10 288,39 K&
Primérna cena za 1m’
(326,92 + 289,77 + 288,39) / 3 = 301,70
K&/m®
Cena pozemku
52 539 m” x 301,70 K&/m®* =

15850 817,73K¢

Pozemek p.¢.467/1 — stanovena obvykla (trZni) cena 15 850 817,73




C. REKAPITULACE

1. Ocenéni administrativni cenou

1.1. Pozemek p.¢. 467/1

Zjisténa administrativni cena 7438 997,01 K&
Vysledna administrativni cena pozemku p.¢. 467/1 7 439 000,00 K¢
po zaokrouhleni dle §50

Slovy: sedmmilionuctyristatiicetdeveéttisic korun ceskych

2. Ocenéni obvyklou (trzni) cenou

2.1. Pozemek p.c. 467/1
Stanovena obvykla (trzni) cena 15 850 817,73 K¢

Vysledna obvykla (trzni) cena pozemku p.¢. 467/1 15 850 820,00 K¢
po zaokrouhleni dle §50

Slovy: patnactmiloniiosmsetpadesattisicosmsetdvacet korun ceskych

V Opavé 26.10.2016

Ing. Jana KaSparova

Vanickova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢.j. Spr 1303/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 386-17/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 201618.

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 690
Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti
Uzemni plan
Fotodokumentace
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