Zadatel: ZAALEX s.r.o. - Ing. Zdenék Kostfica
Sidlo: K Rybni¢kiim 329, Otice
Véc: moznost vystavby 3. etapy bytového domu

Pocatkem roku 2009 oslovil Zadatel mésto Opava 0 moznost vystavby bytového domu na pozemcich
mésta v lokalité ulic Nakladni a Kasarenska. Vedeni mésta spolu s odborem hlavniho architekta

souhlasilo s dostavbou narozi.

S _byla dne 29.5.2009 uzavfena smlouva, na jejimz zakladé byl opravnén realizovat
vystavbu dvou bytovych domu, pfic¢emz bylo doh ge po dokonceni pfislusné etapy stavby a
vydani kolaudac¢niho souhlasu mésto proda ﬂéésti pfedmétnych pozemk, které budou
primo zastavény danou etapou stavby.

Pozemky pod |. a Il. etapou bytového domu jsou jiz prodany.

Spole¢nost ZAALEX zastoupena Ing. Kostficou nyni zvazuje vystavbu |II. etapy bytového domu, ktera
by se dotykala pozemkl ve vlastnictvi SMO, v soudasné dobé zastavénych stavbami garazi ve
vlastnictvi fyzickych osob a vefejnym parkovistém. (pozemek parc.C. 277/5 — zastavéna plocha a
nadvofi, pozemku parc.¢. 277/6 — zastavéna plocha a nadvofi, pozemku parc.¢. 277/10 — zastavéna
plocha a nadvori, pozemku parc.¢. 277/8 — zastavéna plocha a nadvofi, asti pozemku parc.¢. 278/13
— ostatni plocha, casti pozemku parc.¢. 278/2 ~ zahrada, &asti pozemku parc.&. 277/1 — ostatni plocha
a Casti pozemku parc.€. 289/1 - zahrada, v3e k.u. Opava — Predmesti)

V pfipadé prodeje pozemki pod stavbami garazi jsme povinni zastavéné pozemky v ramci
predkupniho prava nabidnout viastnikim garazi. Zadatel v soutasné dobé jedna s garazniky
o odkupu staveb.

MK 29.2.2016 doporucuje prodej pozemkii za U&elem dostavby bytoveho domu, dale doporuduje
navysit plochy pro parkovani v suterénu domu, investor sam vyvola prvotni jednani o vykupu staveb
garadzi na pozemcich SMO. Vysledky jednani s garazniky budou predneseny v majetkové komisi,
ktera s ohledem na vykup garazi doporuéi vyslednou vysi kupni ceny pfedmétnych pozemkd.
Hlasovani: 6-1-0

Za urbanistickou komisi (ve sloZeni Ing.arch.Petr Miynek, Ing.arch. Jan Zelinka
a Ing.Romeo Doupal) Ize jednoznaéné zamér zastavby lokality "Kasarenska" podpofit, véetné umyslu
dostavby a uzavieni celého bloku - jedna se o Iokalitu v tésné vazbé na centrum mésta, kterou e
Zadouci doplfovat o méstotvorné prvky - blokova a vicepodlazni zastavba, navic s obytnou funkei.
Zaroven doporucujeme fesit vice kapacitni parkovani pro rezidenty, napf. provedenim i druhého
suterénu.

RMO: 23.3. 2016 odrotila zamér prodeje z diivodu dofeseni nahradniho parkovani

Bylo navrZeno feSeni vybudovat nahradni parkovisté ve vice variantach rozsahu na pozemcich parc.¢.
1676/1, 1676/3, 1678/1, 1680/1 a 1680/2, k.u. Opava - Pfedmésti

MK 11.7. 2016 doporu€uje prodej pozemkl na vystavbu bytového domu, podporuje vystavbu
parkovisté s co nejvetsi kapacitou, byt za spolutcasti mésta Dale doporuduje pfipravit Zadatelem
smlouvu na koupi pozemku za cenu dle nového znaleckého posudku k projednani v radé meésta.
Jednani s garazniky zahaji zadatel sam.

Hlasovani: 6-0-1

MK 31.10.2016 souhlasi s navrhem smlouvy s ovéienim castky za zbudovani parkovisté

Hlasovani 9-0-0

RMO: 14.12.2016, schvalen zamér prodeje

NavrZena kupni cena pozemkU je: pod stavbami garazi... 500,00 K&/m? — cena dle zasad
ostatni pozemky... 2.380,00 K&/m? - cena dle ZP



Kupni cena bude vypoctena na zakladé vyhotoveného geometrického planu (dle projektove
dokumentace) pro sepsani kupni smlouvy. Ke kupni cené bude pfipocteno DPH v aktualné platné

vysi.

Pfi vybudovani nového parkovisté v maximalnim moZném rozsahu — tj. 39 parkovacich mist je
predpokladana cena stavebnich praci dle zpracovaného rozpo&tu 2.041.686 K& bez DPH. Odbor
majetku mésta dotazem u odborné stavebni firmy ovéfil, Ze predpokladana cena stavebnich praci
odpovida obvyklym cenam, pfitemz mozna odchylka v cené v zavislosti na stavebnich podminkach by
mohla ¢init cca 20%. S ohledem na tato zji$téna fakta Ize konstatovat, ze cena 994.600,00 K& bez
DPH, kterou je SMO povinno uhradit za vybudovani nahradniho parkovisté, je pro SMO vyhodna.



STATUTARNI MESTO OPAVA

1.

*MMOPPOOFGBCL*

Smlouva o budouci smlouvé kupni

Statutarni mésto Opava, se sidlem Horni namésti 382/69, 746 26 Opava,
IC 00300535, DIC (CZ00300535, zastoupené Ing. Radimem Krupalou,
primatorem
Bankovni spojeni: 19-1842619349/0800
Datova schranka: 5eabx4t

- jako budouci prodavajici na strané jedné

ZAALEX s.r.o., se sidlem K Rybni¢ckim 9, 747 81 Otice, IC 47666978, DIC
CZ47666978, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, voddile C, vlozka 10021, zastoupena Ing. Zderikem Kostficou,
jednatelem
Bankovni spojeni: 381986263/0300
Datova schranka: 672cise

- Jjako budouci kupujici na strane druhé

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, tuto smlouvu:

I
Preambule

(1) Budouci prodavajici je vlastnikem pozemk( parc. ¢. 277/1, parc. & 277/5,
parc. & 277/6, parc. €. 277/8, parc. €. 277/10, parc. ¢. 278/2, parc. ¢. 278/13,
parc. €. 289/1, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem

1



pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro obec Opava,
k.u. Opava - Pfedmésti, na LV ¢&. 3618 (dale také jen ,pfedmétné pozemky").

(2) Budouci kupujici je stavebni firmou, kterdA ma zajem na shora uvedenych
pozemcich, svym jménem, na vlastni odpovédnost a do svého vlastnictvi, postavit
bytovy diim véetné podzemnich garazi (dale také jen ,bytovy diim"). Pfedpokladané
umisténi bytového domu na pfedmeétnych pozemcich je zakresleno ve schématickém
zakresu, ktery je nedilnou pfilohou €. 1 této smlouvy.

Il.
Uzavieni budouci kupni smlouvy

(1) Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji spolu uzavfit kupni smlouvu,
kterou budouci prodavajici pfevede do vlastnictvi budouciho kupujiciho za kupni
cenu, stanovenou nize uvedenym zpUsobem, nové vzniklé pozemky oddé&lené
(slou¢ene) geometrickym planem z pfedmétnych pozemki v rozsahu specifikovaném
ve schématickém zakresu, jenZ je nedilnou pfilohou &. 1 této smlouvy, a to do 5
mésict od doruceni vyzvy k jejimu uzavieni. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy je
opravnéna ucinit kterakoliv ze smluvnich stran po kumulativnim splnéni téchto
podminek:

a) budouci kupujici se stane vlastnikem v8ech garai, stojicich na pozemcich
parc. €. 277/8, parc. €. 277/10, parc. & 277/5, parc. ¢ 277/6, k.G. Opava —
Predmésti,

b) nabude pravni moci uzemni rozhodnuti pro budouciho kupujiciho k vystavbé
bytového domu na prfedmétnych pozemcich v mist& dle schématického
zakresu, jenz je nedilnou pfilohou €. 1 této smlouvy,

C) nabude pravni moci uzemni rozhodnuti pro vystavbu nahradniho parkovisté
blize specifikovaného studii, jez je nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy,

d) budoucimu prodavajicimu bude zaplacena kupni cena specifikovana v &l. IV
této smlouvy.

(2) Nebude-li nektera z podminek podmifiujicich uzavieni budouci kupni smlouvy
spinéna do péti let od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé kupni, pozbyva tato
smlouva, a to jiz bez dalSiho, uplynutim této pétileté Ihlty své platnosti a Uginnosti.

(3) Tato smlouva rovnéz zanika, pokud budouci kupujici nezaplati kupni cenu
specifikovanou v ¢l. IV této smlouvy a nevyzve budouciho prodavajiciho k uzavieni
kupni smlouvy podle odst. 1 tohoto €lanku do jednoho roku po spiné&ni podminek
specifikovanych v odst. 1 tohoto €lanku pod body a), b) a ¢). Spinéni kazdé z t&chto
podminek je budouci kupujici povinen budoucimu prodavajicimu ihned pisemné
oznamit a prisluSnymi dokumenty prokazat.

L.
Specifikace predmétu budouciho prevodu

(1) Vyméry pfevadénych pozemkd, jakoz i jejich specifikace co do parcelniho é&isla,
budou stanoveny geometrickym planem, ktery se souhlasem budouciho
prodavajiciho necha vypracovat na vlastni naklad budouci kupujici, a to
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s prihlednutim k dokumentaci, jez byla podkladem pro vydani Gzemniho rozhodnuti
(budouci prodavajici je srozumén stim, Ze mlze dojit k drobnym posuntim
v umisténi stavby bytového domu na pfedmétnych pozemcich oproti umisténi
specifikovanému v pfiloze &. 1 této smlouvy), jeZ je vefejnopravni podminkou pro
realizaci vystavby pfedmétného bytového domu.

(2) Ihned po zpracovani prislusného geometrického planu je budouci kupujici
povinen tento geometricky plan doruéit budoucimu prodavajicimu.

V.
Kupni cena a jeji splatnost

(1) Kupni cena bude stanovena podle vymeéry pievadénych pozemk( stanovené
v geometrickém planu a podle rozli§eni pfevadéného pozemku, pfipadné jeho &asti,
dle jeho stavajiciho uréeni, popfipadé budouciho uréeni, a to takto:

a) za pozemky pod stévajicimi garazemi ti. pozemky parc. ¢. 277/5,
parc. €. 277/6, parc C. 277/8 a parc. €. 277/10 se stanovuje kupni cena
ve vysi 500,- Kclm bez DPH

b) za pozemky pod budouci stavbou bytového domu se kupni cena stanovuje
na zakladé dohody (zékladni ocenéni dle znaleckého posudku & 384-15/16
vyhotoveneho soudnim znalcem Ing. Janou Ka$parovou ze dne 18. 8. 2016)
ve vysi 2.380 Ké/m2 bez DPH, pfi¢emz do této vyméry se nezahrnuje vyméra
pfedmétnych pozemkl zastavenych garazemi, kdyz cena téchto pozemku
(pod garédZemi) je stanovena &astkou 500,- K&/m? (viz pfedchazejici
odstavec).

c¢) od vysledné kupni ceny dané souctem odstavcl a) a b) bude dale odeétena
hodnota vécného bfemene prichodu a prijezdu zatéZujiciho pozemek
parc. €. 277/1 vrozsahu dle geometrického planu &islo 4570-5092-2011
ze dne 12/8/2011, a to ve vysi 60.050,- K&, stanovené znaleckym posudkem
¢. 384-15/2016 vyhotovenym Ing. Janou Kasparovou.

Vyse uvedené kupni ceny pfedmétnych pozemk( pod pismenem a), b)

predstavuji zaklad dané a budou navySeny o DPH v aktualné platné vysi ve smyslu
§ 56 odst. 2 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.
(2) Budouci prodavajici se zavazuje dorucit budoucimu kupujicimu platebni Gdaje,
tj. vysi kupni ceny, zplsob jejiho uréeni véetné znaleckého posudku, z néjz vychazel
pfi urCeni kupni ceny za pozemky uvedené v pfedchozim odstavci pod bodem b),
a dale Cislo bankovniho U¢tu a variabilni symbol, na ktery ma byt kupni cena
zaplacena, to vse
do 30-ti dni poté, co pfislusny spravni organ nebo budouci prodavajici dorudi
budoucimu kupujicimu souhlas tohoto organu s rozdélenim pfedmétnych pozemk
podle geometrickeho planu vypracovaného pro Gcely prevodu vlastnického prava
podle této smilouvy a co bude budoucimu prodavajicimu dorucen i pfislugny
geometricky plan vymezujici pfedmét prevodu.

(3) Kupni cena je splatna do 30-ti dni poté, co budouci kupujici obdrZi shora
uvedené platebni Udaje. Prodavajici vystavi kupujicimu na pfijatou Ghradu kupni
ceny fakturu s naleZitostmi darfiového dokladu.



V.
Vystavba nahradniho parkovisté

(1) Vzhledem k tomu, Ze vystavbou bytového domu dojde ke zrugeni 20 parkovacich
mist situovanych na pozemku parc. ¢. 277/1, v k.(. Opava — Predmésti (dale take jen
,Stavajici parkovi§té”), dohodly se smluvni strany, Ze budouci kupujici  pro
budouciho prodavajiciho zbuduje na pozemcich parc. & 1676/1, 1676/3, 1678/1,
1680/1 a 1680/2, vSe k.U. Opava — Pfedmaésti, které jsou ve vlastnictvi budouciho
prodavajiciho, nahradni parkovisté s 39 parkovacimi misty, a to podle studie feseni,
jez je nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy (dale také jen ,nahradni parkovisté“).
Nahradni parkovis§té nebude predstavovat samostatnou nemovitou véc a stane se
soucasti vySe citovanych pozemk( budouciho prodavajiciho. Predpokladana cena
stavebnich praci souvisejicich se zbudovanim nahradniho parkovité je odhadnuta
rozpoctem projektanta Ing. MiloSe Martinika ¢&. 487/05/16 na &astku 2.041.686.- K&

bez DPH.

(2) Smiuvni strany se dohodly, Ze za vybudovani nahradniho parkovists, zaplati
budouci prodavajici budoucimu kupujicimu cenu ve vy$i 994.600,- K& bez DPH.
Tuto cenu, navySenou o DPH v aktualné platné vysi, budouci prodavajici uhradi
budoucimu kupujicimu do 30-ti dnli od dorugeni faktury vystavené s nalezitostmi
danového dokladu. Fakturu je budouci kupujici opravnén vystavit po dokondeni
stavby nahradniho parkovi§té bez vad a nedodélkdl a po nabyti moZnosti nahradni
parkovisté legainé uzivat.

(3) Nahradni parkovisté bude vystavéno v souladu s usnesenim majetkové komise
rady mesta Opavy, zapis €. 3 ze dne 11. 7. 2016, kterym byla doporuéena vystavba

parkovi§té dle studie Ing. MiloSe Martinika &. 487/05/16 z éervna 2016. Budouci
prodavajici prohlasuje, Ze byl s timto usnesenim seznamen.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici neni povinen zahajit realizaci
stavby nahradniho parkovisté dfive, nez mu bude vydano pravomocné Uzemni
rozhodnuti tykajici se stavby bytového domu. Budouci kupujici se zavazuje dokonéit
stavbu nahradniho parkovisté pfed zahajenim vystavby pfedmétného bytového
domu, tzn. ze do dokondeni stavby nahradniho parkovisté musi byt umoznéno
neomezeneé uzZivani stavajiciho parkovisté.

(5) Stavbu nahradniho parkovisté se budouci kupujici zavazuje realizovat do 12
mésicll od jejiho zahdjeni. V pfipadé prodleni s dokonéenim stavby nahradniho
parkoviste je budouci prodavajici opravnén pozadovat po budoucim kupujicim
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni. Zahajenim vystavby
nahradniho parkovi§t& se rozumi protokolarni pfedani staveni§té budoucimu
kupujicimu budoucim prodavajicim. Staveni$té se budouci prodavajici zavazuje
predat budoucimu kupujicimu do tfi pracovnich dnil od doruéeni vyzvy budouciho
kupujiciho. Dokoncenim stavby nahradniho parkovidté se rozumi zhotoveni stavby
bez vad a nedodélkl, protokolarni pfedani dokon&ené stavby budoucimu
prodavajicimu a vydani kolaudaéniho souhlasu nebo jiného aktu, na zakladé n&hoz
bude moZné nahradni parkovisté legalné uzivat; skuteénost, Ze stavbu nahradniho



parkovisté je mozZno legalné uzivat, je budouci kupujici povinen budoucimu
prodavajicimu ihned pisemné oznamit a pfislugnymi dokumenty prokazat.

(6) Budouci kupujici se zavazuje pfi realizaci stavby nahradniho parkovi$té dodrZovat
podminky provadéni stavby, které jsou nedilnou pfilohou &. 3 této smlouvy.

(7) Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici poskytne budoucimu
prodavajicimu zaruku za jakost stavby nahradniho parkovisté v délce 60 mésicl od
protokolarniho  pfedani dokonfené stavby nahradniho parkoviété budoucimu
prodavajicimu nebo ode dne, od kterého bude mozno nahradni parkovisté legalné
uZivat, pfi€emz rozhodujici je den pozdg&jsi: prohlageni o této zaruce je budouci
kupujici povinen pfedat budoucimu prodavajicimu spolu s pfedanim stavby
nahradniho parkovisté.

(8) Vefejnopravni podminky pro realizaci vystavby nahradniho parkovisté (stavebni
povoleni apod.) je povinen zajistit na vlastni naklady budouci kupujici.

(9) Budouci prodavajici se zavazuje vystavit souhlas s umist&nim stavby nahradniho
parkovisté na dotéenych pozemcich pro potfeby Gzemniho Ffizeni a stavebni
povoleni.

(10) V piipadé, Ze budouci kupujici nesplni svij zavazek specifikovany v odst. 4
tohoto Clanku zdlvodu na své strang, je budouci kupujici povinen uhradit
budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K&. Povinnost uhradit
smluvni pokutu se nevztahuje na pfipady, kdy stavba nahradniho parkoviste
nemohla byt realizovana z diivodu, ktery budouci kupujici nemohl ovlivnit, zejména
z duvodu neposkytnuti soudinnosti budoucim prodavajicim pro ziskani stavebniho
povoleni nebo zdlvodu negativnich stanovisek organt statni spravy k realizaci
stavby nahradniho parkovisté, které nebyly zpisobeny nedostatky na strané
budouciho kupuijiciho (v jeho podanich spravnim organtm &i jejich pfilohach apod.).

(11) V pfipadé, Ze podle této smlouvy nebude uzaviena kupni smlouva z divodi
na strané budouciho prodavajiciho, bude budouci prodavajici povinen uhradit
budoucimu kupujicimu protinodnotu toho, o co se zvySila hodnota pozemkd
budouciho prodavajiciho v souvislosti s realizaci stavby nahradniho parkoviste.
Na uhradu protihodnoty se zapoéitd pfipadné uhrazena cena za vybudovani
nahradniho parkovi$té podle odst. 2 tohoto ¢lanku.

VL.
Odstoupeni od smiouvy

(1) Budouci prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize:

a) budouci kupujici se ocitne v prodleni se zaplacenim kupni ceny po dobu
alespori jednoho meésice, nebo

b) budouci kupujici bude provadét stavbu nahradniho parkovists Vv rozporu
s touto smlouvou a nezjedna napravu ani do jednoho mésice od dorudeni
pisemné vyzvy budouciho prodavajiciho k napravé nebo



¢) budouci kupujici porusi jinou povinnost vyplyvajici z této smlouvy a na vyzvu
budouciho prodavajiciho ke zjednani napravy tuto napravu nezjedna ani
v pfiméfené dobé budoucim prodavajicim uréené.

(2) Budouci kupujici je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize:

a) se budoucimu kupujicimu nepodafi odkoupit stavby garazi na pozemcich
parc. €. 277/5, parc. ¢. 277/6, parc. &. 277/8 a parc. &. 277/10, K.G. Opava -
Predmésti, nebo

b) nebude budoucimu kupujicimu ve Ihité 12-ti mésicl od doruéeni Zadosti na
pfislusny stavebni ufad vydano Gzemni rozhodnuti nezbytné pro realizaci
vystavby pfedmétného bytového domu, nebo

c) se budoucimu kupujicimu nepodafi vyjednat s vlastniky pozemku

w

parc. ¢. 289/2 nebo vlastniky pozemku parc. & 290/2 takovou zménu
zapsaného vécného bfemene chlize a jizdy pfes pozemek parc. &. 277/1, vée
vk.u. Opava — Pfedmesti, kterd by umozfiovala realizaci vystavby bytového
domu.

VII.
Navrh na vklad

Budouci prodavajici se zavazuje smluvnimi stranami uzavfenou kupni smlouvu
0 prevodu pozemk( dle této smlouvy dorudit na Katastralni Giad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Opava neprodlené po jejim uzavieni.
Spravni poplatek spojeny s vkladovym fizenim uhradi budouci kupujici.

VIIlL.
Zavére¢na ujednani
(1) Tato smlouva byla sepsana ve &tyfech vyhotovenich s tim, Ze kazda ze smluvnich

stran obdrZi po jejich podepsani po dvou stejnopisech.

(2) Veskere zmény této smlouvy Ize provést pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran na téZe strané prislusného dokumentu.

(3) Smluvni strany se zavazuji vyvinout veskeré mozné Usili k naplnéni této smlouvy,
jakoZ i prav a povinnosti z této smlouvy pro strany vyplyvajicich.

(4) Smluvni strany si tuto smlouvu pfecetly, shledaly obsah v souladu s jejich viili
a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

(5) Smluvni strany se dohodly na vylouéeni aplikace ustanoveni § 1987 odst. 2
ob&anského zakoniku.

(6) Zamér prodat pozemky mésta na zakladé této smlouvy o budouci kupni smlouvé
byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Opavy v dob& od 18. 1. 2017

do 3. 2. 2017 pod €. 23/17.



(7) Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejiiovanou
smlouvou dle zakona o registru smluv, & nikoli — bude uverejnéna v registru smiuyv,
a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace &i metadata, které se dle zakona
o registru smluv obecné neuvefejiiuji nebo které maji ¢i mohou byt vylougeny,
smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek
vCetné takovych informaci a metadat (osobnich Udaji apod.). Uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni Statutarni
mesto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu se
zakonem Statutarni mésto Opava nejpozd&ji do 15 dnd od jejiho uzavfeni, je
uverejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smlouvy v souladu se
zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejfiujici smlouvu se zavazuje splnit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy
také druhé smluvni strané.

(8) Uzavreni této smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy
o [ SRP——— usnesenim ¢.

V Opavédne .........c........... V Opavé dne

Statutarmmésto Opava-lm ZAAI;EX sro.

zast. Ing. Radimem Kfupalou, zast. Ing. Zdenkem Kostficou,
primatorem jednatelem



PRILOHA ¢&. 1 Pldorys bytového domu — pfedmét budouci koupé
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PRILOHA &. 3

Podminky provadéni stavby parkovisté

Zhotovitel se zavazuje, Ze celkovy souhrn viastnosti provedeného dila bude odpovidat
platne pravni Uprave, ceskym technickym normam a projektové dokumentaci. K tomu se
zavazuje pouZivat pouze materidly a konstrukce vyhovujici poZadavkim kladenym na
jejich jakost a majici prohlaseni o shod& Smluvni strany se dohodly na I. jakosti
pouzitych materiald.

Zhotovitel se zavazuje provést dilo svym jménem a na vlastni odpovédnost. V pfipadé,
Ze povefi provedenim Easti dila jinou osobu, ma zhotovitel odpovédnost jako by dilo
proved| sam.

Jakekoliv zmény oproti schvalené projektové dokumentaci musi byt predem pisemné
odsouhlaseny objednatelem.

Zhotovitel je povinen respektovat a pinit podminky obsaZené v pravomocnych
rozhodnutich spravnich organt a ve v8ech daldich vyjadfenich vydanych opravnénymi
organy a spravci v&. spravcl siti dotéenych provadénou stavbou.

Zhotovitel se zavazuje uhradit objednateli poplatky, sankce, $kody a naklady vzniklé
z divodu nedodrzeni podminek pravomocnych rozhodnuti nebo zavaznych vyjadieni
organu statni spravy. Rovnéz uhradi n&klady vzniklé nedodrzenim obvodu staveni&té.

Zhotovitel na vlastni naklady zabezpeci veskera povoleni nezbytna k provedeni dila.

Zhotovitel zajisti dilo tak, aby nedo$lo k ohroZovani a nadmérmému nebo zbytednému
obtézovani okoli stavby a ke znecistovani komunikaci.

Zhotovitel bude v dostate¢ném Casovém predstihu informovat dotéené subjekty
- viastniky popf. najemce pfilehlych nemovitosti o ¢asovém harmonogramu stavby
a s tim spojenych omezenich.

Zhotovitel bude minimalné znecistovat okoli stavby a zabezpeé&i kazdodenni dklid.
Zhotovitel zajisti obsluzny provoz a pfistup pohotovostnim a pozarnim voziditim.

Zhotovitel je povinen se fidit pokyny vydanymi statnimi organy v prilb&hu povolovani
stavby a plnit vSechny povinnosti z nich vyplyvajici.

Zhotovitel se zavazuje realizovat prace vyZadujici zvlastni zpUsobilost nebo povoleni
podle pfislusnych predpis osobami, které tuto podminku spliuji.

Zhotovitel je povinen provedené stavebni prace, zafizovaci predméty a vyrobky
zabezpecit pfed poskozenim a kradezemi aZ do pfedani dila nebo jeho &asti objednateli,

a to na vlastni naklady.

Zhotovitel vyzve objednatele pisemné& nejmén& 3 pracovni dny pfedem k provéfeni
kvality praci, jez budou dalSim postupem pfi zhotovovani dila zakryty nebo se stanou
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nepristupnymi. V pfipadé, Zze se na tuto vyzvu objednatel bez vaznych diivod( nedostavi,
mlZe zhotovitel pokracovat v provadéni dila po pfedchozim pisemném upozornéni
objednatele.

Zhotovitel vyzve pisemné kromé objednatele i spravce inZenyrskych siti dotéenych
stavbou k jejich kontrole a pfevzeti a zjiSténou skutecnost nechad potvrdit zapisem
ve stavebnim deniku.

Zhotovitel je povinen udrzovat na stavenisti pofadek a &istotu, je povinen odstrafovat
odpadky a necistoty vzniklé jeho &innosti.

Zhotovitel je povinen stavenisté zajistit v souladu s pfislunymi pravnimi pfedpisy
o bezpeénosti prace a technickych zafizeni.

Zhotovitel se zavazuje do projektové dokumentace zaznamenévat véechny provedené
zmeny podle skute¢neho provedeni stavby. Takto opravenou a zhotovitelem potvrzenou
projektovou dokumentaci pfeda objednateli pfi pfedani a pfevzeti dila objednatelem.

Zjisti-li zhotovitel pfi provadéni dila skryté pfekazky branici fadnému provedeni dila,
je povinen to bez odkladu oznamit objednateli a navrhnout mu dal$i postup.

Zhotovitel je povinen bez odkladu pisemné upozornit objednatele na pfipadnou
nevhodnost realizace vyZadovanych praci.

Kvalitu praci bude zhotovitel prilb&éZzné dokladovat vysledky zkousek, vzork(l, atest,
mefeni, a to v rozsahu stanoveném pfislusnymi CSN, EN (evropské technické normy)
a dalSimi platnymi pfedpisy.

Kvalitu vstupnich materiall, polotovari a daldich praci bude zhotovitel priib&zné
dokladovat.

Betony musi byt vyrobeny v betonarkach, jejich kvalita musi byt doloZena s platnou
certifikaci.

Vlivem stavebni cCinnosti nesmi dojit ke 8kodam na objektech, komunikacich
a inZzenyrskych sitich. Pfipadné vzniklé $kody hradi zhotovitel.

V pfipadé, Ze zhotovitel bude pouzivat stavebni stroje, které vyvolavaji vibrace a otfesy,
zajisti si takova opatfeni, aby na blizkych stavajicich objektech nedoslo vlivem stavebni
¢innosti ke skodam. V opa¢ném ptipadé tyto $kody uhradi.

Zhotovitel zajisti pro objednatele fotodokumentaci mista pinéni pfed zahajenim praci
(pivodni stav), pribéh vystavby a po ukonéeni praci (novy stav). Fotky budou pofizeny
ze stejného mista &i pohledu.

V pfipadé, Ze budou pfi realizaci dila napinény podminky stanovené zakonem
¢. 309/2006 Sb. (zakon o zajisténi daldich podminek bezpetnosti a ochrany zdravi
pfi praci) pro vznik povinnosti objednatele uréit koordinatora bezpe&nosti a ochrany
zdravi pfi préci na stavenisti (§14 odst. 1 uvedeného zakona), pro vznik povinnosti
objednatele doru¢it oznameni o zahajeni praci (§ 15 odst. 1 uvedeného zékona)
nebo vznik povinnosti objednatele zajistit zpracovani planu bezpeé&nosti a ochrany zdravi
pfi praci na stavenisti (§ 15 odst. 2 uvedeného zakona), je zhotovitel o takové skute&nosti
povinen objednatele neprodlené informovat. Tuto povinnost ma zhotovitel i v pfipadé, ze
bude vzhledem ke vSem okolnostem realizace dila zfejmé, Ze se tyto podminky naplni
pozdéji. Pokud v disledku nesplnéni této povinnosti zhotovitelem bude objednateli
udélena sankce dle zakona €. 251/2005 Sb., o inspekci prace, ve zné&ni pozdé&jich
predpist, zhotovitel objednateli tuto sankci uhradi.
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Zhotovitel zajisti na sve naklady odvoz veskerého stavajiciho vyuzitelného materialu
dle pokyn( objednatele.

Zhotovitel zajisti na své naklady vyskovou Upravu vech navazujicich ploch na nové
rekonstruované plochy tak, aby bylo zajist&no jejich odvodnéni.

Zhotovitel bude dodrZovat Obecné zavaznou vyhlasku & 2/2011, o ochran& noé&niho klidu
aregulaci hlu¢nych Cinnosti, platnou pro Gizemi mésta Opavy.

Zhotovitel povede ode dne prevzeti stavenisté stavebni denik, ktery se sklada z Gvodniho
listu, dennich zaznamu a pfiloh, a bude jej na pozadani predkladat objednateli.
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ocenéni pozemku p.c. 277/1, 278/2, 278/13, 285 a 289/1 v k.4. Opava-Pfedmésti jednotkovou
cenou za lm?, a to cenou administrativni a obvyklou (trzni).

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Pozemky na ul. Kasarenska
Adresa pfedmétu ocenéni: Kasarenska
746 01 Opava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni Gzemi: Opava-Piedmésti
Pocet obyvatel: 57772

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 380,00 K¢&/m*

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.8.2016.

4. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnik pozemku: IC: 003 00 535, Statutarni mésto Opava, Horni nam. 69, 746 26 Opava,
vlastnictvi: vyhradni

5. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky se nachdzi na ul. Kasarenska v ¢asti spojujici ulici Kasarenska s kiizovatkou
ul. Nékladni, Rybaiska a Obloukova. Lokalita se nachdzi pobliZ centra mésta ve vzdalenosti cca 10
min. chtize.

V lokalit¢ se nachdzi bytové domy a ndkupni centrum Breda&Weinstein. Pozemky jsou mirné
svazité s orientaci na sever. Dle platného tizemniho planu je lokalita uréena pro obcanskou.
vybavenost. Pfedmétné pozemky jsou planované pro zistavbu bytovymi domy, ktera bude
navazovat na jiZ realizovanou vystavbu v lokalité. Zastavba je planovana na ¢astech pozemk blize
nedefinovanych, proto je ocenéni provedeno jednotkovou cenou za 1m”.

Pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny v riznych druzich uzivani. S ohledem na pozadavek
stanoveni jednotkové ceny bude ocenéni provedeno bez ohledu na skute¢né vyuziti pozemku a
piipadné funkcni celky s pozemky ¢i stavbami v okoli. Ze stejného diivodu nebudou pii ocenéni
zohlednéna piipadna vécna biemena.

Seznam a popis stavu oceniovanych pozemk:

- p.&. 277/1 - ostatni plocha-jina plocha, vyméra 711 m* pozemek je zatizen vécnym bfemenem
prava chtlize a jizdy

- p.&. 278/2 - zahrada, vyméra 185m’, pozemek je zatizen vécnym biemenem zfizovani a
provozovani vedeni

- p.&. 278/13- ostatni plocha-jina plocha, vyméra 447m” pozemek je zatizen vécnym biemenem
zfizovani a provozovani vedeni

- p.&. 285 - zahrada, vyméra 71m’

- p.&. 289/1 - zahrada, vyméra 185m?




6. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni administrativni cenou
Pozemky na ul. Kasarenska

2. Ocenéni obvyklou (trzni) cenou
Pozemky na ul. Kasarenska



B. ZNALECKY POSUDEK

1. Ocenéni administrativni cenou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadeji
nektera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka je vy§§inez  III 0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

5
Index tthu  Ip=P¢* (1 + Pi)=1,040

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Obchodni 1I 0,02
centra

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit¢, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — I 0,00

dobré dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Vyhodné — I 0,04
moznost komer¢niho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy zvySujici cenu - dobréa dostupnost Il 0,02
centra

11
Index polohy Ip=P; *(1+> P;)=1,100

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,144

1.1. Pozemky na ul. Kasarenska
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,040

Index polohy pozemku I, = 1,100

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % 1II 0,00
vcetné; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,040 * 1,000 * 1,100 = 1,144

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

i Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /m2] Index  Koef. (K& /m2]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 1 380,- 1,144 0,300 473,62



Typ Nézev Parcelni V)’/mzéra Jedn. cena Cena
¢islo [m~] [K&/m?] [K¢]

§ 9 odst. 4 ostatni plocha 277/1 1,00 473,62 473,62

§ 9 odst. 4 zahrada 278/2 1,00 473,62 473,62

§ 9 odst. 4 ostatni plocha 278/13 1,00 473,62 473,62

§ 9 odst. 4 zahrada 285 1,00 473,62 473,62

§ 9 odst. 4 zahrada 289/1 1,00 473,62 473,62

Zjisténa jednotkova cena

473,62 K&/m*



2. Ocenéni pozemkii (obvyklou) trzni cenou

Metodika

Pro porovnani byly z inzerce realitnich kancelafi vybrany podobné nemovitosti - pozemky
vobci Opava urcené k zastavéni rodinnymi ¢i bytovymi domy, nebo stavbami obcanské
vybavenosti. Nemovitosti byly ohodnoceny koeficientem podle lokality, kvality nabidky a podle
kvality ptislusenstvi. Koeficienty pro ocetiované pozemky byly stanoveny v hodnoté 1,0.

Cena z inzerce byla snizena o 15% na pfedpokladanou dosaZitelnou cenu na trhu. Tato Uprava
zohlediiuje odpocet poplatkil, provizi a pravdépodobnost snizeni ceny pii jednani o prode;ji.

Z takto upravenych cen srovnavanych pozemki byla vypo&tena primérna cena za Im’.

2.1. Pozemky na ul. Kasarenska

Piehled porovnavanych nemovitosti

A) Opava-KyleSovice, 1057 m2
2 000,- K&¢/m2

pro bydleni, zddana lokalita, jizni orientace, bez
zasitovani

B) Opava-Katefinky, 1108 m2
2 933,- K¢/m2

pro bydleni nebo OV, studna, napojeni na inz. site,
pristup po hlavni komunikaci,

C) Opava-Zizkova, 6001 m2
1950,- K&/m2

HOME . PEOPLE

rovinaty pozemek, inz.sit€ na hranici, ptijezd po
zpevnéné komunikaci,

D) Opava-KyleSovice, 1216 m2
1 250,- K¢/m2

rovinaty pozemek, inzenyrské sité, studna, u hlavni
ktizovatky,




E)

Opava-Uvoz, 703 m2
1 465,- K¢/m2

mirny svah, rozhrani KyleSovic a KyleSovského kopce,
pouze el., pro RD nebo zahradu,

F)

Opava-KyleSovice, 1 592 m2
1 382,- K¢/m2

lokalita ve vilové zastavbé, pro RD nebo OV, el. ostatni
na dosah, studna, sklenik, pergola

REALITY |

G)

Opava-Komarov, 848 m2
1 000,- K¢/m2

pro RD, sité v dosahu pozemku, el. v hranici

Porovnani ceny, stanoveni ceny

cena/m’ z koef. koef. predpokladana

vyméra cena/m*z inzerce koef. hodnoceni | hodnoceni dosazitelna

& | nemovitost | (m?) inzerce upravena lokality nabidky prislus. cena za m’
A | KyleSovice | 1057 2 000,00 K¢ 1 700,00 K¢ 0,70 1,00 0,80 3035,71 K¢
B | Katefinky 1108 2 933,00 K¢ 2 493,05 K¢ 0,90 1,00 1,00 2 770,06 K¢
C | Zizkova 6001 1 950,00 K¢ 1 657,50 K¢ 0,80 0,90 1,00 2 302,08 K¢
D | KyleSovice | 1216 1250,00 K¢ 1 062,50 K¢ 0,70 0,90 1,00 1 686,51 K¢
E | Uvoz 703 1 465,00 K¢ 1245,25 K¢ 0,70 0,80 0,80 2 779,58 K¢
F | Kylesovice | 1592 1 382,00 K¢ 1174,70 K¢ 0,70 0,80 0,90 2 330,75 K¢
G | Komarov 848 1 000,00 K¢ 850,00 K¢ 0,60 0,80 1,00 1 770,83 K¢
primérna cena 2 382,22 K¢

Stanovena jednotkova cena

2 382,22 K¢/m?



C. REKAPITULACE

1. Ocenéni administrativni cenou

1.1. Pozemku na ul. Kasarenska
Zjisténa administrativni jednotkova cena

Vysledna administrativni jednotkova cena pozemki na ul.
Kasarenska po zaokrouhleni dle §50

473,62 K&/m?

470,00 K&/m®

Slovy: ctyristasedmdesat korun ceskych za metr ctverecny

2. Ocenéni obvyklou (trZzni) cenou

2.1. Pozemky na ul. Kasarenska

Stanovena obvykla (trzni) jednotkova cena

Vysledna obvykla (trZzni) jednotkova cena stavby
pozemkii na ul. Kasarenska po zaokrouhleni dle §50

2 382,22 K&/m®

2 380,00 K¢

Slovy: dvatisicetristaosmdesat korun ceskych za metr ctverecny

V Opavé 18.8.2016

Ing. Jana KaSparova

Vanickova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, ¢.j. Spr 1303/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 384-15/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladii Gctuji dokladem €. 201615.

E. PRILOHY

Informace u katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Mapa mésta se zakresem polohy pozemku

Vytez mapy uzemniho planu
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Vvpocet vécného biemene

Podklady:
Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku, vyhotoveny
spole¢nosti GEOPA s.r.o., ¢islo planu 4570-5092-2011, ze dne 12.8.2011.

Znalecky posudek ¢. 384-15/2016 ze dne 18.8.2016 vyhotoveny Ing. Janou Kasparovou.

Predpisy:
Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakonti (zékon o ocenovani

majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zdkona ¢. 237/2004 Sb., a zakona ¢. 257/2004
Sb., €. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb.

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 345/2015 Sb.,
ucinné od 1.1.2016.

Popis:
Jedna se o vécné bifemeno prichodu a prijezdu pies ¢ast pozemku pozemek parc.¢. 277/1 -
ostatni plocha jina plocha, k.i. Opava — Pfedmésti.

Vypocet:
- vymeéra vécného bifemene dle GP ............................ 24,03m x 3,50m = 84,11m2
- cena pozemku obvykla dle znaleckého posudku ............................l. 2 380,00 K¢
- najemné (6% z CENY POZEMKU) ......oweeeeeeeeee e, 142,80 K&/m?
- VECNE DIEMENO ... 142,80 K&/m® x 84,11m* =12 010,91 K&
- cena vécného bfemene celkem .................. 12 010,91 K¢ x 5 roktit = 60 054,54 K¢
Cena vé&cného biemene priichodu a pritjezdu celkem zaokrouhleno ............ 60 050,00 K¢

Zpracovala: Ing. Radka Honkova
Ze dne: 6.9.2016
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TEXTOVA CAST

Privodni zprava
Studie fesi zastavbu rohu Kasarenské ulice.

Studie navazuje jako teti etapa na plvodni studii z roku 2009 Ing. arch.
Richarda Grody, ktera byla s atvarem hlavniho architekta odsouhlasena jako celkové
projektové vyredeni uzavieni jednostranné otevieného bytového bloku ulic Nakladni
Kasarenska, Pivovarska.

Vhodnost tohoto feSeni dnes podtrhuje nasledna vystavba obchodniho centra
Breda - Weinstein, ktera pfinesla podstatné zvySeni frekvence pohybu osob a tim
vy$§$i dllezitosti pfijemnéj§iho a uceleného vzhledu lokality.

V dnedni dobé se v dané lokalité nachazi nehodnotna zastavba prostor
a to 4 garaze z 60. let 20. stoleti, parkovaci plocha a ¢astecné otevieny prostor do
dvori a zahrad stavajicich domi ulice Pivovarské. Mésto oblast zahrnulo do ¢asti se
zvySenou architektonickou ochranou. VSechny pozemky které by byly zasazeny jsou
v majetku mésta Opavy.

Nové navrhovany objekt navazuje ze strany od Nakladni ulice na blok dvou
novych bytovych domu, uzavirajici zastavku k ulici Pivovarské s plvodni zastavbou
ze zacatku 20. stoleti ze severni strany a ¢aste¢né zapadni strany.

Dostavbou 3. etapy by se blok uzavrel také z jihozapadni strany do uceleného tvaru.
Zplsob dostavby celého méstského bloku je v navrhu naznacen.

Jedna se o pétipodlazni budovu zastfeSenou sedlovou stfechou s narozim
feSenym pooto€enim stfechy o stejném sklonu, v suterénu je projektovano kryté
podzemni parkovi$té pro 27 osobnich automobild. V 1. NP nebytové prostory pro
sluzby, v dalSich podlaZich menSi byty, které jsou na opavském trhu Zadouci a
potfebné a spliuji charakter socialniho bydleni.

Do zakladni hmoty jsou vloZeny arkyre vykonzolované nad zatravnénou plochu vedle
chodniku. Tyto jsou zastieseny plochou stfechou s odvodnénim na nizsi sedlovou
stfechu.

Arkyfe jsou déleny tak, aby mohly vzniknout kryté balkony, zaroven kryji vstup do
objektu proti desti. Jsou lemovany dfevem pro zjemnéni a otepleni vzhledu celé

stavby.

V krajni sekci sousedici se stavajicim objektem smérem k ulici Pivovarské je
situovan prujezd do dvora, k sousednimu pozemku, a zaroven vjezd do podzemniho
parkovisté. Obsluznost byt ve vyssich podlazich bude zajisténa vytahem



Vystavba obsahuje:
1 PP - podzemni parkovisté
1 NP - 5x nebytovy prostor
2 NP - 5 NP - 55x malometrazni byt 34 - 65 m2
6 NP - 5x podkrovni byt

Byty jsou pfistupné ze spoleéného schodistového prostoru nebo vytahem.
Dopravné je objekt napojen na Kasarenskou ulici.

Parkovani je vyfeno 27 misty v 1PP - suterénu objektu, dale 20 misty v OC Breda
formou parkovavacich karet opraviiujicich ke vjezdu a parkovani.

V Opavé 15.10.2015

Zaalex s.r.o., K Rybnickiim 9, Otice, 74781
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DOKLADOVA CAST

Uzemni plan se zakresem planované vystavby




VYKRESOVA CAST

Vykres €. 01 - pGdorys na katastralni mapé
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PLOCHA RESENE DOSTAVBY NAROZI

PLOCHA NAVAZUJICI PLANOVANE ZASTAVBY

ATELIER GHM

AUTOR PROJEKTANT | VYPRACOVAL
velena abzhoan! spoletnest
ING.ARCH.GRODA ING.ARCH.GRODA Engitova 16
ING.ARCH.DYBALIK 746 01 Opava
KRA: MSTO: tel.. fax: 553 622 511
MRADRDAEZSHY l BrAv e-maii: atelier. ghm@icl.cz
MR 28ALEX s.r.0 www.atelierghm cz
e DATUM: 04/2009
DOSTAVBA NAROZI ULIC NAKLADNI-OBLOUKOVA |- e
OPAVA DRUH PROJEKTU: | ZASTAVOVACI STUD.
o WERITKO: ES0 VeRESy:
TAKRES DO KATASTRALNI MAPY 1:1000 01
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Vykres €. 04 - pohled navaznosti na stavajici zastavbu
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[P4b
Jednosmérny provoz

IP11a
Parkoviste

IP12+01

Parkovisté pro vozidla prepravujict
osobu postizenou a hnhebo osobu
téZce pohybové postizenou

C03a
Prikdzany smér jizdy vpravo

BO2
Zdkoz vjezdu vsech vozidel

HHH [Odvodnovaci zZlab 15x12cm

(]
PROJEKTANT IngMilos Martinik, Sokolskda 116, Mokré Lazce |DATUM PODPIS
VYPRACOVAL Bc. Vit Kostrica
PREDKLADATEL ZAALEX s.pr.0. .
K RybnickOm 9, 74781 Otice, ICO 476 66 978
NAZEV AKCE ST e <
) PARKOVISTE ULICE RYBARSKA, DF’A\/ARAZ,TKD
, P . . . P P I
Studie — navrh clenéni a dopravni reseni AUTORIZACE
VYKRES VYKRES CiSLO |DATUM 5o o 5h1¢
" v o e
Parkoviste pucdorys c ’3 ERITKD 200




[P4b
Jednosmérny provoz

IP11a
Parkoviste

IP12+01

Parkovisté pro vozidla prepravujict
osobu postizenou a nhebo osobu
tézce pohykbové postiZenou

b3a
Prikdzany smér jizdy vpravo

BO2
Zdkoz vjezdu vsech vozidel

Odvodnovoaci zZlob 15x12cm

(]
PROJEKTANT IngMilos Martinfk, Sokolska 116, Mokré Lazce DATUM PODPIS
VYPRACOVAL Bc. Vit Kostrica
PRE ATEL
DILAD ZAALEX s.r.0, ,
K RybnickOm 9, 74781 Otice, ICO 476 66 978
N&ZEV AKCE s o <
) PARKOVISTE ULICE RYBARSKA, DPA\/ARAZ‘TKD
, _ . . . e . P I
Studie — navrh clenéni a dopravni reseni AUTORIZACE
VYKRES VYKRES CiSLO |DATUM 5.« 5016
Situace” koordinacni - 2 8 ERTKD {00




IP4b N
Jednosmérny provoz -

IP1la
Parkoviste”

IP12+01
Parkovisté pro vozidla prepravujici
" osobu postizenou a nebo osobu
téZce pohybové postizenou

C03a
Prikdzany smér jizdy vpravo

BO2
Zakaz vjezdu vsech vozidel

Odvodnovaci Zlab 15x12cm

DATUM PODPIS

PREDKLADATEL
LAALEX sir.o )
K RybnickOm 9, 74781 Otice, ICO 476 66 978

NAZEV AKCE PARKDVIéTE 'UI_ICE RYBARSKA&, OPAVA CAZETKD

Studie - havrh clenéni a dopravni reseni AUTORIZACE

VYKRES < | V¥KRES CisLD |DATUM 5. o 501¢

~Situace sirsich vztahd - 2 > —
1 MERITKO 1:200




Polozkovy rozpocet - predbézna cena

Projektant Ing. Milo§ Martinik
Sokolska 116, Mokré Lazce
Stavba Externi parkovani na ulici Rybarské

P&. | Cislo polozky Nazev polozky | MJ | mnozstvi | cena/MJ|  celkem (K&)
Dil: |3 Svislé a kompletni konstrukce
1 |3-R02 konstrukce schodistovych stupn mb 39,00 654,00 25 506,00
2 |311232113R00 |Zdivo oémych zidek m2 24,00 1.905,00 45 720,00
Celkem za |3 Svislé a kompletni konstrukce 71 226,00
Dil: |5 Komunikace
3 |5-RO1 Dodavka Zulové kostky m2 3000 52000 15 600.00
7 |5R02 Dodavka zamkove diazby 1l 80 mm o 117000 330,00 386 100,00
5 [5R02 Dodavka zamkove diazby 11, 60 mm o 2500l 28000 20 600.00
6 |512533111R00 | Odkopavka podioZi 3 28500l 86300 PppT——
7 |564211111R00 | PodKiad ze Sterkopisku po zhutnéni loustky 5 cm - 129500 3950 51 152,50
8 |[564962112R00 |Podklad z mechanicky zpevnéného kameniva tl. 20 cm m2 129500 286,50 371 017,50
9 |591111000R00 [Kladeni dlazby z kostek Zulovych ve kych m2 15,00 496,00 7 440,00
10 |591111000U00 ([Kladeni dlazby z kostek Zulovych m2 15,00 544,00 8 160,00
11 |596211123R00 |Kladeni zamkové dlazby tl 80 m2 1 150,00 292,00 335 800,00
12 1596211123R00 |Kladeni zamkové dlazby tl 60 m2 145,00 250,00 36 250,00
Celkem za |5 Komunikace 1461 825,00
Dil: |91 Doplnujici prace na komunikaci
13 |91-R01 Odkopani pro obrubnik mb 150.00 90.00 13 500.00
T4 [0T7111111RT2 _|Osazent Ie.obrub. véelnd betonového loze - premye 370.00 ey
15 [91-R02 Odvodnovaci Zlab D+M vcetné napojeni na kanalizaci mb 75:00 990:00 74 250200
Celkem za |91 Doplnujici prace na komunikaci 143 250,00
Dil: |96 Bourani konstrukci
16 [961041000U00 |Bourani konstrukci z betonu I m3 | 5)00' 2 390,00 11 950,00
Celkem za |96 Bourani konstrukci 11 950,00
Dil: [99 Stavenistni presun hmot
17 [998222011R00 |Pfesun hmot, pozemni komunikace, kryt z kameniva | t I 450100| 66,90 30 105,00
Celkem za |99 Stavenistni presun hmot 30 105,00
Dil: |D96 Presuny suti a vybouranych hmot
18 |[199000000R00 |Poplatek za skladku suti t 410,00 300,00 123 000,00
19 1512533111R00 QOdvoz suti na skladku t 410.00 23500 96 350.00
20 [979089210R00 _|Priplatek za kazdy dalsi 1 km odvozu suf : 2 050,00 15:60 > 980:00
Celkem za |D96 Presuny suti a vybouranych hmot 251 330,00
Dil: [D5a Dopravni znaceni
21 |5R-01 dodavka a montaz dopravnich znacek soub 100 2200000 22 000.00
22 |5R-02 JTU - zalozeni travniku, zelen soub 1:00 50 000:00 50 000:00
Celkem za |D5a Dopravni znaceni 72 000,00
CELKEM 2 041 686,00

Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s.
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Statutarni mésto OPAVA
Horni namésti 69
746 26 Opava
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