DOSLO DNE: 20.7.2016

Zadatel: Breda &Weinstein a.s., Rozkosného 1058/3, Smichov, 150 00 Praha 5

Véc: prodej ¢asti pozemku parc.¢. 588/1 — ostatni plocha ostatni komunikace,
Casti pozemku parc.¢. 588/12 - ostatni plocha ostatni komunikace,
pozemku parc.¢. 122/2 - ostatni plocha ostatni komunikace,
katastralni izemi Opava - Mésto

Predmét a diivod: Na zékladg ,,Smlouvy o pravu provést stavbu ze dne 26.11.2009 a
,Dodatku ¢. 1 ke Smlouvé o pravu provést stavbu“ ze dne 3.10.2012, bylo dohodnuto, Ze
mezi spolecnosti Breda & Weinstein a.s., a SMO bude uzaviena smlouva o zfizeni vécného
bfemene k pozemkim ve vlastnictvi SMO dotcenym stavbou ,,Spolecenské centrum Breda &
Weinstein, Opava“. Obsahem vécného biemene bude povinnost vlastnika strpét umisténi a
provozovani stavby, vcetné jejich soucésti a piisluSenstvi (komunikace, inZenyrské sité
apod.), nasledujici prace vyplyvajici z kontrolni ¢innosti, funk¢nosti a piipadnych oprav
stavby. Po realizaci stavby a po konzultaci se zastupcem spole¢nosti Breda & Weinstein a.s.,
byl pozadavek na zfizeni vécného bfemene upfesnén V rozsahu: kanalizace destova,
kanalizace splaskova, vodovod, zavlaha, elektro silnoproud, osvétleni, liniové odvodnovaci
zlaby, napojovaci krabice prodejnich stankt, Sachta vanoc¢ni strom, anglické dvorky pro
ptivod vzduchu ve VZT, pravo prichodu, pravo prijezdu.

Z dtivodu velkého rozsahu vécného bifemene, ktery by zabiral vétSinu plochy pozemki parc.c.
588/12 - ostatni plocha ostatni komunikace, parc.¢. 122/2 - ostatni plocha ostatni komunikace,
a cast pozemku parc.C. 588/1— ostatni plocha ostatni komunikace, je navrzen prodej dotCenych
¢asti pozemkl do vlastnictvi spole¢nosti Breda & Weinstein a.s. Na predmétnych ¢astech
pozemki se rovnéz nachazi nové vybudovana zpevnéna plocha, kterd je soucasti pozemku
(pozemky nejsou zafazeny v pasportu mistnich komunikaci) vcetné zelené¢ a lavicek.
Zpevnéna plocha je uZivana vyhradné navstévniky obchodniho domu a neni tedy divod, aby
SMO mélo prostranstvi pfed obchodnim domem ve svém vlastnictvi a ve své spravé
(prostranstvi pifed obchodnim domem ze strany od ul. Nakladni je rovnéZ feSeno vlastnictvim
spole¢nosti Breda & Weinstein). Vymeéra pozemku dotéenych prodejem dle geometrického
planu &inni 725m?.

Stanovisko OHA:  viz piiloha

MK: ze dne 29.8.2016 doporucuje prodej ¢asti pozemkl
Cena: 2 207,00 K&/m?, tj. 1 600 075,00 K& (cena obvykla dle znaleckého posudku )

Zverejnéno: 0d 26.1.2017 do 13.2.2017 pod pot.¢. 38/17




STATUTARN| MESTO OPAVA

*MMOPPOOFWKNK*

KUPNi SMLOUVA

Clanek I. Smiluvni strany

Prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, 746 26 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Gislo GEtu: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboéka Opava

ID datové schranky:

v.s. 9007105816
5eabx4t

Zastoupen: Ing. Radimem Kfupalou, primatorem

Kupujici: BREDA & WEINSTEIN a. s.

Se sidlem: Vaclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
i R 28217063, CZ28217063

ID datove schranky:

Zapsan:
Zastoupen:

yj8ctpm
v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 13536
Ing. Radimem Bajgarem, €lenem predstavenstva

Clanek II. Uvodni ustanoveni

Prodavaijici je vlastnakem pozemk( parc. ¢. 122/2, ostatni plocha, o vymére 34 m? , parc. ¢. 588/1, ostatni
plocha, o vymére 500 m?, a parc. &. 588/12, ostatni plocha, o vyméfe 868 m’, Iezu:tc:h v katastralnim dzemi
Opava-Mésto.

Geometrickym planem & 517-39/2016 ze dne 31. 1. 2017, zhotovenym Mojmirem Staném a potvrzenym
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pod &j. PGP-187/2017-806 dne
2.2.2017, jenz Je nedilnou soucasti teto smlouvy (dale také Jen ,,geometncky plan “), byla z vySe uvedeneho
pozemku parc. 588/1 oddélena ¢ast pozemku oznacena novym parc. €. 588/33, o vymére 122 m’,
az vyse uvedeneho pozemku parc. ¢. 588/12 byla oddélena €ast pozemku oznaéena novym parc. €. 588/35
o vymére 569 m?, piicemz nové vymezené pozemky leZi v katastralnim Uzemi Opava-Mésto.

Clanek I1l. Pfredmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pozemky parc. €. 588/33 a parc. ¢. 588/35 vymezené vySe
uvedenym geometrickym planem a pozemek parc. & 122/2, kterézto pozemky lezi v katastralnim Gzemi Opava-

>

Mésto (dale také jen ,pfedmétné pozemky" nebo ,,Predmet koupé&®), a kupujici pfedmétné pozemky se viemi
soucastmi a v§im prislusenstvim od prodavajiciho za sjednanou kupni cenu kupuje do svého vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena
Kupni cena pfedmétnych pozemk( ¢ini 1.600.075,- KE bez DPH (slovy: jeden milion Sest set tisic sedmdesat
pét korun &eskych), tj. 1.936.091,- K& véetné DPH ve vysi 21 %, a byla stanovena na zakladé znaleckého
posudku &. 783/68/2016 ze dne 8. 11. 2016 zhotoveného spoleénosti ZNALEX, s.r.o.
Kupujici se zavazuje zaplatit celou kupni cenu, tj. &astku 1.936.091,- K&, prodavajicimu bezhotovostnim
pfevodem na bankovni G&et specifikovany v &lanku |. této smlouvy, a to ve Ih(té 30 (tficeti) dnll ode dne vydani
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rozhodnuti Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovisté Opava, o povoleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu koupé do katastru nemovitosti. Prodavajici vystavi kupujicimu
dariovy doklad do 15 dnl ode dne pfijeti platby. Porusi-li kupujici povinnost fadné a véas zaplatit kupni cenu, je
prodavajici opravnén pozadovat po kupujicim zaplaceni smluvni pokuty ve vy&i 300.000,- K&.

Smiuvni strany sjednavaji nasledujici rozvazovaci podminku: pokud kupujici fadné& neuhradi prodavajicimu
dohodnutou kupni cenu, tj. astku 1.936.091,- K&, ve Ih(té uvedené v odstavci 2 tohoto &lanku, tato smlouva
bez dalSiho zanika. V pfipadé zaniku této smlouvy je kupujici povinen neprodlené (nejpozdaji do 10 dni)
zajistit, aby pfedmétné pozemky jakoZto vlastnictvi prodavajiciho zlstaly v pravnim i faktickém stavu, v jakém
byly pfed uzavienim této smlouvy, pfipadné aby se do tohoto stavu navratily, a za tim G&elem zejména zajistit
odstranéni veskerych vad, zavad a zatizeni pfedmétnych pozemk( vzniklych v souvislosti s touto smlouvou.
V pfipadé zaniku této smlouvy se kupujici dale zavazuje ihned (nejpozd&ji do 5 dnil) uginit véechny potfebné
kroky, zejmena uCinit v soucinnosti s prodavajicim vSechna potfebna podani viiéi katastrainimu Gfadu, tak, aby
mohlo byt v katastru nemovitosti neprodiené zapsano vlastnického pravo zpét na prodavajiciho. Za nesplnéni
jakékoli povinnosti uvedené v tomto odstavci je prodavajici opravnén pozadovat po kupujicim thradu smiuvni
pokuty ve vysi 300.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad porugeni povinnosti kupujiciho; sjednanim smluvni
pokuty neni dotCeno pravo prodavajiciho na nahradu skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se
smiuvni pokuta vztahuje.

Zanik této smlouvy splnénim rozvazovaci podminky se nedotyka prava na zaplaceni smiluvnich pokut
sjednanych v odst. 2 a 3 tohoto &lanku.

Clanek V. Vklad do katastru nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad viastnického prava k pfedmétnym pozemkim ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podaji spolecné bez zbytetného adkladu po uzavieni této smlouvy.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit kupujici.

Clanek V1. Dafové souvislosti
Darfi z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podile pfislusnych obecné zavaznych pravnich piedpisd.
Kupni cena ve vysi 1.600.075,- KE pfedstavuje dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také
jen ,zakon o DPH"), zaklad dané a byla navySena o pfislusnou sazbu dané z pfidané hodnoty. Celkova kupni
cena véetné DPH tedy Cini 1.936.091,- K&, pficemz datum uskutecnéni zdanitelného plnéni nastava dnem
doruceni vyrozumeéni, ve kterem je uveden den zapisu zmény vlastnického prava.

Clanek VII. Ostatni ustanoveni
Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze s U¢innosti ke dni (i) uzavieni této smlouvy a (i) rozhodnuti Katastralniho
Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Opava, o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho
k pfedmétu koupé na zakladé této smiouvy:

a) svyjimkou vécného biemene zfizeného ve prospéch spoleénosti OpavaNet a.s., IC; 25860011, vklad
préva povolen rozhodnutim sp. zn. 221/2002 s pravnimi G&inky ke dni 21,1.2002, pfedmét koupé neni
a nebude zatizen Zadnymi pravnimi vadami na zékladé innosti ¢i necinnosti prodavajiciho, tj. Ze na
pfedmétu koupé nevaznou a nebudou vaznout na zakladé &innosti &i nedinnosti prodavajicino zadne
dluhy, Zadna zastavni prava, zadna predkupni préva, popfipad& zadna jina prava & povinnosti, (A) jez by
kupujicimu ztéZovaly a/nebo znemoZznovaly (mohly ztéZovat a/nebo znemoZfiovat) vykon vlastnického
préva kupujiciho k pfedmétu koup&, nebo (B) jeZ by v disledku své existence znamenaly sniZeni
majetkove hodnoty pfedmétu koupé, nebo (C) v disledku jejichz existence by kupujici byl (mohl byt)
povinen vynaloZit jakékoliv naklady za u¢elem dosaZeni zaniku takovych prav a povinnosti;

b)  neuzaviel s jakoukoliv tfeti osobou jakoukoliv smlouvu, na zakladé které by mélo (mohlo) daojit (i)
k pfevodu (Uplatnému &i bezplatnému) vlastnického prava prodavajiciho k pfedmétu koupé na takovou
tfeti osobou, ani (ii) nevlozil pfedmét koupé do zakladniho kapitalu jakékoliv tFeti osoby, ani (i) ke zfizeni
jakékoliv prava jakékoliv treti osoby k pfedmétu koupé;

c) je v plném rozsahu opravnén tuto smlouvu uzavfit a fadné pinit své zavazky v ni obsaZené s tim, Ze pred
uzavienim teto smlouvy ziskal veSkera povoleni a/nebo souhlasy nezbytna dle pravnich predpisd k
platnému uzavfeni této smlouvy;

d) neni pfedluZzeny a/nebo v Upadku, ani proti nému neni vedeno Zadné nalézaci, exekuéni, konkursni,
insolvencni, vyrovnavaci &i jiné soudni Fizeni, které by bylo zpiisobilé zpochybnit platnost &i G&innost této
smlouvy nebo které by se mohlo dotykat pfedmétu koup& a prav a povinnosti z této smlouvy
vyplyvajicich,

s tim, Ze pokud se ukaze jakékoliv prohladeni prodavajiciho uvedené v tomto Clanku VII. odst. 1 této
smiouvy jako neuplné &i nepravdivé Ci zavadéjici, a prodavajici takovou nelplnost, nepravdivost &i
zavadéjici charakter takového prohladeni nenapravi ve Ihité 30 (tficeti) dnli ode dne obdrZeni (doruéeni)
pisemné vyzvy kupujiciho u€inéné za tim dcelem, je (bude) kupujici opravnén zadat od prodavajiciho
slevu z kupni ceny ve vySi odpovidajici souhrnu vSech objektivné a rozumné vynalozenych nakladi
potfebnych na odstranéni pfislusné faktické &i pravni vady predmétu koupé &i jeho uvedeni do souladu
s pfislusnym prohlasenim prodavajiciho uvedenym v této smlouvé.

Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni skutecnosti ani jiné okolnosti branici prevodu

predmeétnych pozemk( dle této smlouvy.

Kupujici prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dikladn& seznamil s faktickym i pravnim stavem

predmétnych pozemkl, tedy mj. se skuteCnosti, Ze pfedméiné pozemky jsou ve smyslu § 34 zakona

¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), vefejnym prostranstvim, a Ze je vtomto stavu pfijima do svého

2



—_

MmN

vlastnictvi s tim, Ze ustanovenim tohoto odst. 3 neni Zadnym zplsobem dotéena odpovédnost prodavajiciho za
Uplnost a pravdivost a nezavadgjici charakter prohlageni prodavajiciho uvedenych v Clanku Vil. odst. 1 této
smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze zapis vkladu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim pro
kupujiciho podle této smlouvy bude katastralnim Gfadem z jakychkoliv divod® zamitnut & nepovolen, véetné
pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale také jen ,zamitavé rozhodnuti*), a ze jiné fe$eni vzniklé situace
nebude vhodné ¢i dostatecné pro naplnéni acelu této smlouvy, jimZ je prodej piedmétnych pozemkii kupujicimu
za podminek sjednanych v teto smlouvé, uzavfit kupni smlouvu o prodeji pfedmétnych pozemk( znovu s tim,
Ze vyjma pfipadnych nutnych Uprav, vyplyvajicich ze zjisténych zavad ¢i legislativnich zmén, zlistane text nové
smlouvy nezménén. Novou smlouvu se smluvni strany zavazuji uzavfit do tii mésicli ode dne, kdy kterakoli
smluvni strana vyzve ostatni smluvni strany k jejimu uzavieni, kterouzto vyzvu je kterakoli smluvni strana
opravnéna ugéinit do tfi mésicl ode dne, kdy ji bude doru&eno zamitave rozhodnuti.

S ohledem na dohodu smluvnich stran obsaZenou v Clanku IV. odst. 2 této smlouvy ohledné Uhrady celé kupni
ceny kupujicim prodavajicimu nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli ode dne vydani rozhodnuti Katastralniho Gradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho
k pfedmétu koupé do katastru nemovitosti, se kupujici timto vyslovné zavazuje, ze pokud bude kupujici na
zakladé této smlouvy zapsén do katastru nemovitosti jako vlastnik pfedmétu koupé&, pak do dne, ve kterém
bude prodavajicimu uhrazena cela kupni cena za pfedmét koupé, (i) kupujici nezcizi své vlastnické pravo
k pfedmeétu koupé, a/nebo (i} kupujici nezatiZi pfedmét koupé jakymkoliv pravem tieti osoby.

Clanek VIIl. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obcanskym zakonikem a dal&imi pfislusnymi obecn& zavaznymi
pravnimi predpisy.
Tato smlouva nabyva obligaénépravni Uginnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva vécnépravnich Uginkl zépisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Tuto smlouvu Ize ménit & doplhiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ prodévajici obdrzi tfi vyhotoveni,
kupujici obdrzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je uréeno Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovi§té Opava, pro Gely fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smiouvy do
katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva - at' uz je povinné uvefejiiovanou smiouvou dle zakona o registru
smiuv, &i nikoli — bude uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje-li informace &
metadata, které se dle zakona o registru smiuv obecné neuvefejiiuji nebo které maji & mohou byt vylougeny,
smiluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvefejnéna jako celek véetné takovych informaci
a metadat (osobnich Udaju apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti (je povinen zajistit) na své
naklady bez zbytecného odkladu po jejim uzavieni prodavajici.
Zamér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zvefejnén vyvésenim na GUfedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 26. 1. 2017 do 13. 2. 2017 pod pof. & 38/17.
Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy dne ........ usnesenim gislo ... ZM 17,
odst. ., pism. ).

V Opavédne ............... ¥, e— o[ of = TR,
Za prodavajiciho: Za kupujiciho:

Ing. Radim Kfupala Ing. Radim Bajgar
primator Clen predstavenstva
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ODBOR VYSTAVBY MMOPPOOHSVYKN
CZ-746 26 Opava, Horni namésti 69 MMOPX01D78UT
Vas dopis zn:

Ze dne:

Spisova znagka: VYST/6100/2017/P Cp— e

Nase znatka (Gj):  MMOP 32810/2017 BFTRAT RS » FyfaeG
Vyfizuje: Poustkova P ne

Pracovisté: Krnovska 71C . i BE B 3?‘%
Telefon: 553 756 841 Y 1K il q
Fax. 553 756 141 ... 29 270/ 20 1
E-mail: helena.poustkova@opava-city.cz Piiohy..... 7/ it 2.

Datum: 20.3.2017 o

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr.Bc. Pavlem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO, Horni
nameésti 69, 746 26 Opava

SDELENI

Odbor vystavby Magistratu mésta Opavy, jako stavebni Ufad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢/
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdésich
predpis (dale jen "stavebni zakon"), posoudil podle § 82 odst. 3 stavebniho zakona Zadost o déleni

pozemku(ll), kterou dne 15.3.2017 podalo

Statutarni mésto Opava, zast. Mgr.Bc. Paviem Vitavskym, vedoucim odboru majetku MMO,
Horni namésti 69, 746 26 Opava

(dale jen "zadatel"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 154 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist
sdéluje,
7e déleni pozemk( parc. ¢. 588/1, 588/12 v katastralnim uzemi Opava-Mésto, nevyZaduje vydani
rozhodnuti o déleni pozemk( a zarovef
schvaluje navrhovany zamér

na rozdéleni pozemkil tak, jak je zakresleno v geometrickém planu €. 517-39/2016, ktery ovéfil Ing. Ivo
Stoklasa pod ¢&. 1024/2017 dne 2.2.2017.

Zadost o rozdéleni pozemk je odéivodnéna. Zadost o déleni pozemk( byla podana viastniky véech
dotéenych pozemkil.
Stavebni Ufad vydava sdéleni misto rozhodnuti, nebot’ pro déleni pozemki neni tfeba stanovit podminky.

MAGISTRAT MESTA OIPAVY

odbor vystavby
Horni ndmésti 69, 746 26 Opava
1

r

A

Tun
Helena Poustkova
opravnéna Ufedni osoba
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznadeni Vyméra parcely ] Druh pozemku | Oznageni Vynéra parcely Druh pozemku | Typ stavby | Zpis. Porownan| se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku pozemku urgeni | pil prechdzi z pozemku | Gislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc. Cislem | Zplisob wyuditi | parc. Eislem L Zplsob vyuZiti | Zplsob vyuZitl | vymér oznateného v viastnictvi dilu
] | katastru | dfivéjsi poz. ! 2
ha | m? ha m?2 o ) . ha m
r — 3 nemovitosti | evidenci H
588/1 J 5 00| gaae -] 588/1 3| 79|l 2 | s88/1 168 3] 79
i 588/33 1] 22|l 2 | 588/ 168 1] 22
588/12 8| 68| oan | 588/12 2| |l 0 | 588/12 168 2l M
588/34 |28 oL 2 | 588/12 168 28
588/35 5| 89 uﬁ%@ 2 | 588/12 168 5| 69
13| 68 13| 69
Rozdil +] m2 vanikl zaokrouhlenim ngvych vymér (bod 14.7 | pism).b pfilohy katastraini vyhlaskyjv platném znéni)
Vécné| biemeno
588/1 | 588/1 168
f
\

Opravnény: Dle smlouvy
Druh v&cného bfemene: Dle smlouvy

Ty

f"‘!.'-'di:v {.J—,L bAA Ly S g/ b f"l G 00/ Ve ’\'.3{"_7[3
_'.z/‘._, { f,/ WA Il\i'/?' '\: -\'/‘1 ! {?/’%
/ ik \)
AT IRESTR GPAVY
or vystaviy
—
W/L&{f/m/ 0 mirdon) dlim
& _ . .
M é)f 5 Rﬂ'gTRﬁT MESTA OPAy'T
. wihinr hlovntho architekta o UP
i Horni ndm. 69
7%3%%7/ 74626 OPAVA 4
GEOMETRICKY PLAN Geometricky plin 0vEAl Grednd opevnén emimericky indenfr: ool o 00 MUK opr vty Mg HEbialy:
pro Jméac, piment Ing Ivo Stoklasa méne. priment Ing Ivo Stoklasa

rozdéleni pozemki, vymezeni rozsahu
vécného bfemene k &dsti pozemku

Cfslo polotky seznamm vifedni opravnéngch
zeméméfickych inZengri:

1053/1995

Cfslo polo¥ky seznamu \ifedné oprévnénych
zeméméfickych infenynl:

1053/1995

Dme: 31. ledna 2017 Cislo: 207/2017

Dne: 2. Gnora 2017 Cislo: 1024/2017

Niélefitostmi a presnostf odpovid4 prévnim predpisim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickénm plénu v elektronické podobé uloZenému
v dokumrentaci katastrdloiho ifadu.

Vyhotovitel: Mojmir Statio
Geodetické price
Raduri, Mirova 172
IC; 72998253

Katastrélni ifad souhlasi s ofislovénim parcel.

Cislo pldnu:  517-39/2016
Okres: Opava KU pro Moravskoslezsky kraj
Obec: Opava KP Opava

Kat. dzemi: Opava-Mésto

Mapovy list: Opava 8-3/31,33 (DKM)

Dosavadnfm viastnfkiim pozemkd byla poskytnuta rmoZnost
sezndmit se v lerénu s pribéhem navthovangch novych hranic,
které byly oznaceny piedepsanym zpisobem:

dotasnou stabilizaci, hfebem, bet.obrub.

Ing. Marie Jirdkova
PGP-187/2017-806
2017.02.02 08:08:09 CET

Ovéreni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé,
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SMLOUVA O PRAVU PROVEST STAVBU

Vlastnik:

Se sidlem:

IC:

Dic:

Cislo vétu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

dale take jen ,vlastnik”

Stavebnik:

Se sidlem:
ic:
DIC:

Jednajici:

Clanek I.

Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800

Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava
Ing. Zbyfikem Stanjurou, primatorem

BREDA & WEINSTEIN a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vliozka 13536

Praha 5, Smichov, Rozko$ného 1058/3, PSC: 150 00

28217063
CZ28217063

Radimem Bajgarem, ¢lenem pfedstavenstva

dale také jen ,investor stavby*



Clanek Il

Statutarni mésto Opava je vlastnikem pozemkl parc.&. 2912/18, 2912/19, 2912/20, 2957, 292/1,
zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3618, vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava pro katastralni Gzemi Opava-Predmésti, obec
Opava, okres Opava a déle pozemk( parc.&. 122/3, 588/1, 588/12, 588/14, 588/16, 589/1, 589/3
zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 168, vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava pro katastralni Gzemi Opava-Mésto, obec Opava,
okres Opava. (dale take jen ,pfedmétné pozemky").

Investor stavby prohlasuje, Ze je investorem stavby: ,Spoleéenské centrum Breda & Weinstein,
Opava’, kterou maji byt dotéeny pfedmétné pozemky uvedené v odst. 1 tohoto élanku smiouvy.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smiouva opraviuje investora stavby, popf. jim vybraného
zhotovitele:

k realizaci stavby ,Spole¢enske centrum Breda & Weinstein, Opava" i na pfedmétnych pozemcich, a
to vrozsahu a zplusobem, jak je uvedeno v projektové dokumentaci zpracované spolecnosti
TECHNICO Opava s.r.0., Hradecka 1576/51, 746 01 Opava, kterazto stavba spo&iva mj. ve vystavbe
nové pfipojky vody, pfipojky splaskové a destové kanalizace, pfipojka plynu, stavby chodniki a
komunikace (dale take jen ,pfedmétna stavba" nebo ,stavba“). Snimek se zakresem trasy pfedmétne
stavby je nedilnou soucasti této smlouvy, jako pfiloha ¢.1..

bezplatné vstupovat a vjizdét na pfedmétné pozemky v souvislosti s realizaci stavby.

Po celou dobu probihajicich stavebnich praci bude zajisténa bezpeé&nost a plynulost silniéniho provozu
na mistnich komunikacich, pribé&zné bude provadén uklid dotéenych Usekd mistnich komunikaci a
bude zachovan bez omezeni stavajici rozsah pristupu a pfijezdu k pfilehlym nemovitostem.
Zasobovani stavby bude provadéno po mistnich komunikacich Obloukova, Kasarenska, Pivovarska a
Nakladni do stavajicich vjezd( arealu spoletnosti BREDA & WEINSTEIN a.s.

Pfi vedeni trasy po mistnich komunikacich Kasarenska a Pivovarska investor stavby provede opravu
Zivitnych krytd v celé §ifi vozovek (odfrézovani + novy koberec tl. 5cm), obnovy

vodorovneho dopravniho znaceni a oprav uliénich vpusti. Pokud pfi stavbé dojde k poskozeni
podkladnich vrstev, budou i tyto v misté poSkozeni sanovany. Ulice Obloukova bude pfed zahajenim
stavebni ¢innosti zdokumentovana a bude sepsan protokol o stavu této komunikace s pfisiusnym
spravcem komunikace. Po skon¢eni stavby bude zdokumentovan aktuéini technicky stav a v pfipadé
poskozeni, nebo nadmérného opotrebeni zplisobeného stavebni dopravou, Investor uvede komunikaci
do puvodniho stavu ve kterém se ulice Obloukova nachazela pied zahajenim stavby.

Zasobovani spolecenského centra z ul. Pivovarska bude provadéno vozidly do 5t.

Clanek Il

Ucastnici této smlouvy se dohodli, e do jednoho roku po dokondeni stavby uzaviou smiouvu
o zfizeni vécného bfemene k pfedmétnym pozemkim, resp. jejich Eastem dotéenym stavbou, kteréZto

¢asti budou vyznageny v geometrickém plénu, jehoZ zpracovani se zavazuje zajistit na viastni naklady
investor stavby podle skutetného zaméfeni stavby neprodlené po jejim dokonéeni.
Obsahem vé&cného bfemene bude povinnost vlastnika strpét:
- umisténi a provozovani stavby, véetné jejich soucasti a pfislusenstvi (komunikace, inzenyrské sité
apod.), na stavbou dotéenych ¢astech pfedmeétnych pozemki
nasledujici prace vyplyvajici z kontrolni &innosti, funkénosti a pfipadnych oprav stavby.
Vyhotoveny geometricky plan se zaméfenim a vyznacenim vécného biemene, ktery bude obsahovat
vykaz vymér pfedmeétnych pozemkl dotéenych vécnym bfemenem, se investor stavby zavazuje
predlozit vlastnikovi nejpozdéji do Sesti mésicl po dokonceni stavby soutasné s navrhem smilouvy
o zfizeni vécného bfemene.
Povinnost trpét vécne bfemeno se sjednava na dobu existence vybudované stavby.




Clanek IV.

Vécné bfemeno bude vlastnikem zfizeno Gplatné za jednorazovou finanéni nahradu ve vysi 40.000,-
K¢ (slovy: Ctyficettisickorunceskych). Tato cena je zakladem dané z pfidané hodnoty a bude k ni
pripoéteno DPH v platné vysi. Uplatu za zfizeni vécného biemene se investor stavby zavazuje zaplatit
vlastnikovi v souladu s vystavenym dafovym dokladem. Danovy doklad bude vystaven do 15 dnu od
data uskute¢néni zdanitelného pinéni (DUZP) se splatnosti 30 dni. DUZP je den podani navrhu na
vklad na katastralni ufad vlastni smlouvy o zfizeni vécného bfemene.

Néklady spojené s vyhotovenim geometrického planu a naklady spojene s fizenim o povoleni vkladu
vécného prava dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene do katastru nemovitosti, jakoz i ostatni
naklady s uzavienim této smlouvy a smlouvy ¢ zfizeni bfemene souvisejici, se zavazuje v celém
rozsahu uhradit investor stavby.

Clanek V.

Tato smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazdy z u¢astnikd
této smlouvy obdrzi dva stejnopisy.

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana po vzajemném projednani, na zakladé
jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarnihno mésta Opavy dne 18. 8. 2009 usnesenim ¢gislo
2165/59 RM 09 2c).

V Opavé dne ... 25” 2008 V ssovposmmmanveas o[

Za vlastnika: Za investora stavby: ral

Ing. Zbynék $tanjura
primator

N ST

Radim Bajgar
Clen predstavenstva

BREDA & WEINSTEIN a.s.
Rozkoéného 1058/3
150 00 Praha &
1IC: 282 17 063
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DODATEK C. 1

KE SMLOUVE O PRAVU PROVEST STAVBU

Vlastnik:

Se sidlem:

Ig:

DIC:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:

Zastoupen:

dale také jen ,vlastnik"

Stavebnik:

Se sidlem:
Ic:
DIC:

Jednajici:

UZAVRENE DNE 26. 11. 2009

uzavrena dle § 50a obtanskeho zakoniku

Clanek I,

Smiuvni strany

Statutarni mésto Opava

Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 26
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800

Ceska spofitelna, a.s., pobo&ka Opava

prof. PhDr. Zderikem Jiraskem, CSc., primatorem

BREDA & WEINSTEIN a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
13536

Praha 5, Smichov, Rozko$ného 1058/3, PSC: 150 00
28217063
CZ 28217063

Radimem Bajgarem, &lenem pfedstavenstva

dale také jen ,investor stavby"

Clanek II.

1. Vyse uvedene smiuvni strany se dohodly, 2e ¢lanek Il odst 1. Smlouvy o pravu provést
stavbu uzaviené dne 26. 11. 2009 (dale jen ~Smlouva”) se timto Dodatkem & 1 rozsifuje a
dopliuje o0 pozemky parc.¢. 2956 v k.i. Opava — Pfedmésti a parc.C. 589/1 v k.u. Opava -
Mésto (dale také jen ,dal$i pfedmétné pozemky"),



2. Dale se vyse uvedené smluvni strany dohodly, Ze ¢lanek Il. odst 3 Smlouvy se rozsifuje a
dopliuje o opravnéni investora stavby k realizaci stavby:

.Stavebni Uprava parterl zapadni ¢éasti historického centra mésta Opavy, Casti ulic
Pivovarska, Kasarenska, Na Valech® i na dalsich pfedmeétnych pozemcich, a to v rozsahu a
zpUsobem, jak je uvedeno v projektové dokumentaci zpracované spolecnosti J&J STUDIO
INZENYRSKE SITE s.r.o., IC: 26864169, Cheltického 611/27, 74705 Opava - Katefinky,
kterazto stavba spociva v nasledujici vystavbeé:

- Na ul. Pivovarska a ul. Kasarenska provedeni na stavajicich vozovkach (po vyfrézovani
obrusné vrstvy) polozeni nové obrusné vrstvy v celé Sifi. Nahrazeni stavajici betonové silnicni
obruby novymi betonovymi obrubami a provedeni novych chodnikd v& novych konstrukénich
vrstev. Provedeni vymény stavajicich ulicnich vpusti za nové uliéni vpusti vé. novych
kanalizacnich pfipojek.

- Na ul. Na Valech provedeni celkové rekonstrukce komunikaci, a to vozovky a chodnik( vé.
novych konstrukénich vrstev. PFi realizaci budou vyuZity stavajici Zulové silniéni obruby.
Provedeni vymény stavajicich uliénich vpusti za nove uliéni vpusti vé. novych kanalizaénich
pfipojek. Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha & 2 — situaéni zakres. Stavba bude
provedena na naklady investora stavby. Opravené stavby komunikaci zUstavaji nadale ve
vlastnictvi Statutarnino mésta Opava.

3. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze povinnost uzavfit smlouvu o vécném
bremeni dle &l. Ill Smilouvy je sjednana v souladu s § 289 a nasl. obchodniho zakoniku jako
smlouva o smlouvé budouci, kdy kazda strana ma opravneéni vyzvat druhou stranu k uzavieni
budouci smiouvy a budouci smlouva musi byt uzaviena do 31.12.2013.

Clanek IIl.

1. Tato smlouva je sepséana ve ¢tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazdy z ucastniku
této smlouvy obdrzi dva stejnopisy.

2. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva miZe byt bez jakéhokoliv omezeni
zvergjnéna na oficiainich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-
city.cz). Souhlas se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich udaji uvedenych v této smlouve,
kdy je tento odstavec smiuvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich udaju ve
smyslu zakona & 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju a o zméné nékterych zakonu, ve
znéni pozdejSich pfedpisl, a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat
a zvefejhovat osobni udaje v této smlouvé obsazeneé.

3. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 24. 9. 2012, usnesenim &islo
1591/46 RM 12.2 s).

Za vlastnika: Za investora stavby:
fi 2 N7 o o
V Opavé dne et ' V.. Trez.. dne .2?./;1—.12:.?_
r J&U DH' L d
prof. PhDr. Zdenék/dirasek, CSc. Radim Bajgar Y
primator ¢len piedstavenstva

BREDA & WEINSTEIN a.s,
Rozkoineho 1058/3
Priloha — pfiloha €. 2 ke Smlouvé 150 00 Praha §
IC 28217 063

Ing. Pavla Brady |
t.ndmeéstkyné nrimsc i
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S parc.&. 588/1, 588/12, 122/2
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Statutarni mésto QPAVA
Horni namésti 69
746 26 Opava
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» S 122/5
“122/15

_ 122/4
Pozemky parc. ¢.588/12, 588/1,122/2 slou¥i dnes jako verejné brostranstvr’ - nastupni plocha
pé3i, dopravni obsluhu se zadsobovanim. P vystavbé OC Breda byly tyto pozemky dotéeny

a1

umisténim tras destové a splaskové kanalizace » vodovodu , zavlahy, elektro silnoproud , osvétleni,

odvodnovacimi Zlaby , napojovacimi misty prodejnich stanki atd.

Prodejem ¢asti pozemku parc. & 588/12, 588/1,122/2 - veiejné prostranstvi, v soucasném vyuziti

jako nastupni a rozptylova plocha pro pési, mhze dojit v budoucnosti k jejimu jinému vyuziti coz
nemusi byt v daném prostoru ?adouci. Jako jiné vyufiti Ize predpokladat mozné roziifeni
obchodniho centra Breda plo$né smérem ke komunikaci Na Valech, trvale blize ke stdvajici bytoveé

zastavbé nebo k trvalému roz&ifeni stankového prodeje. Prodejem pozemku mésto ztraci mozZnost;

rozhodovat a usmérfiovat zaméry vlastnik( pozemkl v daném prostoru.
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Vyhotoveni €. 4

ZNALECKY POSUDEK

€. 783/68/2016

Znalecky ukol:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti — ¢ast pozemku parc.. 588/12, €ast pozemku
parc.C. 588/1 a pozemek parc.C. 122/2 zapsanych v katastru nemovitosti v katastralnim
uzemi Opava - Mésto, obec Opava, LV €. 168.

Zadavatel:

BREDA & WEINSTEIN a.s.
Vaclavské namésti 773/4,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 282 17 063

Zpracovatel:

ZNALEX, s.r. 0.
V Jamé 5/699
110 00 Praha 1
IC: 260 99 306

V Praze dne 8. 11. 2016

Znalecky posudek obsahuje 21 stran textu + 13 stran priloh bez krycich listii
Pocet vyhotoveni: 4x (z toho Ix archiv znaleckého ustavu)
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A. NALEZ

1. Uéel posudku, znalecky ukol, datum ocenéni
1.1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je stanoveni obvyklé ceny nemovitosti, jedna se o ¢ast pozemku
parc.C. 588/12, Cast pozemku parc.C. 588/1 a pozemek parc.C. 122/2 zapsanych
v katastru nemovitosti v katastralnim uzemi Opava - Mésto, obec Opava, LV €. 168, a to
k datu vypracovani posudku (viz pfiloha €. 1).

Obhlidku arealu zpracovatel posudku neprovedl, vychazeli jsme podkladu a
fotodokumentace zadavatele.

Pojmy ,ocenéni“ a ,stanoveni obvyklé ceny®, popf. trzni hodnoty jsou v tomto posudku
synonymy.

1.2. Uéel posudku

Za Ucelem zvazované koupé predmétnych pozemku, respektive ¢asti pozemku parc.C.
588/12 a parc.C. 588/1 a pozemku parc.C. 122/2 zapsanych v katastru nemovitosti
v katastralnim uUzemi Opava - Mésto, obec Opava, Zadavatel pozadal spoleCnost
ZNALEX;, s.r.0. o jejich trzni ocenéni.

1.3. Datum ocenéni

Datum ocenéni je datum vydani znaleckého posudku, tj. 8. listopadu 2016.

2. Podklady pro zpracovani posudku
2.1. Podklady predané zadavatelem

e Vypis z katastru nemovitosti LV €. 168, katastralni uzemi Opava - Mésto, obec
Opava, ze dne 20. 10. 2016 (CasteCny vypis)

e Zameéfeni ocefilovanych pozemku geodetem (vykresy)

e Uzemni plan mésta Opavy

e Fotodokumentace

2.2. Dalsi podklady pouzité pro ocenéni

www.cuzk.cz, www.sreality.cz, www.mapy.cz

Archiv znalce

Marik, M.: Metody ocenovani podniku, Ekopress 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress 2006
Konzultace se zadavatelem
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2.3. Predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Ocenéni bylo zpracovano na zakladé dat, ktera byla poskytnuta zadavatelem.
Poskytnutda data vychazela zinformaci znamych kdatu zpracovavani posudku a
z oCekavaného vyvoje trhu. Zadavatel odpovida za pravdivost a uplnost poskytnutych
podkladl a informaci. Zpracovatel nenese odpovédnost za pfipadnou zménu vstupnich
podkladii. Udaje o skutednostech obsaZenych v posudku se povazuji za pravdivé a
spravné. Pouzité informace byly pfevzaty od zadavatele a dale z vefejnych zdrojl, které
znalec povazuje za duvéryhodné a informace z nich za pravdivé. Znalec pfi zpracovani
posudku Cerpal z dostupnych vefejnych zdrojd, které jsou uvedeny v prehledu pouzitych
podkladu.

Ocenéni je platné pouze k vyznaCenému ucelu a datu ocenéni.

2.4. Prohlaseni zpracovatele

Zpracovatel prohlasuje, ze:

e odmény za zpracovani ocenéni a s vydanim znaleckého posudku souvisejici nezavisi

na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach,

e zpracovany znalecky posudek zohledriuje v8echny zpracovateli znamé skuteCnosti,
které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty,

e pii zpracovani znaleckého posudku byly brany v uvahu obecné predpoklady a
omezujici podminky tak, jak jsou uvedeny v posudku,

e pii zpracovavani jsme neshledali Zadné skuteCnosti, které by nasvédcCovaly, ze nam
predané podklady nejsou pravdivé a spravné,

e pii vypracovavani znaleckého posudku se nevyskytly Zadné potize a prekazky, které
by branily zpracovateli stanovit objektivné a nezavisle vysi hodnoty.

3. Predmeét ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti:

o Cast pozemku parc.C. 588/12
o Cast pozemku parc.C. 588/1
o pozemek parc.C. 122/2

Casti pozemki zatim jsou vymezeny geometrickym planem. Pfesna celkova vyméra
ocefovanych pozemku ¢ini 704 m?2,

VSechny uvedené pozemky jsou zapsané v katastru nemovitosti v katastralnim uzemi
Opava - Mésto, obec Opava, LV €. 168. Vlastnické pravo na uvedené nemovitosti
uplatiuje Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava.
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4. Identifikace pozemku
4.1. Specifikace a popis pozemku

Celkova vyméra v8ech pfedmétnych pozemku €ini 704 m?2. Soubor vSech tfi (celych)
predmétnych pozemku je na nize uvedené mapé vyznacené Zlutou barvou. Pozadovana
Cast pozemkl, které uvazuje Zadavatel zakoupit od Statutarniho Mésta Opavy je
ohrani¢ena zelenou linkou a na nasledujici mapé Srafované:
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Z vyfezu z aktualniho uzemniho planu Statutarniho Mésta Opavy vyplyva, Ze predmétné
Casti pozemku parc. €. 588/12 a parc.C. 588/1 a pozemek parc.C. 122/2 jsou zafazeny
do kategorie MPZ, tedy méstska pamatkova zéna:

A N 5\-_
[~ R

Pfedmétné pozemky lezi pfed vstupem do obchodniho centra BREDA & WEINSTEIN.
Pod pfedmétnymi pozemky vedou inzenyrské sité - rozvody elektfiny, kanalizace a
vodovodu, viz nasledujici schéma:
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Omezeni vlastnického prava

Konkrétni pravni vady, jimiz jsou jmenovité pfedmétné pozemky dotéeny, jsou
nasledujici:

1. pozemek parc. €. 588/1 v k.u. Opava — Mésto, obec Opava, je zatizen vecnym
bfemenem (podle listiny) - opravnéni podle smlouvy ze dne 5. 10. 1999 - CEZ
Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin IV-Podmokly

2. pozemky parc. €. 588/1 a parc. €. 588/12 v k.u. Opava — Mésto, obec Opava, jsou
zatizeny vécnym bfemenem chuze a jizdy

3. pozemky parc. €. 588/1 a parc. €. 588/12 v k.u. Opava — Mésto, obec Opava, jsou
zatizeny vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni plynarenského
zarizeni s pravem vstupu a vjezdu - RWE GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe,
400 01 Usti nad Labem

4. pozemek parc. €. 588/1 v k.u. Opava — Mésto, obec Opava, je zatizen vécnym
bfemenem (podle listiny) - opravnéni podle smlouvy - OpavaNet a.s., Pficna
2828/10, Pfedmeésti, 746 01 Opava

4.2. Poloha pozemkii

Pfedmétné pozemky se nachazeji v samém centru Opavy mezi ulicemi Na Valech a U
Fortny a obchodnim centrem BREDA & WEINSTEIN. Jedna se o plochu pfed vstupem
do obchodniho centra BREDA & WEINSTEIN. Podrobnéjsi lokalizaci zobrazuji
nasledujici mapKky:
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Ocenovany celek pozemk(, které Zadavatel uvazuje odkoupit, ma pfiblizné
lichobé&zZnikovy tvar a jedna se o rovinné nezastavéné pozemky pfed vchodem do OC.
V soucCasné dobé je na pfedmétnych pozemcich polozena dlazba, dale se zde nachazi
lavi€ky, pouliéni svitidla, zelen, stojany na kola a odpadkové koSe, viz nasledujici foto.
Tyto polozky mobiliafe, véetné polozeni dlazby byly vybudovany na naklady vlastniku
OC BREDA & WEINSTEIN. Dal$i obrazova dokumentace je soucasti prilohy €. 2.

Strana 9 z 21



Ocenéni pozemkl — Opava

znnlex

4.3. Pristup k pozemkum a stav pozemkt k datu ocenéni

Ocenované pozemky jsou pfistupné bud z ulice U Fortny nebo z ulice Na Valech.

Pro ucely nasSeho ocenéni vychazime z pfedpokladu, Ze plocha bude v budoucnu
vyuzivana jako jeden funkcni celek.

Vyuziti pozemkl je mozné za predpokladi dodrzeni uzemniho planu a pravnich
predpisu.

VSechny tfi pfedmétné pozemky maji shodné uveden druh pozemku jako ostatni plocha,
zpusob vyuziti je ostatni komunikace.

4.4. Zavér analyzy

Z vySe uvedeného rozboru situace vyplyva nasledujici:

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky tvofici ucelenou plochu v centru mésta Opava,
ktera se nachazi v tésné blizkosti vstupu do OC BREDA & WEINSTEIN;

Pozemky jsou rovinného charakteru a jsou nezastavéné, nalézaji se zde prvky
méstského mobiliare;

Pfedmétné pozemky nelze povazovat za Cisté stavebni pozemky z dlivodu existence
vécnych bfemen (rozvod elektfiny, vedeni plynarenského zafizeni, vedeni
elektronickych siti, vécné bfemeno chlze a jizdy) a také z davodu vlastniho umisténi
pozemkul (hlavni vchod do OC BREDA & WEINSTEIN). V pfipadé, ze by v budoucnu
vlastnik OC BREDA & WEINSTEIN hodlal ocefiované pozemky zastavét (o0 moznosti
takovéhoto umyslu realizované v blizké budoucnosti neni Zpracovateli posudku
v souc€asnosti nic znamo), je pravdépodobné, Zze by se pfedmétné pozemky zastavéli
na méné jak 100% své plochy;

Pozemky Ize vyuZzit pro ucely OC BREDA & WEINSTEIN jakozZto plochu funkéné a
ucelové sounalezejici s objektem OC BREDA & WEINSTEIN - ocefiované pozemky
budou v budoucnu tvofit s OC BREDA & WEINSTEIN jeden funkéni celek;

Z vySe uvedenych duvodl a zejména kvuli umisténi ocefiovanych pozemkl nelze
predpokladat, ze by bylo mozné tyto pozemky zastavét stavbou treti osoby.

5. Baze hodnoty

Znalec by mél uvést, ,co pocita“, resp. jaky typ hodnoty v daném posudku stanovuije.

Cilem ocenéni je stanovit obvyklou cenu nemovitého majetku, tzn. stanovit takovou
hodnotu, kterou by byl ochoten zaplatit potencialni bézny kupujici na zakladé trznich
ocekavani na konkurenénim trhu. Ocenéni bude provedeno na zakladé podkladu
ziskanych od zadavatele, vefejnych podkladi a po zohlednéni vefejnych dat a dale pak
na zakladé odhadl a usudk( provedenych znalcem, které budou komentovany a
zdlvodnény.
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Ocenéni bude provedeno na zakladé definice spravedliva hodnota (angl. fair value).

Spravedliva hodnota (fair value) je odhadovana cena pro pfevod aktiva nebo zavazku
mezi konkrétnimi, informovanymi a ochotnymi stranami, ktera odrazi pfislusné zajmy
téchto stran.

Tato hodnotova baze reprezentuje cenu, ktera by byla rozumné odsouhlasena mezi
dvéma specifickymi stranami pfi sméné majetku. Mezi stranami nemusi existovat
propojeni a strany mohou vyjednavat nezavisle, ale majetek neni nezbytné vystaven na
SirSim trhu a odsouhlasena cena muize odrazet specifické vyhody (nebo nevyhody)
vlastnictvi pro zu€astnéné strany a nikoli pro trh obecné. Jedna se o SirSi pojem nez
trzni hodnota. V nékterych pfipadech mize byt spravedliva hodnota pravé na urovni
trzni hodnoty, ale v jinych pfipadech muze zahrnovat prvky specialni hodnoty, které se
v trzni hodnoté vyskytovat nesméji. Spravedlivou hodnotu Ize povazovat za synonymum
némeckého pojmu rozhod¢i hodnota.

Pro uplnost doplrime definici tzv. ceny obvyklé podle zakona o oceriovani majetku:
,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvilastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje
hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.*

Vysledkem ocenéni tak bude spravedliva hodnota.

6. Vlastni vybér metody — popis pouzité metody ocenéni
Nemovitosti se obvykle ocenuji nakladovou, vynosovou nebo porovnavaci hodnotou.

Nakladova (vécna) hodnota - pfi zjisSténi vécné hodnoty nemovitosti jsou kritériem
naklady, jez musi byt vynaloZeny na postaveni stavby a pofizeni pozemku. Obvykle se
pouzije ocenéni podle vypoctu reprodukéni hodnoty pomoci THU (jednotkovymi cenami
za 1 m3 obestavéného prostoru resp. 1 m? zastavéné plochy apod.), dale se odecte
prislusné opotfebeni.

Vynosova hodnota - pfi zjiSténi vynosové hodnoty kritériem ceny nemovitosti je zisk,
ktery cena vlozena do pofizeni nemovitosti pfinese formou najemného (dosazitelné
najemné po odpoctu nakladu). Najemné musi byt realné dosazitelné.

Porovnavaci hodnota - pfi porovnavaci metodé je kritériem cena, ktera byla dosazena
v daném misté a Case pfi prodeji obdobnych nemovitosti.
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Vybér metody

Stanoveni obvyklé ceny (spravedlivé hodnoty) bude vychazet z metody porovnavaci,
kdy budeme porovnavat ocefiované pozemky s nabidkou obdobnych nemovitosti ke
koupi.

Ocenéni bude provedeno metodou trzniho porovnani, kdy bude vyuzito porovnani
s nabidkami prodeju obdobnych stavebnich a komerénich pozemku.

B. POSUDEK

1. Analyza nemovitosti a trhu

1.1. Analyza ocenovanych nemovitosti

Z nalezové C&asti posudku vyplyvaji nasledujici charakteristiky a zavéry tykajici se
souCasného a mozného budouciho vyuziti ocefiovanych pozemku, které zarover
predstavuji pfedpoklady ocenéni:

pozemky jsou rovinné, nezastavéné

pozemky se nachazi uprostfed zastavby staveb s vyuzitim pro obchodni prostory Ci
smiSenou bytovou vystavbu, jsou vyborné dostupné automobilovou i vefejnou
dopravou

pFistup k celku ocefiovanych pozemkl je z pozemku vefejnych komunikaci nebo
zpozemkl ve vlastnictvi Statutarniho meésta Opavy, jedna se o pravné
bezproblémovy pfistup pro budouci viastniky

podle uzemniho planu lezi predmétné pozemky v ramci plochy méstské pamatkove
zony.

z informaci o vyuziti pozemku v minulosti nevyplyva riziko ekologické zatéze
pro porovnani budeme vychazet z prodeje pozemku v jinych lokalitach

pozemky parc. ¢. 588/1 a 588/12 jsou omezena nékolika vécnymi bifemeny:

o vécné bfemeno tykajici se el. rozvodd (CEZ Distribuce, a. s) a vécné
bfemeno dle smlouvy s OpavaNet a.s. (poskytovatel sluzeb
elektronickych komunikaci) - pozemek parc. €. 588/1

o vécné brfemeno chiuze a jizdy, dale vécné bfemeno zfizovani a
provozovani vedeni plynarenského zarizeni (RWE GasNet, s.r.o.) -
pozemek parc. €. 588/1 a pozemek parc. €. 588/12
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e vychazime z predpokladu, Ze plocha bude v budoucnu vyuZita jako jeden funkcni
celek s OC BREDA & WEINSTEIN (tedy pfedpokladame bezproblémovy pfistup
k arealu) a Ze pozemek nebude zastavén stavbou tfetiho subjektu

e na ploSe predmétnych pozemkl se v souCasnosti nachazeji rizné pFedméty
méstského mobiliare (lavicky, pouli¢ni svitidla, zelen, stojany na kola a odpadkové
koSe), tyto pfedméty nejsou predmétem ocenéni

1.2. Trh se srovnatelnymi nemovitostmi

PFi prodeji pozemkl rozhoduje zvlasté lokalita a uréeni pozemku. Nami ocenované
pozemKy jsou svym vyuzitim a polohou specifické. Nabidka pozemkd k prodeji se
stejnymi parametry jako maji ocefiované pozemky vzhledem ke specifickym prvkim a
diky lokalité v centru mésta neni aktualné zadna. Primarné jsme tedy hledali komercni
pozemky nachazejici se kdekoliv na uzemi mésta Opava. Takovych pozemkl vSak
v aktualni nabidce realitnich kancelafi je malé mnozstvi, tudiz jsme se dale zaméfili na
komercni pozemky v okolnich méstech (Ostrava) a dale také na stavebni pozemky
v Opavé.

2. Ocenéni pozemkll metodou trzniho porovnani

Pfedmétné pozemky maji celkovou vyméru 704 m2.

2.1.1. Porovnavané nemovitosti

Pro ocenéni je pouzita metoda trzniho porovnani. Pro porovnani jsme pouZili aktualni
databazi realitnich kancelafi, které prezentuji své nabidky na internetu. Soustfedili jsme
se pouze na nabidky prodeje pozemkl v Opavé a Ostravé - pozemky pro komercni
vyuziti a stavebni pozemky. Jako porovnavané pozemky jsme vybrali osm nabidek,
které se znabidek kdatu ocenéni nejvice blizily svymi parametry ocenovanému
souboru pozemku a které jsou aktualné v nabidce realitnich kancelafi. Vybrané nabidky
jsou v priloze €. 3.

Podrobnéjsi popis porovnavanych pozemku:

Srovnavany pozemek ¢&. 1

Srovnavanym pozemkem je stavebni pozemek o celkové vymére 1 326 m?. Pozemek se
nachazi na severovychodnim okraji Opavy, v ¢asti Katefinky, ulice Arnosta Rychlého.
Pozemek je rovinaty se vSemi inzenyrskymi sitémi (elektro, voda, plyn, kanalizace) a
pristupovou cestou ve vilastnictvi prodavajiciho. Veskera obCanska vybavenost a najezd
na obchvat Opavy je v blizkosti.

Pozemek je rovinaty, zatravnény a ma vyméru 1 326 m?.

Pozemek je nabizen k prodeji za 1 900 000 K¢, tzn. 1 433 K&/m?2.
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Srovnavany pozemek &. 2

Srovnavany pozemek urceny pro komeréni ucely se nachazi v jihozapadni €asti Opavy -
Predmésti, ulice Purkyrniova. Celkova plocha pozemku je 1 050 m?. Pozemek se nachazi
v tésné blizkosti Skolniho statku. Pozemek ma jiz vydané stavebni povoleni pro
vystavbu objektl zahrnujicich komercéni vystavbu pro drobné podnikani napf. sluzby,
administrativa nebo drobnou vyrobu. Napojeni na inzenyrské sité se nachazi v tésné
blizkosti pozemku. Pozemek je pfistupny dvéma zpevnénymi komunikacemi a je
dostupny MHD.

Pozemek je rovinaty, zatravnény a ma vyméru 1 050 m?.

Pozemek je nabizen k prodeji za 2 690 00 K¢, tzn. 2 562 K&/m?2.

Srovnavany pozemek ¢&. 3

Srovnavanym pozemkem je pozemek uréeny ke komeréni vystavbé, ktery se nachazi v
Casti Opava - Komarov, ulice Ostravska, u hlavniho tahu na Ostravu. Celkova plocha
pozemku €ini 1 500 m2. Pozemek je uréen v novém uzemnim planu pro lehkou vyrobu a
sklady.

Pozemek je rovinaty, ¢aste¢né zatravnény a ma vyméru 1 500 m2.

Pozemek je nabizen k prodeji za 2 690 000 K¢, tzn. 1 793 K&/m?2.

Srovnavany pozemek &. 4

Srovnavanym pozemkem je stavebni pozemek o celkové vymére 6 001 m?. Pozemek se
nachazi v severozapadni ¢asti Opavy - Pfedmésti, v blizkosti Méstskych sadu, ulice
Zizkova. PFistup na pozemek je z asfaltové silnice. VeSkeré inZzenyrské sité jsou na
hranici pozemku.

Pozemek je rovinaty, zatravnény a ma vymeéru 6 001 m?2,

Pozemek je nabizen k prodeji za 11 701 950 K¢, tzn. 1 950 K&/m?.

Srovnavany pozemek &. 5

Srovnavanym pozemkem je pozemek pro komerCni vystavbu o celkové vymérfe
6 082 m? v lokalité Ostrava — Moravska Ostrava a Pfivoz, ulice Maridnskohorska.
V budoucnu je mozno pozemek rozsifit o dalSich 8 000 m2. Pozemek se nachazi u
mimourovioveho kruhového objezdu v blizkosti centra Ostravy. Stavba v této z6né bude
dobfe viditelna nejen ze samotného kruhového objezdu (pfivadéC na dalnici smér
Olomouc, Brno, Praha i opacny smér do Polska a také tah smér Frydek-Mistek), ale
také zvelmi frekventované ulice Marianskohorska. V tésné blizkosti je nakladove
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nadrazi, v dosahu je rovnéz autobusova zastavka MHD. V hrané pozemku se nachazeji
veskeré inZzenyrskeé sité: plyn, voda, el. (nova trafostanice). Pfistup je zajiStén po obecni
asfaltové komunikaci. Pozemek je mozno vyuzit pro vystavbu komer€nich budov,
objektl lehkého primyslu, vyroby, skladu atd.

Pozemek je rovinaty, zatravnény s dievinami a ma vyméru 6 082 m>.

Pozemek je nabizen k prodeji za 11 251 700 Kg&, tzn. 1 850 K&/m?.

Srovnavany pozemek ¢&. 6

Srovnavanym pozemkem je komeréni pozemek, ktery se nachazi v Ostravé, v Casti
Moravska Ostrava a Pfivoz, ulice Marianskohorska. Jedna se o prodej dvou parcel o
vymérach: 1 061 m? (v katastru nemovitosti uvedeno jako zastavéna plocha a nadvofi) a
519 m? (ostatni plocha). Pozemek je G&asteéné oploceny, lezi u frekventované
komunikace Marianskohorska. Jedna se o pozemek s moznym vyuzitim k zastavbé pro
lehkou pramyslovou vyrobu, sluzby, sklady, servis, reklamni plochy, obchodni prostory,
dilny a drobnou vyrobu. Okolni zastavba je komer¢ni a obytna. Zpevnéna pfijezdova
cesta vede pres obecni pozemek. U pozemku se nachazi zakladni Skola, autobazar,
primyslovy areal, nakladové nadrazi a obecni zatravnéné plochy. Podél pozemku
vedou mistni komunikace vCetné inzenyrskych siti, vyasfaltovany chodnik a najezd na
Marianskohorskou ulici. V dosahu je také autobusova zastavka MHD.

Pozemek je rovinaty se zpevnénou plochou, CasteCné zatravnény a castecné
s asfaltovym povrchem, vyméra &ini 1 580 m?.

Pozemek je nabizen k prodeji za 1 890 000 K¢, tzn. 1 196 K&/m?.

Srovnavany pozemek &. 7

Srovnavanym pozemkem je komercni pozemek o celkové plose 3 043 m?. Pozemek se
nachazi na ulici 28.fijna/Podébradova naproti OC FORUM NOVA KAROLINA, Ostrava —
centrum. Jedna se o pozemek pro komercni vyuziti na kfizovatce ul. Podébradova a ul.
28. fijna. Tento pozemek je posledni nezastavény pozemek v dané lokalité. Dle
uzemniho planu se pozemek nachazi v zéné bydleni a obCanské vybavenosti. K
dispozici je projektova dokumentace pro vystavbu hotelového komplexu (projekt v roce
2010 dotazen az do faze uzemniho rozhodnuti). Dostupnost je vyborna, rovnéz
bezproblémové dopravni napojeni a pfipojeni veskerych IS.

Pozemek je rovinaty, z velké Casti pokryt asfaltem a betonovymi plochami s vymérou
3043 m?.

Pozemek je nabizen k prodeji za 16 000 000 Kg&, tzn. 5 258 K&/m?.
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Srovnavany pozemek ¢&. 8

Srovnavanym pozemkem je komeréni pozemek o vyméfe 300 m? na ulici Cihelni,
v lokalité Ostrava - Moravska Ostrava. Dfive na pozemku stala pizzerie, jsou tu
privedeny vSechny sité. Pozemek se nachazi v blizkosti nového komplexu Orchard s
restauracemi, hotelem, sluzbami, kancelafemi, spfimym vyjezdem na nové
vybudovanou ulici Cihelni s dobrym pfistupem do centra mésta i na vypadovky
z Ostravy a na dalnici D1. MHD je v dosahu pési chuzi. Objekt je napojen na stavajici
elektrickou sit, vodovodni fad, kanalizaci a plyn. Je mozno rozsifit nabidku tohoto
pozemku o vedlej$i pozemky 475 m? a zadni tfipodlazni budovu.

Pozemek je rovinaty, se zpevnénym povrchem a ma vyméru 300 m2.

Pozemek je nabizen k prodeji za 550 000 K&, tzn. 1 833 K&/m?.

2.1.2. Vypocet
Postup vypoctu je nasledujici:

1. V ramci internetovych nabidek realitnich kancelafi jsme nalezli nékolik nabidek
pozemkU ke komerénimu vyuziti a také stavebni pozemky, z nichz jsme vybrali 9
nabidek prodeju pozemkl, které svymi parametry byly vhodné pro porovnani
s ocenovanymi pozemky. Vybér nabizenych pozemkl nebyl omezen pouze na
Opavu, protoze takovéto omezeni by mohlo byt zkreslujici vzhledem k malému poctu
nabizenych pozemku v této lokalité. Porovnavat ocenované pozemky budeme
s pozemky v rliznych okrajovych ¢astech Opavy a také v Ostravé.

2. V ramci internetovych nabidek realitnich kancelafi jsme vybrali pozemky srovnatelné
svymi vlastnostmi s pozemky, které jsou pfedmétem zkoumani.

3. Nabidky realitnich kancelafi jsou uvedeny v pfiloze €. 3.

4. U vybraného vzorku pozemkl jsme zkoumali parametry, které maji vliv na vysi ceny.
Vybrané nemovitosti jsou podle nasSeho nazoru srovnatelné v zakladnich
parametrech, ale v detailech se [iSi. Tuto skuteCnost jsme zohlednili upravenim
jednotlivych nabidkovych cen pomoci vhodné zvolenych koeficientl. Pfi vypoctu jsme
zohlednili nasledujici parametry:

o atraktivita lokality — tento parametr vyjadfuje rozdily mezi kvalitou/atraktivitou
jednotlivych lokalit, vyjadfuje, zda jsou ocefiované nemovitosti umistény na
vyhodnéjSim nebo méné vyhodném misté

e pristupnost — vyjadfuje, zda a jak kvalitné je pozemek dostupny pro rizné druhy
dopravy, po jakém typu cesty a dale jak pfistupoveé cesty navazuji na komunikace
vys$Sich tfid (vzdalenost pozemku od hlavnich silni¢nich taht)

e vybavenost pozemku — vyjadfuje, do jaké miry je pozemek vybaven, zda jsou
na pozemku sité (elektricka pfipojka, vodovodni pfipojka, kanalizace, plyn),
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popfipadé, zda je pozemek oplocen nebo jinak zhodnocen, &i jsou na pozemku
stavby (zbytky staveb), které jsou nevyuzitelné

e vyuzitelnost — vyjadfuje, jak je mozné pozemek vyuZivat a jak je mozné
pozemek vyuzit hlavné vzhledem k charakteru pozemku, okolni zastavbé apod.

o velikost pozemku — zohledfiuje skute¢nost, Ze jednotkova cena (cena za m?)
mensiho pozemku je vyssi, nez jednotkova cena vétSiho pozemku

e zastavitelnost — vyjadfuje prfevazné moznost/vhodnost zastavby pozemku
v navaznosti na druh pozemku v Uzemnim planu, dale vliv dalSich faktort
omezujicich potencionalni zastavbu (napf. vedeni siti, zatopové uzemi,
nevhodnost staveb z hlediska morfologie pozemku a pfirodnich podminek), dale
parametr zohledfiuje jina pravni omezeni (napf. omezeni vyplyvajici z nafizeni
statniho organu). Dale je v ramci tohoto koeficientu zohlednéna skutecnost, ze
pozemek je pfed vchodem do OC a neni pravdépodobné jeho plné vyuZiti pro
zastavéni. Nelze totiz na ocefiovany pozemek nahlizet jako na stavebné piné
vyuzitelny pozemek, ktery maze vyuZzit jakykoliv jiny obchodni subjekt, ktery by si
jej zakoupil. Je to dano predevSim polohou pozemku - ocefiovany pozemek se
nachazi v bezprostfedni blizkosti vstupu do Obchodniho centra BREDA &
WEINSTEIN (vstup do OC je pfes ocefiovany pozemek). Tudiz nelze uvazZovat,
Ze by v budoucnu jiny subjekt mohl tento pozemek zastavét (cely nebo jeho
podstatnou Cast).

Tyto parametry koriguji rozdily mezi porovnavanou nemovitosti a ocefiovanymi
nemovitostmi. Parametry jsme promitli pomoci koeficientll do ceny za nabizenou
nemovitost.

. Pro pfevod nabizenych cen na trzni hodnotu jsme dale zohlednili skute€nost, Ze se
jedna o nabidky, resp. nabidkové ceny, nikoliv ceny realizované, za které byl, nebo
bude pozemek prodan a dale skuteCnost, ze nékteré nabidkové ceny zahrnuji provizi
realitni kancelare, ktera prodej zprostfedkovava.

e realizovatelna cena — volba tohoto koeficientu vychazi ze skuteCnosti, ze
realizované ceny prodeju jsou obecné nizSi nez ceny nabidkové, tj. ceny pro
vyjednavani, tento koeficient jsme stanovili jednotné pro vSechny nemovitosti
nabizené k prodeji na urovni 5 %. VyS8e koeficientu vychazi z prizkumu a
odbornych publikaci

e odpocet provize — u nabidek, u kterych bylo patrno, Ze vySe nabizené ceny
zahrnuje provizi realitni kancelare, byla odec¢tena z uvedené ceny provize, ktera
se obvykle pohybuje kolem 3 %

. Koeficienty byly pouzity vzhledem k nestejnym parametrim, které porovnavané
nemovitosti vykazovaly. Pomoci koeficientdl byly prepocteny nabidkové ceny
nemovitosti tak, aby byly odstranény odliSnosti v zakladnich pouzitych
charakteristikach nemovitosti.
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Odhadované hodnoty koeficientll (kromé koeficientu realizovatelné ceny) vychazi
z vlastnosti pozemkul, zda ocenované pozemky jsou v urCitych vlastnostech' lepsi,
horsi Ci srovnatelné. Jedna se o subjektivni odhad znaleckého ustavu vychazejici
z jednotlivych nabidek a podlozeny praxi a zkuSenostmi znaleckého  ustavu.
Koeficienty jsou uvedeny v procentech, o ktera je snizena nebo zvySena vychozi
nabizena jednotkova cena pozemku.

7. Vychodiskem pro ocenéni byla cena za m? pozemku.
8. Obvykla cena (spravedliva hodnota) ocenovanych pozemkl za metr Ctverecni je

stanovena jako primérna hodnota upravenych nabizenych cen vypoétenych u
jednotlivych srovnavanych nemovitosti.

Vypocet porovnavaci hodnoty stavebnich pozemk je uveden v nasledujici tabulce:

srovnavana srovnavana srovndvana srovndvana srovndvana srovndvana srovndvana srovndvana
nemovitost €. 1 nemovitost ¢. 2 nemovitost ¢. 3 nemovitost¢. 4 nemovitost €. 5 nemovitost¢. 6 nemovitost¢. 7 nemovitost¢. 8
vstupni data
Opava - Katefinky, . . . . ., |Ostrava - Moravska |Ostrava - Moravska |Ostrava - Moravska .

N . Opava - PFemésti,|Opava - Komdrov, [Opava - Pfedmésti, o oo Ostrava - Moravska

lokalita ul. Arnosta | purkyitova | Ostravska | Fiskova Ostrava a Pfivoz, ul.|Ostrava a Pfivoz, ul.|Ostrava, ul. Ostrava, ul. Cihleni
Rychlého ull. Purkynovi ul- v ul. flzkov Marianskohorska |Maridnskohorska |Podébradova va, ul. '
popis viz inzerat viz inzerat viz inzerat viz inzerdt viz inzerdt vizinzerat vizinzerat vizinzerat
celkova plocha pozemku m2 1326 1050 1500 6001 6082 1580 3043 300
nabidkova cena Ké 1900 000! 2690 000! 2690 000! 11701 950 11 251 700 1890 000! 16 000 000! 550 000
cenazam?2 K¢&/m2| 1433 2562 1793 1950 1850 1196 5258 1833
srovnavaci koeficienty
atraktivita lokality horsi horsi hor3i mirné hor3i hor3il hor3il lep3i] mirné horsi|
koeficient 15%| 15%| 20%| 10%| 20%| 15%| -10%) 5%|
pfistupnost srovnatelna srovnatelna srovnatelna srovnatelna srovnatelna mirné horsij srovnatelna srovnatelna
koeficient 0% 0% 0% 0% 0% 5% 0% 0%
vybavenost pozemku shodné| shodné| shodné| shodné| shodné| shodné shodné shodné
koeficient 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
mirné horsi, mirné horsi,
hor3i, stavebni| omezené moznosti| omezené moznosti srovnatelna, srovnatelnd, srovnatelnd, srovnatelnd,
vyuZitelnost pozemek pro RD| komeréniho vyuziti| komeréniho vyuZiti komeréni vyuZiti| horsi komeréni vyuZiti komer¢ni vyuZiti komer¢ni vyuZiti
koeficient 20%| 10%| 10%| 0% 10%| 0% 0% 0%
velikost pozemku Vetsi mirné vétsil VEtsi vyrazné vétsi vyrazné vétsi Vetsi vyrazné vétsi mensi
koeficient 10% 5% 10%) 15%) 15%) 10%) 12%) -10%
zastavitelnost lepsi| lep3i| lep3i| lepsi| lep3i] lep3i] lep3i] lep3i]
koeficient -15% -15% -15% -15% -15% -15% -15%) -15%)|
snizeni (cena k|

realizovand cena sniZeni| sniZeni| snizenil snizeni snizenil snizenil jednéni) snizenil
koeficient -5% -5% -5% -5% -5% -5% -10% -5%)
odetet provize cena bez provize cena bez provize cena v¢. provize| cena vE. provize| cena bez provize cena vE. provizel cena bez provize| cena vE. provize
koeficient 0% 0% -3% -3% 0% -3% 0% -3%)
vysledna upravena jednot. cena K(“:/m2 1791 2818 2098 1989 2313 1280 4049 1320
primérna hodnota Ke/m’ 2207
vyméra pozemku m’ 704
hodnota k datu vydani posudku K& 1553857

Spravedlivou hodnotu ocenovanych pozemk( ke dni ocenéni stanovujeme na urovni
2 207 K&/m?, tj. 1 553 857 K¢ pFi vymére 704 m2.
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C. ZAVER

Znaleckym ukolem bylo stanoveni obvyklé ceny nemovitosti — ¢ast pozemku parc.C.
588/12, Cast pozemku parc.C. 588/1 a pozemek parc.C. 122/2 zapsanych v katastru
nemovitosti v katastralnim uzemi Opava - Mésto, obec Opava, LV €. 168.

Spravedlivou hodnotu ocenovanych pozemkl ke dni ocenéni stanovujeme na urovni
2 207 Ké/m?, tj. 1 553 857 K¢ pfi vyméie 704 m2.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav jmenovany rozhodnutim Ministra
spravedinosti Ceské republiky ze dne 20. 10. 2006, &. 245/2006-ODS-ZN/2, a
rozhodnutim Ministryné& spravedinosti Ceské republiky ze dne 19. 1. 2010, &j. 252/2009-
OD-ZN pro znaleckou €innost v oboru:

Ekonomika

s rozsahem znaleckého opravnéni pro

e ocenovani podniku a jeho casti,

ocenovani cennych papirt, majetkovych ucasti a obchodnich podilu,
ocenovani finanéniho a nehmotného majetku,

ocenovani pohledavek,

ucetnictvi a inventarizace,

financni expertiza

posuzovani pfemén obchodnich spole€nosti a druzstev (fuze, rozdéleni, pfevod jméni
na spole€nika a zména pravni formy)

ocenovani nemovitosti

studie realnosti investi¢niho zaméru

analyza nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti majetku

posuzovani Skod

vypracovani posudku podle pravnich predpisi o insolvenci.

ZNALEX, s.r. 0.,
se sidlem v Praze 1, V Jameé 5/699
za znalecky ustav:

Mgr. Ing. Ludék Carbol
jednatel

Znalecky ukon je zapsan do znaleckého deniku pod pofadovym Cislem 783 / 68 / 2016.
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