Véc: UPRAVENY DODATEK ¢&.1 ke kupni smlouvé uzaviené mezi
KP REAL SOLICITATION s.r.o. a Venkato Invest s.r.o.

Dodatek €. 1 byl schvalen ZMO dne 19. 10. 2016 pod usn. 371/18 ZM 16, pficemz
davody pro schvaleni dodatku €. 1 byly popsany v dlvodové zpravé (viz pfiloha).
Shodou okolnosti k témuz dni, kdy zasedalo ZMO, nastaly pravni Ucinky pfevodu
prav a vlastnictvi na kupujici. Kromé zalezitosti popsanych v dlvodové zpravé byl
predloZzeny dodatek koncipovan tak, ze ,udalosti nastanou” a pravé tato skute¢nost je
jednim z divodu, ktery kupujici s odstupem ¢asu namitaji akceptovat, protoZe tyto
udalosti jiz nastaly a pfedloZzeny novy dodatek &. 1 je akceptuje. Druhym ddvodem
byla skute¢nost, zda vibec a jak rychle kupujici na zakladé vystavenych dariovych
doklad( Statutarnim méstem Opava obdrzi odpoéet DPH a to umocnéno situaci, Zze
se jednalo o nové pravni subjekty a vyznamné &astky. Mlzeme potvrdit, Ze kontrola
obou spravcl dané (Finan¢ni ufad Opava a Praha) byla dlisledna a byla vyZzadana i
soudinnost Statutarniho mésta Opava. Vysledkem byl vratka odpoc¢tu DPH u obou
kupujicich, kterou obdrzeli v 1/2017 a ve 2/2017.

Aktualizovany a tedy pfedloZzeny navrh dodatku ¢. 1 upfesnuje vyklad
uzaviené smlouvy a akceptuje divod ¢. 1 vySe uvedeny. Soucasné vypofadava
zbylou vysi plnéni véetné dopadl na DPH a rovnéz i souvisejicich dal$ich dafovych
povinnosti..

Aktualizovany dodatek €. 1 tedy obsahuje vSechny vznesené realné
poZadavky kupujicich, o kterych ve své kompetenci musi rozhodovat zastupitelstvo
mésta. Kromé uvedeneho se se jeSté nasledné bude ve své kompetenci rozhodovat
rada mésta o umoznéni vécnych bifemen pfistupu
na pozemky novych vlastnikd.

Rada meésta se timto navrhem zabyvala na svém zasedani 12.4.2017 a
doporucuje zastupitelstvu mésta tuto aktualizaci schvalit. Timto rozhodnutim
by meél byt tento obchodni pfipad z hlediska pinéni a danovych souvislosti
vyporadan.



STATUTARNI MESTO OPAVA

*MMOPPOOFP5BO™

Dodatek ¢. 1

ke kupni smlouvé uzaviené mezi nize uvedenymi

Prodavajici:

Se sidlem:

6

DIC:

Cislo G&tu:
Bankovni spojeni:
ID datové schranky:

Zastoupen:

dale jen ,,prodavajici*

Kupujici 1:
Se sidlem:

IC, DIC:

ID datové schranky:

Zastoupen:

Zapsan:
Variabilni symbol:
Kupujici 2:

Se sidlem:

&, DIC:
ID datové schranky:

Zastoupen:

Zapsan:

Variabilni symbol:

smluvnimi stranami dne 24. 6. 2016

Clanek 1. Smluvni strany

Statutarni mésto Opava

Horni namésti 382/69, 746 26 Opava
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800

Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava
S5eabx4t

Ing. Radimem Kfupalou, primatorem

KP REAL SOLICITATION s.r.0.

namésti Republiky 496/8, Pfedmésti, 746 01 Opava

04048954, CZ04048954

v833r66

Romanem Kost'alem, jednatelem

a Jaroslavem Pirkem, jednatelem

v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka 62210

9007105276

Venkato Invest s.r.o.
Nerudova 209/10, Mala Strana, 118 00 Praha 1

04937139, CZ04937139
dsjrxaa

Pavlem OdloZilikem, jednatelem
a Ing. Rudolfem Skockem, jednatelem

v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 255954

9007105277



Clanek II. Uvodni ustanoveni

. Smiluvni strany uzavfely dne 24. 6. 2016 kupni smlouvu, jejimz pfedmétem byl prodej pozemki
parc. ¢. 2348/7, parc. & 2349/35 a parc. & 2349/11 v katastralnim Uzemi Opava - Predmeésti
(dale jen ,kupni smlouva®).

. Vzhledem ktomu, ze v dobé& uzavieni kupni smlouvy nebylo postaveno najisto, zda pfevod
pozemki(l specifikovanych v pfedchazejicim odstavei (dale také jen ,predmétné pozemky")
podiéha dani z pfidané hodnoty, ujednaly si smiluvni strany v ¢l. VIII. odst. 2 kupni smlouvy,
Ze kupni cena je dle § 36 odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, zakladem dané a danovy rezim bude nasledné ur€en v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy.

. Za ucelem vyjasnéni sporné otazky uvedene v pfedchazejicim odstavci si prodavajici vyzadal
zavazné stanovisko Generalniho finanéniho feditelstvi, které obdrzel dne 28. 8. 2016 formou
Rozhodnuti o zavazném posouzeni spravnosti zafazeni zdaniteiného pinéni z hlediska sazby dané
z pfidané hodnoty pod ¢&j. 108148/16/7100-20116-050485 se zaverem, Ze na prevod pfedmétnych
pozemkd se vztahuje zakladni sazba dane.

. Sohledem na vy$e uvedené se smluvni strany dohodly na uzavieni tohoto dodatku ke kupni
smiouvé, kterym s ohledem na vySe uvedené zavéry tykajici se uplatnéni dané z pfidané hodnoty
upfesniuji dohodnutou vy$i kupni ceny, cenu souvisejicich nakladd a jejich splatnost.

Clanek Ill. Pfedmét dodatku

. Ueastnici tohoto dodatku shodné prohlasuji, Ze méli v umyslu a sjednali v kupni smlouvé kupni
cenu pfedmétnych pozemki ve vysi 30.471.600,- K& bez DPH, tj. 36.870.636,- K& vcetné DPH,
pficemz kupujici 1 se zavazal za podil o velikosti 6/10 na pfedmétnych pozemcich zaplatit
prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve vysi 22.122.381,60 K& véetné DPH, a kupujici 2 se zavazal
za podil o velikosti 4/10 na pfedmétnych pozemcich zaplatit prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve vysi
14.748.254,40 K¢ véetné DPH.

. Ugastnici tohoto dodatku dale shodné prohlasuji, Ze méli v imyslu a v kupni smlouvé sjednali
penézity zavazek kupujicich uhradit prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckeho posudku
ocefiujiciho pfedmétné pozemky ve vysi 2.700,- KE a naklady na vypracovani geometrického planu
specifikujiciho pfedmét koupé ve vysi 13.068,- K¢, tedy celkem c¢astku ve vysi 15.768,- K&
bez DPH, tj. 19.079,30 vcetné DPH (dale jen ,souvisejici naklady"), pficemz souviseji naklady
jsou kupujici povinni uhradit prodavajicimu ve stejném pomeéru, vjakém se kupujici zavazali
uhradit prodavajicimu kupni cenu.

. Prodavajici uzavienim tohoto dodatku potvrzuje, Ze mu kupujici 1 dne 20. 9. 2016 zaplatil Cast
kupni ceny ve vysi 18.282.960,- K& a ¢ast souvisejicich nakladd ve vysi 9.461,- K¢, celkem tedy
18.292.421 - K&. Zbyvajici éast kupni ceny ve vysi 3.839.421,60 K& a zbyvajici ¢ast souvisejicich
nakladu ve vysi 1.986,80 K& se kupujici 1 zavazuje uhradit prodavajicimu nejpozdéji do 15
dnli ode dne uzavieni tohoto dodatku. V3echny platby budou provedeny bezhotovostnim
pfevodem na bankovni G¢et prodavajiciho uvedeny v ¢lanku I. kupni smlouvy pod pfislusnym
variabilnim symbolem uvedenym u kupujiciho 1 rovnéz v ¢lanku |. kupni smlouvy.

. Prodavajici uzavienim tohoto dodatku potvrzuje, Ze mu kupujici 2 dne 12. 10. 2016 zaplatil Cast kupni
ceny predmétnych pozemkl ve vysi 12.188.640,- K& a &ast souvisejicich nakladl ve vysi
6.307,- K& celkem tedy 12.194.947 - K&. Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 2.559.614,40 K¢
a zbyvajici ¢ast souvisejicich naklada ve vysi 1.324,50 K¢ se kupujici 2 zavazuje uhradit
nejpozdéji do 15 dni ode dne uzavieni tohoto dodatku. VSechny platby budou provedeny
bezhotovostnim pfevodem na bankovni tcet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku I. kupni smlouvy pod
prislu§nym variabilnim symbolem uvedenym u kupujiciho 2 rovneéz v ¢lanku 1. kupni smlouvy

. Smluvni strany se dohodly, Ze uzavieni tohoto dodatku mezi prodavajicim a jednotlivymi kupujicimi
pfedstavuje nezavisla pravni jednani. To znamena, Ze ustanovenimi tohoto dodatku je kazdy z kupujicich
se povinen fidit bez ohledu na to, zda bude tento dodatek uzavien i druhym z kupujicich.



. Prodavajici a kupujici 1 €ini nespornym, ze kupujici 1 neru¢i za spinéni povinnosti kupujiciho 2 na
doplaceni jeho &asti kupni ceny a souvisejicich naklad(i dle odst. 4 tohoto &lanku smlouvy. Prodavajici a
kupujici 2 €ini nespornym, 2e kupujici 2 neruci za spinéni povinnosti kupujiciho 1 na doplaceni jeho Casti
kupni ceny a souvisejicich nékladu dle odst. 3 tohoto Elanku smiouvy.

Clanek IV. Zavéreéna ustanoveni

Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech. Dva stejnopisy obdrzi prodavajici, po jednom
vyhotoveni obdrzi kazdy z kupujicich.

Ostatni ujednani kupni smlouvy timto dodatkem nedotéena zlstavaji v platnosti nezménéna
a v platnosti.

Smluvni strany se dohadly, Ze tento dodatek — at' uz je dana povinnost jej uvefejnit dle zakona
o registru smiuv, &i nikoli — bude uverejnén spole¢né se smlouvou v registru smluv, a to v celéem
rozsahu, nebot' obsahuji-li tyto dokumenty informace &i metadata, které se dle zakona o registru
smluv obecné& neuvefejiiuji nebo které maji & mohou byt vylouceny, smiuvni strany vyslovne
souhlasi s tim, aby tento dodatek i smlouva byly uvefejnény jako celek v&etné takovych informaci
a metadat (osobnich Gdajl apod.). Uvefejnéni tohoto dodatku veetné smlouvy v registru smiuv
zajisti bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni tohoto dodatku statutarni mésto Opava. Strana
uverejiujici dodatek véetné smlouvy se zavazuje splinit podminky pro to, aby spravce registru
smluv zaslal potvrzeni o uverejnéni dodatku véetné smlouvy také druhé smluvni strané.

Zamér Statutarniho mésta Opavy uzavfit ke kupni smlouvé dodatek tohoto obsahu byl zvefejnén
vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 3. 4. 2017 do 19. 4. 2017 pod

por. €. 192/17.

O uzavieni tohoto dodatku rozhodlo zastupitelstvo statutarniho mesta Opavy dne ...

usnesenim ¢€islo ................ ZM 1. odst. . pism. .).

za prodavajiciho: za kupujici:

VOpav@dne ......ccovvniveen. VOpavédne .................
za prodavajiciho: za kupujiciho 1:
Ing. Radim Kfupala Roman Koéstal Jaroslav Pirek
primator jednatel jednatel

za kupujicino 2:

Pavel Odlozilik Ing. Rudolf Skoc¢ek
jednatel jednatel



Duvodova zprava

a)

Statutarni mésto Opava (dale jen ,SMQ") uzavielo dne 24. 6. 2016 kupni smlouvu se
spole€nostmi KP REAL SOLICITATION s.r.0. a Venkato Invest s.r.o. na prodej pozemki parc. ¢. 2348/7,
parc. €. 2349/35 a parc. ¢. 2349/11 v katastralnim tzemi Opava-Pfedmésti (viz pfiloha a).

ProtoZe v dobé uzavieni této kupni smlouvy nebylo zfejmé, zda prevod pozemkl dle kupni
smlouvy podléha dani z pfidané hodnoty, ujednaly si smluvni strany v l. VIl odst. 2 kupni smlouvy,
7e kupni cena je dle § 36 odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisl, zdkladem dané a dariovy reZzim bude nasledné urcen v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Finan¢ni a rozpoctovy odbor konzultoval s externim auditorem otazku stanoveni
dafového reZimu u vy3e uvedeného prodeje pozemkl, tedy zda prodej pozemkd miie byt
osvobozen & musi byt pfidanén, pficemZ auditor nam doporucil vzhledem k nejasnosti vykladu § 56
zékona o dani z pfidané hodnoty, poZadat Generalni finan¢ni Feditelstvi (dale jen ,GFR“) o vydani
zadvazného posouzeni ohledné spravnosti zafazeni zdanitelného pinéni u prodeje pozemkd.
Rozhodnuti o zdvazném posouzeni jsme z GFR obdrZeli pod ¢j. 108148/16/7100-20116-050485 dne
28. 8. 2016 a GFR nam vydal stanovisko Ze pfi dodani pfedmétnych pozemkl je nutno uplatnit
zakladni sazbu dané (viz pfiloha b). S Rozhodnutim o zdvazném posouzeni jsme seznamili i obé

kupujici strany.

Dne 20. 9. 2016 obdrzelo SMO prvni dvé platby od spole¢nosti KP REAL SOLICITATION s.r.o.,
prvni platba byla ve vy§i 18,282.960,- K¢ a pfedstavovala thradu za pozemky, druhd platba byla ve
vysi 9.461,- K¢ a predstavovala Ghradu za souvisejici naklady (naklady za znalecky posudek a naklady
za vypracovani geometrického planu). Obé platby tedy pfedstavovaly Ghradu zékladu dané a nebyly
navyseny o pfislusné DPH. Na zdkladé telefonické komunikace zaméstnance FARO Ing. Chrousta
s panem Pirkem, jednatelem spole¢nosti KP REAL SOLICITATION s.r.0., byl zjistén nesoulad v nahledu

na ustanoveni kupni smlouvy v &l VIII. odst. 2.

Na zakladé zjisténého nesouladu byl ve spoluprdci s externim auditorem, FARO, PORG a
OMM pfipraven Dodatek ¢. 1 ke Kupni smlouvé (viz pfiloha c). Tento dodatek upfesriuje dohodnutou
wii kupni ceny, cenu souvisejicich nakladl a jejich splatnost. Kupni cena a cena souvisejicich nakladd
je dle dodatku povaZovéna za zdklad dané a je zvySena 0 21 % DPH.

Vzhledem k tomu, 7e nawyieni kupni ceny a souvisejicich nakladd o DPH mdZe vyvolat u
kupujicich problém sjejich penéinimi toky, dodatek toto fedi odloZenim Uhrady kupni ceny a
souvisejicich nakladd ve vy3i DPH tak, Ze tyto ¢astky by byly uhrazeny kupujicimi ve |hiité do 240 dn(
od podpisu Kupni smlouvy, tzn. splatnost téchto ¢astek by byla nejpozdé€ji do cca 23. 2. 2017. Tento
termin byl nastaven z toho ddvodu, Ze oba kupujici budou nové registrovanymi platci DPH, budou mit
pravo uplatnit odpocet dané ale mizZe dojit k tomu, Ze pfisludny financni ufad bude provérovat jejich
narok na odpocet dané a timto se mlzZe prodlouZit doba pfipsani odpoctu dané na jejich bankovni
Gcet. Posunutim &asti Uhrady kupni ceny a souvisejicich naklad( bude dosaZeno toho, Ze obé kupni
strany ziskaji €as na Ghradu kupni ceny ve vysi DPH, kterou provedou poté, co jim pfislusny financni

Ufad vrati odpocet dané.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti bychom dle dodatku provedli po tUhradé kupni ceny v



zdkladu dané, tzn. po Ghradé ¢astky 30.471.600,- K¢ za pozemky a 15.768,- K& za souvisejici naklady
s tim, Ze v dodatku u €l. IV. odst. 6. je uvedeno, Ze prodavajici ma pravo odstoupit od smlouvy, pokud
kupujici neuhradi celou kupni cenu za pozemky a celou cenu za souvisejici naklady, tedy ceny v¢. 21 %
DPH.

Vy3Se navrhované fedeni nezplsobi obéma smluvnim stranam Zadnou finanéni ztratu a je v souladu

se stanoviskem GFR.

b)

Pi zpracovani rozpoctu nebyla zndma skutecnost, Ze prodej pozemkd v lokalité u Hypernovy
bude dle platné legislativy v dobé prodeje v reZimu povinnosti uhradit DPH na vystupu ve vy&i 21%
(stavebni pozemek). Rozpoctové opatieni fesi dofinancovéni rezervy na platbu DPH z nezapojeného
z(istatku ZBU hospodareni v roce 2015.

Pfiloha : 1) Kupni smlouva (PID MMOPPQOOFOZ9H)

2) Rozhodnuti o zdvazném posouzeni spravnosti zafazeni zdanitelného pInéni z hlediska

sazby dané z pfidané hodnoty

3) Dodatek ¢. 1 ke kupni smlouvé (PID MMOPPOOFP5BO)
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Generalni financént Feditelstvi ﬁ@‘w
Lazarska 15/7. 117 22 Praha 1

Odbor nepfimych dani

C. . 108148/16/7100-20116-050485

Vyfizuje: Ondrej Babunék, Oddéleni dané z pidané hodnoty |
Tel: (+ 420) 296 B52 222

E-mail: podateina@fs. mfcr.cz

I} datové schranky: pSiwj4f

Statutarni mésto Opava
Horni nam. 69

746 26 Opava

DIC: CZ00300535

ROZHODNUTI
0 zavazném posouzeni spravnosti zafazeni zdanitelného pInéni z hlediska sazby dané
z pridané hodnoty

Generaini finanéni feditelstvi rozhodlo podle § 47a a § 47b zakona ¢, 235/2004 Sb.. o dani
z pfidane hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon o DPH") a podie § 132
a § 133 zakona €. 280/2009 Sb., dafiovy fad. ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen .danovy
rad") ve véci zadosti dafiového subjektu Statutarni mésto Opava, Horni nam. 69, 746 26
Opava, DIC: CZ00300535 (dale jen ,Zadatel") dorugené Generalnimu finanénimu feditelstvi
dne 1.7.2016 o vydani rozhodnuti o zavazném posouzeni spravnosti zafazeni zdanitelného
plnéni z hlediska sazby dané ta k t o;

U zdanitelného pinéni popsaného v Zadosti:

»dodani nemovité véci tj. pozemku parcelni ¢islo 2348/7, 2349/35 a 2349/11 umisténych
v katastralnim tizemi Opava-Predmésti*

se podle § 47 odst. 1 pism. a) zdkona o DPH, ve znéni a&inném ke dni vydani
tohoto rozhadnuti, uplatni zakladni sazba dané.

Rozhodnuti o zavazném posouzeni neni Uginné pro posouzeni dafovych disledky
vyplyvajicich zrozhodnych skutecnosti, které nastaly ve zdanovacim obdobi, jehoz béh
zapocal po uplynuti 3 let ode dne. v némz nabylo toto rozhodnuti pravni moci, pokud spravce
dané nestanovi Ihitu krat§i (§ 133 odst. 4 dafového fadu), Jde-li o jednordzovou dan, ktera
se posuzuje ve vztahu k jednotlivé skute€nosti, neni rozhodnuti o zavazném posouzeni
ucinné pro posouzeni dafiovych dusledkl vyplyvajicich z rozhodnych skuteénosti, které
nastaly po uplynuti 3 let od konce kalendafniho roku, v némz nabylo toto rozhodnuti pravni
moci, pokud spravce dané nestanovi lhutu krat$i (§ 133 odst. 4 danového fadu).

Rozhodnuti o zavazném posouzeni je pfi stanoveni dané Gcinné vudi spravci dané. ktery
rozhoduje o dafove povinnosti danového subjekiu, na jehoZ Zzadost bylo rozhodnuti
o zavazneém posouzeni vydano, pokud v dobé rozhodovani o danové povinnosti je skuteény
stav véci totozny s udaji, na jejichz zakladé bylo rozhodnuti o zavazném posouzeni vydano
(§ 133 odst. 1 danoveho fadu).
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Prokaze-li se pfi stanoveni dané, ze podminky, za kterych byle rozhodnuti o zavaznem
posouzeni vydano, nejsou spinény. nelze toto rozhodnuti v tomto dafiovém fizeni pouzit
(§ 133 odst. 5 dafiového radu).

Rozhodnuti o zavazném posouzeni se stava neudinnym. pokud doslo ke zmeéné zakonne
Upravy, na jejimz zakladé pylo rozhodnuti o zévaznem posouzeni vydano (§ 133 odst. 2
danového fadu).

Odavodneéni

(1] Zadatel ve své sadosti uved!, ze prodava pozemky parcelni tislo 2348/7. 2349/35
2 2349/11 umisténé v katastralnim uzemi Opava-Predmésti za Ucelem realizace vystavby
objektu. Tyto pozemky dle sdéleni zadatele vznikly rozdélenim stavajicich pozemku
Geometrickym planem cislo 5194-5041/2016 ze dne 31. 5. 2016. Vyse uvedené pozemky
sadatel nabyl dne 24. 5. 1891 dle sakona & 172/1991 Sb.. o pfechodu nékterych VECi
z majetku CR do viastnictvi obei dle Listu viastnictvi 3618. Na pozemku parcelni cislo
2349/35 (dfive pozemek parcelni gislo 2349/9) bylo dne 23. 8. 2001 zapsano v Katastru
nemovitosti vécné biemeno ve prospéch CEZ Distribuce, a.s.

[2] Zadatel ve své Zadosti dale uved!, ¥e daldi inZenyrské sité vedouci v dosahu vyse
uvedenych pozemkl jsou plynovod. vodovadni fad, kanalizace a telefonni sité. Plynovod je
STL (stfedotiak). kolaudace byla provedena v roce 2000. Kolaudace vodovodu a kanalizace
byla provedena v roce 2000, pfic¢emz vodovod a kanalizace jsou v majetku Zadatele
av soutasné dobé jsou ve sprave Severomoravskych vodovodu a kanalizaci Ostrava a.s.
Vécna bfemena na plynovod a telefonni sité nebyly smiuvné upraveny ani zapsany
do katastru nemovitosti. Zadatel poté podotkl. ze stavebni odbor Zadatele se neumi vyjadrit
k moZnosti pfipojeni  na stavajici inZenyrské sité novym majitelem  pozemku.
protoZe pfipojeni na jednotlivé inzenyrske sité bude fedeno az v ramci stavebniho povoleni
na zakladé vyjadfeni dotéenych provozovatell inzenyrskych siti.

[3] Zadatel dale poukazal na skutecnost, e prodavané pozemky jsou oznageny v Uzemnim
planu zadatele Cervenou barvou a zkratkou ,BD" a tyto pozemky jsou uréeny pro vystavbu
bytovych domu. Uzemni plan schvalilo Zastupitelstvo Zadatele dne 22. 6. 1998. Z uzemng
planovaci dokumentace dle sdéleni zadatele vyplyva, Ze neni stanovena zadna zavazna
studie. ktera by specifikovala vysky. hmoty &i rozmeéry budouci zastavby na prodavanych
pozemcich. Dale na tyto pozemky dle sdéleni sadatele nebylo vydano stavebni povaoleni
& souhlas s provedenim ohlasene stavby pevné spojeng se zemi.

[4] Zadatel ve své zadosti navrhl, aby se u pfedmétného pinéni uplatnila zakladni sazba
dané ve vysi 21 %.

[5] Predngé bylo nutné zkoumat, zda se pfi dodani pfedmétnych pozemku bude jednat
o dodani stavebniho pozemku dle § 56 odst. 2 zakona o DPH, jelikoZ jedna-li se o dodani
stavebniho pozemku, neni mozné aplikovat osvobozeni dle § 56 odst. 1 zakona o DPH.
Stavebnim pozemkem je pozemek, na kteréem ma byt zhotovena stavba pevné spojena se
zemi a ktery je nebo hyl predmétem stavebnich praci, nebo spravnich tkont za ucelem
zhotoveni této stavby, nebo v jehoZ okoli jsou provadény nebo byly provedeny stavebni
prace za acelem shotoveni této stavby, nebo muze byt podle stavebniho povoleni
nebo udéleni souhlasu s provedenim ohiagené stavby podle stavebniho zakona
zhotovena stavba pevné spojena se semi. Pricemz dle podané zadosti 2adatele je mozne
vylougit, Ze by u pfedmétného pozemku bylo vydano stavebni povoleni nebo byl udélen
souhlas s provedenim ohlasené stavby (viz § 56 odst. 2 pism. b) zakona o DPH).
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[6] Bylo tedy nutne zabyvat se spinénim alespof dvou kumulativnich podminek stavebniho
pozemku, jak jsou definovany v § 56 odst. 2 pism. a) zékona o DPH. Prvni podminkou e,
Ze ma byt zhotovena stavba pevné spojena se zemi, jez je spinéna. obsahuje-li platny
a uginny uzemni plan (§ 43 anasl zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejsich pfedpisu). Ze na daném pozemku je
mozné zhotovit stavbu pevné spojenou se zemi. Na pfedmétném pozemku lze dle funkéniho
vyuziti Uzemi uzemniho planu Mésta Opavy na plochach bytovych domu (BD) zhotovit mimoe
jiné obytné budovy, pfevainé vicepodlazni, méstského charakteru. zarizeni obchodu
a vefejného stravovani, zafizeni cirkevni, kulturni. socidlni. zdravotni sportovni, $kolska.
atd. Z Vyde uvedenehc a s pfihlédnutim k vymezeni funkéniho ploch BD v dzemnim planu
mésta Opavy je pfedmétny pozemek urcen k zastavéni a lze tedy na ném zhotovit stavbu
pevne spojenou se zemi.

[7] Vzhledem k tomu. ze byla spinéna prvni z kumulativnich podminek (méa byt zhotovena
stavba pevné spojena se zemi), bylo daie nuiné zabyvat se druhou podminkou a to tou,
zda pfedmétny pozemek je nebo byl predmétem stavebnich praci, nebo spravnich
tkonu za ucelem zhotoveni této stavby. pfip. nebude-li tato podminka splnéna
tak podminkou uvedenou v § 56 odst. 2 pism. a) bod 2 zakona o DPH. Vzhledem
ke skuteénosti, Ze Zadatel na pfedmétném pozemku neuskutedénil stavebni prace za ucelem
zhotoveni stavby, nebyla splnéna tato podminka. Nicméné dale bylo nutné zkoumat,
zda pfedmétny pozemek byl pfedmétem spravnich Ukonu za Ugelem zhotoveni této stavby.
Vzhledem ke skutenosti, Ze aktualné platny a uginny uUzemni plan mésta obsahuje.
Ze pfedmétny pozemek muze byt zastaven vymezenymi druhy staveb, pak byly v minulosti
ucinény spravni ukony za Gcelem zhotoveni této stavby (do Uzemniho planu byly promitnuty
navrhy Ugastniki o vymezeni plochy jako plochy bytovych doml). Lze tedy vyvodit
Ze predmétné pozemky jsou stavebnimi pozemky ve smyslu zakona o DPH. Z vyse
uvedenych skutecnosti nebylo nutné dale zabyvatl se podminkou uvedenou v § 56 odst. 2

pism. a) bod 2 zakona o DPH.

[8] Dale bylo nutné zabyvat se, zda se u stavebniho pozemku pouzije zakladni nebo prvni
snizena sazba dané Pfedmétné pozemky jscu siavebnimi pozemky, alze tedy dovodit,
Ze pri jejich dodani nejscu spinény podminky § 47 odst. 3 (vCetné pfiloh ¢ 3 a 3a) resp. § 49
odst. 3 pism. b) zékona o DPH. Je tedy nuiné pfi dodani pfedmétnych pozemku uplatnit
zakladni sazbu dané.

[8] Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti bylo mozno prisvédcéit navrhu zadatele, a bylo
rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnutl,

Pouceni

Proti rozhodnuti o zavazném posouzeni nelze uplatnit opravné prostiedky (§ 132 odst. 3
danového radu).

Ing. Blanka Mattauschova
reditel odboru

Elektronicky podepséno
26.08.2016
Ing. Blanka Mattauschova
feditel odboru



STATUTARNI MESTO OPAVA

‘MMOPPOOFOZ9H®
KUPNI SMLOUVA
Cianek |. Smluvni strany

Prodéavajici: Statutarni mésto Opava
se sidlem: Opava, Horni namésti 69, PSC: 745 26
IC, DIC: 00300535, CZ00300535
Eisle UGty 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava
zastoupen: Ing. Radimem Kfupalou, primatorem
ID datove schranky: S5eabx4t
Kupujici 1: KP REAL SOLICITATION s.r.o.
se sidlem namésti Republiky 496/8, Pfedmésti, 746 01 Opava
IC, DIC: 04048954, CZ04048554
ST Romanem Koétréiem, jgdnate!em

a Jaroslavem Pirkem, jednatelem

zapsan v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravs,
oddil C, vlozka 62210

variabiini symbol: 8007105276
Kupujiei 2: Venkato Invest s.r.o.
se sidlem: Nerudova 209/10, Mala Strana, 118 00 Praha 1
I, DIC: 04937138, CZ04937139
) Paviem Odlozilikem, jednatelem
2asloHpEn. a Ing. Rudolfem Skockem, jednatelem

zapsan v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 255954

variabilni symbc! 9007105277

Clanek il Uvedni ustanoveni

1. Prodavajici je vlasinlkem pozemkl parc. &. 2349/3, oma pida, parc. €. 234940, oslatni plocha,
parc. €. 2348/11, orna plida, pare. €. 2348/1, trvaiy travni porost, parc. €. 2370/2, orra plda, parc. &. 2370/20,
ostatni plocha, ieZicich v katastralnim uzemi Opava-Pfedmésti.

2 Geometrickym planem pro rozdéleni pozemkd a zménu hranic pozemk(: & 5194-5041/2018 ze dne 31 5. 2016
byla z pozemku parc & 2348/1 oddélena cast pozemku oznacena novym parc. ¢. 2348/7 © vymem 126 m
Z pczemkuy pare. €. 2345/9 byla oddélena Cast pozemku oznacena novym parc, ¢, 2349/35 o vymeére 9412 m?
a z pozemk( parc c 2’49/‘11 parc. €. 2349/10, parc. €. 2370/2 a8 parc. & 2370/20 byly oddéleny ¢asti pozemk(
oznagene pism. ,¢" pism. ", pism. I a pism. .g". které se sluéuji do pozemku parc. €. 2349/11 o nové
vyméfe 15.855 m*. celkovad vyméra uvedenych pozemkl &ini 25393 m’ a véechny yto pczemky se nachazeji
v katastralnim (zemi Opava-Predmeésti (dale také jen pfedmétné pozemky")

Ucelem t&lo smiouvy je prodej pfedmeétnych pozemk( parc, ¢ 2348/7, parc. €. 2349/35 a parc. §. 2349/11
v katastralnim Czemi Opava-Pfedmeésti, jak jsou lyto pozemky specifikovany vyde uvedenym geometrickym

1
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Kiery je nedilnou souasti této smiouvy (date U Kupni cenu
i podifového spoluvlasinicivi, piicemz v U

18/ a kupujiciho 2 4/10.

planem Geometricky plan’

Kupujicim do j
Einit u kupuij

Clanek 11, Predmét smiouvy

Prodavajict toule smiouvou prodavé kupujicim pfedmétné pozemky a kupujici tylo pozemky se viemi soudastmi
a véim pfisluenstvim od prodavaliciho 2z sjednanou kupni cenu kupuji do podilovéhe spoluviastnictvi tak ie:

a)  kupujici 1 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 6/40 (Sest deseting na pfedmélinych pozemcich

b}  kupujici 2 kupuje spoluvlastnicky podil o velikosti 4/10 (étyf: desetiny; na pfedmétnych pezemcich

Clanek IV Kupni cena
1. Kupnicena pfedmétnych pozemkd &ini 30.471.600,- K&, tj. 1.200,- K&/m®, a byla stanovena dohodou

2. JelikoZ kupujici kupuji pfedmétneé pozemky do podiloveho spoiuviastnictvi, zavazuji se kupujici zaplatit kupni
cenu pfedmeétnych pozemku nasiedovné:
&)  kupujici 1 zaplati prodavajicimu Cast kupni ceny ve vy&i 18 282.960,- K¢
b)  kupujici 2 zaplati prodavajicimu Cast kupni ceny ve vysi 12.188.640,- K&

Smiuvni strany se dohodly, 2e kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého posudku
ocefujiciho pfedmétné pozemky ve vysi 2.700- K& a naklady na vypracovani Geometrického planu ve vysi
13.088,- K¢ (dale také jen ,Souvisejici naklady’), a to ve stejném podilu, vjakém nabyvaji pfedmétne
pozemky, tj. kupujici 1 uhradi ¢astku 9.461,- K& a kupujici 2 uhradi éastku 6 307 .- K¢

w

4. Kupujici 1 se zavazuje zaplatit prodavajicimu €ast kupni ceny pfedmétnych pozemk( ve vyéi 18.282.960 - K&
a ¢ast Souvisejicich naklad( ve vysi 8.461.- K&, celkem tedy 18.292.421,- K&, 2 to nejpozdéji do 120-ti dni
ode dne podpisu této smiouvy vSemi jejimi uéastniky, a lc bezhotovosinim pfevodem na bankovni Udet
predavajiciho uvedeny v ¢lanku | této smlouvy pod pfislunym variabiinim symbolem uvedenym u kupujicine 1
rovnéz v clanku |, této smiouvy.

W

Kupujici 2 se zavazuje zaplatit prodavajicimu ¢dst kupni ceny pfedmétnych pozemk( ve vysi 12.188.640,- K&
a tast Souvisgjicich nakladl ve vysi 6.307 - K¢, celkem tedy 12.194.947,- K&, a to nejpozdéji do 120-ti dnt
ode dne podpisu této smilouvy vsemi jejimi utastniky, a to bezhotovostnim pfevedem na bankovni Uéet
prodavajicihc uvedeny v ¢lanku [ této smicuvy pod pfisludnym variabilnim symbolem uvedenym u kupujiciho 2
rovnéz v ¢lanku |. této smiouvy.

6.  Nebude-li celd kupni cena ve vysi dle odst. 1 tohoto Clanku smiouvy, tedy Gastka 30 471.600.- K&, a zaroven
také vdechny Souvisejici naklady dle odst. 3 tohote &lanku smiouvy, tedy Gastka 15.788,- K&, zaplacena
kupujicimi na ucet prodavajiciho fadné a vias, jak je uvedeno v odst. 4 a odst. § tohoto &lanku smiouvy, ma

prodavajici prévo od této smiouvy odstoupit.

Prodavajici souhlasi s tim, aby kupujici uhradili kupni cenu nebto jeji cast prostfednictvim Ovéruizépljcky od
banky nebo nebankovniho subjektu. Za tim GCelem se predavajicl zavazuje na vyzvu kupujiciho/kupujicich
k piedmétnym pozemk(im uzaviit zéstavni smlouvu ve prospéch této financujici banky & financujiciho
nebankovniho subjektu (dale také jen Uvérujici osoba”).

8. Zastavni smlouvu podle odsl. 7 tehoto ¢lanku bude prodavajici povinen uzaviit pouze, nikoli vak wyluéng, za
téchio podminek, které musi zastavni smlouva vyslovné obsahovatl:

a) zdéstavni pravo bude zajiStovat vyludné zaplaceni penéziié Castky, & to hez jejiho prisludenstvi, kterou
Uvérujici osoba poskytne kupujicim ucCelove k uhrazeni kupni ceny dle této smlouvy (dale také jen
,‘Uvér“}; uspokojeni ze zastavy tedy bude mozné jen do vySe Uvéru skutedné poskytnutého kupujicim
Uvérujici osobou, maximaling véak do vyée kupni ceny sjgdnané v tétc smlouvé;

b}  Uvér bude moci byt poskytnut wylucné tak, Ze bude poukazan bezhotovostnim pfevodem piime na
bankovni ucet prodavajiciho uvedeny v Clanku | této smicuvy pod pfisludnym variabilnim symboiem
uvedenym u kupujicich; ‘

zastavni pravo automaticky zanikne v pfipadé, ze Uverujici csoba poskytne kupujicim Uver jakymkoliv
jinym zplsobem nez bezhotovestnim pievodem piimo na bankovni Get prodavajicihe uvedeny v Elanku

L. této smiouvy;

d) zastavni prévo automalicky zanikne rovnéZ v pfipadé, Ze celd kupni cena nebude prodavajicimu
uhrazena do 120 dnl od uzavieni této smiouvy; )

zastavni smlouva musi rovnéz obsahovat niéim nepodminénou povinnost Uvérujici osoby v pfipadé
zaniku zastavniho prava (mj. i zpUsoby uvedenymi vyée v pismenech ¢j a d) tcholo odstavce smiouvy)
nebo zruseni této kupni smiouvy neprodlené a bez jakychkoli narokd vidi prodavajicimu udinit vée pro to,
aby zastavni pravo bylo neprodlené vymazano z katastru nemovilosti (vzdal se zastavniho prava
pozadal o vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti, pisemné potvrdit proddvajicimu zanik
zastavniho prava, poskytnout proddvajicimu jincu soucinnost apod ).

¢)
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.52 pqwdn zaniku zastavnibo prava podie odstavie 8 lohotwo Clanku nebo ziufeni 180 sminuvy (Z€jmeéna
v disledku odstoupeni od smiouvy) Jsou kupujici povinrs zajistit  vymaz zéslavniho prava z katastiru
nemovitosti. 8 to do dvou mésicl od zaniku zastavniho prava nebo od zrudeni teto smiouvy. Pokud {ak neucing,
jsou kupujici povinni zaplalit prodavajicimu spoledné a nerozdiing smiuvni pokutu ve vydi 5.000,- KC za kaZdy
den prodieni se spinénim této své povinnosti,

Neuzavie-li prodévajici predméinou zastavnl smicuvu s Uvérujicl osobou. mé kupujici/maji kupujici pravo od
této kupni smiouvy cdstoupit

Clanek V. Zvl&stni ujednani - vystavba projektu

Smiuvni stfany se s ohledem na skulefnost, Ze tatc smlouva je uzavirana za utelem realizace vystavby 6.1 a2
1564 objektd v sculadu s uzemnim planem mésta a zamérem prodavajiciho uvedenym v &L X, odst. 8 této
smiouvy (dale jen Projekt”), dale dohodly na nize uvedenych podminkéch vystavby.

Kupujici (kaZdy z kupuyjicich) se zavazuji pfi pfipravé vystavby Projektu postupovat tak, aby mohli nejpozdéji do
3 lel ode dne vkladu viastnického préava ve prospéch kupujicich dle této smiouvy do katastru nemovitesti zahajit
na zakladé pravomocného stavebniho povoleni, vydangho na podkladé projektove dokumentace cdpovidajici
podminkam uvedenym v odst. 1 tohoto &ianku, vysitavbu Projektu. Zahnajenim vystavby se rozumi pfedani
stavenidté zhotoviteli stavby a na to bezprostiedné navazujici zapoceti stavebnich praci. Tulo skuteénost se

kupujici zavazuji prodavajicimu prokazat

Kupujici (kazdy z kupujicich) se zavazuji realizovat a ukonCit vystavbu Projektu podle stavebniho povoleni
specifixovaného v odst. 2 tohoto &lanku do 10-ti let ode dne vikladu viastnického prava ve prospéch kupujicich
die této smlouvy do katastru nemovitosti. Ukoncenim vyslavby se rozumi vydani kolaudaéniho souhlasu, na
zakladé kterého bude mozno Projekt, resp jeho posledni ¢ast, uZivat v souladu s jeho Uéelovym uréenim

V piipadé, Zze kterykoliv zavazek kupujicich specifikevany v odst 2 a 3 tohoto ¢lanku nebude fadné 3 véas
spinén, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. V piipadé, Ze prodavajici odstoupi od télo smilouvy
podle tohoto odstavce, uhradi prodavajici kupujicimu ndhradu, kierd se bude rovnal zvySeni hodnoty
pfedmétnych pozemk( v disledku realizace Projeklu &i jehe &asti, stanovené znaleckym posudkem. Pokud se
smluvni strany nedohodnou na spoleéném soudnim znalcl, zveli si kaZda svého soudniho znalce, pficemz vySe
nanrady bude odpovidat priméru obou znaleckych posudkld. Naklady znaleckych posudkd ponesou vidy
kupuijici

V pfipadé, Ze dojde k readlnému rozdéleni pfedmstnych pozemk( mezi kupujiciho 1 a kupujicihhe 2, jak
predpoklada &l VI, odst. 2 této smlouvy, pak se smiuvni strany dohodly, Ze pokud by podminky sjednané
v odst. 2 a odst. 3 tohoto &lanku smiouvy nedodrzel jen jeden z kupujicich, bude se odstoupeni od smiouvy dle
odst. 4 tohotlo Glanku smlcuvy ze strany prodavajiciho tykat tolike kupujiciho, ktery pfedmétné ujednani odst. 2
nebo odst. 3 tohotlo &énku smiouvy porusi, resp. jen téch pfedmatnych pozemkd, kieré budou ve viastnictyi
toho kupujiciho, ktery pfedmétné ujednani odst. 2 nebo odst. 3 tohote ¢lanku smiouvy porudi.

Clanek VI Zakaz zcizeni a zatizeni

Kupujfcim se zakazule, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, zcizit pfedmétne pozemky s tim, Ze
zakaz zcizeni pfedmétnych pozemkd se zfizuje jako prévo obligaéni i vEécné na dobu tFi let ode dne vkladu
viastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujicich dle {éto kupni smlouvy a jako pravo vécné
vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Bude-li véak vydano pravomocneé stavebni povoleni na Projekt pro
kupujiciho 1 nebo kupujiciho 2 dfive neZ do tfi let ode dne vkiadu vlastnickéhe prava do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujicich die kupni smlouvy, dohodly se smiuvni strany na tom, Ze prodavajici se zavazuje
bezodkladné, nejpozdéji véak do 30-1i dnl ode dne, kdy pfedméiné stavebni povoieni nabyde pravni moci, podat
u pfisiuného kalastréinino Ufadu navrh na vymaz pledmétného zékazu zcizeni téch pfedmétnych pozemkd,
kterych se bude pfedmétne stavebni povoleni tykat. Osobou opravnénou ze zakazu zcizit pfedmétne pezemky je
prodavajici a prodavajici prava ze zakazu zcizeni pfedmétnych pozemk( pFijima a kupujici se zavazuji tato
prava prodavajiciho respekiovat a trpét.

Kupujicim se zakazuje, bez piedchoziho pisemného souhiasu prodavajiciho, zatizit pfedmétné pozemky Tento
zakaz zatiZit pfedmétné pozemky se zfizuje jako pravo cbligagni | vécné na dobu tfi let ode dne vkladu
viastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujicich dle teto kupni smlouvy a jako pravo vécne
vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Bude-li véak vydano pravomocné stavebni povoleni na Projekt pro
kupujicihc 1 nebe kupujiciho 2 diive nez do tfi let ode dne vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujicich dle kupni smiouvy, dohodly se smiuvni strany na tom, Ze prodavaj ici se zavazuje
bezodkiadné, nejpozdéji viak do 3C-1 dnli ode dne, kdy pfedmétné stavebni povoleni nabyde pravni moci, podat
u pfislusného katastrainiho Ufadu navrh na vymaz predmeétneho zékazu zatiZzeni téch pfedmétnych pozemkd,
kterych se bude pfedmétné stavebni povoleni tykat. Osobou opravnénou ze zakazu zatizit pfedmétiné pozemky
sjednaného touto smiouvou je prodavajici a prodavajici prava ze zakazu zatizeni pfedmetnych pozermkd pfijima
a kupujici se zavazuji tato prava prodavajiciho respekiovat a trpét.

1 tohoto Elénku se nevztahuje na pfipady, kdy dgelem zcizenim bude uspokojeni
Uvéru nebo Gvéry poskytnutého na realizaci vystavby Projekiu v souladu s ¢l

3

Zakaz zmzepi die odst.
pehiedavky Uvérujici osoby z tituiu
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V. této smiouvy na predmétnych pozemcich Zakaz zcizeni die odst 1 tohoto élanku se dale nevzishuje na
piipad, kdy dojde na zakladé dohody kupujicich ~ v poméru odpovidajicim jejich spoluviastnickym podilim
nabyvanym touto smiouvou — ke zrudeni a vypofédani jejich pedilového spoluviastnictvi readlnym rozdélenim
pfedmeétnych pozemki (dle geometrického planuy za tim Géelen kupujicimi zpracovanym) 3 jejich pfipadnutim do
vyluéného viastnictvi kupujiciho 1 a vylugného viastnictvi kupujiciho 2. O 1éto skutednosti jsou kupyjici povinni
prodavajiciho ihned pisemné informovat a tuto skuteénost mu prokdzat, zejména mu poskyinout veskere listiny

které se reainého rozdéleni pfedmétnych pozemkd tykaji.

Zakaz zatizeni dle odst. 2 tohoto €lanku se nevztahuje na pfipady. kdy ulelem zalizeni bude zajistén
pohledavky Uvérujici osoby z titulu Uvéru nebo Gvéru poskytnutého na realizaci vystavby Projektu v souladu s &
V. této smiouvy na predmétnych pozemcich nebo zfizen! sluzebnosti inzenyrskych siti, stezky nebo cesty ve
prospéch spravce inzenyrskych siti potfebnych pro vystavbu a provoz stavby Projektu dle &l V. této smiouvy
a déle ziizeni siuzebnosti stezky a cesly a nebo inZenyrske silé - pfipojky ve prospéch prfedmétnych pozemkd
navzajem, zejména pro pfipad jejich redingho rozdéleni do vyluéného viasiniclvi kupujicino 1 a kupujiciho 2 ve
smyslu odst. 3 tohoto Clanku.

Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicim veskerou nutnou soudinnost k zapisu vécnych prav do katastru
nemovitosti v pfipadech zminénych vodst 3 a 4 tohoto &lanku. V pfipadé perudeni tohote zévazku
prodavajicihe maji kupujici pravo od téte smlouvy cdstoupit

Smiuvni strany se dohodly Ze v pfipadé, Zze zapis vkladu zakazu zcizeni nebo zakazu zatizeni ve prospéch
prodavajiciho die odst. 1 a 2 tohoto &lanku bude katastrainim UGfadem z jakychkoliv divodl zamitnut &
repaovolen véetng pfipadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale jen .zamitavé rozhodnuti 1%), pak tato smilouva
nezanika, ovéem prodavajici je opravnén od tétc smlouvy odstoupit, a to do tfi mésicd od dorugeni
zamitavého rozhodnuti 1. Nedojde-li ke vkladu zakazu zcizeni nebo zékazu zatizeni do katastru nemovitosti,
smiuvni strany se dohodly, Ze | v takovém pfipadé tylo zakazy - jakc svou povahou obligacni - stale plat’
a kupujici jsou povinni je bezvyhradné respekiovatl.

Zakaz zcizeni a zatiZeni dle tohoto ¢lanku smiuvni strany zfizuji s motivaci zajistit spinéni ucelu, pro ktery je talo
smiouva uzavirana, tedy vystavby Projekiu.

Clanek Vil. Vklad do katastru nemovitosti

Smiuvni strany se dohodly, Z& pfevod viastnickeého prava k pfedmétnym pozemkim je podminén zaplacenim
celé kupni ceny pfedmétnych pozemkd i Souvisejicich nakladl. To znamena, Ze kupujici nemohou nabyt
viastnické pravo k pfedmétnym pozemkim a vklad viastnického prava pro kupyjici do katasiru nemovitosti
nelze povolit dfive, neZ kupujici zaplati prodavajicimu kupni cenu i Souvisejici naklady v celém rozsahu. Za
gdelem prokazani této skuteénost, tedy Uhrady celé kupai ceny i Souvisejicich nakladh, smluvni strany
sjednavaji, ze navrh na vklad viastnického prava k pfedmétnym pozemkum ve prospéch kupujicich do katastru
nemovitosti je opravnén podat vylucné prodavajici. Prodavajici navrh poda nejpozdéji do 5-ti pracovnich dnt
ode dne, kdy bude prodavajicimu zaplacena kupujicimi cela kupni cena dle Cl. [V, odst. 1 této smiouvy — Y
céstka ve vysi 30.471.600,- KE -, a zaroven zaplaceny také véechny Souvisejici naklady dle ¢l. IV. odst. 3 této

smlouvy ~ 1j. Castka ve vysi 15.768,- KE.

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti se zavazuji zaplalit spoleéné
a nerozdilné kupujici,

Clanek Viil. Dafiové souvislosti
Daf z nabyti nemovitych véci bude zaplacena podie pfislusnych obecn# zavaznych pravnich pledpist

Kupni cena je die § 36 odst. 1 zékona ¢ 2352004 Sb., o dani z plidané hodnoty {dale take jen ,zakon o
DPHY), zakladem dané a dafovy rezim bude uréen v souladu se zakenem o DPH a platnou legisiativou

Clanek [X. Ostatni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétnych pozemcich nevaznou Zadne vécne ani obligatni prava a zévazky,
vyjma vécného biemene V3097/2001 vaznouciho na pozemcich parc & 2348/1 a parc. ¢ 2348/9 vk U
Opava-Predmésti ve prospéch CEZ Distribuce, a. s.

Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nejsou zndmy zadné pravni skuleCnost: ani jiné okolnosti branici prevodu
pfedmétnych pozemkl dle této smlouvy.

Kupujici prohiaguji, ze se pfed uzavienim teto smiouvy dikladné seznamili s faktickym i pravnim stavem
predmétnych pozemk( a Ze je v tomte stavu phijimaji do sveho viastnictvi



: pro realizac Proektu a ze Projekt e

Prodévajici pro Hasuie, Ze pledméing bozemky isou vhodne a zplisobi
vsouladu s Gzemnim planem mesta Opavy

Neni-li v iéto smicuve ujednano finak, odstoupenim od smicuvy kteroukoli smiuvni stranou se tato smlouve rug
jako celek.

Smiuvni strany se zavazujl pro pfipad, ze zapis vkladu viastnickehe prava Kk pfedmétnym pozemkim pro
kupujici podle této smiouvy bude katastralnim uradem z jakychkoliv dlivodd zamitnut & nepovolen, véeiné
pripadu, kdy fizeni bude zastaveno (dale toké jen zamitave rozhodnuti 2'), a se jiné fedeni vznikle siliace
nebude vhodne & dostatecne pre naplnéni 0éelu téte smlouvy, uzavfit kupni smiouvy o prodeji predmeélnych
pozemkd znovu s tim, 7e vyjma pfipadnych nutnych Gprav, vypiyvajicich ze ZjiSténych zavad & iegisiativnich
zmén, zlstare text nove smiouvy nezménén. Novou smiouvu se smluyvni strany zavazufi uzaviit do 1 mésicd
ode dne, kdy kterakoli smiuvni strana vyzve ostatni smiyvn strany K jejimu uzavieni, Klerouzte vyzwu je
kterdkoli smiuvni strana opravneéna udinit do i mésict) ode dne, kdy ji bude derugeno zamitave rozhodnuti 2,

Clanek X, Zavéreéns ustanoveni

Ujednani obsaZena v této smiouve tvoff nedilny celek, a nen.jj ujednano jinak. jsou pravni jednani zahmuta
vieto smiouvé na soba zavisld (zejmeéna samosiatng necbstoji prode] podilu na pfedmétnych pozemcich

jednomu z kupujicich).

Zaleditosti touto smiouvoy neupravene se fidi ob&anskym zakonikem a dalsimi pfislusrymi obecna zavaznymi
prawnimi pfedpisy.

Tato smiouva nabyva obligaénépravni Géinnosti dnem fejino podpisu véemi smiuvnimi stranami.
Tato smiouva nabyva vécnépravnich G&inkd zapisem vkladu prav die této smlouvy do katastru nemovitosti.

Tuto smilouvu lze ménit & dopifoval pouze pisemnou formou.

Tato smiouva je sepsana v Sesli slejnopisech s platnosti originalu, z nichs Diodavajici obdrzi tH vyhotoveni
smiouvy, po jednom vyhotoveni smiouvy obdrgi kaZdy kupujici a jedne vyhotoveni, které bude obsahovat
Ufedné ovéfené podpisy a je? bude uréeno Katastralnimu Gradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracoviste Opava, pro ucely fizeni o povoleni vkladu prav die telo smiouvy de katastryu nemovitosti, obdrzi
v souladu s vyde uvedenym ujednanim prodéavajici.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — af 3 Je povinné wverejfiovanoy smicuvou dle zakona o registru
smiuv, & nikoli ~ bude uvefejnéna v registry smiluv, a to v celéem rozsahu nebot obsahuje-li informace &
metadata, které se dle zakona o registru smiuv obecné neuvereinui nebe které maji & mohoy byt vylouCeny,
smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim aby tato smlouva byia uvefeinéna jako celek véetna takovych inforrnaci
& metadat (osobnich udajl) apod.). Uvefeinéni 1éto smlouvy v registru smiuy zajisti bez zbyte&ného odkiady po
jejim uzavieni Statuarni mésto Opava. Nezajisti-li vEak uvefejnéni teto smiouvy v registru smluv v souladu se
zakonem Statutarni meésto Opava nejpozdéji do 15 dni od fejino uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdeji do
30 dni od uzavieni teto smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uverejiujici
smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to. aby spravce registru smiuv zasial potvrzeni o uvefejnéni smiouvy

také druhé smiuvni strane.

Zé&meér prodavajiciho prodat pfedmétné pozemky byl zveieinén vyvégenim na (fedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi 0d 25. 2. 2016 do 18. 4. 2018 pod pofadovym Eislem 128/16.

Tato smlouva byla schvalens Zastupitelstvem Statutarniho méasta Opavy dne 20. 8 2018 usnesenim Eislo

313116 ZM16, odst, 1, pism, q).
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STATUTARNI MESTO OPAVA
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Dodatek ¢&. 1

ke kupni smlouvé uzaviené mezi nize uvedenymi

Prodavajici:

Se sidlem:

1

pIC:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni
1D datove schranky

Zastoupeno:

dale jen ,prodavajici*

Kupujici 1;

se sidlem:

IC, DIC:

ID datoveé schranky:

zastoupen;

variabilni symbol:

Kupujici 2:
se sidlem:
iC, DIC:

1D datové schranky:

zasloupen:

variabilni symbol:

smluvnimi stranami dne 24. 6. 2016

Clanek I. Smluvni strany

Statutdrni mésto Opava

Opava, Horni nameésti 69, PSC 746 26
00300535

CZ00300535

19-1842619349/0800

Ceska spofitelna, a.s., pobocka Opava
S5eabx4t

Ing. Radimem Krupalou, primatorem

KP REAL SOLICITATION s.r.0,

namesti Republiky 496/8, Predmésti, 746 01 Opava

04048954, CZ04048954

v833r66

Romanem Kost'alem, jednatelem

a Jaroslavem Pirkem, jednatefem

zapsan v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
oddil C, vlozka 62210

9007105276

Venkato Invest s.r.o.
Nerudova 209/10, Mala Strana, 118 00 Praha 1

04937139, CZ04937139
dsjrxaa

Pavlem Odlozilikem, jednatelem
a Ing. Rudolifem Skockem, jednatelem

zapsan v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil

C, vlozka 255954
9007105277
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Clanek 11, Uvoedni ustanoveni

Smiuvni strany uzavfely dne 24. 8. 2016 kupni smicuvu, jejimz predmeétem j& prode] pozemki
parc. C. 2348/7, parc. & 2349/35 a parc. & 2349/11 v katastrainim Czemi Opava-Plfecmést
{(dale jen kupnismicuva’).

Vzhledem kfomu, Ze vdobé uzavieni kupni smlouvy nebylo postaveno najisto. zda pfev
pozemki dle kupni smicuvy podiéha dani z pfidang hodnoty, uiednaly si smiluvni slra
vl VI odst. 2 kupnif smicuvy, 2e kupni cena je die § 36 odst 1 zékona & 235/2004 Sh
© dani z pfidané hodnoty, ve znéni pczdéjsich pfedpist, zakladem dané a dafovy rezim bude
nasledné urcen v souladu s pfisiudnymi pravaimi predpisy.

Za ucelem vyjasnéni sporné otazky uvedené v predchazejicim odstavei si prodavajici vyzada!
zavazne stanovisko Generdiniho finanéniho fediteistvi, které ohdrzel dne 28 8 2016 formou
Rozhodnuti 0 zavazném posouzeni spravnosti zafazenl zdanitelnéha pindni z hlediska sazby dané
z pfidané hodnoty pod ¢]. 108148/16/7100-20116-050485 se zavérem, Ze na prevod pozemkl
dle kupni smiouvy se vztahuje zakladni sazba dané

S ohledem na vySe uvedené se smiuvni strany dohodly na uzavfeni tohoto dodatku ke kupni
smiouve, kterym upfesfiuji dohodnutou vy$i kupni ceny. cenu souvisejicich naklady a jejick
splatnost

vl
e
ri
]

¥

)

Clanek lll. Predmét dodatku
Smiuvni strany se dohodly na nasledujicich zménach &t IV kupni smiouvy.

Odst 1 nové zni:

Kupni cena pfedmetnych pozemkd ¢&ini 30.471.600,- KC bez DPH, tj. 36.870.636,- K¢ véetné
DPH."

Qdst 2 noveé zni

JelikoZ kupujici kupuji pfedmétné pozemky do podiloveho spoluvlastnictvi zavazuji se kupujici
zaplatit kupni cenu pfedmétnych pozemk{ nasledovné.

a)  kupujici 1 zaplati prodavajicimu éast kupni ceny ve vysi 22,122.381,60 K¢,
by  kupujici 2 zaplati prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve vysi 14.748.254,40 Kg."

QOdst. 3 nove zni:

~Smiuvni strany se dohodly, 2e kupujici uhradi prodavajicimu naklady na vypracovani znaleckého
posudku ocenujiciho pfedmeétneé pozemky ve vysi 2700 K& a naxlady na vypracovani
Geometrického planu ve vy8i 13.088,- K& (dale také |Jen ,Souvisejici naklady’), které v celkove
vysi ¢ini 15.768,- K& bez DPH, tj. 19.079,30 véetné DPH. Kupujici uhradi Souvisejici naklady
ve stejnem podilu, v jakem nabyvaji predmétne pozemky. Y. kupujici 1 ubradi ¢astku 9.461,- K¢
bez DPH . 11.447,80 K¢ vcéetné DPH a kupujici 2 uhrad! &astku 6 307.- K& bez DPH,
tj 7.631,50 K¢ véetné DPH."

QOdst. 4 nove zni:

.Kupujici 1 se zavazuje zaplatit prodavajicimu ¢ast kupni ceny pfedmélnych pozemk( ve vyai
18.282.960,- K& a ¢ast Souvisejicich nakladd ve vysi 9 461 - K&, celkem tedy 18.292.421,- K& a to
nejpozdéji do 80 dnud ode dne podpisu této smlouvy véemi jejimi icastniky., Zbyvajici cast kupni
ceny ve vysi 3.839.421,60 KE a zbyvajici cast Souvisejicich nakladu ve vysi 1.986,80 K¢ se
kupujici 1 zavazuje uhradit nejpozdéji do 240 dnu ode dne podpisu této smlouvy vSemi jejimi
uéastniky. Vsechny platby budou provedeny bezhotovostnim pfevedem na bankovni Ucet
prodavajiciho uvedeny v Clanku |. této smiouvy pod pfislusnym variabilnim symbolem uvederym u
kupujiciho 1 rovnéz v ¢lanku | této smiouvy.”

b
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Odst. 5 nové zni

[Kupujici 2 se zavazuje zaplatit prodavajicimu ¢ast kupni ceny pfedmétnych pozemkl ve vyé
12.188.640,- K& a ¢ast Souvisejicich nakladl ve vysi 6.307 - K&, celkem tedy 12.194.947 - K& a to
nejpozdéji do 80-ti dnu ode dne podpisu této smiouvy vemi jejimi ucastniky. Zbyvajici ¢ast
kupni ceny ve vy§i 2.559.614,40 K¢ a zbyvajici éast Souvisejicich nakladu ve vys§i 1.324,50 K&
se kupujici 2 zavazuje uhradit nejpozdéji do 240 dnu ode dne podpisu této smlouvy vsemi
jejimi uéastniky. Vsechny platby budou provedeny bezhotovostnim pfevodem na bankovni Udet
prodavajiciho uvedeny v ¢lanku |. této smiouvy pod pfisiusnym variabilnim symbolem uvedenym u
kupujiciho 2 rovnéz v Elanku | této smiouvy

Qdst. 6 nové zni;

.Nebude-li celd kupni cena ve vysi dle odst. 1 tohoto clanku smiouvy, tedy castka 36.870.636,- K¢
a zaroven také vsechny Souvisejici nakiady dle odst 3 tohoto &lanku smiouvy, tedy castka

19.079,30 K&, zaplacena kupujicimi na Géet prodavajiciho fadné a véas. jak je uvedenc v odst 4 a
odst. 5 tohcto Clanku smilouvy, ma prodavajici préve od této smiouvy odstoupit’

FSRW)

Smluvni strany se dale dohodly na nasledujici zmeéne &l Vil kupni smiouvy:

QOdst. 1 nové zni:

Smiuvni strany se dohodly, Ze pfevod viastnického prava k pfedmétnym pozemk{im je podminén
zaplacenim &asti kupni ceny pfedmétnych pozemkd ve vysi 30.471.600 - K& i casti Souvisejicich
nakladl. Te znamena, Ze kupujici nemohou nabyt viastnické pravo k pfedmétnym pozemkim a
vklad viastnickeho prava pro kupujici do katastru nemovitosti nelze povolit diive, ne? kupujici
zaplati prodavajicimu uvedenou ¢ast kupni ceny | ¢ast Souvisejicich nakladd. Za Ucelem prokazani
teto skuteCnosti, tedy chrady uvedené casti kupni ceny 1 &asti Souvisejicich nakiadd, smiuvni
strany sjednavaji, Ze navrh na vklad vlastnického préva k pfedmétnym pezemkam ve prospéch
kupujicich do katastru nemovitosti je opravnén podat vyluéné prodavajici. Prodavajici tedy navrh
poda nejpozdeji do 5-ti pracovnich dnli ode dne, kdy bude prodéavajicimu zaplacena kupujicim
Cast kupni ceny ve vysi 30.471600- K& a zéroven bude zaplacena také ¢&ast Souvisejicic
nakladl gle &1 I1V. odst. 3 teto smiouvy - tj. Castka ve vy&i 15 7688,- K&

h

Clanek IV. Zavéreéna ustanoveni

Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech. Dva stejnopisy obdrZi prodavajici, po jednom
vyhotoveni obdrzi kazdy z kupujicich.

Ostatni ujednani kupni smiouvy timto dodatkem &. 1 nedotéend zUstavaji v platnosti nezménéna =
v platnosti.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tento dodatek — at' uZ je dana povinnost je] uvefejnit dle zakona o
registru smiuv, i nikoll — bude uvefejnén spoledné se smlouveou v registru smiuv, a to v celem
rozsahu, nebot obsahuji-li tyto dokumenty infcrmace ¢i metadata, které se dle zakona o registru
smluv obecné neuverejiuji nebo které maji ¢i mohou byt vylougeny, smiuvni strany vyslovné
souhlasi s tim, aby tento dodatek i smiouva byly uvefejnény jakc celek véetné takovych informaci
a metadat (osobnich 0dajl apod.). Uvefejnéni tohoto dodatku véetng smlouvy v registru smiuv
zajisti bez zbytecneho odkladu po uzavfeni tohoto dodatku Statuarni mésto Opava. Nezajisti-li
vSak uvefejnéni tohoto dodatku véetné smilouvy v registru smiuv v souladu se zakonem Statutarni
mésto Opava nejpozdéji do 15 dnu od uzavieni tohoto dodatku, je uvefejnéni povinna nejpozdéji
do 30 dnti od uzavieni tohote dodatku v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana
uverejiiujici dodatek vCetné smlouvy se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravee registru
smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni dodatku veetné smiouvy také druhé smluvni strang.



O uzavieni tchoic dodatku rozhedic Zastupitelstvo Statutarnihc meésta Opavy dne

usnesenim &slo s ZM 1. odst | pism. )
Za prodavajiciho: Za kupujici:
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Za prodavajicino Za kupujiciho 1

Ing. Radim Kfupala Roman Kostal Jarcsiav Pirek
primator jednate! jednatel

Za kupujiciho 2

Pavel Odlozilik ing. Rudolf Skocek
jednatel jednate!



