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A. NALEZ
1. Znalecky iikol

Ocenéni cenou administrativni a obvyklou (trZni)

2. Zikladni informace
Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek s bytovym domem véetng ptislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Krnovska 1256/79
746 01 Opava

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni tzemi: Opava-Predmésti
Pocet obyvatel: 57 676

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 115,00 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 29.12.2016.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

Informace z katastru nemovitosti
Prohlidka a zaméfeni stavby

5. Vlastnické a evidenéni tidaje
Statutdrni mésto Opava, odbor majetku, RC/ICO: 00300535, Horni nam.

Vlastnik stavby:
382/69, 746 26 Opava, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: Statutdrni mésto Opava, odbor majetku, RC/ICO: 00300535, Horni nam.
382/69, 746 26 Opava, vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skute¢nost
Znalci nebyla k dispozici Z4dna dokumentace stavby

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovitosti se nachézi na ul. Krmovsk4 &. 79 naproti kfizovatce s ulici U Nahonu. Budova
je v katastru nemovitosti vedené jako objekt k bydleni, naposledy byla vyuzivana komer&né jako
provozovna stavebni firmy, pijéovna néafadi a kancelafe. Budova Je postavena na pozemku p.g.
2162/4, ktery sousedi s pozemkem p.¢&. 2162/1 vedeném Jjako manipulaéni plocha-ostatni plocha, ze
kterého je rovnéz piistup k budové. Oba pozemky i stavby maji stejného vlastnika. Povrch &sti

pozemku p.€. 2162/1 je upravena §térkem a slouzi pro parkovani.

Budova ma jedno podzemnf podlazi, dvé nadzemni podlazi a podkrovi, které je vyuzito pouze jako
pida.

Budova sestava ze &tyf jednotek po dvou v kazdém nadzemnim podlazi.

Jednotka ve 2. NP vlevo od schodiité sestéva z pfedsiné, kuchyriky s jidelnim koutem, Ctyf mistnosti
a hygienického zafizeni. Jednotka ve 2. NP vpravo od schodisté sestav4 z predsiné, kuchyriky s
Jidelnim koutem, tf{ mistnosti a hygienického zafizeni. Jednotka v 1. NP vlevo od schodisté sestiva z
predsing, étyf mistnosti a hygienického zafizeni. Jednotka v 1. NP vpravo od schodi$té sestava z
pfedsinég, ¢tyf mistnosti a hygienického zafizeni. Jednotky v 1. NP maji vstup jeté z ulice Krnovska.
Hygienické zafizeni jednotlivych jednotek je uzpiisobeno zpiisobu vyuziti jednotek Jako kancelaf.
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Stavba méa betonové ¢&i kamenné zéklady s izolaci, stény z cihelného zdiva tl. 45mm, stfecha je
drevény krov s osinkocementovou krytinou. Okna jsou dfeveéna zdvojend, Casteéné dvojita. Dvere
Podlahy jsou na betonové nebo drevotfiskové kryté PVC &i kobercem na sucho. V umyvéarnach a WC
jsou keramické dlazby, na schodisti teraco. Hygienicka zafizeni v jednotkach jsou vybavena WC,
umyvadly a sprchovymi kouty. Diim mé rozvod UT se dvéma plynovymi kotli v suterénu. Kotle jsou
v soudasnosti odpojené od planu i komint. Néktera otopni télesa chybi, demontované jsou i hlavice
téles. Ohfev teplé vody je lokalni v jednotlivych jednotkach elektrickym bojlerem. V domé je
proveden rozvod vody, kanalizace, plynu a elektfiny. Dim je napojen na vSechny inZenyrské sité.

Dim byl postaven pravdépodobné ve triciatych letech minulého stoleti. Béhem uZivani byl
upravovan, pravdépodobné cca v padesédtych letech a potom cca pred dvaceti lety. V posedni dob€ je
dim bez trvalého vyuziti. V disledku toho je €ast vybaveni poSkozena a chybi. Didm je pomémé v
dobrém technickém stavu bez vétSich poskozeni konstrukci dlouhodobé Zivotnosti. V suterénu nejsou
vyrazné znamky vlhkosti. Stfechou nezatékd. V plidnim prostoru je mozZné ziidit dal$i jednotky

kancelafi nebo byti. Dim lze rovnéZ upravit pro potfeby bydleni.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni administrativni cenou

1.1. Budova €. p. 1256
1.2. Pozemky

2. Ocenéni obvyklou (trZni) cenou



B. ZNALECKY POSUDEK

1. Ocenéni administrativni cenou

Oceiiovaci pFedpis
Ocenéni je provedeno podle zédkona & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb. a &, 443/20168b., kterou se

provadeji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
0,00

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovan I

uzemi
4. Vliv prévnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplay
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a v§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
1,05

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexn{ vybavenost (obchod, sluzby, 1
zdravotnické zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizenf aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 piilohy ¢&.

3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg *Py * (1 + 3 P)=1,050

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci Je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu y=Ps* P *Pu* By 2(1 + ¥ Pi=1,000

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢, P;
1. Druh a G&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku
2. PievaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni 1 0,08
zastavba
Il 0,05

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec:
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obg&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je
dostupna obcanska vybavenost obce

I 0,00

I 0,00

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra III 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — 11 0,05
moznost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez vlivu

11

Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=0,767
=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.

3 oceriovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,805

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp =Ir * Ip = 0,767

1. 1. Budova &, p. 1256

e

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativn{

Svisla nosna konstrukce: zdéna

K 6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Podla¥i Plocha [m?]

1.PP 5,41%24.99 = 135,20
5,02%24,99+2,99*5,87 = 143,00

1.NP 10,43%24,99+2,99*5,87 = 278,20

2.NP 10,43*24,99+2,99*5,87 = 278,20

= 9,00

balkén 1.30%3,00%2



piida 10,43%24,99+2 99*5 87 = 278,20

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi olocli vyika Soudin

135,20 m* 260m 351,52

1.PP
143,00 m? 0,64 m 91,52
1.NP 278,20 m? 3,09m 859,64
2.NP 278,20 m® 3,09m 859,64
balkén 9,00 m? 1,00 m 9,00
ptida 278,20 m? 0,30 m 83,46
Soudet 1121,80 m? 2 254,78
Primérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 2254,78/1121,80 =2,01m
Priméma zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 1121,80/6 = 186,97 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1.PP (5.41*24,99)%(2,60) = 351,51 m’
(5,02*24,99+2,99*5,87)%(0,64) = 91,52 m’
1.NP (10,43*24,99+2,99*5,87)*(3,09) = 859,63 m®
2.NP (10,43%24,99+2,99*5,87)%(3,09) = 859,63 m>
balkén (1,50%3,00%2)*(1,00) = 9,00 m®
pida (10,43*24,99+2,99+5,87)*(0,30) = 83,46 m’
stfecha (14,56%10,43*4,89)/2 = 371,30 m*
(10,43*5,22%4,89)/3*2 = 177,49 m’
(5,87*2,99*2,77)/2 = 24,31 m?
(3,00*1,50%1,49)/2 = 3.35m’
= 2,41 m*

(1,2*3,00%1,34)/2 =

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSen)

s Obestavény
Podlazi Typ ———
1.PP NP 351,51 m°

NP 91,52 m*
1.NP NP 859,63 m®
2.NP NP 859,63 m’
balkén NP 9,00 m®
piida NP 83,46 m®
stfecha NP 371,30 m?

NP 177,49 m*

NP 2431 m*

NP 3,35m’

NP 24l m’

2 833,61 m°

Obestavény prostor - celkem:



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidané konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁ;gl ([jois]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stiecha dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii hladka omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové monolitické s béZnym S 100
povrchem

11. Dvefe hladké plné dveie S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievénd zdvojend okna S 100
14. Povrchy podlah potéry, dievotfiska P 70
14. Povrchy podlah ker.dlaZba, teraco S 30
15. Vytapéni plynové S 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi i 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypodet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;:]t Koef. E;ri:ggg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9.30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrch S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

S 5,20 100 1,00 5,20

13. Okna



14. Povrchy podlah P 3,20 70 0,46 1,03
14. Povrchy podlah S 3,20 30 1,00 0,96
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnittni vodovod S 3,20 100 1,00 3.20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitin{ plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohfev teplé vody P 1,70 100 0,46 0,78
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni e 5,90 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 90,27
Koeficient vybaveni K;: 0,9027

Vypoéet opotfebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢&. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v nivaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

) OP  Cast UP PP 5. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] %] [%] St. Ziv Bl el
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 820 9,09 83 175 47,43 43114
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 19,28 83 140 59,29 11,4311
3. Stropy s 9,30 100,00 1,00 9,30 10,31 83 140 5929 6,1128
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 8,09 83 110 7545 6,1039
5. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 233 53 80 66,25 1,5436
6. Klempi¥ské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,67 53 80 66,25 0,4439
7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,90 100,00 1,00 6,90 7,65 53 80 66,25 5,0681
8. Uprava vnéjSich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,66 53 80 66,25  2,4248
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,99 23 80 28,75 0,5721
10. Schody S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,21 83 140 59,29 1,9032
11. Dvefe S 3,10 100,00 1,00 3,10 343 23 80 28,75 0,9861
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 576 53 80 66,25 3,8160
14. Povrchy podlah P 320 70,00 046 1,03 1,14 53 80 66,25 0,7553
14. Povrchy podlah S 3,20 1500 1,00 0,48 0,53 83 83 100,00 0,5300
14. Povrchy podlah S 3,20 15,00 1,00 0,48 0,53 23 80 28,75 0,1524
15. Vytépéni S 4,20 100,00 1,00 4,20 465 23 35 6571 3,0555
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 5,70 6,31 23 80 28,75 1,8141
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,54 23 80 28,75 1,0178
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 343 53 80 66,25 2,2724
20. Vnitfni plynovod S 0.20 100,00 1,00 0,20 022 23 80 28,75 0,0633
21. Ohtev teplé vody P 1,70 100,00 0,46 0,78 0,86 23 23 100,00 0.8600
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,32 23 25 92,00 3,0544
Opotiebeni: 58,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pil. & 8) [K&/m’]: = 2 807
Koeficient konstrukce K, (dle pril. ¢. 10): * 0,9390

. 0,9553

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):



Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,3448
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9027
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (piil. €. 41 - dle SKP): #* 2,1430
Zakladni cena upravena [Ké/ma] = 7 205,49
Plna cena: 2 833,61 m> * 7 205,49 K¢/m’ = 20417 548,52 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 58,3 % /100) i 0,417
= 8514 117,73 K&
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - mor4lni opotfebeni
Zdiivodnéni pouziti moralniho opotfebeni '
stavba neodpovidé sou€asnym statndardiim administrativnich staveb
Srazka za moralni opotfebeni: 8 514 117,73 * 3 % = - 255 423,53 K¢
Nikladova cena stavby CSy = 8 258 694,20 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 6 334 418,45 K¢
Budova & p. 1256 - zjiSténa cena = 6 334 418,45 K¢
1.2. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,767
Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % III 0,00
véetné; orientace SV, S a SZ
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné I 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
II 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva

6
Ip=1+) P;i=1,000

i=1

Index omezujicich vliviy

Celkovy index I =11 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,767 = 0,767



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

o av . Zakl. cena Upr. cena
Zatfidén{ K& /m2] Index Koef. (K& /mg]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1115,- 0,767 855,21
" Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
1P Hagey &l M [Kem? [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2162/4 307,00 855,21 262 549,47
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2162/1 2 450,00 855,21 2095 264,50
Stavebni pozemky - celkem 2 757,00 2 357 813,97
= 2 357 813,97 K&

Pozemky - zji§téna cena

-10-



2. Ocenéni nemovitosti cenou obvyklou (trZni)

Metodika
Pro ocenéni byla zvolena metodika porovnani. Pro porovnani byly z aktudlni inzerce realitnich
kancelafi vybrany podobné nemovitosti — komeré&ni a bytové stavby v Opave€. Vybrané nemovitosti
byly ohodnoceny koeficientem polohy, koeficientem kvality nabidky a koeficientem pfislusenstvi.

V hodnoceni kvality nabidky byla zhodnocena zejména technicky stav a moZnosti vyuZiti.
V hodnoceni pfislusenstvi pak byla zohlednéna predevsim velikost pozemku nabizeného
s nemovitosti. Pfi ocenéni cenou obvyklou (trZni) bylo provedeno ocenéni stavby vietn€ pozemku a
pfisludenstvi, protoZe takto se nabizi v inzerci. Ocefiované nemovitosti byly hodnoceny vyse

uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.
Cena z inzerce byla snizena o 15% na pfedpokladanou dosaZitelnou cenu na trhu. Tato uprava
zohlediiuje odpodet poplatkti, provizi a pravdépodobnost sniZenf ceny pfi jednani o prodeji.

Z takto upravenych cen srovndvanych nemovitosti byla vypoctena priméma jednotkova cena za 1m?

uzitné plochy.

Prehled porovndvanych nemovitosti

A) Kancelife 305 m? Komirov, Opava - Komirov

4 180 000 K¢ (13 705 K¢ za m?)
komeréni objekt - podnikatelské prostory s moznosti rodinného bydleni v

prvnim patfe, vhodny jako sidlo spoleénosti, zdény se dvéma nadzemnimi
podlaZimi, oploceni, parkovani na pozemku. Plyn, klimatizace,
zabezpedeni, k okamzitému vyuZiti s drobnymi ipravami, k okamZitému
uZivéni. Dobré poloha. Pozemek cca 1200m2

B) Komeréni areil, Olbrichova 1 651 m* Opava - Mésto

19 000 000 K& (11 508 K¢ za m?)
Komeréni areal, r. 1993 kompletné pfestavén na autosalon se servisem a

autobazarem, kancelarské prostory, uéebny, kuchyiiky a soc. zazemi,
sklepni prostory hlavni budovy jsou vyuZivany jako sklad pneumatik.
Dile jedpodlazni budova se socialnim zdzemim a sklady a déle servisni
dilna se sklady a my3kou, parkovaci plochy. Napojeni na vedkeré IS.

C) Cinzovni diim Pekaisk4, 300 m?, Opava

3200 000 K& (10 667 K¢ za m?)
budova - piivodné rodinny dim, stafi cca 90 1K rekonstrukci,

momentilné nelze uZivat, napojeni na viechny IS, pozemek cca
300m2




4999 000 K& (15 621 K¢& za m?)
Nemovitost pobliZ centra mésta, vhodné k podnikani s moZnosti bydleni -

byt 4+kk. V pfizemi garé?, dilna, kanceldfe a v sougasné dobé v provozu
kadefnicky salon. Sougsti prodeje venkovni pristfeSek vhodny i jako
prodejna. Napojeni na IS, parkovani, zahrada 80m?2

D) Komeréni prostory Krnovski, 320 m? Opava

4 990 000 K& (10 867 K& za m?)
Prodéme komeréni objekt o viméfe 234 m2. Objekt se nachézi v centru mésta

uréeny k podnikani - drobné vyroba mozna i v patfe, kde je zpevnéna podlaha
a nakladni vytah s nosnosti 2t., kancelafské prostory, sklad, apod.

E) Komeréni prostoty Krnovsks, 460 m?, Opava

Porovnani

; koef. koef. koef. v 5

& misto p(llf;c-z};a cena zllrrl]lz;zce = hodnoceni | hodnoceni | hodnoceni u;?;i zi::ﬁ priggzl;gd]g;az.
polohy nabidky | pfislus. plochy

A | Komiérov 305 13 705,00 K& 0,90 1,15 1,00 13 241,55 K& 11 255,31 K&
B | Olbrichova 1651 11 508,00 K& 1,00 1,10 1,00 10 461,82 K¢ 8 892,55 K&
C | Pekafska 300 10 667,00 K& 1,00 1,00 1,00 10 667,00 K& 9 066,95 K¢
D | Kmovska 320 15 621,00 K& 1,00 1,15 1,10 12 348,62 K& 10 496,32 K&
F | Krnovska 460 10 867,00 K¢ 1,00 1,10 1,00 9 879,09 K¢ 8 397,23 K¢

Priimérna cena nemovitosti:

(11 255,31 + 8 892,55 + 9 066,95 + 10 496,23 + 8 397,23)/5=

48 108,36 /5=

Vypocet vysledné ceny nemovitosti

Plocha:

Jednotkova cena za m*:

614 m?x 9 621,67 K&/m? =

2

Uréeni obvykla (trZni) cena nemovitosti

s

9 621,67 K&/m?

614 m*

9 621,67 K&/m?

5907 706,71K¢&

5907 706,71 K&



C.REKAPITULACE

1. Ocenéni pozemku a stavby cenou administrativni

1.1.Budova ¢.p. 1256
1.2.Pozemky

Celkem cena administrativni

Vyslednd administrativni cena po zaokrouhleni dle §50

6 334 418,50 K¢
2357 814,00 K¢

8 692 232,50 K¢

8 692 200,00 K¢

Slovy: osmmilionisestsetdevadesdtdvatisicedvésté korun ceskych

2. Ocenéni cenou trzni

Pozemek p.¢. 2162/4 s budovou p.¢. 1256
véetné pozemku p.¢. 2162/1

Stanovena obvykla (trzni) cena

Vysledn4 obvyklé (trZni) cena po zaokrouhleni dle §50

5907 706,71 K&

5907 706,71 K¢

5907 700,00 K¢

Slovy: pétmilionidevétsetsedmtisicsedmset korun Ceskych

V Opave 14.1.2017

Ing. Jana Ka$parova
Vanickova 821/17

747 06 Opava 6
telefon: +420 724 059 899

e-mail: j.s.kasparova@gmail.com



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala Jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, &.j. Spr 1303/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady

nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. 394-02/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladg U¢tuji dokladem &. 201702,

E. SEZNAM PRILOH

pocet stran v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 3618 2

Kopie katastréIni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace

1
|
1
Fotodokumentace 1

Y



Informace o pozemku

Parcelni &islo: FALYIEE )

Obec: v, 9771

Katastralni (zem: Opava-Piedrodsti 1711 578]
Cislo LV: 3618

Wméra [m): 2450

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapowvy list DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplisob wuits manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini oprévnéni

Viastnické pravo
Statutdmi mésto Opava, Homi némeésti 362/69, Mésto, 74501 Opava

Zpusob ochrany nemovitosti

Najsou evidoviny 3adné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemi evidované BPEJ,
Omezenl vlastnického préva

Nejsou evidovana Z3dnd omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany fadné jiné zipisy.

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost & 15.01.2017 12:00:00:

¢ 2004 - 2017 Lesby Gfpd gembmbiicky o Yarast 3008 . Pod Lidiitén AEG0VS Kotrelics 18211 Bralis B4

Podani urtend ketsstriinim Gladlm 2 pracovatim zashejte phimo n jrich o-tort advcspd.

Verze gplikace; $.4.1 buitd 0

1C



Informace o pozemku

Parcelni &islo: 2162748

Obec: Dy ¥i!

Katastralni uzemi: Opava:-Pledmésti [711578)
Lislo Lv: 3638

Vimira fm3; 307

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Zesoufadnic v 5-JTSK

Druh pozemkys: 2astavind plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova's Eislem popisnym: Biedmesti 148001618; ¢ p. 1256; objekt k bydleni !

Stavba stoji ne pozemku; p.& 216204
Stavebni objekt £0.12568
{ Ulice: Lerpyshis
Iﬁresni mista; Krnguska 1256/798
Vlastnici, jini oprévnéni
Viastnicke prave Podit
lStalutémi meésto Opava, Horni némésti 382/69, Misto, 74601 Opava
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovény 2adné zpisoby ochrany,
Seznam BPEJ
Parcela nemi evidované BPE).
Omezeni viastnického prava
NeJsou evidovina 2idné omezenl.
Jiné zépisy
Nejsou evidovany 3idné jiné Zdpisy.

—
i

i Rizeni, v rémei kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy dida) 5
Ne-nwvitosrje v izemnim obvody, kde statni sprévu- .katasﬂru nemovitosti CR-vykonévé- Katactralni jirag Erl?: Mﬂ[ﬂ;-ﬂ} gn-k-x gy;‘w_ T
Katngrdini pracovitis Ogavas

Zobrazené daje majl informetivnl charakter, Platnost k 15.01,2017 12:00:00,

#2004 - 2017 Cosdiy \d e piprpsbnby 2o et Verze apiikace: §.4.1 bulid &
Podard urtens kalastiSinim (ladim a Pracovistim zasiiej
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