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A. NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 31/1 s rodinnym domem
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Lihovarska 15/22
74601 Opava - Milostovice
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni izemi: Milostovice
Pocet obyvatel: 37772

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 380,00 K&/m?

2. Prohlidka a zamé¥eni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.8.2016.

3. Vlastnické a evidenéni iidaje

Vlastnik stavby: IC: 003 00 035, Statutarn{ mésto Opava, Horni nam. 69, 746 26 Opava,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: IC: 003 00 035, Statutarni mésto Opava, Horni ndm. 69, 746 26 Opava,
vlastnictvi: vyhradni

4. Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovana nemovitost se nachazi pfi jiznfm okraji centra obce Opava-dast Milostovice na ul.
Lihovarska.

Stavba je na pozemku p.¢. st.31/1 a je v katastru nemovitosti vedena Jjako rodinny dim. Stavba je
jednopodlaZni se sedlovou stfechou, ¢asteéné podsklepena. Stavba Jje zdéna s kamennymi zaklady
bez izolace, stiecha je dfevény krov, krytinou z osinkocementovych 3ablon, stropy jsou klenbové.
Svody a okapy z pozinkovaného plechu. Fasada je hladka omitka bez obkladu soklu. Okna jsou
dfevéna zdvojend, dvefe dievéné z masivu &astedné hladké v ocelové zarubni. Vnitini omitka jsou
hladké, v koupelnich a WC je keramicky obklad. Podlah jsou Casteéné dlazby a PVC na
dfevotfiskové desce. V domé je rozvod elekttiny, plynu, vody a kanalizace. V domg je UT, TUV je
pfipravovéna v el. zasobnicich. Dim ma bleskosvod.

V 1. NP se nachézi vstupni hala, pét obytnych mistnosti, kuchyné s kuchyfiskou linkou a spordkem,
spolecné sprchy a WC, plynova kotelna. V podkrovi je ptida a dvé obytné mistnosti z toho jedna je
pfistupni pies pidu a druhd ze schodisté.

Dle stavajictho uspofadani Ize usoudit, Ze stavba slouZila pro spole¢né ubytovani.

Stafi stavby je nepodafilo pfesné zjistit, dle jejiho charakteru odhaduji stéfi na vice jak 100 let. V
pribéhu uZivani byia stavba ¢aste¢n&é modernizovéna zejména zadni trakt, ktery pivodné slouzil
jako hospodarsky. Stafi modernizaci odhaduji na 50let. Rozvod plynu a ostatnich instalaci mize byt
mladsi.

Dim je napojen na kanalizaci, plyn a elektfinu. Voda je pouze z nefunkéni studny. Chybi doméci

vodérna.,
na pozemku jsou tfi vzrostlé smrky, které omezuji uZivani stavba - stini a zasahuji do stfechy,

kterou narusuji.
V' soutasnosti je stavba delsi dobu neuZivana. Je patrné poSkozeni vlivem zemni vlhkosti i

zateCenim. Ve sprchach a umyvarnach chybi baterie. Sou¢asny stav neumoznuje jeji uzivani bez
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rozsahlé rekonstrukce, opravy a sanace konstrukci. Stav odpovidd stafi stavby, provedenym
modernizacim a notné zanedbané tidrzbé.

5. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni administrativni cenou

1.1. Pozemku p.¢. st. 31/1 s RD &.p. 15 s prisluSenstvim
1.1.1. Rodinny dim ¢&.p. 15
1.1.2. Studna
1.1.3. Venkovnich tGpravy
1.1.4. Pozemek p.¢. st. 31/1
1.1.5. Trvaié porosty

2. Ocenéni obvyklou (trZni) cenou

2.1. Pozemku p.¢. st. 31/1 s RD &.p. 15 s pFisluSenstvim



B. ZNALECKY POSUDEK

1. Ocenéni administrativni cenou

Metodika - Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku c. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo 11 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich viivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu IV 1,00
zéaplav

5
Indextrhu  Ir=Ps* (1+3 P)=10,940

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ugel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) IV -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které méa obec - 11 -0,10

Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci - kanaizace, plyn,
elektfina - voda z vlastn{ studny bez doméc{ vodarny, studna je

nefunkéni

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,01
CasteCné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moZnosti; nebo pijezd po nezpevnéné
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komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v&etné, MHD — I11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I1 0,00

10. Nezaméstnanost - Priméma nezaméstnanost I1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivil I 0,00

1
Index polohy Ip=P;*(1+3 P)=0,850

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,799

1.1. Pozemku p.¢. st. 31/1 s RD &.p. 15 s pFisluenstvim
I.1.1. Rodinny dim ¢.p. 15

Zatridéni pro potFeby ocenéni
Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek: §13,typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi do 1/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlaZi: s jednim nadzemnim podlaZim

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?

spodni stavba 2,8%3,6 = 10,08

1. NP 9,48*11,08+11,21%14,26+7,22%6,0140,5%10,28*4,67 = 338,96

+0,5%2,22%6,01

Zastavéné plochy a vysky podlazi
ey Zastavéna. Konstr. vyska
plocha

spodni stavba 10,08 m* 2,10 m
1. NP 338,96 m? 3,78 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nézev Obestavény prostor [m’]
spodnf stavba (2,8%3,6)*(2,10) = 21,17 m’
1. NP (9,48*11,08+1 1,21*14,26+7,22%6,0140,5%10,28* = 128127 m’

-5.



4,67+0,5%2,22%6,01)*(3,78)

715,21 m®

stiecha (9,48%11,08+11,21*14,26+7,22*%6,01+0,5%10,28* =
4,67+0,5%2,22%6,01)*(4,22*0,5)

vikyF (4,40%2,85%3,24%0,5)+(4,4*1,37*3,24*0,17) = 23,64 m’
(3,98%2,85%3,24*0,5)+(3,98%1,39%3,24*0,17) = 21,42 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSenf)

s Obestavény
Nazev Typ prostor
spodni stavba NP 21,17 m’
I.NP NP 1281,27 m*
stiecha NP 715,21 m*
vikyF NP 23,64 m?

NP 21,42 m*
Obestavény prostor - celkem: 2062,71 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni }S{tc;igzigﬂl %{;}s]t
1. Zéklady kamené P 100
2. Zdivo zdéné tl. vice jak 60 cm N 100
3. Stropy klenby, rovné S 100
4. Strecha dfevény vézany, neumoznujici S 100

podkrovi

5. Krytina osinkocementova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky hladké S 100
9. Vnéjsi obklady chybi c 100
10. Vnitini obklady b&zné keramické obklady S 100
11. Schody dievéné S 100
12. Dveie hladké plné dvefe, dievené masiv S 100
13. Okna drevéna, zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC na dfevotfizce P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni S 100
17. Elektroinstalace svételna P 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studend i tepld voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi & 100



Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([jzs]‘ Koef. g;ragggg
1. Zéklady P 8,20 100 0,46 Sk
2. Zdivo N 21,20 100 1,54 32,65
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina 8 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitfni omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vné&jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace 8 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni b 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil 99,61
Koeficient vybaveni K : 0,9961

Vypocet opotFebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

; OP  Cast by PP 5. Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni (%] [%] (%] [%] St. Sl il

1. Zaklady P 8,20 100,00 0,46 3,77 3,79 100 105 05,24  3,6096
2. Zdivo N 21,20 100,00 1,54 32,65 32,78 100 105 95,24 31,2197
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 7,94 100 105 95,24 17,5621
4. Stiecha ) 7,30 100,00 1,00 7,30 7,33 100 105 95,24 6,9811
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 340 341 50 50 100,00 3,4100
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 090 0,9 10 15 66,67  0,6000
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 580 582 50 55 909] 5,2910
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,81 50 55 90,91  2,5546
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,31 50 50 100,00 2,3100
11. Schody S 1,000 100,00 1,00 1,00 1,00 100 105 95,24  0,9524
12. Dvefe S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,61 100 105 95,24  1,5334
12. Dvere S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,61 50 55 90,91 1,4637
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 520 522 50 55 90,91  4,7455
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14. Podlahy obytnych mistnosti P 220 100,00 0,46 1,01 1,01 20 20 100,00  1,0100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 100 105 95,24 0,9524
16. Vytapéni S 5,20 100,00 1,00 5,20 522 50 50 100.00 5,2200
17. Elektroinstalace P 430 100,00 046 1,98 1,99 50 50 100,00 1,9900
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 30 35 85,71  0,5143
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,21 30 30 100.00 3,2100
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 191 10 15 66,67 12734
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 10 10 100,00 0,5000
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,11 50 50 100,00 3,1100
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 050 10 10 100,00  0,5000
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,12 30 30 100,00  4,1200
25. Zachod 5 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 30 30 100,00 0,3000
Opotiebeni: 94,9 %
Ocenéni
Zé&kladni cena (dle pfil. & 11) [K&/m”]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. &. 11): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9961
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * [,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2.1370
Zakladni cena upravena [Ké&/m?] - 5630,21
Plna cena: 2062,71 m® * 5 630,21 K&/m® = 11 613 490,47 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 94,9 % /100) * 0,051
Nékladova cena stavby CSy = 592 288,01 K¢
Koeficient pp * 0,799
Cena stavby CS = 473 238,12 K¢
Rodinny dim &.p. 15 - zjisténa cena = 473 238,12 K¢
1.2.1. Studna
ZatFidéni pro potfeby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 8,00 m
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zakladni cena dle pFilohy ¢&. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9750,- K&
dal&i hloubka: 3,00 m * 3 810,- K&/m + 11 430,- K&
Zakladni cena celkem = 21 180,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): % 2,3180
Studna neslouzi trvale svému ugelu: * 0,2000
Upraveni cena studny = 10 800,95 K¢




Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rokd

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 0 rok

Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100/ 100 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle piilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotebeni: (1- 85 %/ 100) % 0,150

= 1620,14K¢
Nikladova cena stavby CSy = 1620,14 K¢
Koeficient pp * 0,799
Cena stavby CS = 129449 K¢

Studna - zji5téna cena - 129449 K¢
1.1.3. Venkovni wipravy

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni Upravy ocenéné zjednodugenym zplisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich iprav

Nizev stavby Cena stavby

Rodinny dim &.p. 15 473 238,12 K¢
Celkem: 473 238,12 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 473 238,12
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Venkovni tipravy - zjisténa cena = 16 563,33 K¢
1.1.4. Pozemek p.¢. st. 31/1
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,850
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

¢ P;

Nizev znaku

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodny tvar, nebo I -0,03
velikost - omezujici jeho vyuZiti - pozemek po vvétSiné zastavény,
na pozemku vzrostlé stromy omezujici stavbu
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2. Svazitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemkudo 15% III -0,01
vEetné; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zékladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné tizemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

i

6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - pfistup pouze z hlavni -0,25

komunikace, sousedni pozemek s soukromém vlastnictvi

6
Index omezujicich vlivii Io=1+3YP,=0,710

1=1
Celkovy index I = It * I * Ip = 0,940 * 0,710 * 0,850 =0,567

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvorii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

o Z&kl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ké/mz] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoFi
§ 4 odst. | 1 380,- 0,567 782,46
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
YP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 31/1 581,00 782,46 454 609,26
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 581,00 454 609,26
Pozemek p.¢. st. 31/1 - zji§téna cena = 454 609,26 K¢

1.1.5 Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 508 328,52

Celkovéa vymeéra pozemku m* 231,00

Celkova pokryvnd plocha trvalych porosti: m? 231,00

Cena pokryvné plochy porostfi K¢ 508 328,52
sk

Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: 0,065
Cena smiSeného porostu: = 33 041,35
Trvalé porosty - zji§téna cena = 33 041,35 K¢
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2.1

Ocenéni obvyklou (trZni)cenou

Metodika

Pro porovnéni byly z inzerce realitnich kancela{ vybrany podobné nemovitosti — rodinné domy
v Opavé. Vybrané nemovitosti byly ohodnoceny koeficientem polohy, koeficientem kvality
nabidky a koeficientem pfislugenstvi.

V hodnocen{ kvality nabidky byla zhodnocena zejména technicky stav a moznosti VYUZiti.
V hodnoceni pfislusenstvi pak byla zohlednéna predeviim velikost pozemku nabizeného
s nemovitosti a dal3f pfislusenstvi jako garaze apod. Pfi ocenéni cenou obvyklou (trzni) bylo
provedeno ocenéni stavby véetné pozemku a pfisluSenstvi, protoZe takto se nabizi v inzerci.
Oceriované nemovitosti byly hodnoceny vyse uvedenymi koeficienty s hodnotou 1,00.

Cena z inzerce byla sniZena 0 15% na predpoklddanou dosaZitelnou cenu na trhu. Tato uprava
zohledriuje odpocet poplatkd, provizi a pravdépodobnost snizeni ceny pfi jednéni o prodeji.

Z takto upravenych cen srovnavanych nemovitosti byla vypoctena primérna jednotkové cena
cena za I m” uZitné plochy.

Ocenéni pozemku p.¢. 31/1 se stavbou RD

Ptehled porovndvanych nemovitosti

A) Opava-Zlatniky, UP 300m?, pozemek 1077m’ ‘l
2700 000,- K&

Prostornym RD, 4 loZnice, rekonstrukce pred 13
lety, plda, letni kuchyng, altan s krbem, dvojgaraz,
dilna, UT plny i tuh4 paliva

B) Opava-Rybifska, UP 220m?, pozemek 200m>
2200 000,- K&

Radovy RD, plivodni stav, 4 loZnice, rekonstrukce
nové okna, piida, moznost komeréniho vyuZiti

e



<)

Opava-Suché Lazce, UP 350m’, pozemek
2031 m’
2999 000,- K¢

Dvougeneraéni RD, 2x 3+1, nova stfecha a topeni,
garaz, kilna, " podsklepend,

D)

Opava-Malé Hostice, UP 180m?, pozemek
600 m*
2 990 000,- K&

Dvougeneraéni RD, 4+1, po rekonstrukci, 2+1
k upravé, garaz, studna, moznost podkrovi

E)

Opava -Vojanova, UP 254 mz, pozemek 332 m?
210 Ké/m2
2990 000,- K¢

5+1, terasa, garaz, pida, moZnost podkrovi,
plvodni stav, nova voda, kachlova kamna,

Opava -Slovenska, UP 200 m’, pozemek 974 m?

5760 000,- K¢&

Vila, Zadana lokalita, 4+1, infrasauna, podsklepeny,
tepelné Cerpadlo, fotovoltaika, rek. 1996, bazén,
venkovni posezeni, krb, letni kuchyné

Opava —KateFinky, UP 185 m?, pozemek 200 m>

4192 000 ,- K¢

3+1 a 2+1samostatné vstupy, podsklepeny, studna,
altdn, plastova okna,

sl




Porovnani

uiitmi ploha koef. koef.
plocha |pozemeku hodnoceni hodnoceni |cenaza m2 uiitné predpokl.dosaZ.cen
& Misto (m2) (m2) CENA Z inzerce lokalita nabidky prisluienstvi plochy azam?2
A |Zlatniky 300 1077 2 700 000,00 K¢ 1,00 4,00 1,40 160714 K¢ 1 366,07 K¢
B |Rybarska 220 200 2200 000,00 K& 1,20 3,50 1,00 2 380,95 K¢ 202381 K¢
C [Suché Lazce 350 2031 2 999 000,00 K¢ 1,00 4,00 1,40 1530,10 K¢ 1 300,59 K¢
D |Malé Hoktice 180 600 2990 000,00 K¢ 1,20 4,50 1,30 2366,26 K& 2011,32 K¢
E |Vojanova 254 332 2990 000,00 K& 1,40 5,00 1,50 1121,11 K¢ 952,94 K¢
F  |Slovenska 200 974 5 760 000,00 K¢ 1,50 7,00 1,70 1613,45 K¢ 1371, 43 K¢
G |Katefinky 185 200 4192 000,00 K& 1,40 6,00 1,50 1 798,37 K¢ 1 528,61 KT]

Vypocet jednotkové cen

(1366,07+2 023,81 +1300,59+2 011,32 +952,94+1371,43+1528,61)/7=

10554,77/7 =

1319,35

Vypoctena jednotkovi cena stavhy

Stanoveni ceny

UZitna plocha stavby

Jednotkova cen
1316,35x 350

a

Stanovena obvykla (trZni) cena stavby

-13.-

1 319,35 Ké/m?

350 m?
1 319,35 K¢&/m?
461 772,50 K¢

461 772,50 K&




C. REKAPITULACE

1. Ocenéni administrativni cenou

1.1. Pozemku p.¢. st. 31/1 s RD &.p. 15 a pFisluSenstvim

1.1.1. Rodinny dim &.p. 15
.1.2. Studna

-1.3. Venkovni tpravy
.1.4. Pozemek p.¢. 31/1
.1.5. Trvalé porosty

|
1
1
1
Celkem

Vysledna administrativni cena pozemku p.€. st. 31/1 s RD
¢.p. 15 a pFisluSenstvim po zaokrouhleni dle §50

473 238,10 K¢
1 294,50 K¢
16 563,30 K¢
454 609,26 K&
33 041,30 K¢

978 746,50 K&

978 750,00 K¢

Slovy. devétsetsedmdesdtosmtisicsedmsetpadesdt korun Ceskych
2 Ocenéni obvyklou (trZni) cenou
2.1. Pozemku p.¢. st. 31/1 s RD ¢&.p. 15 a p¥isluSenstvim

Vysledna obvykla (trZni) cena stavby na pozemku p.¢&. st.
31/1 s RD &.p. 15 a pFisluenstvim po zaokrouhleni dle §50

461 772,50 K¢

461 770,- K¢

Slovy: ctyristasedesdtjedentisicsedmsetsedmdesdt korun ceskych

V Opavé 15.8.2016

Ing. Jana Ka3parova

Vani¢kova 821/17

747 06 Opava 6

telefon: +420 724 059 899
e-mail: j.s.kasparova@gmail.com

- 14 .



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec Jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Ostravé ze dne 7.3.2000, &.j. Spr 1303/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 382-13/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndkladd uétuji dokladem &. 201613,

E. SEZNAM PRILOH

- Informace z katastru nemovitosti

- snimek katastrdlni mapy

- mapa se zakresem polohy nemovitosti
- fotodokumentace

-15-



informace o pozemku

Parcelni cislo:
: Obec:

Katasraln’ uzems:

Cislo L

Vemera [m]: 3E1
f Tvp parcely: Sarcela katastru nemevitost
' Mapowy fist Okt
Uréen! vyminy Ze soufadnic v 5-JT5K
Druh pazemku: zastavéna plocks a nigvef

Soucast] je stavba
Bugova s dislem popisnym: ¢ p. 15 rodinny dim
- Stavba sto’ na pazerky:
| Stavebni objekt

Ukice:

- Adresni mista:

Viastnid, ini oprévndni

Fodi}

| Wlastrickz prave

Statutirn’ mésto Opava, Homi namést/ 38268 Mésto, 74601 Opava
Zptiseb ochrany nemovitosti
Mefsou evidovdny Z2dné zplsoby ochrany
Seznam BPEJ
Parcela rema v dované 3FEL
Omezen’ vlastnického prava
Nezisou evidovans Z3dné omezeni
Jiné zapisy

Tvp
| Zméra vymeér obnovou opardtu

Tapsan verdvy uds)

Rizen! v rdmi kterych byl k nem

uiad mre Morges arlesi) bra

lsemowitost je v Jzeminim obvod., kde sETn sprivy kazastru nemoyitesy CR wwkondvd pagasiedln
} -‘ 5 Opavza

Zobrazené Gdaje majiinformatiey charaiter. Plamost k 5082016 050000
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